 „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД

проспект за вторично публично предлагане на корпоративни облигации
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“Хинчовски Инвестмънт Груп ” АД, гр. София
ПРОЕКТ НА П Р О С П Е К Т

ЗА ВТОРИЧНО ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ НА КОРПОРАТИВНИ ОБЛИГАЦИИ
	ISIN код:
	BG2100011068

	Размер на емисията:
	2 000 000 (два милиона) евро

	Брой облигации:
	2 000 (две хиляди) броя

	Номинална стойност:
	1 000 (хиляда) евро

	Емисионна стойност:
	1 000 (хиляда) евро

	Вид на облигациите:
	обикновени, поименни, безналични, лихвоносни, неконвентируеми, свободно прехвърляеми, обезпечени

	Срочност:
	48 (четиридесет и осем) месеца

	Обезпечение
	Ипотека

	Банка довереник
	ТБ Алианц България АД

	Период на купонно плащане:
	6 (шест) месеца

	Купон:
	6-месечен Euribor плюс 470 базисни точки

	Изплащане на главницата:
	еднократно на падежа
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БВП - текущи цени млн. лева 41 202 44 905 49 021 53 274

Инвестиции млн. лева 9 868 10 777 12 108 13 478

Потребление млн. лева 36 306 39 208 42 214 45 453

Нетен износ млн. лева -4 972 -5 081 -5 302 -5 658

Статистическа грешка млн. лева 0 0 0 0

БВП - текущи цени, структура

Инвестиции процент 24.0% 24.0% 24.7% 25.3%

Потребление процент 88.1% 87.3% 86.1% 85.3%

Нетен износ процент -12.1% -11.3% -10.8% -10.6%

БВП - реални растежи

Инвестиции процент 8.5% 9.3% 13.5% 12.0%

Потребление процент 6.0% 4.1% 4.1% 4.5%

Износ на стоки и услуги процент 10.1% 11.7% 11.1% 11.7%

Внос на стоки и услуги процент 11.6% 10.4% 11.0% 11.6%

Инфлация

в края на годината процент 4.5% 3.8% 4.0% 3.5%

средна за периода процент 4.4% 4.3% 4.0% 3.5%

БВП - дефлатор (%) процент 3.0% 3.4% 3.4% 2.9%

БВП - реален растеж процент 5.2% 5.4% 5.6% 5.6%

Валутен курс (лв./USD)

 - в края на годината 1.59 1.55 1.55 1.55

 - средногодишен 1.56 1.55 1.55 1.55

Брутен национален доход млн. лева 40 455 43 935 47 967 52 003

Брутен разполагаем доход млн. лева 42 366 46 298 50 186 55 356

Спестявания млн. лева 6 059 7 090 7 972 9 903

Спестявания/БВП процент 14.7% 15.8% 16.3% 18.6%

Спестявания - инвестиции млн. лева -3 809 -3 687 -4 136 -3 575

Спестявания - инвестиции (в % от БВП) -9.2% -8.2% -8.4% -6.7%

Основни макроикономически показатели


Настоящият документ съдържа цялата информация за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството облигации, включително основните рискове свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с целия Проспект преди да вземат инвестиционно решение.

Комисията за финансов надзор е потвърдила настоящия Проспект с решение № 486-Е/19.07.2006 г., което не е препоръка за инвестиране в предлаганите облигации. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността на съдържащите се в Проспекта данни.

Членовете на Съвета на директорите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в настоящия Проспект. Одиторите на Дружеството отговарят за вредите, причинени от одитираните от тях финансови отчети. Съставителите на годишните и междинните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата от предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството. 

Дата: 31.12.2007 г.
СЪДЪРЖАНИЕ

51.  Резюме - кратко представяне на основните характеристики и рискове, свързани с дейността на емитента и предлаганите ценни книжа


51.1.  Данни за членовете на управителните и на контролните органи, висшия ръководен състав, консултантите и одиторите и посочване на отговорността им относно изготвянето на Проспекта.


61.2.  Систематизирана финансова информация; капитализация и задлъжнялост; причини за извършване на частното предлагане и начин на използване на постъпленията от него;  рискови фактори.


101.3.  Информация за емитента


121.4.  Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи


151.5.  Основна информация за членовете на управителните и на контролните органи на емитента, висшия ръководен състав и служителите.


161.6.  Информация за акционерите със значително участие и за сделките със свързани лица.


181.7.  Финансова информация


181.9.  Информация за вторичното публично предлагане


191.10.  Допълнителна информация


202.  Данни за членовете на управителните и на контролните органи, прокуристи, консултанти, одитори.  Отговорност за изготвяне на проспекта.


202.1. Име и функции на членовете на управителния и на контролния орган и прокуристите, ако има такива


202.2. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения


212.3. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години


212.4. Имената на лицата, отговорни за изготвянето на проспекта или на отделните части от него, както и декларация от същите, че при изготвянето му са положили необходимата грижа и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна


213.  Основна информация


213.1.  Систематизирана финансова информация.


223.2.  Капитализация и задлъжнялост (обезпечена и необезпечена) към дата не по-рано от 90 дни преди изготвяне на документа за предлаганите ценни книжа.


243.3.  Планирано използване на набраните средства от емисията.


243.4.  Рискови фактори.


314. Конфликт на интереси


314.1. Ако някой от посочените в този документ експерти или консултанти притежава значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен документът, се посочва кратка информация относно тези обстоятелства


325.  Информация за емитента


325.1. Данни за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, историческа справка и развитие.


345.2. Преглед на направените инвестиции


345.3. Преглед на дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД


405.4. Организационна структура.


415.5. Имущество, производствени единици, оборудване.


416.  Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи:


416.1. Резултати от дейността.


456.2. Ликвидност и капиталови ресурси


486.3. Основни тенденции.


506.4. Прогнозна финансова информация.


567.  Членове на управителните и на контролните органи на емитента, висш ръководен състав и служители:


567.1. Информация за членовете на управителните и на контролните органи, висшия ръководен състав и служителите на емитента.


577.2. Информация за дейността на управителните и на контролните органи.


588.  Акционери със значително участие и сделки със свързани (заинтересувани) лица:


588.1. Данни за акционерите, притежаващи над 5 на сто от акциите с право глас.


598.2. Данни за лицето/лицата, които упражняват контрол върху емитента.


598.3. Данни за сделките със свързани лица.


609.  Финансова информация


609.1. Годишните финансови отчети на емитента за последните 3 години.


619.2. Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети.


619.3. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, ако такива са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност


619.4. Описание на съществените промени във финансовото и търговското състояние на емитента, настъпили след датата на последния годишен или на последния междинен финансов отчет


6110.  Информация за ценните книжа - предмет на вторичното публично предлагане.


6110.1. Описание на ценните книжа - предмет на вторичното публично предлагане:


7210.2. Ангажименти на Дружеството по отношение на облигационерите по настоящата емисия


7411. Данни за вторичното публично предлагане


7411.1. Данни за вторичното предлагане на облигациите


7411.2. Условия и срок на публичното предлагане


7411.3. План за разпределение на ценните книжа


7511.4. Цена


7511.5. Приемане за търговия на регулиран пазар


7611.6. Притежатели на ценни книжа – продавачи при вторичното публично предлагане


7611.7. Разходи по вторичното публично предлагане


7612.  Допълнителна информация.


7612.1. Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс, включен във финансовия отчет, и към последната практически приложима дата, както следва:


7712.2. Кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът е страна и който е от значение за задълженията на емитента към притежателите на издадените от него дългови ценни книжа за периода от две години преди публикуването на документа.


7712.3. Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 на сто от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата.


7712.4.  Посочване на централния ежедневник, който емитентът използва за публикуване на поканата за свикване на общо събрание на акционерите.


7712.5. Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.


7812.6.  Съдебна регистрация на емитента, включително съда, където е регистриран емитентът, и номера и партидата на вписване в търговския регистър;  описание на предмета на дейност и целите на емитента, както и къде са определени те в учредителните актове и устава.


7812.7.  Описание на законодателството на страната, където е регистриран емитентът, което може да засегне вноса или износа на капитал, включително наличието на парични средства и парични еквиваленти, които да се използват от групата, към която емитентът принадлежи, както и изплащането на дивиденти, лихви или други плащания на чужди граждани, които притежават ценни книжа на емитента.


8012.8.  Информация за данъците, дължими от притежателите на ценните книжа. Посочване дали емитентът удържа данъците при източника, както и съответни разпоредби на договори за избягване на двойното данъчно облагане между страната, където е регистриран емитентът, и страната, където е получен доходът, или заявление, че такива договори няма.


8013. Приложения




Инвеститорите могат да получат настоящия Проспект всеки работен ден от 10 до 16ч. на адреса на офис на Дружеството-емитент на адрес: гр. София, бул. „България” № 102 партер; лице за контакти: Пламен Димитров Хинчовски – Изпълнителен директор; тел: +359 2 8082711.
Инвестирането в предлаганите ценни книжа е свързано с определени рискове. Вж. т.3.4. „Рискови фактори” на стр. 23 от Проспекта.
1.  Резюме - кратко представяне на основните характеристики и рискове, свързани с дейността на емитента и предлаганите ценни книжа
В интерес на инвеститора е да се запознае не само с Резюмето, но и с целия Проспект преди вземането на инвестиционно решение. 
1.1.  Данни за членовете на управителните и на контролните органи, висшия ръководен състав, консултантите и одиторите и посочване на отговорността им относно изготвянето на Проспекта.

Членове на съвета на директорите (СД) са:

· „ Хинчовски Инженеринг груп ” еоод, представлявано от Пламен Димитров Хинчовски– Председател на съвета на директорите

· Даниел Димитров Хинчовски- член на съвета на директорите
· Пламен Димитров Хинчовски – Изпълнителен директор
Към датата на изготвяне на настоящия Проспект, СД на „ Хинчовски Инвестмънт Груп ” АД (наричано в настоящия документ за краткост Дружеството, Емитента или Дружеството-емитент) не е упълномощило прокурист или друг търговски представител. 

Висш ръководен състав: Изпълнителният директор Пламен Димитров Хинчовски ръководи ежедневната работа на Дружеството-емитент. Останалият член на СД на Дружеството няма ежедневни ръководни функции и не заема чрез представителя си висши ръководни постове. Заемаща ръководна длъжност в „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е главната счетоводителка Галя Георгиева Христова. Освен членовете на съвета на директорите и главния счетоводител няма други служители, от чиято работа да зависи Емитента.

Банката, която е Довереник на облигационерите по настоящата емисия е ТБ „ Алианц България” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Възраждане, бул. „Княгиня  Мария Луиза” №79.

Одиторът извършил проверка и заверка на годишните финансовите отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за 2003 е регистриран одитор Михаил Динев. Одитор на Дружеството към настоящия момент е „ТС Одит Консулт” ЕООД , гр.София, бул.Христо Смирненски № 40. Одиторът, извършил проверка и заверка на годишните финансовите отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за 2004 , 2005 ,2006 ,2007 г. в съответствие с  професионалните изисквания на НСС, както и ограничени проверки на тримесечните отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за 2003, 2004 ,2005 , 2006 и 2007 г. съгласно НСС, е „ТС Одит Консулт” ЕООД.
Членовете на СД на Дружеството са отговорни за изготвянето на настоящия Проспект и с подписа си на последната страница на Проспекта декларират, че при изготвянето му са положили необходимата грижа и че доколкото им е известно информацията, съдържаща се в този Проспект е вярна, пълна и не е подвеждаща.
Следните физически лица са отговорни за изготвянето на Проспекта като цял документ:
Галя Георгиева Христова, Гл.счетоводител– за икономическата част;

Йоана Владова, юрист – за юридическата част;

Посочените по-горе лица декларират, че:

(1) При изготвянето на съответната част от настоящия проспект са положили необходимата грижа; и че

(2) Доколкото им е известно, данните, включени в изготвената от тях част на този проспект, не са неверни, подвеждащи или непълни.

1.2.  Систематизирана финансова информация; капитализация и задлъжнялост; причини за извършване на частното предлагане и начин на използване на постъпленията от него;  рискови фактори.

Таблица №1: Систематизирана финансова информация
	Показател
	2005
	2006
	2007

	приходи от основна дейност /хил. лв./
	852
	16 228
	12 793

	печалба/загуба от основна дейност /хил. лв./
	25
	297
	189

	нетна печалба/загуба от дейността /хил. лв./
	22
	252
	169

	сума на активите /хил. лв./
	11 608
	19 547
	17 616

	нетни активи /хил. лв./
	2 613
	2 865
	3 034


Таблица №2: Балансова капитализация на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
	Капитал/хил.лв./
	Към 31.12.2006
	Към 31.12.2007

	Собствен капитал, в т.ч.
	2865
	3034

	Записан капитал
	2600
	2600

	Резерви
	13
	13

	Неразпределена печалба/Непокрита загуба
	0
	252

	Текущ Резултат
	252
	169


Таблица №3: Задължения на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АДП
	Пасиви /хил. лв./
	към 31.12.2006
	към 31.12.2007

	Дългосрочни задължения, в т.ч.:
	5 653
	3 949

	Задължения към финансови предприятия
	 
	 

	Задължения към търговски предприятия
	1 698
	 

	Задължения по облигационни заеми
	3 912
	3 902

	Задължения по финансов лизинг
	60
	47

	Неамортизираната част на разходите по заеми
	-17
	 

	Краткосрочни задължения, в т.ч.:
	10 996
	10 633

	Задължения към свързани предприятия
	 
	4 044

	Банкови заеми
	3 412
	 

	Получени аванси
	3 071
	3 637

	Задължения към доставчици и клиенти
	3 359
	2 251

	Задължения към персонала
	31
	37

	Задължения към осигурителни предприятия
	11
	9

	Данъчни задължения
	255
	135

	Гаранции/удръжки/
	730
	365

	Други краткосрочни задължения
	86
	1

	Задължения по финансов лизинг
	51
	66

	Неамортизираната част на разходите по заеми
	-10
	88

	Приходи за бъдещи периоди
	33
	 

	Общо пасиви
	16 682
	14 582


Настоящата емисия е целева и набраните от емисията средства са използвани за следните проекти на Дружеството:
1. Довършване на обект “Festa Apartments – Sofia” с РЗП 25 745.40 кв.м.

2. Изграждане на обект “Festa Apartments – Doiran” с РЗП 8 323.00 кв.м., 
3. Изграждане на обект “Festa Apartments – Ljulin” с РЗП около 10 000.00 кв.м., предстоящо начало на проекта октомври 2006 г.

Кратка информация за дейността на Дружеството

Дружеството-емитент оперира в областта на изпълнението на инвестиционни проекти, свързани с недвижими имоти. Строителството продължава да бъде най-динамично развиващия сектор на икономиката. Според данните на Българската строителна камара се очаква 13% годишен ръст на строителството в България за периода до 2010 г. През последните три години строителната индустрия отчита ръст от 18.3% годишно. По данни на Дирекцията за национален строителен контрол към края на миналата година са построени около 22 000 нови сгради. Тъй като пазара на строителните услуги и съставен от изключително много компании е невъзможно да бъде излъчена някоя от тези компании с доминиращ процент по отношение на реализираните проекти. Въпреки кратката си история Дружеството успява да се наложи като първокласен изпълнител на луксозни строителни проекти като изпълнения проект печели първа награда в категория градски хотели в ежегодното състезание „Сграда на годината 2005”, а именно хотел “Феста Барсело София”. За добро позициониране на пазара Дружеството разчита на ефективна организация на работа, добра репутация сред инвеститори и клиенти, висока норма на печалба, професионална подготовка на мениджмънта и персонала и др.

Кратка информация за рисковете, свързани с дейността на Дружеството
Инвестициите в ценни книжа са свързани с определени рискове. Тези рискове произтичат от пазара като цяло, дружеството-емитент и естеството на ценните книжа. Основния фирмен риск за Дружеството е свързан с възможността за намалено платежоспособно търсене на предлаганите за продажба инвестиционни имоти и различни видове услуги. Това намалено търсене може да окаже неблагоприятно влияние върху размера на продажбите на Дружеството. Подробният анализ на факторите, които пораждат несигурност в осигуряване на планираните продажби би спомогнал за избиране на подходящите превантивни мерки срещу нежелателни събития в общата картина на развитието на Дружеството. 
Приходите и печалбата на Дружеството могат да бъдат неблагоприятно засегнати и от: конюнктура на пазар на недвижими имоти и финансовия сектор като цяло; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление, оценка на кредитния риск и икономическата целесъобразност на отделните сделки, икономическия климат в страната и други.

Предлаганите от „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД луксозно построени и обзаведени апартаменти са посрещнати с голям интерес както от местни така и от чуждестранни физически и юридически лица. При условията на ползване на предимствата на разсроченото плащане и постоянно подобряващите се условия по ипотечното банково финансиране търсенето на подобно строителство се увеличава постоянно. 
„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е изложено на кредитния риск, характерен за дружествата опериращи на пазара на стоките срещу разсрочено плащане. Схемата на разсрочено плащане включва четири етапа до окончателното прехвърляне на собствеността, като прехвърлянето на собствеността се извършва след изплащане и на последната вноска. Дружеството е изложено на кредитен риск от евентуалната невъзможност на съответния клиент да направи следващата дължима вноска. 

Валутният риск би бил налице както при продавача, така и при купувача, ако валутата на сделката е различна от тази на инвестираните средства. „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД контролира този вид риск като следи входящите и изходящите парични потоци да са деноминирани в еднаква валута – заема финансови средства и сключва договори за продажба на недвижими имоти изключително в евро. 
Оперативният риск се отнася до риска от загуби или неочаквани разходи, свързани с измами, съдебни дела или проблеми в текущия контрол и следенето за своевременното плащане на дължимите вноски от клиентите. На оперативно ниво, тези рискове са ограничени от изградената система за анализ и одобрение на инвестицията, проучване на кандидат купувачите, текущ контрол и мониторинг, превантивни мерки при проблемни договори и т.н.  

Кратка информация за рисковете, свързани с предлаганите ценни книжа
Потенциалните инвеститори в корпоративни облигации трябва да са добре запознати с рисковете, съпровождащи инвестициите в ценни книжа, както и да разглеждат всяка инвестиция в зависимост от собствената си готовност за поемане на риск спрямо търсената от тях възвръщаемост, инвестиционен хоризонт, инвестиционни ограничения и цели. Инвестицията в настоящата емисия облигации представлява инвестиция в облигация с плаващ купон, която носи кредитния риск на издателя, намален с наличието на обезпечение, покриващо риска от неизпълнение на неговите задължения.    

Кредитният риск по облигациите се определя като риска от ненавременно, частично или пълно неизпълнение на задължението на емитента за изплащане на лихвите и главницата по облигационния заем. Главницата и лихвите по облигациите от настоящата емисия са обезпечени с ипотека върху недвижими имоти. Настоящата стойност на оценката на тези имоти надхвърля 120% от стойността на емисията облигации. 
Нарастването на инфлацията намалява покупателната способност на получаваните доходи от облигационерите (лихвени плащания). Като следствие от тази зависимост, облигационерите следва да определят своите очаквания за реална възвращаемост от направената инвестиция на база на номиналните доходи от притежаваните облигации и очакваната инфлация за периода на задържане. 
Лихвеният риск се свързва с възможността за промяна на пазарните лихвени нива в страната, което пряко би повлияло върху търсенето и предлагането на дългови инструменти с фиксиран доход (в случая корпоративни облигации), поради обратната зависимост между цените и доходността на облигациите. 
Ликвидният риск произтича от липсата на пазарно търсене на облигациите на Дружеството. Поради това, облигационерите на Дружеството могат да не успеят да продадат в желания момент всички или част от облигациите си, или да са принудени да ги продадат на значително по-ниска цена, отколкото е тяхната справедлива стойност или последна борсова цена. Най-общо ликвидността на пазара на ценни книжа се определя чрез оценка за наличието на развит вторичен пазар на ценни книжа, на достатъчен брой заинтересовани купувачи и продавачи, на достатъчен брой ценни книжа в обръщение и на приемлив ценови спред.
В тази връзка детайлна информация за рисковете, свързани с дейността на Дружеството и спецификата на рисковете, на които е изложен инвеститора в облигации на Дружеството е представена в т. 3.4. “Рискови фактори” от настоящия Проспект. 

1.3.  Информация за емитента
a) историческа справка и развитие на емитента
“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е учредено с решение на Софийски градски съд от 18.12.2003 г. със седалище и адрес на управление: гр. София, община Средец, ул. Георги Сава Раковски №155. Дружеството е учредено с капитал от 2 600 000 лева, разпределен в 2 600 налични поименни акции с номинална стойност от 1 000 лева всяка. С решение №4 на Софийски градски съд Дружеството сменя своето седалище и адрес на управление както следва: гр. София, район Лозенец, бул. Джеймс Баучер №99. С решение №5 на Софийски градски съд вписва като прокурист на Дружеството Албена Николаева Петрова, която има правомощията да представлява Дружеството самостоятелно. С решение №6 СГС заличава Албена Николаева Петрова като прокурист на Дружеството и като член на СД Анриета Людмилова Джерекарова. Същевременно със същото решение СГС вписва като член на СД Велислав Любомиров Велков. С решение №9 от 27.07.2007 г. Софийски градски съд вписва  в Регистъра на търговските дружества следните промени:
Заличава като членове на СД ” Проспер Къмпани Лимитед ”,представлявано от Николай Райчев Бакрачев и Велислав Любомиров Велков.

Вписва като членове на СД ” Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД ,представлявано от Пламен Димитров Хинчовски и Даниел Димитров Хиновски.
Вписва промяна на седалището и адреса на управление,както следва:гр.София,район Триадица,бул.България 83 а.

Вписва промяна на наименованието от „АЙБИЛД”АД на ” ХИНЧОВСКИ ИНВЕСТМЪНТ ГРУП” АД
Дружеството се представлява от Председателя на Съвета на директорите и Изпълнителен директор Пламен Димитров Хинчовски , ЕГН 6405102000.

С решение №1 е вписан следният предмет на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.

През последните три финансови години:

· не е осъществено прехвърляне или залог на предприятието на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД;
· не е извършвано придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността на Дружеството;

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за Дружеството.
б) преглед на дейността
“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е една от най-динамично развиващите се строително-инвестиционни компании, която комбинира новите и прогресивни идеи. Акцентът е върху изтънчения дизайнерски стил и високото качество в изграждането на жилищни и бизнес сгради и ваканционни селища в София, Банско и на Черноморското крайбрежие. С всеки нов проект “Хинчовски Инвестмънт Груп” АД се утвърждава като строител със стабилни позиции на пазара на недвижимите имоти.
Проекти в строеж:

	1. Festa Apartments - Поморие

	Разположение:
	гр.Поморие, разположен на самия морски бряг, на стратегическо място - само 14 км. от най-известния ни черноморски курорт Слънчев бряг и на 20 км. от Бургас

	Етажност:
	пет етажа

	Апартаменти:
	Едностайни и двустайни апартаменти (от 57 до 130 кв.м.) Ресторант Кафе Фитнес център SPA Магазини

	РЗП:
	26 000 кв.м.

	Екстри:
	Всички апартаменти са завършени и напълно обзаведени.

	Завършване:
	Май 2007

	Описание:
	Идеалният ваканционен комплекс наистина съществува - Festa Apartments – Pomorie е разположен на самия морски бряг с атмосфера на изтънчен стил и незабравими преживявания. Комплексът се състои от 192 апартамента с площ между 57 и 130 кв. м., напълно завършени и луксозно обзаведени, ресторант, бар, търговски обекти, SPA и отлично оборудван фитнес център. Мекият климат и продължителното лято създават идеални условия за вълнуващи приключения под топлите лъчи на слънцето. www.festaholidayproperty.com

	2. Festa Apartments - Люлин

	Разположение:
	София, бул. "Сливница"

	Етажност:
	шест етажа

	РЗП:
	около 10 000 кв.м.

	Описание:
	Проект на етап идеен проект


ЗАВЪРШЕНИ ПРОЕКТИ:
	1. Festa Apartments - София

	Разположение:
	София, м. Витоша, ВЕЦ “Симеоново”, ъгъла на бул. “Г.М. Димитров” и “Симеоновско шосе”

	Етажност:
	седем етажа + мезонети

	Апартаменти:
	Едностайни (около 70 кв.м) Двустайни (от 98 до 118 кв.м) Тристайни (145 кв.м) Мезонети (от 125 до 250 кв.м) Големи луксозни жилища (270 кв.м) Магазини на партер (от 160 до 200 кв.м) Магазини английски двор (от 60 до 180 кв.м) Ресторант Център за красота Фитнес

	РЗП:
	26 000 кв. м.

	Завършване:
	месец август 2006

	2. Via Pontica - Поморие

	Разположение:
	гр.Поморие, разположен на няколко метра от морски бряг, в красив парк, около най-старата действаща винарна в региона,на стратегическо място - само 14 км. от най-известния ни черноморски курорт Слънчев бряг и на 20 км. от Бургас. 

	Етажност:
	четири етажа 

	Апартаменти:
	Студиа, еднистайни и двустайни апартаменти (от 38 до 120 кв.м.) Ресторант Кафе Фитнес център SPA Магазини 

	РЗП:
	14 000 кв.м. 

	Екстри:
	Всички апартаменти са завършени и напълно обзаведени.

	Завършване:
	Май 2007 

	Описание:
	Духовете на античните богове Дионисий и Посейдон все още витаят наоколо за да се наслаждават на изключителните вина които отлежават във винарната “Via Pontica” разположена в сърцето на това райско кътче. Красивият парк обгръща уютния ресторант и осемте вили, всяка неповторима за себе си. Тук можете да избирате между зеленото спокойствие на старите дървета и емоциите покрай и в басейните.

	3. Festa Apartments - Дойран

	Разположение:
	София, ул. "Дойран"

	Етажност:
	шест етажа и мезонети

	Апартаменти:
	едностайни, двустайни и тристайни апартаменти мезонети 4 магазина сладкарница 

	РЗП:
	10 000 кв.м.

	Екстри:
	Частна градина. Подземен паркинг. Налично централно отопление. Луксозни общи части. Опции за завършване и обзавеждане. 

	Завършване:
	Обектът "Festa Apartments - Doiran" в гр.София предлага лукс и изтънчена архитектура в престижен район. Жилищният комплекс е само на няколко минути от центъра на града и задоволява и най-взискателните вкусове.


1.4.  Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи
а) резултати от дейността
Следва съкратен отчет на приходите и разходите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за последните три години и динамиката на тяхното изменение през същия период.
Таблица №4: Съкратен отчет за приходите и разходите
	Съкратен Отчет за приходи и разходите /хил. лв./
	2005
	ръст %
	2006
	ръст %
	2007

	
	
	
	
	
	

	Приходи
	 
	 
	 
	 
	 

	Нетни приходи от продажби /хил. лв./
	852
	1805%
	16 228
	-21%
	12 793

	Финансови приходи /хил. лв./
	433
	-91%
	41
	312%
	169

	Общо приходи от дейността /хил. лв./
	1 285
	1166%
	16 269
	-20%
	12 962

	Разходи
	 
	 
	 
	 
	 

	Разходи за обичайната дейност
	 
	 
	 
	 
	 

	Разходи по икономически елементи
	5 770
	145%
	14 108
	-46%
	7 552

	Суми с корективен характер
	-5 042
	-124%
	1 227
	222%
	3 949

	Финансови разходи
	532
	20%
	637
	100%
	1 272

	Общо разходи за дейността
	1 260
	1168%
	15 972
	-20%
	12 773

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Счетоводна печалба
	25
	1088%
	297
	-36%
	189

	Разходи за данъци
	3
	1400%
	45
	-56%
	20

	Печалба
	22
	1045%
	252
	-33%
	169


б) ликвидност и капиталови ресурси;

Основните използвани и потенциални вътрешни източници на ликвидност на Дружеството са приходите от продажби и реализираната печалба. 

Като външни източници могат да бъдат посочени възможността за използването на банкови кредити и увеличение на капитала. През разглеждания тригодишен период Дружеството не е имало ликвидни проблеми. Към датата на проспекта Дружеството разполага с кредит, отпуснат от ТБ ”Инвестбанк” АД за 3 500 000 лв. Лихвеният процент по договора за заем се образува на базата на тримесечен Sofibor плюс надбавка от 5.5% на годишна база. Кредитът е погасен на 26.03.2007 г.,като всички ипотеки направени за обезпечение  на кредита са свалени.
Към датата на настоящия Проспект, Дружеството е получило заем от „Айбилд  Интернешънъл” в размер на 3 388 964 лева, като по договор от 01.03.2006 г усвоената сума е 1 630 672 лв.,а по договор от 01.12.2006 е 1 758 291 лв. Договореният годишен лихвен процент при сключване на заема е 12%, като средствата следва да бъдат погасени в рамките на две години при шестмесечен гратисен период. От 01.12.2006г. лихвеният процент е намален на 6% на годишна база.

Дружеството е получило кредит и от БАСС КОРПОРЕЙШЪН в размер на 391 166 лв.,с договор от 30.08.2007 г .Срокът на договора е една година ,при 6% годишен лихвен процент.

В края на годината задължението към  „Айбилд- Интернешънъл” е цедирано към ” Басс Корпорейшън”
Дружеството разполага с облигационен заем в размер на 2 000 000 евро или 3 911 660 лева.
Таблица №5: Коефициенти на ликвидност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
	Коефициент
	2007
	2006
	2005

	
	
	
	

	Коефициент на обща ликвидност
	1.6077
	1.6560
	1.4666

	( краткотрайни активи / текущи задължения )

	Коефициент на бърза ликвидност
	1.1947
	0.9762
	0.4381

	( краткосрочни вземания + финансови активи + парични средства / текущи задължения )

	Коефициент на незабавна ликвидност
	1.1947
	0.9762
	0.4122

	( краткосрочни вземания + парични средства / текущи задължения )

	Коефициент на абсолютна ликвидност
	0.0784
	0.0104
	0.0453

	( парични средства / текущи задължения )


в) развойна дейност, патенти и лицензи и други
Дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не подлежи на патентоване и лицензиране съгласно действащото българско законодателство. 
Дружеството е регистрирано в Камара на строителите в България и Централен професионален регистър на строителя с удостоверение N V-000072 и удостоверение N 1-000120.Регистрацията е валидна до 30.09.2008 г.
г) информация за основните тенденции
Дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е подчинена на действащите правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, влияещи на всички стопански субекти в страната. Като акционерно дружество „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД осъществява своята дейност според ТЗ и всички подзаконови нормативни актове, свързани с неговото прилагане. Развитието на капиталовия пазар у нас и нормативната му уредба, приемането на ясни правила за поведение оказват положително влияние върху цялостната дейност на емитента. 

Основните тенденции, свързани с дейността на Дружеството през следващите години се очакват да бъдат: Основни купувачи са български физически и юридически лица, както и чужденци (около 30% от всички продажби). Засилен е интересът от брокери от Великобритания и Ирландия. Забелязва се стабилизиране на цените с тенденция за плавно нарастване за новото строителство. Намаляването на разликата в ценовите нива на луксозния и среден клас жилища е резултат от инвестиционната активност, която бе насочена главно към вторите, а търсенето и ценовите равнища в луксозния сегмент остават непроменени. Поради липсата на свободни терени за застрояване в централната част на София, Докторската градина и Лозенец интересът на предприемачите се насочва главно в южните, а в последно време и източните райони на столицата. Основен фактор, затрудняващ дейността остава конкуренцията в бранша.  
1.5.  Основна информация за членовете на управителните и на контролните органи на емитента, висшия ръководен състав и служителите.

Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите. Съставът на Съвета на директорите включва 3 лица. Дружеството се представлява от Изпълнителния директор Пламен Хинчовски. Съгласно чл. 36, ал. 2 от Устава на Дружеството „Изпълнителният член има право да извършва всички действия и сделки, които са свързани с дейността на дружеството, да го представлява и да упълномощава други лица за извършване на определени действия.”  

Членовете на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Пламен Димитров Хинчовски
Г-н Хинчовски е завършил ВСШ „Г. Димитров” с гражданска специалност „Право”. Автобиографията му включва ръководни позиции в следните компании: „N T I Холдинг” АД, „Феста Холдинг” АД - Член на НС, „Феста Уайн Кампъни” АД - Председател на СД.
· „Хинчовски Иженеринг груп” еоод, представлявано от Пламен Димитров Хинчовски
Компания, регистрирана с фирмено дело N 1627/2007, с адрес на управление: гр.София, район Триадица , бул.България 83 а. Капиталът на компанията е в размер на 5000 лева, а фирмата е с предмет на дейност: проектиране, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, вътрешна архитектура ,ремонтна дейност, търговско представителство и посредничество, покупко - продажба, предприемаческа дейност .Компанията се представлява от Пламен Димитров Хинчовски

· Даниел Димитров Хинчовски

Г-н Хинчовски е инженер,завършил ВСИ през 1993г.Има допълнителна диплома по Икономика и Мениджмънт на СС. От 1994г.работи в частния бизнес. От Юли 2007 е член на СД на „Хинчовски Инвестмънт Груп „ АД.
Информация за висшия ръководен състав:

Изпълнителният директор Пламен Димитров Хинчовски ръководи ежедневната работа на Дружеството-емитент. Останалият член на СД на Дружеството няма ежедневни ръководни функциичрез неговия представляващ и не заема висши ръководни постове. Заемаща ръководна длъжност в „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е главната счетоводителка Галя Георгиева Христова. Г-жица Христова е завършила висшето си образование в Икономически университет гр. Варна със специалност Счетоводство и контрол. Професионалният й опит включва: оперативен счетоводител -6 години, главен счетоводител - 4 години,от които във "Супер Трейд Тайер Къмпани"АД,  гр.Варна - една година, във "Феста Уайн Кампъни" АД гр. София от април 2003 до 30.10.2005. От 01.11.2005 г работи като главен счетоводител в "Хинчовски Инвестмънт Груп"АД.На г-жица Христова не са налагани административни мерки и наказания във връзка с дейността й.

Освен членовете на съвета на директорите и главния счетоводител няма други служители, от чиято работа да зависи Дружеството.

Информация за служителите на дружеството:

В момента на постоянен трудов договор освен изпълнителните директори и главния счетоводител в Дружеството са заети 52 човека като в зависимост от функциите, които изпълняват те са: 3 човека  отдел "Търговия"; 2 Ръководни стопански служители ; 1 Системен администратор; 1 Специалист ТРЗ,човешки ресурси и охрана на труда; 3 помощен персонал;1 Експерт ПТО,1 Юрист;3 човека отдел счетоводство, като всички останали са пряко заети  със строителство ; 
1.6.  Информация за акционерите със значително участие и за сделките със свързани лица.

Към 31.12.2007 година в „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД следните акционери притежават над 5 на сто от акциите с право на глас: 

Проспер Къмпани Лимитед
Брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в Общото събрание на акционерите на дружеството: 
Към 23.12.2003 г. – при съдебната регистрация - притежавани пряко – 2 080 броя акции, представляващи 80% от гласовете
Към 31.12.2004 г.: притежавани пряко – 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете 

Към 31.12.2005 г.: притежавани пряко – 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете 

Към 31.12.2006 г. до 28.03.2007: притежавани пряко – 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете 

Проспер Къмпани Лимитед може да упражнява контрол върху Емитента по смисъла на § 1, т. 13, буква „а” от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК.

ТБ „Инвестбанк” АД

Към 23.12.2003 г. – при съдебната регистрация - притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете
Пламен Димитров Хинчовски

Брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в Общото събрание на акционерите на дружеството: 
Към 23.12.2003 г. – при съдебната регистрация - притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете
Към 31.12.2004 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 

Към 31.12.2005 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 
Към 31.12.2006 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 
Към 31.12.2007 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 

Считано от 01.03.2004 г. става факт прехвърлянето на акционерния дял на ТБ „Инвестбанк” АД от 260 броя акции, представляващи 10% от акционерния капитал, на Проспер Къмпани Лимитед, с което акционерния дял на мажоритарния акционер се променя от 80% на 90% или от 2 080 броя акции на 2 340 броя акции.
Считано от 28.03.2007 г. Проспер Къмпани Лимитед прехвърля 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете на „Феста Холдинг” АД
Считано от 25.07.2007 г. „Феста Холдинг ”АД прехвърля 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете на „Хинчовски Инженеринг Груп”ЕООД
Към 31.12.2007 година няма сделки или предложения за сделки за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД или свързано с него лице по смисъла на т. 6.3.2 от Приложение №2 от Наредба №2 от 17.06.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа (Наредбата за проспектите). Дефиниция на свързани лица е посочена в т. 8.3. Данни за сделките със свързани лица от настоящия Проспект.
1.7.  Финансова информация

1.7.1. Финансов отчет и друга финансова информация
Годишните финансови отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за последните 3 години, одитирани от регистриран одитор, включват: 

а) баланс; 

б) отчет за приходите и разходите; 

в) отчет за собствения капитал; 

г) отчет за паричните потоци; 

Пълните одитирани финансови отчети на Дружеството за 2004 г., 2005 г. , 2006 г. и 2007 г. са приложени към настоящия документ.  

1.7.2. Съществени промени, настъпили след датата на последния междинен отчет
След датата на последния годишен финансов отчет (31.12.2007 г.) не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на емитента.
1.8.  Информация за ценните книжа - предмет на вторичното публично предлагане

Съгласно решение на Общото събрание на акционерите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, общата емисионна стойност на предлаганите облигации е 2 000 000 (два милиона) евро, като броят облигации е 2 000 (хиляда), с номинална и емисионна стойност 1 000 (хиляда) евро всяка.

Корпоративните облигации от настоящата емисия са: обикновени, неконвертируеми, безналични, поименни, свободно прехвърляеми, лихвоносни, обезпечени облигации, със срок до падежа 48 месеца и 8 лихвени (2 пъти годишно) плащания до падежа. За обезпечаване вземанията на облигационерите по настоящата емисия облигации – главница и лихви, Дружеството е учредило в полза на довереника на облигационерите на емисията ТБ „Алианц България” АД първа по ред ипотека върху недвижимите имоти, включени в покритието на емисията .
1.9.  Информация за вторичното публично предлагане
а) данни за вторичното публично предлагане
Облигациите от настоящата емисия могат да бъдат търгувани на “Неофициален пазар” на БФБ - София, след одобрение на настоящия Проспект от Комисията за финансов Надзор, регистрацията на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД като емитент в регистъра на емитентите на същата комисия и последващо регистриране на емисията корпоративни облигации за търговия на пода на БФБ - София.
б) план за разпределение на ценните книжа;

След регистрирането на настоящата емисия корпоративни облигации за търговия на пода на БФБ - София, сделки със самите облигации могат да бъдат сключвани свободно на “Неофициален пазар”. Всеки желаещ да закупи или да продаде притежавани облигации от настоящата емисия ще има възможност да извърши желаното действие, чрез използването на услугите на инвестиционен посредник. 

в) регулирани пазари
При успешна регистрация на емисията в регистрите на Комисията за финансов надзор Дружеството-емитент и упълномощения посредник ще подадат заявление и за приемане на емисията за търговия на “Неофициален пазар” на БФБ – София.

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не възнамерява да регистрира настоящата емисия облигации за търговия на регулирани пазари извън територията на Република България. 

г) разходи по вторичното публично предлагане

Общите разходи по вторичното публично предлагане са в размер на 7 168 лв., които се разделят по следния начин: за получаване на ISIN код от Централен депозитар – 56 лв.; за регистриране на емисията в Централен депозитар – 1 600 лв., за регистрация в регистрите на Комисията за финансов надзор: за одобрение на проспект за публично предлагане на ценни книжа – 4 312 лв. + годишна такса за извършване на общ финансов надзор - 800 лв. (за четиригодишния срок на облигационния заем), за регистриране на емисията за търговия на „Неофициален пазар” на БФБ – София - 400 лв. (за четиригодишния срок на облигационния заем). 
1.10.  Допълнителна информация
a) данни за акционерния капитал
Съдебно регистрираният капитал на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е 2 600 000 лева, разпределен в 2 600 броя акции с номинална и емисионна стойност 1 000 лева всяка.

б) кратка информация за устава и учредителния акт
Съгласно чл. 5, ал. 1 от Устава на Дружеството предметът на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.

Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите. Съставът на Съвета на директорите включва 3 лица. Дружеството се представлява от Изпълнителния директор. Съгласно чл. 36, ал. 2 от Устава на Дружеството „Изпълнителният член има право да извършва всички действия и сделки, които са свързани с дейността на дружеството, да го представлява и да упълномощава други лица за извършване на определени действия.”  

2.  Данни за членовете на управителните и на контролните органи, прокуристи, консултанти, одитори.  Отговорност за изготвяне на проспекта.

2.1. Име и функции на членовете на управителния и на контролния орган и прокуристите, ако има такива 

Членове на съвета на директорите са:

· Хинчовски Инженеринг Груп еоод , представлявано от Пламен Димитров Хинчовски– Председател на съвета на директорите

· Даниел Димитров Хинчовски– член на СД
· Пламен Димитров Хинчовски - Изпълнителен директор
Към датата на изготвяне на настоящия Проспект, СД на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не е упълномощило прокурист или друг търговски представител.
2.2. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения

Банката, която е Довереник на облигационерите по настоящата емисия е ТБ „Алианц България” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Възраждане,бул. „Княгиня Мария Луиза” №79. 

Дружеството няма изградени трайни отношения с инвестиционен посредник. 
 „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не е използвало услугите на друг правен консултант при емитиране на настоящия облигационен заем. 
2.3. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години 

Одиторът извършил проверка и заверка на годишните финансовите отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за 2003 г. е регистриран одитор Михаил Динев. Одитор на Дружеството към настоящия момент е „ТС Одит Консулт” ЕООД , гр.София, бул.Христо Смирненски № 40. Одиторът, извършил проверка и заверка на годишните финансовите отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за 2004 ,2005,2006 и 2007 г. в съответствие с  професионалните изисквания на НСС, както и ограничени проверки на тримесечните отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за 2003, 2004 , 2005, 2006, 2007 г. съгласно НСС, е „ТС Одит Консулт” ЕООД.
2.4. Имената на лицата, отговорни за изготвянето на проспекта или на отделните части от него, както и декларация от същите, че при изготвянето му са положили необходимата грижа и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна

Членовете на СД на Дружеството са отговорни за изготвянето на настоящия Проспект и с подписа си на последната страница на Проспекта декларират, че при изготвянето му са положили необходимата грижа и че доколкото им е известно информацията, съдържаща се в този Проспект е вярна, пълна и не е подвеждаща.
Следните физически лица са отговорни за изготвянето на Проспекта като цял документ:
Галя Георгиева Христова,Гл.счетоводител– за икономическата част;

Йоана Владова, юрист – за юридическата част;
3.  Основна информация

3.1.  Систематизирана финансова информация.

Представените по-долу избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговите одитирани финансови отчети към 31.12.2005 г., към 31.12.2006 г., към 31.12.2007 г. Дружеството е регистрирано на 18.12.2003 г. и от тогава започва дейността си. Пълните финансови отчети на Дружеството за гореспоменатите години са приложени към настоящия документ.
Таблица №1: Систематизирана финансова информация
	Показател
	2005
	2006
	2007

	приходи от основна дейност /хил. лв./
	852
	16 228
	12 793

	печалба/загуба от основна дейност /хил. лв./
	25
	297
	189

	нетна печалба/загуба от дейността /хил. лв./
	22
	252
	169

	сума на активите /хил. лв./
	11 608
	19 547
	17 616

	нетни активи /хил. лв./
	2 613
	2 865
	3 034


3.2.  Капитализация и задлъжнялост (обезпечена и необезпечена) към дата не по-рано от 90 дни преди изготвяне на документа за предлаганите ценни книжа.

Таблица №2: Балансова капитализация на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
	Капитал/хил.лв./
	Към 31.12.2006
	Към 31.12.2007

	Собствен капитал, в т.ч.
	2865
	3034

	Записан капитал
	2600
	2600

	Резерви
	13
	13

	Неразпределена печалба/Непокрита загуба
	0
	252

	Текущ Резултат
	252
	169


Таблица №3: Задължения на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
	Пасиви /хил. лв./
	към 31.12.2006
	към 31.12.2007

	Дългосрочни задължения, в т.ч.:
	5 653
	3 949

	Задължения към финансови предприятия
	 
	 

	Задължения към търговски предприятия
	1 698
	 

	Задължения по облигационни заеми
	3 912
	3 902

	Задължения по финансов лизинг
	60
	47

	Неамортизираната част на разходите по заеми
	-17
	 

	Краткосрочни задължения, в т.ч.:
	10 996
	10 633

	Задължения към свързани предприятия
	 
	4 044

	Банкови заеми
	3 412
	 

	Получени аванси
	3 071
	3 637

	Задължения към доставчици и клиенти
	3 359
	2 251

	Задължения към персонала
	31
	37

	Задължения към осигурителни предприятия
	11
	9

	Данъчни задължения
	255
	135

	Гаранции/удръжки/
	730
	365

	Други краткосрочни задължения
	86
	1

	Задължения по финансов лизинг
	51
	66

	Неамортизираната част на разходите по заеми
	-10
	88

	Приходи за бъдещи периоди
	33
	 

	Общо пасиви
	16 682
	14 582


Към датата на проспекта Дружеството разполага с кредит, отпуснат от ТБ ”Инвестбанк” АД за 3 500 000 лв. Лихвеният процент по договора за заем се образува на базата на тримесечен Sofibor плюс надбавка от 5.5% на годишна база. Кредитът е погасен на 26.03.2007 г.,като всички ипотеки направени за обезпечение  на кредита са свалени.

Към датата на настоящия Проспект, Дружеството е получило заем от „Айбилд  Интернешънъл” в размер на 3 388 964 лева, като по договор от 01.03.2006 г усвоената сума е 1 630 672 лв.,а по договор от 01.12.2006 е 1 758 291 лв. Договореният годишен лихвен процент при сключване на заема е 12%, като средствата следва да бъдат погасени в рамките на две години при шестмесечен гратисен период. От 01.12.2006г. лихвеният процент е намален на 6% на годишна база.

Дружеството е получило кредит и от БАСС КОРПОРЕЙШЪН в размер на 391 166 лв.,с договор от 30.08.2007 г .Срокът на договора е една година ,при 6% годишен лихвен процент.

В края на годината задължението към  „Айбилд  Интернешънъл” е цедирано към” Басс Корпорейшън”.
На 27.03.2006 г. бе сключен облигационен заем с номинална стойност 2 000 000 евро, който е отразен като дългосрочно задължение на Дружеството в баланса към 31.12.2007 г. 
3.3.  Планирано използване на набраните средства от емисията.

Настоящата емисия е целева и набраните от емисията средства са използвани за следните проекти на Дружеството:
1. Довършване на обект “Festa Apartments – Sofia” с РЗП 25 745.40 кв.м.

2. Изграждане на обект “Festa Apartments – Doiran” с РЗП 8 323.00 кв.м., етап на завършеност на проекта – пред акт 14

3. Изграждане на обект “Festa Apartments – Ljulin” с РЗП около 10 000.00 кв.м., предстоящо начало на проекта октомври 2006 г.

Причината за вторичното публично предлагане на облигационния заем на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е предоставяне на допълнителна ликвидност на облигационерите, които са закупили облигации при първичното частно предлагане.
3.4.  Рискови фактори.

ИНВЕСТИРАНЕТО В ЦЕННИ КНИЖА Е СВЪРЗАНО С РАЗЛИЧНИ РИСКОВЕ. ПОТЕНЦИАЛНИТЕ ИНВЕСТИТОРИ ТРЯБВА ВНИМАТЕЛНО ДА ПРОЧЕТАТ И ОСМИСЛЯТ ПРЕДОСТАВЕНАТА ПО-ДОЛУ ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО РИСКОВИТЕ ФАКТОРИ, ХАРАКТЕРНИ ЗА САМОТО ДРУЖЕСТВО И ЗА ПРЕДЛАГАНИТЕ ОБЛИГАЦИИ, КАКТО И ЦЯЛАТА ИНФОРМАЦИЯ В ПРОСПЕКТА, ПРЕДИ ДА ВЗЕМАТ РЕШЕНИЕ ДА ПРИДОБИЯТ ОБЛИГАЦИИ, ЕМИТИРАНИ ОТ ДРУЖЕСТВОТО.

3.4.1. Рискови фактори специфични за емитента

Рисковите фактори, представени в тази точка са посочени в последователност съобразно значимостта им за дейността на Дружеството. 

Рискът е икономическа категория, която присъства във всички видове активности. Той стои в основата на всеки инвестиционен проект и всяко инвестиционно решение. Няма направление на финансовата активност, което да не се съобразява с очакванията за възвръщане на инвестираните капитали и което да не се характеризира със специфични рискови характеристики. 

Една от приетите класификации на видовете рискове е на общи, систематични и несистематични. 

Общи са рисковете, свързани с природни бедствия, социални катаклизми, войни, крупни производствени аварии, екологични катастрофи и други извънредни обстоятелства. Те по правило се минимизират чрез използване на съответните застрахователни продукти. 

Систематичните рискове са резултативна величина от макроикономическите рискове и от пазарния риск. Систематичните рискове са свързани с макросредата, в която дружеството функционира, поради което същите не подлежат на управление от страна на неговия ръководен екип. 

Несистематични рискове са пряко относимите към дейността на дружеството рискове, които зависят предимно от мениджмънта. Те могат да се класифицират в две групи: отраслов риск и фирмен риск. 

Отрасловият /бизнес/ риск е свързан със състоянието и тенденциите в развитието на отрасъла – суровини и материали, технологии, конкуренция, рентабилност. 

Фирменият риск е свързан с професионалните качества на мениджмънта. За неговото минимизиране се разчита на повишаване ефективността от вътрешно-фирменото планиране и прогнозиране, които ще осигурят възможности за преодоляване на евентуални негативни последици от настъпило рисково събитие. 

Систематични рискове

Кредитен риск 
Кредитният риск на държавата е рискът от невъзможност или нежелание за посрещане на предстоящите плащания по дълга. В това отношение България постоянно подобрява позициите си на международните дългови пазари, което улеснява достъпа до средства в подкрепа на общото управление на разходите на държавата. Така например международната рейтингова агенцията “Standard & Poor’s” повиши инвестиционния  кредитен рейтинг на България през септември 2005 г., основавайки се на бързото намаление на външната задлъжнялост на страната. Дългосрочният кредитен рейтинг за ценни книжа в местна валута беше повишен от “BBB” на “BBB+“ със стабилна перспектива (степен на инвестиционен рейтинг). Краткосрочният рейтинг в местна валута е установен на „A-2“ от “A-3”, а дългосрочният рейтинг за инструменти в чужда валута беше повишен от “BBB-” на “BBB” с позитивна перспектива.

Международната рейтингова агенция “Moody’s” повиши кредитния рейтинг на България в началото на март 2006 г., основавайки се на сериозното намаление на държавния дълг през последните години. Кредитния рейтинг за облигации и дългосрочни ценни книжа в местна и чуждестранна валута беше повишен до “Bаa3”, а рейтингът на дългосрочните банкови депозити в чужда валута беше увеличен до “Baа1”, като перспективата на всички рейтинги е стабилна.  

Повишаването на кредитния рейтинг на страната е в резултат на стабилизирането на финансовата система, подобрената платежоспособност на държавата, присъединяването на България към НАТО през 2004 г. и присъединяване на страната към Европейския съюз в началото на тази година.
Най-важният ефект от подобряването на кредитния рейтинг се състои в понижаване на рисковите премии по заемите, което, при равни други условия, води до по-благоприятни лихвени равнища.  Поради тази причина потенциалното повишаване на кредитния рейтинг на страната би имало благоприятно влияние върху дейността на Дружеството и по-точно върху неговото финансиране. От друга страна, понижаването на кредитния рейтинг на България би имало отрицателно влияние върху цената на финансирането на Дружеството, освен ако неговите заемни споразумения не са с фиксирани лихви.  

Инфлационен риск 

Инфлационният риск е рискът от намаление на покупателната сила на местната валута, което би довело до увеличаване на цените на стоките и услугите. Инфлацията намалява реалните доходи и се отразява в намаление на вътрешното потребление. Системата на валутен борд контролира паричното предлагане, но външни фактори (напр. повишаването на цената на петрола) могат да окажат натиск в посока на увеличение на ценовите нива.  Очаква се присъединяването на страната ни към ЕС и стабилното представяне на икономиката ни да окажат натиск към доближаване на ценовите равнища към тези на останалите страни от ЕС, т.е. инфлацията в страната да бъде по-висока от средния темп на инфлация в страните, членки на ЕС. Към настоящият момент и като цяло механизмът на валутен борд осигурява гаранции, че инфлацията в страната ще остане под контрол и няма да има неблагоприятно влияние върху икономиката на страната, и в частност върху дейността на Дружеството.
Валутен риск

През 1997 година в България е въведен валутен борд, при което българският лев е фиксиран към еврото. Системата на валутен борд доведе до стабилизиране на българската икономика, намаляване на инфлацията, устойчив растеж, редуциране на големия бюджетен дефицит и положителна оценка от международните рейтингови агенции. Системата на фиксиран курс пренася движението на курса евро/щатски долар в движение на курса щатски долар/лев. В този смисъл валутният риск от една страна е близък до валутния риск при движението на цената на евро/щатски долар, а от друга страна, е еквивалентен на политическия риск на страната. 

Политически риск 

Политическият риск се свързва с риска от смяна на Правителството на една държава и промени в законодателната система, в частност данъчната уредба, което да доведе до допълнително облагане на доходите от инвестиции. 

Политическата ситуация в страната може да се опише като стабилна. На 29.03.2004 г.  България получи положителен отговор на дългогодишните си усилия за присъединяване към НАТО. Правителството на България се стреми да следва политиката си за приобщаване към законодателните норми в Европейския съюз, която политика изисква спазване на определени критерии, сред които е и законодателната стабилност. Ето защо рискът от изменение на нормативната база в по-дългосрочен план е минимален и се свежда до евентуалното привеждане на българското законодателство в съответствие с европейското. 

Несистематични рискове
Отраслов (бизнес) риск

Дейността на Дружеството е изложена на различни рискове, включително рискове, типични за продажбата на недвижимо имущество, както и рискове, специфични за Дружеството. Приходите и печалбата на Дружеството могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество фактори: конюнктура на пазар на недвижими имоти и финансовия сектор като цяло; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление, оценка на кредитния риск и икономическата целесъобразност на отделните сделки, икономическия климат в страната и други.

Рискове, специфични за Дружеството (фирмени рискове)

Фирменият риск е свързан с естеството на дейността на дружеството, като за всяка фирма е важно възвръщаемостта от инвестираните средства и ресурси да съответства на риска, свързан с инвестицията.  

Основният фирмен риск за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е свързан с възможността за намаляване на платежоспособното търсене на продуктите, предлагани от дружеството на пазара, както и в промяна на условията за предоставяне на този вид услуги. Фирменият риск може да окаже влияние върху ръста на продажбите на дружеството и върху рентабилността. Подробното анализиране на главните фактори, които пораждат несигурност в ритмичното генериране на приходи от страна на дружеството е необходимо за по-пълната оценка на фирмения риск. Несигурността може да бъде измерена чрез променливостта на получаваните приходи в течение на времето. Това означава, че колкото по–променливи и по–непостоянни са приходите на дадено дружество, толкова по–голяма е несигурността дружеството да реализира положителен финансов резултат, т.е. рискът за инвеститорите, респективно кредиторите ще бъде по–висок.
Предлаганите от „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД луксозно построени и обзаведени апартаменти са посрещнати с голям интерес както от местни така и от чуждестранни физически и юридически лица. При условията на ползване на предимствата на разсроченото плащане и постоянно подобряващите се условия по ипотечното банково финансиране търсенето на подобно строителство се увеличава постоянно. Самото търсене се определя от възможностите на населението и бизнеса за осигуряване на финансов ресурс за придобиването на определени вещи. 

Кредитен риск 

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е изложено на кредитния риск, характерен за дружествата опериращи на пазара на стоките срещу разсрочено плащане. Схемата на разсрочено плащане включва следните етапи до окончателното прехвърляне на собствеността:

· 30% авансова вноска при подписване на договор;

· 40% вноска при финализиране на груб строеж на обекта;

· 25% вноска при прокарване на инсталациите на обекта;

· 5% финална вноска след получаване на разрешение за ползване.
Прехвърлянето на собствеността се извършва след изплащане и на последната 5% вноска. Дружеството е изложено на кредитен риск от евентуалната невъзможност на съответния клиент да направи следващата дължима вноска. 

Валутен риск

Валутният риск би бил налице както при продавача, така и при купувача, ако валутата на сделката е различна от тази на инвестираните средства. „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД контролира този вид риск като следи входящите и изходящите парични потоци да са деноминирани в еднаква валута – заема финансови средства и сключва договори за продажва на недвижими имоти изключително в евро. Превалутирането от друга страна може да бъде свързано с възможни  загуби за купувача, който получава своите входящи парични потоци в различна валута от тази на сделката. Имайки предвид наличието на валутен борд и фискираността на българския лев към еврото опасността от валутен риск и за двете страни е значително малка.
Ликвидност

Ликвидният риск се отнася до риска компанията да не разполага с достатъчно средства за посрещане на нейните задължения или за посрещане на нараснало търсене на нейните услуги. Регулярното следене тенденциите на пазара позволява навременно реагиране от страна на ръководството и намиране на ефективни решения за задоволяване на нарасналото търсене. За управление на ликвидния риск Дружеството прилага активно управление на паричния поток и се стреми да си осигурява външни източници за финансиране – банкови заеми или, каквато е целта на настоящия Проспект, издаване на дългови ценни книжа. 

Лихвен риск

Лихвеният риск се отнася до евентуално неблагоприятно влияние на промените на пазарните лихвени проценти върху печалбата на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД. От друга страна при неблагоприятна промяна, а именно при покачване на цената на финансиране Дружеството има възможността да преразгледа политиката си по ценообразуване при продажба на недвижими имоти и от там да намали до минимум евентуалните последици предизвикани от наличието на лихвен риск.
Оперативен риск

Оперативният риск се отнася до риска от загуби или неочаквани разходи, свързани с измами, съдебни дела или проблеми в текущия контрол и следенето за своевременното плащане на дължимите вноски от клиентите. На оперативно ниво, тези рискове са ограничени от изградената система за анализ и одобрение на инвестицията, проучване на кандидат купувачите, текущ контрол и мониторинг, превантивни мерки при проблемни договори и т.н.  

Финансов риск

Финансовият риск представлява допълнителната несигурност по отношение на инвеститора за получаването на приходи в случаите, когато фирмата използва привлечени или заемни средства.  Тази допълнителна финансова несигурност допълва бизнес риска.  

При строителните компании е характерно поддържането на високи нива на задлъжнялост, тъй като това се обуславя от характера на дейността им – разполагането с по-голям финансов ресурс позволява изграждането на повече готови обекти и съответно реализирането на повече печалба от тяхната продажба. Ефектът от използването на привлечени средства (дълг) от фирмата с оглед увеличаване на крайния нетен доход от общо въвлечените в дейността средства (собствен капитал и привлечени средства) се нарича финансов ливъридж. Ползата от използването на финансовия ливъридж се явява тогава, когато дружеството печели от влагането на привлечените средства повече, отколкото са разходите (лихвите) по тяхното привличане.  Когато възвръщаемостта от основната дейност на фирмата е по-голяма от цената на привлечения капитал, собствениците получават по-голяма възвръщаемост на вложения от тях капитал в резултат на т. нар. “ефект на финансовия лост”. Ако, обаче, възвръщаемостта е по-малка, при наличие на икономическа стагнация и неблагоприятна конюнктура, има опасност от възникването на ликвидна криза и неплатежоспособност при твърде голям дял на привлечения капитал.

3.4.2. Рискови фактори характерни за предлаганите облигации
Рискове, свързани с инвестиции в облигации от настоящата емисия

Потенциалните инвеститори в корпоративни облигации трябва да са добре запознати с рисковете, съпровождащи инвестициите в ценни книжа, както и да разглеждат всяка инвестиция в зависимост от собствената си готовност за поемане на риск спрямо търсената от тях възвръщаемост, инвестиционен хоризонт, инвестиционни ограничения и цели. Според съвременната теория за портфейлните инвестиции, всяка инвестиция следва да се разглежда, освен на индивидуална база, и в контекста на цялостния инвестиционен портфейл на инвеститора.

Инвестицията в настоящата емисия облигации представлява инвестиция в облигация с фиксиран купон, която носи кредитния риск на издателя, намален с наличието на обезпечение, покриващо риска от неизпълнение на неговите задължения.    

Описанието на други рискове, свързани с инвестирането в настоящата емисия облигации, е представено по-долу.

Кредитен риск

Кредитният риск по облигациите се определя като риска от ненавременно, частично или пълно неизпълнение на задължението на емитента за изплащане на лихвите и главницата по облигационния заем. 

Главницата и лихвите по облигациите от настоящата емисия са обезпечени с ипотека върху недвижими имоти (виж т. 10.1., б. „л”). Настоящата стойност на оценката на тези имоти надхвърля 120% от стойността на емисията облигации. Отчитайки съществуващата тенденция за повишение на цените на недвижимите имоти в България Дружеството не ще бъде принудено да предоставя допълнителни обезпечения за поддържане на горното съотношение през 4-ри годишния матуритет на емисията. С цел поддържане и повишаване на кредитоспособността си и възможността да посреща задълженията си по настоящата емисия, Дружеството се ангажира да поддържа определени съотношения на капитализация и задлъжнялост (виж т. 10.2.). 
Инфлационен риск

Нарастването на инфлацията намалява покупателната способност на получаваните доходи от облигационерите (лихвени плащания). Като следствие от тази зависимост, облигационерите следва да определят своите очаквания за реална възвращаемост от направената инвестиция на база на номиналните доходи от притежаваните облигации и очакваната инфлация за периода на задържане. В случай, че равнището на инфлация се окаже по-високо от очакваното за периода, инвеститорите ще реализират по-нисък реален доход. При такава ситуация е нормално цените на облигациите на вторичен пазар да се понижат, тъй като инвеститорите ще изискват по-висока номинална доходност от своите инвестиции при новите по-високи равнища на инфлация с цел да постигнат същата или сходна реална доходност.

Лихвен риск

Лихвеният риск се свързва с възможността за промяна на пазарните лихвени нива в страната, което пряко би повлияло върху търсенето и предлагането на дългови инструменти с фиксиран доход (в случая корпоративни облигации), поради обратната зависимост между цените и доходността на облигациите. При повишаване на лихвените нива, очакваната доходност до падежа на ценните книжа с фиксиран доход се повишава, което води до понижение на пазарната цената. 

Обратно, при понижение на лихвените равнища – очакваната доходност до падежа на облигациите с фиксирана доходност намалява и цената им се повишава. В тази ситуация инвеститорите получават капиталова печалба от нарасналата стойност на инвестицията си. 

Оценяването на лихвения риск за инвеститорите се свежда до измерване на зависимостта между промяната на цените на облигациите и тяхната доходност на база изискваната от инвеститора норма на възвращаемост. Един от начините за това е чрез определяне цената на облигациите по формулата за настоящата стойност на генерираните бъдещите парични потоци от инвестицията при определена норма на възвращаемост. 
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където: 

· PV – настояща стойност на генерираните от облигацията бъдещи парични потоци; 

· CF – годишни парични потоци от лихвените плащания; 

· NOM – номинална стойност на облигацията; 

· i – изискуема норма на възвращаемост на годишна база (дисконтов процент); 

· n – брой години до падежа на облигацията. 

В практиката се използват и други начини, които предлагат по-голяма гъвкавост при измерване на чувствителността на промяната в цената на облигациите и изменението на доходността им (Duration, Modified Duration, Macauley Duration, Convexity). 

Ликвиден риск

Ликвидният риск произтича от липсата на пазарно търсене на облигациите на Дружеството. Поради това, облигационерите на Дружеството могат да не успеят да продадат в желания момент всички или част от облигациите си, или да са принудени да ги продадат на значително по-ниска цена, отколкото е тяхната справедлива стойност или последна борсова цена. Най-общо ликвидността на пазара на ценни книжа се определя от следните предпоставки: 

· Наличие на развит вторичен пазар на ценни книжа; 

· Наличие на достатъчен брой заинтересовани купувачи и продавачи; 

· Наличие на достатъчен брой ценни книжа в обръщение; 

· Наличие на приемлив ценови спред (разлика между цена “купува” и цена “продава”). 

4. Конфликт на интереси
4.1. Ако някой от посочените в този документ експерти или консултанти притежава значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен документът, се посочва кратка информация относно тези обстоятелства 

Никой от посочените в този документ експерти, консултанти или посредници не притежава значителен брой акции на емитента, нито има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента, или е в дългосрочни търговски отношения с него. 
Възнаграждението на инвестиционния посредник не зависи от успеха на вторичното публично предлагане на корпоративни облигации, за които е изготвен настоящият документ. 

5.  Информация за емитента

5.1. Данни за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, историческа справка и развитие.

а) наименование и данни за изменение на наименованието
· Наименование

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
· Данни за изменения в наименованието на Дружеството
С решение N9 от 27.07.2007 г се вписва промяна на наименованието от „АЙБИЛД”АД на ” ХИНЧОВСКИ ИНВЕСТМЪНТ ГРУП” АД
б) номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ и данъчен номер

· Съд, номер и партида на вписването в търговския регистър

Дружеството е регистрирано по фирмено дело № 13117 от 2003 г. на Софийски градски съд, вписано в търговския регистър под № 80660, том 963, стр.188

· Номер в БУЛСТАТ:       131178016
· Номер по НДР:            1220179296
в) Дата на учредяване и срок на съществуване, ако е предвиден такъв

С решение №1 на Софийски градски съд от 18.12.2003 г. е учредено акционерно дружество с фирма „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД. Дружеството е учредено за неопределен срок.

г) Държава, в която „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е учредено, седалище, адрес на управление, телефон (факс), електронен адрес (e-mail) и електронна страница в Интернет (web-site), ако има такива

	Държава:
	България

	Седалище:
	гр. София, бул. България № 102 партер

	Адрес на управление:
	гр. София, бул. България № 102 партер

	Телефон за контакти:
	02/8082 711

	Електронен адрес (e-mail):
	office@higbg.com

	Web-site:
	http://www.ibuildbg.com 


д) Важни събития в развитието на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за последните три финансови години
“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е учредено с решение на Софийски градски съд от 18.12.2003 г. със седалище и адрес на управление: гр. София, община Средец, ул. Георги Сава Раковски №155. Дружеството е учредено с капитал от 2 600 000 лева, разпределен в 2 600 налични поименни акции с номинална стойност от 1 000 лева всяка. С решение №4 на Софийски градски съд Дружеството сменя своето седалище и адрес на управление както следва: гр. София, район Лозенец, бул. Джеймс Баучер №99. С решение №5 на Софийски градски съд вписва като прокурист на Дружеството Албена Николаева Петрова, която има правомощията да представлява Дружеството самостоятелно. С решение №6 СГС заличава Албена Николаева Петрова като прокурист на Дружеството и като член на СД Анриета Людмилова Джерекарова. Същевременно със същото решение СГС вписва като член на СД Велислав Любомиров Велков.
С решение №9 от 27.07.2007 г. Софийски градски съд вписва  в Регистъра на търговските дружества следните промени:

Заличава като членове на СД ” Проспер Къмпани Лимитед ”,представлявано от Николай Райчев Бакрачев и Велислав Любомиров Велков.

Вписва като членове на СД ” Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД ,представлявано от Пламен Димитров Хинчовски и Даниел Димитров Хиновски.

Вписва промяна на седалището и адреса на управление,както следва:гр.София,район Триадица,бул.България 83 а.

Вписва промяна на наименованието от „АЙБИЛД”АД на ” ХИНЧОВСКИ ИНВЕСТМЪНТ ГРУП” АД
Дружеството се представлява от Председателя на Съвета на директорите и Изпълнителен директор Пламен Димитров Хинчовски ЕГН 6405102000.

С решение №1 е вписан следният предмет на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.
През последните три финансови години:

· не е осъществено прехвърляне или залог на предприятието на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД;
· не е извършвано придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността на Дружеството;

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за Дружеството.

е) Информация за събитията, свързани с платежоспособността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за последната финансова година

През 2007 година „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не е имало проблеми със своята платежоспособност. Генерираните приходи /входящи парични потоци/ са били достатъчни за покриване на разходите по дейността, както и на почти всички задължения към доставчици, дължими през 2007 година. 
Към датата на проспекта Дружеството разполага с кредит, отпуснат от ТБ ”Инвестбанк” АД за 3 500 000 лв. Лихвеният процент по договора за заем се образува на базата на тримесечен Sofibor плюс надбавка от 5.5% на годишна база. Кредитът е погасен на 26.03.2007 г.,като всички ипотеки направени за обезпечение  на кредита са свалени.

Към датата на настоящия Проспект, Дружеството е получило заем от „Айбилд  Интернешънъл” в размер на 3 388 964 лева, като по договор от 01.03.2006 г усвоената сума е 1 630 672 лв.,а по договор от 01.12.2006 е 1 758 291 лв. Договореният годишен лихвен процент при сключване на заема е 12%, като средствата следва да бъдат погасени в рамките на две години при шестмесечен гратисен период. От 01.12.2006г. лихвеният процент е намален на 6% на годишна база.

Дружеството е получило кредит и от БАСС КОРПОРЕЙШЪН в размер на 391 166 лв.,с договор от 30.08.2007 г .Срокът на договора е една година ,при 6% годишен лихвен процент.

В края на годината задължението към  „Айбилд  Интернешънъл” е цедирано към” Басс Корпорейшън”.
На 27.03.2006 г. бе сключен облигационен заем с номинална стойност 2 000 000 евро, който е отразен като дългосрочно задължение на Дружеството в баланса към 31.12.2006 г. 

5.2. Преглед на направените инвестиции

Предметът на дейност на Дружеството – строителна дейност, определя необходимостта от инвестиционна дейност. Към 31.12.2007 г. „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД разполага с материални активи с обща балансова стойност 1 074 хил.лв., като 55% от тях са земи, а останалите са разпределени между статията други ДМА и статиите машини и оборудване и транспортни средства. 
Към датата на настоящия Проспект „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е предоставило кредит на „Литос-Айбилд” ООД в размер на 3 384 533 лева ,по договор за заем от 28.12.2006.Годишната лихва е в размер на 6% ,срок на погасяване 27.12.2008г. и на „Хинчовски Инженеринг Груп „ ЕООД в размер на 250 000 лева по договор за заем от 18.10.2007.Годишната лихва е в размер на 6% ,срок на погасяване17.10.2008 г.
Дружеството няма дялове и участия в други предприятия.

5.3. Преглед на дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
а) предмет на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД и описание на основните сфери на дейност, основни категории продукти и/или предоставени услуги, реализирани на пазара през всяка от последните 3 финансови години

Предметът на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.
Имайки предвид кратката история на Дружеството и средната продължителност на изпълнение на даден строителен проект следва да се отбележи че завършени към момента проекти са: “Феста Барсело премиум София” е първият обект, управляван от испанската верига “Барсело” в България. Според стандартите на менажиращата верига той е от най-висок клас - категория “премиум”. Инвестицията е 14 млн. лв. Хотелът се намира на бул. “България” в местността “Манастирски ливади - изток”. Има застроена площ от 1 371 кв. м. и разгънатата застроена площ - 13 755 кв.м. Разполага със 120 стаи, от които 14 луксозни и един VIPапартамент - “Феста“, както и многофункционална зала за конферентни прояви и зала за преговори. Комплексът обхваща още спортен комплекс, целодневен ала карт ресторант, ориенталски ресторант, Whisky& CigarBarс караоке, LobbyBar, спортен център и център за красота.Хотелът е обединен в комплекс с административна сграда - банкова централа, с която има общо обемно-естетическо решение. Двете части - хотелът и банката - са разделени функционално и пространствено.
Вторият завършен обект е в гр.София, м.Витоша, ВЕЦ ''Симеоново'', ъгъла на бул. ''Г.М.Димитров'' и ''Симеоновско шосе'', състоящ се от седем етажа и мезонети,апартаменти едностайни 70 кв.м,двустайни от 98 до 118 кв.м., тристайни 145 кв.м., мезонети от 125 до 250 кв.м., големи луксозни жилища 270 кв.м., магазини на партер и английски двор, ресторант,център за красота, фитнес. Целият обект е с разгърната застроена площ 26 000 кв.м.
Третият завършен обект е в гр.София ,ул.Дойран, състоящ се от :шест етажа и мезонети едностайни, двустайни и тристайни апартаменти, мезонети ,4 магазина ,сладкарница, Подземен паркинг. Налично централно отопление. Луксозни общи части. Опции за завършване и обзавеждане. Обектът "Festa Apartments - Doiran" в гр.София предлага лукс и изтънчена архитектура в престижен район. Жилищният комплекс е само на няколко минути от центъра на града и задоволява и най-взискателните вкусове.
Виа Понтика Поморие е обект  завършен до груб строеж и предаден на собствениците.веницитеие
Към датата на настоящия Проспект Дружеството е изпълнител по следните проекти:
	1. Festa Apartments - Поморие

	Разположение:
	гр.Поморие, разположен на самия морски бряг, на стратегическо място - само 14 км. от най-известния ни черноморски курорт Слънчев бряг и на 20 км. от Бургас

	Етажност:
	пет етажа

	Апартаменти:
	Едностайни и двустайни апартаменти (от 57 до 130 кв.м.) Ресторант Кафе Фитнес център SPA Магазини

	РЗП:
	26 000 кв.м.

	Екстри:
	Всички апартаменти са завършени и напълно обзаведени.

	Завършване:
	Май 2007

	Описание:
	Идеалният ваканционен комплекс наистина съществува - Festa Apartments – Pomorie е разположен на самия морски бряг с атмосфера на изтънчен стил и незабравими преживявания. Комплексът се състои от 192 апартамента с площ между 57 и 130 кв. м., напълно завършени и луксозно обзаведени, ресторант, бар, търговски обекти, SPA и отлично оборудван фитнес център. Мекият климат и продължителното лято създават идеални условия за вълнуващи приключения под топлите лъчи на слънцето. www.festaholidayproperty.com

	2.Festa Apartments - Люлин

	Разположение:
	София, бул. "Сливница"

	Етажност:
	шест етажа

	РЗП:
	около 10 000 кв.м.

	Описание:
	Проект на етап идеен проект


б) основни пазари на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, включително посочване на всички приходи по категории дейности и регионални пазари за всяка от последните 3 финансови години. 

Основен за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е пазарът на строителни услуги, по-специално тези на хотелско и жилищно строителство. Приходите по различни проекти за последните 3 финансови години са както следва:
Таблица №6: Обем, структура и динамика на приходите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД 

	 
	Приходи /хил. лв./
	2005
	относителен дял
	нарастване спрямо 2004 г.
	2006
	относителен дял
	нарастване спрямо 2005 г.
	2007
	относителен дял
	нарастване спрямо 2006 г.

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Бизнес комплекс Феста
	368
	43.20%
	 
	0
	0.0%
	-100.0%
	0
	0.0%
	0.0%

	 
	ЖК ВЕЦ Симеоново
	388
	45.50%
	 
	9057
	56.2%
	905600.0%
	3921
	35.9%
	392000.0%

	 
	Инвеститорски надзор
	96
	11.30%
	357.1%
	0
	0.0%
	-100.0%
	0
	0.0%
	0.0%

	 
	ВС Адамо-Поморие
	 
	 
	 
	4838
	30.0%
	 
	37
	0.3%
	3600.0%

	 
	ВС Виа Понтика -Поморие
	 
	 
	 
	2113
	13.1%
	 
	914
	8.4%
	91300.0%

	 
	Обект Разкопки Несебър
	 
	 
	 
	78
	0.5%
	 
	 
	0.0%
	0.0%

	 
	Обект Поморие плаж
	 
	 
	 
	18
	0.1%
	 
	39
	0.4%
	3800.0%

	 
	Обект Дойран
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4531
	41.5%
	 

	 
	Обект Боровец
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	420
	3.8%
	 

	 
	Обект Люлин
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1051
	9.6%
	 

	 
	Общо приходи
	852
	100.00%
	4
	16104
	100.00%
	9054
	10913
	100.00%
	4907


По отношение на регионалните пазари Дружеството има строителни обекти единствено в София, в Поморие и в Несебър. 
в) данни за конкурентноспособността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД и основания за приетите твърдения
Строителството продължава да бъде най-динамично развиващия сектор на икономиката. Според данните на Българската строителна камара се очаква 13% годишен ръст на строителството в България за периода до 2010 г. През последните три години строителната индустрия отчита ръст от 18.3% годишно. По данни на Дирекцията за национален строителен контрол към края на миналата година са построени около 22 000 нови сгради.

През 2006 г. стопанската конюнктура в строителството остава непроменена, а съставният показател “бизнес климат в строителството” запазва възходящата си тенденция. Настоящата строителна активност се оценява като понижена, което е съпроводено с по-ниско ниво на поръчките и увеличение на броя на клиентите със закъснения в плащанията. Същевременно обаче очакванията на мениджърите за дейността на предприятията и заетите в отрасъла през следващите три месеца са силно оптимистични.

Основни фактори, затрудняващи дейността на строителните предприятия през февруари, остават конкуренцията в бранша и финансовите проблеми. Относно продажните цени в строителството няма инфлационни очаквания. 

Като цяло за сектора строителството на жилищни имоти продължава да бъде най-динамичен сегмент на пазара. Предлагането нараства с по-големи темпове отколкото търсенето, но все още търсенето е по-високо, поради което то определя пазар, въпреки че почти е достигнато равновесие. Забелязва се стабилизиране на цените с тенденция за плавно нарастване за новото строителство и постепенен спад при панелното строителство. Когато се анализира пазарното поведение трябва да се обърне внимание на факта, че се наблюдава ниска еластичност на цената спрямо търсенето в сегмента на луксозните жилища. Намаляването на разликата в ценовите нива на луксозния и среден клас жилища е резултат от инвестиционната активност, която бе насочена главно към вторите, а търсенето и ценовите равнища в луксозния сегмент остават непроменени. Поради липсата на свободни терени за застрояване в централната част на София, Докторска градин и Лозенец интересът на предприемачите се насочва главно в южните, а в последно време и източните райони на столицата. Ценовите равнища варират между 500 -750 EUR/кв.м. за средния клас и 850-1400 EUR/кв.м. за луксозния.

Не се наблюдава развитие на пазара на наеми, като тенденцията е да се запазват номиналните стойности, със слабо понижение за отделни райони. Отбелязва се повишаване на интереса от страна на потенциалните наематели към апартаменти с две и три спални.

Тъй като пазара на строителните услуги и съставен от изключително много компании е невъзможно да бъде излъчена някоя от тези компании с доминиращ процент по отношение на реализираните проекти. Имайки предвид кратката история на Дружеството не може да бъде определен конкретен размер на неговия пазарен дял. Въпреки същата кратка история Дружеството успява да се наложи като първокласен изпълнител на луксозни строителни проекти като изпълнения проект печели първа награда в категория градски хотели в ежегодното състезание „Сграда на годината 2005”, а именно хотел “Феста Барсело София”. За добро позициониране на пазара Дружеството разчита на ефективна организация на работа, добра репутация сред инвеститори и клиенти, висока норма на печалба, професионална подготовка на мениджмънта и персонала и др.
През последните 3 финансови години дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не е била повлияна от извънредни фактори. 

5.4. Организационна структура.

а) Описание на икономическата група, към която принадлежи „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД.

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е част от икономическа група по смисъла на §1, т.7 от Допълнителните разпоредби на Наредбата за проспектите. Мажоритарен акционер в емитента е „Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД.

„Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД е регистрирано с фирмено дело 1627/2007 с решение 1 от 02.02.2007 г на Софийски градски съд , със седалище и адрес на управление гр.София,бул.България 102. 

Към 31.12.2007 г. „Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД притежава пряко повече от половината от гласовете в общото събрание на следните дружества:

· „ХИНЧОВСКИ ИНВЕСТМЪНТ ГРУП” АД, регистрирано по ф.д. № 13117/2003г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление в гр. София, район „Триадица”, бул. „България” №102 , партер, предмет на дейност: покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външнотърговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон. Дружеството е с капитал 2 600 000 лв., разпределен в 2 600 налични поименни акции с номинална стойност 1 000 лв. всяка. Капиталът на дружеството е 90% собственост на „Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД.
Б) Информация относно дружествата в групата, от които емитентът е зависим и посочване на вида и размера на зависимост.

Емитентът е контролиран от основния си акционер „Хинчовски Инженеринг Груп” ЕООД, който е собственик на контролния пакет (90 на сто от броя на гласовете в общото събрание) на емитента.
5.5. Имущество, производствени единици, оборудване.

а) местонахождение и площ на местата на стопанска дейност, в които се произвежда (реализира)/предоставят повече от 10 на сто от продукцията или услугите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД
Дружеството осъществява дейността си в офис находящ се на адрес: гр. София, бул.България № 102 партер, Бизнес център Белисимо.
б) информация относно притежаваното от „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД недвижимо имущество, включително наличието на тежести
Към датата на изготвяне на настоящия Проспект „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД притежава урегулиран поземлен имот I -522, 900 от квартал 1  по плана на гр. София, местност Витоша ВЕЦ Симеоново” със застроена площ от 1300 кв.м. ,на ул.Дойран притежава 1360 кв.м застроена площ, 1985 кв.м. на Княз Борис III незастроена жилищна площ.
6.  Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи:

6.1. Резултати от дейността.

а) информация относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, които съществено се отразяват върху приходите от основна дейност на емитента, като се посочва степента на отражение върху приходите 

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД генерира печалби най-вече от продажби на изпълнените строителни обекти
„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД реализира печалба в размер на 189 хил. лв. през 2007 г. (съгласно одитираните счетоводни отчети на дружеството), което при общо приходи от дейността от 12 962 хил.лв., дава 1.46% рентабилност на продажбите. Ръстът на общите приходи от дейността през 2007 г.е намалял  с 20% спрямо 2006 г., като със същият ръст спрямо 2006 г. намаляват и разходите . 
Финансовите приходи, които включват лихви по предоставени заеми, са с 312% ръст  г. спрямо 2006 г. като същите са получени от дружествата по-долу. Предоставените парични средства по търговски заеми са както следва:
· Литос-Айбилд ООД- Оригинален размер: 3 384 533 лева, усвоена част: 3 384 533 лв., лихвен процент: 6% на годишна база, падеж 27.12.2008г.;

· Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД - Оригинален размер: 250 000 лева, усвоена част: 250 000 лв., лихвен процент: 6% на годишна база, падеж 17.10.2008г.
Към датата на този Проспект салдата по горните вземания са равни на усвоените размери.

За последните три финансови години Дружеството не е реализирало никакви извънредни приходи или разходи, а разходите за лихви са значителен дял съответно 3.72% за 2006г., 42% за 2005 г. и 89% за 2004 г. Разходите по икономически елементи намаляват през 2007 г., което е свързано със завършване на значителни по обем обекти. Изменение на сумите с корективен характер се дължи на изменение запасите от продукция и незавършено производство, които на свой ред попадат в актива на баланса в графата на краткотрайните материални активи и по-точно: незавършено производство. По този начин извършените разходи по построяването на обектите се отнасят в увеличение на стойността на актива. 

Следват съкратен Отчет за приходите и разходите за 2005 г., 2006 г. и 2007 г., заедно с относителните дялове на съответните пера спрямо общите показатели. 
Таблица №4: Съкратен отчет за приходите и разходите
	Съкратен Отчет за приходи и разходите /хил. лв./
	2005
	ръст %
	2006
	ръст %
	2007

	
	
	
	
	
	

	Приходи
	 
	 
	 
	 
	 

	Нетни приходи от продажби /хил. лв./
	852
	1805%
	16 228
	-21%
	12 793

	Финансови приходи /хил. лв./
	433
	-91%
	41
	312%
	169

	Общо приходи от дейността /хил. лв./
	1 285
	1166%
	16 269
	-20%
	12 962

	Разходи
	 
	 
	 
	 
	 

	Разходи за обичайната дейност
	 
	 
	 
	 
	 

	Разходи по икономически елементи
	5 770
	145%
	14 108
	-46%
	7 552

	Суми с корективен характер
	-5 042
	-124%
	1 227
	222%
	3 949

	Финансови разходи
	532
	20%
	637
	100%
	1 272

	Общо разходи за дейността
	1 260
	1168%
	15 972
	-20%
	12 773

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Счетоводна печалба
	25
	1088%
	297
	-36%
	189

	Разходи за данъци
	3
	1400%
	45
	-56%
	20

	Печалба
	22
	1045%
	252
	-33%
	169


б) съществени изменения в приходите от основна дейност и посочване на степента, в която те са резултат от изменение в цените или обема на стоките или услугите, предлагани от емитента или от въвеждането на нови стоки или услуги 

Измененията в приходите от дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД през последните три години са показани в Таблица №4. Нови продукти не са били въвеждани в дейността на Дружеството. 
Нарастването на приходите на Дружеството се дължи на реализирани повече продажби на вече застроените търговски и жилищни площи. Имайки предвид спецификата на дейността на всяко строително дружество, а именно реализиране на основна част от приходите при финализиране на определени етапи от строителните обекти е нормално Компанията да получава своите приходи с отложено във времето плащане.
в) влияние на инфлацията и промените във валутния курс 

 „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД няма производствена дейност, но въпреки това делът на материалните активи на дружеството е значителен в общия обем на неговите активи. Следователно влиянието на инфлацията върху приходите и разходите на Дружеството може да бъде значително. За избягване на това отрицателно влияние Дружеството се стреми да сключва дългосрочни договори за доставка, получавайки фискирани цени на необходимите строителни материали. 

Имайки предвид спецификата на дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД и факта, че договорите за доставка или продажба се сключват изключително в евро влиянието на промените във валутния курс е минимизирано. В отчетите за приходите и разходите на Дружеството за последните три финансови години има пренебрежително малки положителни, респективно отрицателни разлики от промяна на валутните курсове. 
Промените във валутните курсове могат да окажат влияние върху вносните цени на строителните материали и евентуалното им повишение може да увеличи себестойността на строителството на Дружеството. 
Системата на паричен съвет оказва стабилизиращо влияние по отношение на инфлационните процеси в България. Ниския размер на инфлацията от 1998 г. до момента отразява, както влиянието на фиксирания валутен курс, така и благоприятния ефект от антиинфлационната правителствена политика на твърди бюджетни ограничения. Очакванията са инфлационното ниво да остане сравнително стабилно през следващите години, поради което Банката не счита инфлационния риск за сериозна заплаха за намаляване на реалните и доходи.
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Таблица №7: Прогнозни икономически показатели за България (източник: Агенция за икономически анализи и прогнози)
г) информация за правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори, които пряко или непряко са оказали съществено влияние или които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента 

Дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е подчинена на действащите правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, влияещи на всички стопански субекти в страната. От определящо значение за финансовия резултат на Дружеството е размера на данък печалба, както и евентуални промени в данъчния режим, на който то е субект.  Значително по-ниския размер на корпоративния данък в сила от началото на 2006 г. от 10%, ще се отрази благоприятно както на крайната печалба на дружеството, така и на неговите клиенти – юридически лица, освобождавайки част от ресурса им за инвестиционни цели и покупката на недвижими имоти. Не се очакват негативни промени в законодателството, засягащо дейността на Дружеството, които да доведат до значителни непредвидени разходи и съответно да се отразят неблагоприятно на неговата печалба.

6.2. Ликвидност и капиталови ресурси

а) описание на вътрешните и външните източници на ликвидност за последните 3 финансови години и кратко разяснение относно значителните неизползвани източници на ликвидност

Основните използвани и потенциални вътрешни източници на ликвидност на Дружеството са приходите от продажби и реализираната печалба. 

Като външни източници могат да бъдат посочени възможността за използването на банкови кредити и увеличение на капитала. През разглеждания тригодишен период Дружеството не е имало ликвидни проблеми. Към датата на проспекта Дружеството разполага с кредит, отпуснат от ТБ ”Инвестбанк” АД за 3 500 000 лв. Лихвеният процент по договора за заем се образува на базата на тримесечен Sofibor плюс надбавка от 5.5% на годишна база. Кредитът е погасен на 26.03.2007 г.,като всички ипотеки направени за обезпечение  на кредита са свалени.

Към датата на настоящия Проспект, Дружеството е получило заем от „Айбилд  Интернешънъл” в размер на 3 388 964 лева, като по договор от 01.03.2006 г усвоената сума е 1 630 672 лв.,а по договор от 01.12.2006 е 1 758 291 лв. Договореният годишен лихвен процент при сключване на заема е 12%, като средствата следва да бъдат погасени в рамките на две години при шестмесечен гратисен период. От 01.12.2006г. лихвеният процент е намален на 6% на годишна база.

Дружеството е получило кредит и от БАСС КОРПОРЕЙШЪН в размер на 391 166 лв.,с договор от 30.08.2007 г .Срокът на договора е една година ,при 6% годишен лихвен процент.

В края на годината задължението към  „Айбилд  Интернешънъл” е цедирано към” Басс Корпорейшън”

Дружеството разполага с облигационен заем в размер на 2 000 000 евро или 3 911 660 лева.
Таблица №5: Коефициенти на ликвидност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД

	Коефициент
	2007
	2006
	2005

	
	
	
	

	Коефициент на обща ликвидност
	1.6077
	1.6560
	1.4666

	( краткотрайни активи / текущи задължения )

	Коефициент на бърза ликвидност
	1.1947
	0.9762
	0.4381

	( краткосрочни вземания + финансови активи + парични средства / текущи задължения )

	Коефициент на незабавна ликвидност
	1.1947
	0.9762
	0.4122

	( краткосрочни вземания + парични средства / текущи задължения )

	Коефициент на абсолютна ликвидност
	0.0784
	0.0104
	0.0453

	( парични средства / текущи задължения )


б) оценка на източниците и количествата парични потоци 

Дружеството има отрицателни нетни парични потоци от основна дейност през 2004 г. и 2005 г. и 2006 г., което е в унисон с характера на дейността – изпълнение на строителни обекти. По-голямата стойност на плащанията в сравнение с постъпленията показва увеличаване на незавършеното строителство.

Освен внесения основен капитал, Компанията получава банково финансиране от ТБ „СИБанк” през 2004 г., което е напълно погасено и инвестиционен кредит от ТБ „Инвестбанк” АД, който към датата на Проспекта също е погасен. Освен банковото финансиране „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е получило и Облигационен заем в размер на  2 000 000 евро и търговски заем от „Айбилд-Интернешънъл” (виж т. „в”) размер на заемите към края на разглеждания период и информация за техния падеж” по-долу).
Таблица №8: Синтезирана информация за паричните потоци на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД:
	Парични потоци (хил. лв.)
	2007
	2006
	2005 г.

	
	
	
	

	
	нето
	нето
	нето

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Парични потоци от основна дейност
	4971
	-4 922
	-2 838

	Парични потоци, свързани с търговски контрагенти
	17898
	8317
	3 899

	Плащания на доставчици (вкл. ДДС)
	-11352
	-12781
	-6 062

	Парични потоци, свързани с трудови възнаграждения
	-374
	 
	-130

	Парични потоци, свързани с лихви, комисионни, дивиденти и други подобни
	 
	-451
	-557

	Парични потоци от положителни и отрицателни курсови разлики
	-2
	 
	-3

	Платени и възстановени данъци върху печалбата
	-67
	-7
	-45

	Други парични потоци от основна дейност
	-1077
	 
	92

	Други плащания
	-55
	 
	-32

	Парични потоци от инвестиционна дейност
	-2541
	-651
	5 235

	Парични потоци, свързани с дълготрайни активи
	340
	-246
	-113

	Парични потоци, свързани с предоставени заеми
	-4217
	-725
	-8 516

	Възстановени /платени/ предоставени заеми, в т.ч. по фин. Лизинг
	1283
	316
	13 445

	Парични потоци, свързани с лихви, комисионни, дивиденти и други подобни
	53
	4
	419

	Парични потоци от бизнес комбинации - придобивания
	 
	 
	 

	Парични потоци от финансова дейност
	-1711
	5 394
	-2 254

	Парични потоци от емитиране и обратно изкупуване на ценни книжа
	 
	3912
	 

	Парични потоци, свързани с получени или предоставени заеми
	2932
	15520
	11 717

	Изплатени заеми
	-4195
	-13985
	-13 936

	Парични потоци от лихви, комисионни, дивиденти и други подобни
	-366
	0
	 

	Плащания на задължения по лизингови договори
	-82
	-53
	-35

	Парични потоци от положителни и отрицателни курсови разлики
	 
	 
	 

	Други парични потоци от финансова дейност
	 
	 
	 

	Изменения на паричните средства през периода
	719
	-179
	143

	Парични средства в началото на периода
	115
	294
	151

	Парични средства в края на периода
	834
	115
	294


в) размер на заемите към края на разглеждания период и информация за техния падеж
Таблица №9: Заеми на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД към 31.12.2007 г.

	Дългосрочни заеми
	Стойност
	Валута
	Падеж

	
	
	
	

	БАСС Корпорейшън
	200 000
	EUR
	30.8.2008 г.

	Айбилд Интернешънъл/БАСС Корпорейшън
	833 750
	EUR
	04.1.2008 г.

	Айбилд Интернешънъл/БАСС Корпорейшън
	899 000
	BGN
	01.12.2007 г.

	Облигационен заем
	2 000 000
	EUR
	27.03.2010 г.


Дружеството е използвало банкови заеми и облигационния заем и търговски заеми .
г) информация за използваните финансови инструменти, падеж на всяко от вземанията, структура на наличностите във валута и на лихвените проценти, ако е от значение за оценка на ликвидността на емитента

Към датата на настоящия документ “Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е предоставило следните търговски заеми:
· Литос-Айбилд ООД- Оригинален размер: 3 384 533 лева, усвоена част: 3 384 533 лв., лихвен процент: 6% на годишна база, падеж 27.12.2008г.;

· Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД - Оригинален размер: 250 000 лева, усвоена част: 250 000 лв., лихвен процент: 6% на годишна база, падеж 17.10.2008г.
Към датата на този Проспект салдата по горните вземания са равни на усвоените размери.

д) информация за съществените ангажименти на емитента за извършване на капиталови разходи 

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД няма ангажименти за извършване на капиталови разходи.

6.3. Основни тенденции.

а) основни тенденции в дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД 

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД планира запазване на сегашните пазарни позиции чрез продължаване на предоставяне на висококачествени услуги на своите клиенти и изпълняване на нови строителни обекти. Не се предвижда съществено изменение в дейността на Дружеството поради изпълнението на нови проекти.

Основни купувачи на предлаганите от Дружеството обекти са български физически и юридически лица, както и чужденци (около 30% от всички продажби). Засилен е интересът от брокери от Великобритания и Ирландия. Забелязва се стабилизиране на цените с тенденция за плавно нарастване за новото строителство. Намаляването на разликата в ценовите нива на луксозния и среден клас жилища е резултат от инвестиционната активност, която бе насочена главно към вторите, а търсенето и ценовите равнища в луксозния сегмент остават непроменени. 

По отношение на цените очакванията са за продължаване на плавната възходяща тенденция в средния клас и значително повишаване в сегмента на луксозните жилища поради ограниченото им предлагане.

В близко бъдеще се очаква предлагането в средния клас да продължи да нараства, обособено от факта, че много от предприемачите продължават да закупуват свободни терени за строителство Ще се повишава интересът към южните райони, като места за изграждане на луксозни жилища. Относно продажните цени няма инфлационни очаквания.
Не се очаква промяна в основните елементи, включени във формирането на себестойността продаваните имоти, която се образува като сума от следните разходи:

Материали, външни услуги, амортизации, заплати на обекта без АУП, осигуровки, данъци и такси, други разходи, Подизпълнители, Отопление и вентилация, Водопровод и канализация, Фасада, Асансьорни уредби, врати, както и ВиК – външна връзка, Ел. – външна възка, Топлофикация – външна връзка, Вертикална планировка, Кабел високо напрежение, Пожароизвестяване, Шлайфан бетон, Замазки, Гипсови мазилки, Бояджийски работи, Настилки, Шиндли, Тенекеджийски работи, Вътрешни улици, Паркинг, Земя и други. За последната година себестойността се движи около 210 EUR/кв.м, като тенденцията е за покачване до нива около 280-300 EUR/кв.м, дължащо се на поскъпването на горивата, строителните материали и повишаването на цената на свободните парцели.
б) планове от съществено значение, свързани с дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД 

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД планира запазване на сегашните пазарни позиции чрез продължаване на предоставяне на висококачествени услуги на своите клиенти и изпълняване на нови строителни обекти. Не се предвижда съществено изменение в дейността на Дружеството поради изпълнението на нови проекти. 
В переспектива интересите и инвестиционната активност на “Хинчовски Инвестмънт Груп” АД са насочени главно към инвестиции в строителството на жилищни сгради в София, предназначени за продажба. Специално внимание се обръща на изграждането и реализиранети на обекти, включващи изцяло търговски и офис площи. Част от площите ще са предназначени за директна продажба. Преобладаващите търговски и офис помещения са предвидени за отдаване под наем на корпоративни клиенти – първокласни банки и търговски вериги.

Ръководството на Дружеството планира да финансира бъдещите инвестиции на “Хинчовски Инвестмънт Груп” АД отново чрез привличане на външен финансов ресурс, както и с приходите от основната дейност на Дружеството.
в) информация относно прогнозите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД най-малко за текущата финансова година, включително:

аа) основни предположения, на база на които емитентът е направил своите предвиждания, оценки и прогнози 

Основните предположения, на чиято база са направени предвижданията и оценките, залегнали в прогнозите на Дружеството за текущата и следващите финансови година, са свързани пряко с планираното осъществяване на посочените по-горе планове от съществено значение и изпълнение на вече започнатите строителни проекти и на конкретния икономически растеж на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД. 

бб) основни предположения за всеки фактор, който би могъл да има съществен ефект за постигането на прогнозите
Евентуална промяна на използваните в строителството материали може да окаже влияние на крайния финансов резултат на Дружеството. Навлизането на нови дружества на регионалните пазари, на които оперира „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД и предлагането на по-атрактивни финансови условия и по-привлекателни крайни цени на предлаганите обекти би намалило пазарния дял на Дружеството. Неговите управителни органи могат да окажат влияние на горепосочените фактори чрез съобразяване на фирмената политика с пазарните условия.

Освен от фактори, върху които управителните органи могат да окажат влияние, реализирането на прогнозните финансови резултати зависи и от фактори, които са извън техния контрол – например, общата политическа обстановка, пазарната конюнктура в съответните отрасли, законовата рамка и др.

вв) декларация, указваща, че прогнозите са надлежно изготвени на база на представените предположения и счетоводството е водено в съответствие със счетоводната политика на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД 
Прогнозите са надлежно изготвени на база на представените по-горе и в следващата точка 6.4 предположения, при спазване на счетоводните принципи в съответствие със счетоводната политика на “Хинчовски Инвестмънт Груп” АД. 

6.4. Прогнозна финансова информация.

Представената в настоящата точка информация има прогнозен характер. Реалните резултати на Дружеството могат съществено да се различават от прогнозните такива.
Хипотези, върху които е изградена прогнозната финансова информация:
· Прогнозната финансова информация за дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е представена в прогнозни баланси и отчети за приходите изготвени по НСС; 

· Прогнозата обхваща периода 2007 ÷ 2010 години, съвпадащ с времето на изплащане на главницата на облигационния заем; 

· Прогнозните разчети са направени при условие на изплащане на цялата главница на падежа; 

· Развитието на дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е прогнозирано с отчитане на историческите данни на растеж и на ефекта от привличане на допълнителен капитал, под формата на облигационен заем; 

· Запазва се основната дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, от която произтича спецификата на приходите и разходите му; 

· Финансовите резултати отчитат изплащането на инвестиционния заем от ТБ “Инвестбанк” АД и на търговския заем от „Хинчовски Инвестмънт Груп Интернешънъл” в съответствие със сключените договори; 

· В прогнозата не са включени инфлационни влияния, тъй като биха рефлектирали както върху приходите, така и върху разходите, следователно взаимно ще се изключват; 

· Прогнозата се основава на хипотезата, че макроикономическата среда ще остане стабилна и няма да има промяна в размера на данъчната и осигурителната тежест спрямо действащите норми към датата на настоящия Проспект. Използвана е действащата през 2007 година данъчна ставка в размер на 10% върху печалбата; 

· Не са прогнозирани извънредни приходи и разходи, поради случайния им характер. 

· Прогнозите са съобразени с счетоводната политика на Дружеството, а именно следната съвкупност от правила (по-важни принципи), възприети от „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за отчитане на дейността:
· Принцип на действащо предприятие – финансовите отчети са изготвени на принципа на действащо предприятие, който предполага, че Дружеството ще продължи дейността си в обозримо бъдеще;

· Операции в чужда валута – Сделките в чуждестранна валута се отчитат по валутните курсове в деня на сделката.

· При придобиването им дълготрайните материални активи (ДМА) се отчитат първоначално по цената на придобиване. Себестойността включва покупната цена, включително митата и невъзстановимите данъци върху покупката, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние за предвидената му употреба;

· Амортизациите на дълготрайните и недълготрайните материални активи са начислявани по линейния метод;

· Материалните запаси са представени във финансовите отчети по по-ниската от двете стойности: цена на придобиване или нетната им реализируема стойност. При тяхното потребление материалните запаси се оценяват по средно-претеглената стойност;

· Незавършеното строителство е представено във финансовите отчети по себестойността. Себестойността е съставена по материали, преки разходи за труд и социално/здравно осигуряване, други преки разходи (вкл. външни услуги и амортизации) и непреки разходи, свързани със строителството, но изключва счетоводните и административни разходи;
· Търговските и други вземания се отчитат по тяхната амортизуема стойност, намалена със загуби от обезценка. Краткосрочните вземания са представени по тяхната номинална стойност;

· Всички заеми и други привлечени финансови ресурси са представени по себестойност (номинална сума), която се приема за справедлива стойност на полученото по сделката, нетно от преките разходи, свързани с тези заеми и привлечени ресурси. След първоначалното признаване, лихвоносните заеми и други привлечени ресурси, се оценяват последващо по амортизируема стойност, определена чрез прилагане на метода на ефективната лихва;

· Приходите от продажба на недвижими имоти се признават в отчета за приходите и разходите след като правото на собственост бъде прехвърлено на купувача.
· Разходите се признават в отчета на приходите и разходите в момента на тяхното възникване, независимо от момента на плащането на свързаните с тях суми. 
Таблица №10: Прогнозен баланс за периода 2006 г. ÷ 2010 г.
	Прогнозен баланс /хил. лв./
	2005 одитиран
	2006 одитиран
	2007 одитиран
	2008E
	2009E
	2010E

	
	
	
	
	
	
	

	АКТИВИ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Дълготрайни материални активи
	2 650
	1 076
	519
	545
	572
	601

	Дълготрайни нематериални активи
	3
	2
	2
	0
	0
	0

	Дългосрочни вземания
	0
	205
	0
	0
	0
	0

	Общо дългосрочни активи
	2 653
	1 283
	521
	545
	572
	601

	Материални запаси
	6 272
	7 490
	4 385
	4 017
	2 729
	1 376

	Краткосрочни вземания
	2 381
	10 118
	8 362
	8 780
	9 219
	9 680

	Краткосрочни финансови активи
	0
	541
	3 514
	0
	0
	0

	Парични средства
	294
	115
	834
	876
	919
	965

	Разходи за бъдещи периоди
	8
	0
	0
	0
	0
	0

	Общо краткосрочни активи
	8 955
	18 264
	17 095
	13 673
	12 867
	12 021

	Сума на актива
	11 608
	19 547
	17 616
	14 218
	13 439
	12 622

	ПАСИВИ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Собствен капитал
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Основен капитал
	2 600
	2 600
	2 600
	2 600
	2 600
	2 600

	Резерви
	0
	13
	13
	0
	0
	0

	Натрупана печалба
	0
	13
	252
	0
	0
	0

	Финансов резултат
	13
	252
	169
	8 171
	8 865
	9 442

	Общо собствен капитал
	2 613
	2 878
	3 034
	10 771
	11 465
	12 042

	Дългосрочни пасиви
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Дългосрочни задължения
	2 505
	5 653
	3 949
	3 912
	0
	2 000

	от които по облигационен заем
	0
	3 912
	3 902
	3 912
	0
	0

	Приходи за бъдещи периоди и финансирания
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Общо дългосрочни пасиви
	2 505
	5 653
	3 949
	3 912
	0
	2 000

	Краткосрочни пасиви
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Краткосрочни задължения
	6 106
	10 996
	10 633
	1 094
	6 156
	5 349

	от които по облигационен заем
	0
	0
	0
	0
	3 912
	0

	Приходи за бъдещи периоди и финансирания
	384
	33
	0
	0
	0
	0

	Общо краткосрочни пасиви
	6 490
	11 029
	10 633
	1 094
	6 156
	5 349

	Сума на пасива
	11 608
	19 560
	17 616
	15 776
	17 621
	19 391


Сумата на дълготрайните материални активи се очаква да не претърпи значителни промени за разглеждания период. За 2006 г. тя е изключително образувана от стойността на притежавана земя в гр. София, върху която се изпълнява проекта Festa Apartments и от придобития с инвестиционна цел недвижим имот в гр.София, местност „Цар Борис” III. С продаването на жилищната площ по този проект ще бъде отписвана и притежавана земя, което ще намали сумата на дълготрайните материални активи. Запазването на нейното равнище се дължи на прогнозиране за инвестиране в нови парцели с цел изпълнение на строителни проекти. Характерно за строителната дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД извършените строителни работи се начислява по сметката на статията незавършено производство при краткотрайните активи. При извършена продажба на даден апартамент неговата балансова стойност се отписва от същата статия, с което увеличава размера на измененията на запасите от продукция и незавършено производство в разходната част на отчета за приходи и разходи. Това е причината стойността на материалните запаси да търпи промяна за разглеждания период, което е в унисон с прогнозираните продажби и изпълнението на нови проекти. 
Краткосрочните вземания запазват сравнително стабилен размер, като са образувани в голямата си част от вземания от клиенти и доставчици. Тези вземания се образуват от своя страна от дължимите вноски по сключените договори за продажба на апартаменти. Управителите на Дружеството предвиждат поддържане на сравнително постоянен размер на паричните средства с цел посрещане на текущите по дейността и по привлечените средства задължения.
Не се предвижда увеличение на основния капитал за периода на облигационния заем. За същият период сумата на реализирания резултат ще бъде разпределяна съгласно провежданата до момента счетоводна политика на Дружеството, а именно 10% от печалбата се разпределят към целеви резерви, а остатъка се пренасочва към други резерви.
Дългосрочните задължения са изчислени съгласно погасителния план на привлечения инвестиционен кредит от ТБ „Инвестбанк” АД и съгласно схемата за погасяване на главницата на облигационния заем. 

Краткосрочните задължения представляват задължения към доставчици, като стремежа на Дружеството, заложен и в настоящата прогноза, е към намаляване на тяхната величина през разглеждания период. 
Таблица №11: Прогнозен отчет за приходите и разходите за периода 2006 г. ÷ 2010 г.
	Прогнозен отчет за приходите и разходите /хил. лв./
	2005 одитиран
	2006 одитиран
	2007E
	2008E
	2009E
	2010E

	
	
	
	
	
	
	

	РАЗХОДИ
	 
	 
	 
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	Разходи за обичайната дейност
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Разходи по икономически елементи
	5 770
	14 108
	7 552
	6 636
	14 813
	15 554

	Суми с корективен характер
	-5 042
	1 227
	3 949
	368
	1 288
	1 353

	Финансови разходи
	532
	635
	1 272
	297
	297
	147

	Общо разходи за дейността
	1 260
	15 970
	12 773
	7 301
	16 399
	17 054

	Печалба от обичайната дейност
	25
	297
	189
	9 414
	817
	678

	Извънредни разходи
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Общо разходи
	1 260
	15 970
	12 773
	7 301
	16 399
	17 054

	Счетоводна печалба
	25
	297
	189
	9 414
	817
	678

	Разходи за данъци
	3
	45
	20
	1 412
	123
	102

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Печалба
	22
	252
	169
	8 002
	695
	577

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	ПРИХОДИ
	 
	 
	 
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	Приходи от обичайната дейност
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Нетни приходи от продажби
	852
	16 228
	12 793
	16 715
	17 216
	17 733

	Финансови приходи
	433
	39
	169
	0
	0
	0

	Общо приходи от дейността
	1 285
	16 267
	12 962
	16 715
	17 216
	17 733

	Загуба от обичайната дейност
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ивънредни приходи
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Общо приходи
	1 285
	16 267
	12 962
	16 715
	17 216
	17 733

	Счетоводна загуба
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Загуба
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Заложените прогнозни нетни приходи от продажби са съобразени с прогнозираните приходи от изпълнение на текущите инвестиционни проекти, както и със започването и изпълнението на подобни в близко бъдеще. Самите продажби за идните две години са изчислени на базата на завършване на текущите проекти, а за останалия период е използван ръст от 3% на годишна база. Финансовите разходи са съобразени с изплащането на текущите кредити и лихвените плащания по сключения облигационен заем. Финансовите приходи на Дружеството за 2006 г. са образувани на базата на сключените договори за търговски заеми. Предвижда се сключването на нови подобни договори и отдаването на средства към трети юридически лица, от където не са предвидени нови финансови приходи за разглеждания период.
Таблица №12: Прогнозен отчет за паричните потоци за периода 2006 г. ÷ 2010 г.
	Парични потоци (хил. лв.)
	2005 г.
	2006 г.
	2007
	2008E
	2009E
	2010E

	
	
	
	
	
	
	

	
	нето
	нето
	нето
	нето
	нето
	нето

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Парични потоци от основна дейност
	-2 838
	-4 922
	4605
	10 107
	3 415
	5 291

	Парични потоци, свързани с търговски контрагенти
	3 899
	8 317
	17898
	20 058
	21 560
	22 690

	Плащания на доставчици (вкл. ДДС)
	-6 062
	-12 781
	-11352
	-7 848
	-17 312
	-16 717

	Парични потоци, свързани с трудови възнаграждения
	-130
	 
	-374
	-393
	-412
	-433

	Парични потоци, свързани с лихви, комисионни, дивиденти и други подобни
	-557
	-451
	-366
	-297
	-297
	-147

	Парични потоци от положителни и отрицателни курсови разлики
	-3
	 
	-2
	 
	 
	 

	Платени и възстановени данъци върху печалбата
	-45
	-7
	-67
	-1 412
	-123
	-102

	Други парични потоци от основна дейност
	92
	 
	-1077
	 
	 
	 

	Други плащания
	-32
	 
	-55
	 
	 
	 

	Парични потоци от инвестиционна дейност
	5 235
	-651
	-2541
	26
	27
	29

	Парични потоци, свързани с дълготрайни активи
	-113
	-246
	340
	26
	27
	29

	Парични потоци, свързани с предоставени заеми
	-8 516
	-725
	-4217
	 
	 
	 

	Възстановени /платени/ предоставени заеми, в т.ч. по фин. Лизинг
	13 445
	316
	1283
	 
	 
	 

	Парични потоци, свързани с лихви, комисионни, дивиденти и други подобни
	419
	4
	53
	0
	0
	0

	Парични потоци от финансова дейност
	-2 254
	5 394
	1345
	0
	0
	-1 912

	Парични потоци от емитиране и обратно изкупуване на ценни книжа
	 
	3 912
	 
	 
	 
	-3 912

	Парични потоци, свързани с получени или предоставени заеми
	11 717
	15 520
	2932
	 
	 
	2 000

	Изплатени заеми
	-13 936
	-13 985
	-4195
	 
	 
	 

	Плащания на задължения по лизингови договори
	-35
	-53
	-82
	 
	 
	 

	Изменения на паричните средства през периода
	143
	-179
	719
	10 133
	3 442
	3 407

	Парични средства в началото на периода
	151
	294
	115
	115
	10 248
	13 690

	Парични средства в края на периода
	294
	115
	834
	10 248
	13 690
	17 097


 Членове на управителните и на контролните органи на емитента, висш ръководен състав и служители:

7.1. Информация за членовете на управителните и на контролните органи, висшия ръководен състав и служителите на емитента.

Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите.  Съставът на Съвета на директорите включва 3 лица. Дружеството се представлява от Изпълнителния директор Пламен Димитров Хинчовски. Съгласно чл. 36, ал. 2 от Устава на Дружеството „Изпълнителният член има право да извършва всички действия и сделки, които са свързани с дейността на дружеството, да го представлява и да упълномощава други лица за извършване на определени действия.”   

По-долу са представени данни за членовете на Съвета на директорите на Дружеството, включително за професионалния им опит, относим към дейността им като членове на Съвета на директорите на Дружеството и за дейността им извън Дружеството. 

Членовете на Съвета на директорите на Дружеството са:

·  „Хинчовски Иженеринг груп”еоод, представлявано от Пламен Димитров Хинчовски
Компания, регистрирана с фирмено дело N 1627/2007 с адрес на управление:гр.София, район Триадица , бул.България 83 а. Капиталът на компанията е в размер на 5000 лева, а фирмата е с предмет на дейност: проектиране, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, вътрешна архитектура ,ремонтна дейност, търговоско представителство и посредничество, покупко-продажба, предприемаческа дейност .Компанията се представлява от Пламен Димитров Хинчовски

· Даниел Димитров Хинчовски

Г-н Хинчовски е инженер,завършил ВСИ през 1993г.Има допълнителна диплома по Икономика и Мениджмънт на СС. От 1994г.работи в частния бизнес. От Юли 2007 е член на СД на „Хинчовски Инвестмънт Груп „АД.
· Пламен Димитров Хинчовски

Г-н Хинчовски е завършил ВСШ „Г. Димитров” с гражданска специалност „Право”. Автобиографията му включва ръководни позиции в следните компании: „N T I Холдинг” АД, „Феста Холдинг” АД - Член на НС, „Феста Уайн Кампъни” АД - Председател на СД. Освен член на СД на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД г-н Хинчовски има следните участия в други търговски дружества: Член на СД на „Рубин” АД, Управител на „Крис Трейдинг” ООД; Управител на „Емпией” ООД; Управител на „Агротрейд 2000” ООД, Член на надзорния съвет на „Феста Холдинг” АД. г-н Хинчовски има участие в собствеността на следните дружества: „Агротрейд 2000” ООД, „Крис Трейдинг” ООД и „Емпией” ООД.

През последните 5 години на членовете на Съвета на директорите не са налагани административни мерки и наказания във връзка с дейността им.

Информация за висшия ръководен състав:

Изпълнителнитят директор Пламен Димитров Хинчовски ръководи ежедневната работа на Дружеството-емитент. Останалият член на СД на Дружеството няма ежедневни ръководни функциичрез неговия представляващ и не заема висши ръководни постове. Заемаща ръководна длъжност в „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е главната счетоводителка Галя Георгиева Христова. Г-жица Христова е завършила висшето си образование в Икономически университет гр. Варна със специалност Счетоводство и контрол. Професионалният й опит включва: оперативен счетоводител -6 години, главен счетоводител - 4 години,от които във "Супер Трейд Тайер Къмпани"АД,  гр.Варна - една година, във "Феста Уайн Кампъни" АД гр. София от април 2003 до 30.10.2005. От 01.11.2005 г работи като главен счетоводител в "Хинчовски Инвестмънт Груп"АД.На г-жица Христова не са налагани административни мерки и наказания във връзка с дейността й.

Освен членовете на съвета на директорите и главния счетоводител няма други служители, от чиято работа да зависи Дружеството.
Информация за служителите на дружеството:

В момента на постоянен трудов договор освен изпълнителните директори и главния счетоводител в Дружеството са заети 52 човека като в зависимост от функциите, които изпълняват те са: 3 човека  отдел "Търговия"; 2 Ръководни стопански служители ; 1 Системен администратор; 1 Специалист ТРЗ,човешки ресурси и охрана на труда; 3 помощен персонал;1 Експерт ПТО,1 Юрист;3 човека отдел счетоводство, като всички останали са пряко заети  със строителство ; 
7.2. Информация за дейността на управителните и на контролните органи.

а) датата на изтичане на срока на текущите договори с членовете на управителните и на контролните органи, както и периода, през който те са заемали длъжността

Съгласно Устава на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, членовете на съвета на директорите имат мандат 3 (три) години. Членовете на съвета на директорите могат да бъдат освободени от длъжност и преди изтичането на мандата, за който са избрани. 

Таблица №12: Датата на избиране на членовете на СД
	Член на Съвета на директорите
	Избран за член от:
	Мандат до:

	
	
	

	ПЛАМЕН ДИМИТРОВ ХИНЧОВСКИ
	18.07.2007
	18.07.2010 г.

	ДАНИЕЛ ДИМИТРОВ ХИНЧОВСКИ
	18.07.2007
	18.07.2010 г.

	„ХИНЧОВСКИ ИНЖЕНЕРИНГ ГРУП”
	18.07.2007
	18.07.2010 г.


б) данни от договорите за управление с емитента относно компенсациите, които членовете на управителните и на контролните органи биха получили при прекратяване на договорите им 

Не се предвиждат компенсации за членовете на Съвета на директорите, при прекратяване на договорите, както в устава на Дружеството, така и в договора за възлагане на управление на Изпълнителния директор. 

8.  Акционери със значително участие и сделки със свързани (заинтересувани) лица:

8.1. Данни за акционерите, притежаващи над 5 на сто от акциите с право глас.
Към 31.12.2007 година в „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД следните акционери притежават над 5 на сто от акциите с право на глас: 

Проспер Къмпани Лимитед
Брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в Общото събрание на акционерите на дружеството: 
Към 23.12.2003 г. – при съдебната регистрация - притежавани пряко – 2 080 броя акции, представляващи 80% от гласовете
Към 31.12.2004 г.: притежавани пряко – 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете 

Към 31.12.2005 г.: притежавани пряко – 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете 

Към 31.12.2006 г. до 28.03.2007: притежавани пряко – 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете 

Проспер Къмпани Лимитед може да упражнява контрол върху Емитента по смисъла на § 1, т. 13, буква „а” от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК.

ТБ „Инвестбанк” АД

Към 23.12.2003 г. – при съдебната регистрация - притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете
Пламен Димитров Хинчовски

Брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в Общото събрание на акционерите на дружеството: 
Към 23.12.2003 г. – при съдебната регистрация - притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете
Към 31.12.2004 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 

Към 31.12.2005 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 
Към 31.12.2006 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 
Към 31.12.2007 г.: притежавани пряко – 260 броя акции, представляващи 10% от гласовете 

Считано от 01.03.2004 г. става факт прехвърлянето на акционерния дял на ТБ „Инвестбанк” АД от 260 броя акции, представляващи 10% от акционерния капитал, на Проспер Къмпани Лимитед, с което акционерния дял на мажоритарния акционер се променя от 80% на 90% или от 2 080 броя акции на 2 340 броя акции.

 Считано от 28.03.2007 г. Проспер Къмпани Лимитед прехвърля 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете на „Феста Холдинг”АД
Считано от 25.07.2007 г. „Феста Холдинг ”АД прехвърля 2 340 броя акции, представляващи 90% от гласовете на „Хинчовски Инженеринг Груп”ЕООД
8.2. Данни за лицето/лицата, които упражняват контрол върху емитента.

8.2.1. за физическите лица - трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него; 

Към 30.12.2006 г. няма физически лица, които могат да упражняват контрол върху дейността на Дреужеството. 
8.2.2.  за юридическите лица - наименование, седалище и адрес на управление, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него.

‘Хинчовски Инженеринг Груп”ЕООД може да упражнява контрол върху Емитента по смисъла на § 1, т. 13, буква „а” от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК.

8.3. Данни за сделките със свързани лица.
 Съгласно параграф 1, т. 12 от допълнителните разпоредби на Закона за публично предлагане на ценни книжа "Свързани лица" са:

· лицата, едното от които контролира другото лице или негово дъщерно дружество;

· лицата, чиято дейност се контролира от трето лице;

· лицата, които съвместно контролират трето лице;

· съпрузите, роднините по права линия без ограничения, роднините по съребрена линия до четвърта степен включително и роднините по сватовство до четвърта степен включително.

Към 31.12.2007 г. Дружеството има вземания от свързани лица в размер на 4 662 347 лева от ''Хинчовски Инженеринг Груп'' ЕООД ,както следва като вземане от Клиенти-1 104 445,По договор за заем 250 000лева,Други дебитори 3 307 902 лв.
Към 31.12.2007 г. Дружеството има задължение към свързани лица в размер на 4 044 395 лева както следва:БАСС Корпорейшън след цедиране на задължение по заем в размер на 4 04 1895 лв.и задължение към ''Хинчовски Инженеринг Груп'' ЕООД по фактури в размер на 2500 лв.
Никой от посочените в този документ експерти, консултанти или посредници не притежава значителен брой акции на емитента, нито има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента, или е в дългосрочни търговски отношения с него. 

Възнаграждението на инвестиционния посредник не зависи от успеха на вторичното публично предлагане на корпоративни облигации, за които е изготвен настоящият документ.
9.  Финансова информация

9.1. Годишните финансови отчети на емитента за последните 3 години.

Годишните финансови отчети на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за последните 3 години, одитирани от регистриран одитор, включват: 

а) баланс; 

б) отчет за приходите и разходите; 

в) отчет за собствения капитал; 

г) отчет за паричните потоци; 

Пълните одитирани финансови отчети на Дружеството за 2004 г., 2005 г., 2006 г. И 2007 г. са приложени към настоящия документ.  

9.2. Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети.

Пълните одиторски доклади на Дружеството за 2004 г., 2005 г. , 2006 г. и 2007 г. са приложени към настоящия документ.  

9.3. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, ако такива са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност 

Няма висящи съдебни административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД. 

9.4. Описание на съществените промени във финансовото и търговското състояние на емитента, настъпили след датата на последния годишен или на последния междинен финансов отчет 

След датата на последния годишен финансов отчет (31.12.2007 г.) не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на емитента. 
10.  Информация за ценните книжа - предмет на вторичното публично предлагане.

10.1. Описание на ценните книжа - предмет на вторичното публично предлагане:

а) вид и клас на ценните книжа
Облигациите от настоящата емисия са: обикновени, неконвертируеми, безналични, поименни, свободно прехвърляеми, лихвоносни, обезпечени облигации, със срок до падежа 48 месеца и 8 лихвени (2 пъти годишно) плащания до падежа.
б) за международни предлагания - приложимото право относно ценните книжа
Облигациите от настоящата емисия няма да са предмет на международно предлагане.
в) валута на емисията ценни книжа
Неконвертируемите корпоративни облигации, предмет на вторичното публично предлагане, са издадени в евро.

г) права по ценните книжа и ред за упражняването им
Всички облигации от настоящата емисия са от един клас и осигуряват еднакви права на притежателите си, включително право на вземане върху лихви и главница. Права на облигационерите: право на вземане върху главницата, която представлява номиналната стойност на притежаваните облигации; право на лихва; право на участие и право на глас в Общото събрание на облигационерите, като всяка облигация дава право на един глас; право да избират или да бъдат избрани за представители на Общото събрание на облигационерите по чл. 209 от ТЗ; право на представителите на облигационерите да участват в Общото събрание на акционерите на емитента на облигациите, но без право на глас; право на представителите на облигационерите да получават информация при същите условия, както акционерите, съгласно чл.212, ал.1 от ТЗ; право на представителите на облигационерите да участват със съвещателен глас в общото събрание на акционерите, когато се вземат решения, засягащи изпълнението на задълженията по облигационния заем; предимствено право на удовлетворяване при ликвидация и несъстоятелност на Дружеството преди вземанията на акционерите; облигацията е извънсъдебно изпълнително основание по смисъла на чл. 237, ал. 1, буква “д” от Гражданския процесуален кодекс (т.е. не е необходимо да се води исков процес, съответно да е налице съдебно решение в полза на облигационера, а направо се започва принудителното изпълнение срещу емитента на облигациите в рамките на изпълнителното производство). 

Без съгласието на Общото събрание на облигационерите от тази емисия, емитентът не може да издава нова емисия облигации с привилегирован режим на изплащане. Общото събрание на облигационерите от тази емисия приема решения относно предложението за изменение на предмета на дейност или вида на Емитента, относно неговото преобразуване, както и издаването на нова емисия привилегировани облигации.  Това становище задължително се разглежда от Общото събрание на акционерите на емитента. Решението на Общото събрание на облигационерите по въпроси, засягащи изменение на предмета на дейност или вида на Емитента, неговото преобразуване не е задължително за акционерите на Емитента.
Правата, предоставяни от облигациите от тази емисия, не са и не могат да бъдат значително ограничени от права, предоставяни от друг клас ценни книжа, или от разпоредбите на договор или друг документ.
д) подчиненост на облигационния заем
Издаваният облигационен заем не е подчинен на други задължения на емитента и погасяването на задълженията на емитента към облигационерите от настоящата емисия не е обусловено от удовлетворяването на претенции на други необезпечени кредитори.

е) решения, разрешения и одобрения, въз основа на които ценните книжа са или ще бъдат издадени
Решенията, на базата на което е издадена настоящата емисия облигации са: решение на Общото събрание на акционерите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД на 06.03.2006 г. и решение на Съвета на директорите от 21.03.2006 г..
ж) ред за прехвърляне на ценните книжа
След успешното приключване на регистрацията на емисията за търговия на “Неофициален пазар” на “Българска фондова борса–София” АД, сделки със същите облигации могат да се сключват само на БФБ–София чрез инвестиционен посредник. Прехвърлянето на облигации има действие от момента на регистрацията му в “Централен депозитар” АД. Вторичната търговия ще се извършва по реда и при условията на ЗППЦК, подзаконовите нормативни актове по прилагането му, борсовия правилник и правилата на “Централен депозитар” АД.
Физическо или юридическо лице, което желае да закупи или продаде облигации от настоящата емисия, следва да сключи договор с лицензиран от КФН инвестиционен посредник (включително банка, която има разрешение за сключване на сделки с ценни книжа) и да даде на посредника поръчка за покупка, респективно за продажба на облигации. Инвестиционният посредник изпълнява поръчката при наличие на съответна цена “купува” или “продава”. Борсата и страните по сделката – инвестиционните посредници, предприемат необходимите действия за регистриране на сделката в “Централен депозитар” АД, който я регистрира в 2–дневен срок от сключването й, ако са налице необходимите ценни книжа и парични средства. “Централен депозитар” АД издава документ за регистрация (депозитарна разписка) в полза на купувача на облигациите, който служи за удостоверяване на правата по безналичните облигации. Документът за регистрация се предава на неговия собственик от инвестиционния посредник, с когото собственикът на облигациите е сключил договор. 

Страните по договори за замяна, дарение и други с предмет облигации на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, както и наследниците на починал облигационер, ползват услугите на инвестиционен посредник–регистрационен агент, относно вписване на прехвърлянето в регистрите на “Централен депозитар” АД, съответно във водената от него книга на облигационерите, включително и за издаване на нов удостоверителен документ за регистрация в полза на приобретателя на облигациите. Съгласно решението на Съветът на директорите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД за одобрение на текста на проспекта и за вторично публично предлагане на облигациите, облигациите от настоящата емисия могат да се прехвърлят свободно, без ограничения, според волята на притежателя им. 

Съгласно разпоредбите на Наредбата за изискванията към дейността на инвестиционните посредници, последните нямат право да изпълняват поръчки на регулиран пазар при условие, че ценните книжа, предмет на поръчката, са блокирани в “Централен депозитар” АД, както и ако върху тях е учреден залог или е наложен запор, както и ако притежателят им е декларирал, че е вътрешно лице, или че разполага с вътрешна информация за емитента. Поради това облигационери, които притежават облигации, върху които има учреден залог или наложен запор, няма да могат да ги продават, докато не бъде заличен залогът или запорът. Същото ограничение се прилага и в случай на притежаване на вътрешна информация – до отпадане на това обстоятелство;

з) конкретни нормативни актове във връзка с емисията, които имат съществено значение за инвеститорите
Дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД се урежда от Търговският закон и подзаконовите нормативните актове по прилагането му. 

Основните нормативни актове, приложими спрямо емисията и предлагането, са: 

1. Закон за публичното предлагане на ценните книжа; 

2. Валутен закон; 

3. Търговски закон; 

4. Наредба №2 за проспектите при публичното предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа; 

5. Закон за корпоративното подоходно облагане;

6. Закон за облагането доходите на физическите лица.
7. Наредбата за условията и реда за вписване и отписване на публични дружества, други емитенти на ценни книжа и емисии ценни книжа в регистъра на Държавната комисия по ценните книжа
8. Закон за Комисията за Финансов Надзор

и) размер на номиналния лихвен процент
Размерът на номиналния лихвен процент се образува като сума на стойността на шестмесечния Euribor плюс надбавка от 470 басизни точки на годишна база.
Описание на банковия референтен курс – EURIBOR
За първи път EURIBOR е публикуван на 30 декември 1998 г. с вальор 4 януари 1999 г. Тогава е постигнато споразумение от Европейските банки определени панел-банки (банките с най-висок обем транзакции на паричния пазар в еврозоната) да котират EURIBOR.  Съставът на банките в този панел периодично – всяка година - се променя, като се взема предвид паричния пазар и съответната вторична дейност на референтните банки в евро-зоната.  В панел-банките влизат и четири банки от страните извън евросъюза, но които банки са достатъчно активни в интербанковите eвротранзакции и са поне с един офис (помощен или филиал) в еврозоната.

EURIBOR – Euro Interbank Offered Rate - паричният пазарен курс на ЕURO, т.е. предлаганият междубанков процент, при който се оферират условията и сключват междубанковите депозити в EURO от една първокласна на друга първокласна банка в EMU-зоната в 11:00 часа Брюкселско време (”най-добрата цена между най-добрите банки”). EURIBOR дава котировките на базата на действащото 360-дневно споразумение и се посочва до три знака след десетичния знак.

След като калкулацията е извършена до 11:00 ч. централно европейско време, изчисляването на Euribor се извършва като се елиминират най-високите и най-ниските 15% от котировките, а останалите формират средния и приблизителен до 3-десети процент на котировките на Euro.  Веднага в 11:00 ч. “Bridge” публикува фиксинга на Euribor на страници 248 и 249 на “Telerate”, който е на разположение на всички абонати, дилъри и други продавачи.
й) срок на заема и посочване на всички междинни дати, на които са дължими плащания по главницата и лихвата;  условия и ред за предварително изплащане на част или на целия заем по инициатива на емитента или на притежателите на дългови ценни книжа
Съгласно решението на Общото събрание на акционерите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, срокът на облигационния заем е 48 месеца с периодичност на лихвените плащания на всеки 6 месеца, считано от датата на сключване на облигационния заем. Лихвените плащания ще бъдат 8 на брой (два пъти годишно до настъпване на падежа). Ефективните дати на лихвени плащания са посочени в таблицата по-долу. В случай, че датата на плащане съвпадне с неработен ден, плащането се извършва на първия следващ работен ден. Последното лихвено плащане съвпада с датата на падежа на емисията. Не се допускат частични лихвени плащания. Не се предвижда предсрочно изплащане на облигационния заем по настоящата емисия от страна на емитента (обратно изкупуване на облигации), освен в предвидените от закона случаи. Облигацията е извънсъдебно изпълнително основание по смисъла на чл.237, ал.1, буква “д” от Гражданския процесуален кодекс (т.е. не е необходимо да се води исков процес, съответно да е налице съдебно решение в полза на облигационера, а направо се започва принудителното изпълнение срещу емитента на облигациите в рамките на изпълнителното производство), което означава, че при неизпълнение от страна на емитента на задължението за заплащане на лихва в указаните срокове, облигационерът може да се удовлетвори принудително от имуществото на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД.
Таблица №13: Погасителен план на облигационната емисия

Горните плащания са изчислени на базата на стойността на шестмесечния Euribor към 27.03.2006 г. (2.9040%) плюс надбавка от 470 базисни точки. Реалните плащания могат да се различават поради плаващия характер на шестмесечния Euribor и ще бъдат изчислявани на базата на съответната му стойност към датата на лихвеното плащане.
Заедно с погасяване на задължението за изплащане на главницата по облигационния заем, емитентът ще погаси задължението си, свързано с последното осмо лихвено плащане. Въз основа на сключен договор с емитента, “Централен депозитар” АД изготвя актуален списък на облигационерите и изпраща списъка на обслужващата емитента банка – ТБ “Алианц България” АД. Плащането ще се извършва чрез банков превод. Не по-късно от 2 (два) работни дни преди датата на дължимо лихвено плащане, респективно плащането по главницата, банката-довереник следва да е получила писмено уведомление от облигационера или упълномощен от него инвестиционен посредник, сочещо банковата сметка, по която облигационерът желае да получи плащането на лихвата, респективно на главницата и подробни инструкции за извършване на плащането. В случай, че в посочения в предходното изречение срок облигационерът или упълномощеният от него инвестиционен посредник не уведомят банката-довереник за банковата сметка, по която облигационерът желае да получи средствата по лихвеното плащане, респ. по главницата, банката-довереник открива при себе си специална сметка на името на съответния облигационер, по която прехвърля дължимите средства. Облигационерите, получили средства по специална сметка при банката-довереник, могат да се разпореждат с тях лично, съответно чрез законните си представители или чрез пълномощник с нотариално заверено пълномощно сред представяне на следните документи: 1) за физическите лица – документ за самоличност и оригинал на изрично нотариално заверено пълномощно, предоставящо права за разпореждане със средствата, в случаите на разпореждане чрез пълномощник; 2) за юридическите лица – удостоверение за актуално състояние със срок на валидност два месеца, издадено от съда по регистрацията на юридическото лице, учредителен договор (устав, дружествен договор, учредителен акт) и оригинал на изрично нотариално заверено пълномощно, предоставящо права за разпореждане със средствата, в случаите на разпореждане чрез пълномощник. 

Право да получат лихвени плащания имат облигационерите, придобили облигации от тази емисия не по-късно от 3 (три) работни дни преди датата на съответното лихвено плащане. Това обстоятелство се удостоверява с официално извлечение от книгата за безналични облигации на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД, която се води от “Централен депозитар” АД. ТБ “Алианц България” АД извършва лихвените плащания в полза на лицата, които съгласно предоставеното от “Централен депозитар” АД извлечение от книгата на безналичните облигации, са придобили облигации не по-късно от 3 (три) работни дни преди датата на съответното лихвено плащане. Сделките с облигации, извършени в 3-дневния период преди лихвеното плащане, се сключват с дата на сетълмент, следваща датата на лихвеното плащане;
к) метод за изчисляване на дохода от дълговите ценни книжа; посочване на еквивалентния годишен лихвен процент
Лихвените (купонни) плащания са изчислени на базата на проста лихва за отделните шестмесечни периоди върху номиналната стойност на всяка облигация при лихвена конвенция ISMA Реален брой дни в периода върху Реален брой дни в годината и са в размер на сумата на шестмесечния Euribor плюс надбавка от 470 базисни точки. Изчисляването на доходността от лихвата за всеки от шестмесечните периоди е на базата на формулата за пресмятане на проста лихва, както следва: 

ЛД = (НС*ЛК*П) / Реален брой дни в годината 

където: 

ЛД – сума на шестмесечния лихвен доход от една облигация; 

НС – номинална стойност на една облигация; 

ЛК – годишен лихвен процент, който при настоящата емисия облигации е плюс надбавка от 470 базисни точки; 

П – период, равен на реалния брой дни, изчислени като разлика между датата на предходното лихвено плащане и датата на следващото лихвено плащане;

Еквивалентният годишен лихвен процент при лихвен процент от 7.59% (седем и петдесет и девет процента) годишно изчислен на базата на стойността на шестмесечния Euribor към 22.03.2006 г. и шестмесечни плащания е 7.73% (седем и седемдесет и пет) изчислен по следната формула:


Където ЛП е лихвения процент, а n е броя на лихвените плащания годишно.

л) характер и обхват на гаранциите, обезпеченията и ангажиментите, целящи да гарантират, че заемът ще бъде своевременно изплащан както относно изплащането на дълговите ценни книжа, така и относно изплащането на лихвата; посочване на местата, където е осигурен публичен достъп до договорите за гаранциите, обезпеченията и ангажиментите
За обезпечаване вземанията на облигационерите по настоящата емисия облигации – главница и лихви, Дружеството е учредило в полза на банка–довереник, посочена в б. „м” от този раздел, първа по ред ипотека върху следните два имота: Магазин „Детмаг”, находящ се в град. Варна в партерната част на жилищен блок №4 на бул. „Владислав Варненчик” №38, със застроена площ от 628.65 м2 и РЗП от 1 260. м2; и Магазин №38  „Мъжка Мода”, находящ се в град. Варна в партерната част на жилищна кооперация на бул. „Владислав Варненчик” №34 с площ от 324 м2, като за обезпечен кредитор е посочена банката-довереник на облигационерите. Същите два имота са собственост на „Феста Холдинг” АД със седалище и адрес на управление: гр. София, ,бул. „България” №83. Съветът на директорите на „Феста Холдинг” АД на свое заседание от 20.03.2006 г. е взел решение за обезпечаване на задълженията на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД при сключване на облигационен заем чрез учредяване на договорна ипотека на горните имоти.
Докато не е налице случай на неизпълнение на задължения на емитента за плащане на лихва и/или главница по настоящата емисия облигации, собственикът „Феста Холдинг” АД може да използва по предназначение двата магазина включени в Обезпечението.

м) представителство на облигационерите, ако такова е налице;  данни за довереника на облигационерите, съответно за представителите на облигационерите по чл. 209, ал. 2 от Търговския закон, включително име, съответно наименование, седалище и адрес на управление, както и съществените условия във връзка с представителството и в частност условията, при които представителят може да бъде сменен; условия и ред за провеждане на общо събрание на облигационерите и представителството им в общото събрание на акционерите
Данни за банката-довереник на облигационерите

АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ АД (наричана по-долу Банката)
Седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Възраждане, бул. “Княгиня Мария Луиза” № 79
Номер и партида на вписване в търговския регистър, номер на вписването в Булстат и данъчен номер:

АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ АД е вписана в търговския регистър при Софийски градски съд съгласно решение по фирмено дело № 12684/ 1997 г., том 487, стр. 202 партида №44383. 
БУЛСТАТ: 

128001319

Данъчен Номер: 
1280008067
Данни за лицата с представителна власт:

АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ АД се представлява от всеки двама от изпълнителните директори:Димитър Георгиев Желев, Светослав Велеславов Гаврийски,и Галя Димитрова Димитрова,както и заедно от един изпълнителен директор и от прокуриста Георги Янчев Момчилов.
Права и задължения на Банката-довереник спрямо емитента и облигационерите

· БАНКАТА има право да изисква от ЕМИТЕНТА предоставянето единствено и само на информация, свързана с извършваните от нея дейности като Довереник на облигационерите и определена от съответните нормативни актове и този Договор.

· БАНКАТА има право да получава възнаграждение за извършваната от нея дейност като Довереник на облигационерите в размера и при условията, уговорени с настоящия Договор.

· В рамките на този договор, БАНКАТА поема ангажимента да извършва следните дейности в защита на общия интерес на облигационерите:

· да събира необходимата информация – финансови отчети и други документи, на която база редовно да анализира финансовото състояние на ЕМИТЕНТА на облигациите с оглед способността му да изпълнява задълженията си към облигационерите;

· в срок до 30 дни от края на всяко шестмесечие да публикува в бюлетина на регулирания пазар, където се търгуват облигациите на ЕМИТЕНТА, и да предостави на Комисията за финансов надзор (КФН) доклад за изтеклия период, съдържащ информацията по чл.100б, ал. (3) ЗППЦК относно спазването на условията по облигационния заем, както и информация относно:

· състоянието на обезпеченията на облигационната емисия;

· финансовото състояние на ЕМИТЕНТА с оглед способността да изпълнява задълженията си към облигационерите;

· извършените от него действия в изпълнение на задълженията му;

· наличието или липсата на нормативно установените пречки БАНКАТА да бъде ДОВЕРЕНИК на облигационерите;

· редовно да проверява наличността и състоянието на обезпечението;

· да отговаря писмено на въпроси на облигационерите във връзка с емисията облигации.

· При неизпълнение на задължение на ЕМИТЕНТА съгласно условията на емисията облигации, ДОВЕРЕНИКЪТ на облигационерите е длъжен:

· да публикува в бюлетина на регулирания пазар, където се търгуват облигациите, и да предостави на КФН уведомление за неизпълнението на ЕМИТЕНТА и за действията, които БАНКАТА предприема;

· да предприеме необходимите действия за защита на общите права и интереси на облигационерите, включително:

· да изиска от ЕМИТЕНТА да предостави допълнително обезпечение в размер, необходим за гарантиране интересите на облигационерите;

· да уведоми ЕМИТЕНТА за размера на облигационния заем, който става изискуем в случай на просрочено плащане, както и да обяви заема за предсрочно изискуем, в случай, че в даденият му срок ЕМИТЕНТЪТ не изпълни задълженията си по облигационния заем;

· да пристъпи към извънсъдебно изпълнение върху обезпечението на емисията облигации в допустимите от закона случаи и ред;

· в случай на невъзможност за удовлетворяване на вземанията на облигационерите, да предявява искове против ЕМИТЕНТА на облигациите, включително и/или;

· да подаде молба за откриване на производство по несъстоятелност на ЕМИТЕНТА на облигациите.

· ДОВЕРЕНИКЪТ поема ангажимента да осъществява посочените в чл. 3, ал. 3 и 4 дейности за защитата на общите интереси и права на облигационерите, конституирани и действащи като Общо събрание на облигационерите, но не отговаря за защитата на индивидуалните интереси и права на облигационерите, за защитата на които те действат от свое име и за своя сметка.

· БАНКАТА е длъжна да действа с грижа и добросъвестно, в най-добър интерес на облигационерите.

· БАНКАТА не носи отговорност пред облигационерите за виновните действия/ бездействия на ЕМИТЕНТА в т.ч. и в случаите на предоставена невярна, непълна, неточна, неистинска информация.

· БАНКАТА не отговаря пред облигационерите за претърпените от тях вреди, когато нейните действия или бездействия са в изпълнение на решение на Общото събрание на облигационерите, взето с мнозинство повече от ½ от гласовете на облигационерите, записали заема.

· БАНКАТА не носи отговорност за неизпълнението на поетите ангажименти към облигационерите, ако неизпълнението се дължи на неизпълнение на нормативно установените и на поетите с настоящия Договор задължения от страна на ЕМИТЕНТА и/или облигационерите. 

· БАНКАТА отговаря пред облигационерите за претърпените от тях вреди  в резултат от виновното неизпълнение на задълженията й по този договор.

· Клаузите на този Договор не бива да се тълкуват и прилагат в смисъл и с цел ограничаване правата на облигационерите да защитават от свое име и със собствени средства индивидуалните и колективни права, произтичащи от облигационния заем.

· В случай, че след датата на сключване на този договор настъпи някое от обстоятелствата по чл. 100г, ал. (2) и (4) ЗППЦК, ДОВЕРЕНИКЪТ е длъжен незабавно да уведоми ЕМИТЕНТА и да предприеме предвидените в чл. 100г, ал. (3) ЗППЦК действия. 

· БАНКАТА е длъжна да пази конфиденциалност, да не разпространява, ползва, злоупотребява с факти относно информацията, която е получила от ЕМИТЕНТА по силата на този договор и за която няма задължение да бъде публично разкрита. 

· ДОВЕРЕНИКЪТ свиква Общо събрание на облигационерите по реда на чл.214 от Търговския закон 

Задължения на емитента към Банката-довереник

· да предоставя на БАНКАТА отчети за дейността си и друга информация от вида, с характеристиките, в обема и в сроковете, установени в Раздел ІV от Глава VІ и чл. 100и, ал. (4) от ЗППЦК;

· да предоставя на БАНКАТА и на Комисията по финансов надзор до 10-о число на месеца, следващ всяко тримесечие, подробен писмен отчет за изпълнението на задълженията си съгласно условията на облигационната емисия, включително за изразходване на средствата от облигационния заем, за спазване на определените финансови показатели осигуряващи плащането на лихви и главницата по облигационния заем, и за състоянието на обезпечението;

· да уведомява БАНКАТА, най-късно до края на следващия работен ден, за всички промени по учреденото от него обезпечение на облигационната емисия, включително за съществени изменения в стойността на имуществото, предоставено в обезпечение, и за нарушение на задължението си да спазва определеното в чл. 4, ал. (6) равнище на собствения си капитал;

· при поискване от страна на БАНКАТА да й предостави достъп и/или извлечение от  книгата на облигационерите, чиито общи интереси БАНКАТА представлява;

· да уведомява незабавно БАНКАТА за:

· подадена молба за ликвидация и/или за образуване на производство по несъстоятелност, както и започване на процедура по преобразуване на дружеството;

· насочено срещу обезпечението изпълнително производство;

· в)
висящи съдебни, арбитражни или административни производства, по които ЕМИТЕНТЪТ е страна, ако такива имат или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на ЕМИТЕНТА и неговата рентабилност и способността му да обслужва и обезпечава облигационния заем. Страните по настоящия договор приемат, че всяко съдебно, арбитражно или административно производство, по което ЕМИТЕНТЪТ е страна и чийто предмет е финансов интерес за и повече от 10 % (десет на сто) от активите на ЕМИТЕНТА, ще се счита за такова, имащо съществено влияние върху финансовото състояние на ЕМИТЕНТА;

· да заплаща на БАНКАТА на падежа дължимото възнаграждение и необходимите разноски по изпълнението на настоящия договор, каквито са нормативно установените такси и комисионни по учредяване, вписване или заличаване на учреденото обезпечение и всички други, които БАНКАТА следва да направи, съответно е направила, при и по повод изпълнение на задълженията си по настоящия договор, за извършването на които БАНКАТА уведомява ЕМИТЕНТА предварително. ЕМИТЕНТЪТ превежда необходимата сума на БАНКАТА, която я заплаща и му предоставя документ, удостоверяващ плащането.

· да възстановява на БАНКАТА всички виновно причинени й вреди, в т.ч. от заплатени обезщетения на облигационерите във връзка с изпълнението на задълженията й като техен довереник в резултат на виновните му действия и/или бездействия, вкл.  неправилно подадена информация. 

· да учреди обезпеченията по чл.4. от настоящия договор.
· да открие при ТБ “Алианц България” АД разплащателна в лева, по която да се акумулират парични средства с цел осигуряване на предстоящи главнични плащания по облигационната емисия 

Избягване на конфликт на интереси

С подписване на договора за изпълнение на функцията „довереник на облигационерите”, БАНКАТА декларира, че отговаря на изискванията на чл. 100г, ал. 1 и 2 от ЗППЦК.

БАНКАТА е длъжна да действа в най-добър интерес на облигационерите от тази емисия. Поради това едно от основните задължения на БАНКАТА е да следи за наличието или липсата на обстоятелства по чл. 100г, ал. 2 от ЗППЦК, включително и за наличието на обстоятелство, при което е налице или може да възникне значителен конфликт на с интересите на облигационерите. 

При настъпване на обстоятелство, при което е налице или може да настъпи значителен конфликт с интересите на облигационерите от тази емисия, БАНКАТА незабавно уведомява ЕМИТЕНТА и предприема необходимите действия за отстраняване на това обстоятелство. В случай че обстоятелството не може да бъде отстранено, ЕМИТЕНТЪТ прекратява договора с БАНКАТА и в законоустановения срок сключва договор за банка-довереник с друга БАНКА, отговаряща на изискванията на чл. 110г, ал. 1 и 2 от ЗППЦК.

Съгласно договора за изпълнение на функцията „довереник на облигационерите” БАНКАТА няма право да инкасира суми за погасяване на възникнали на друго основание плащания от ЕМИТЕНТА към нея от откритата сметка на ЕМИТЕНТА за обслужване на задълженията си за заплащане на лихви и главница по облигационния заем.
Прекратяване на договора с банката-довереник 

· Договорът е със срок на действие от 49 месеца, считано от датата, на която облигационният заем се счита сключен, съгласно предвиденото в Проспекта за вторично публично предлагане на корпоративни облигации, до пълното погасяване задълженията на Емитента към облигационерите и Банката. 

· Емитентът няма право едностранно и предсрочно спрямо установеното в Договора да го прекратява, освен в предвидените от закона случаи.

· Действието на Договора се прекратява, когато правомощията на Банката бъдат предсрочно прекратени с решение, прието от Общото събрание на облигационерите, респективно с крайното изпълнение на задълженията по Договора с погасяването на задълженията по облигациите.  

В срок не по–късно от 30 дни от обнародване в Държавен вестник за сключване на облигационния заем по седалището на Емитента се провежда първото Общо събрание на облигационерите, съгласно определените дата и час в обявата в ДВ за сключване на облигационния заем. Събранието е законно, ако на него е представен ½ от записания заем. Облигационерите се представляват от представители, не повече от трима на брой, упълномощени от Общото събрание на облигационерите. Представителите на облигационерите могат да участват в Общото събрание на акционерите без право на глас, като получават информация при същите условия като акционерите. Възнаграждението на представителите на облигационерите се определя от Дружеството и е за негова сметка.

н) информация за рейтинга на дълговите ценни книжа, ако е налице такъв
Настоящата емисия облигации не е рейтингована.

10.2. Ангажименти на Дружеството по отношение на облигационерите по настоящата емисия

За да предостави по-голяма защита на интересите на облигационерите Дружеството поема ангажимент за спазване на определени изисквания и съотношения през срока на настоящия облигационен заем. 

Дружеството е длъжно да спазва изискванията на ТЗ при първичното предлагане на облигации и в последствие, при регистрация на ценните книжа за вторична търговия на БФБ–София - ЗППЦК по отношение на обезпечена емисия облигации. 

1. Съотношение на общата стойност на заложените имоти спрямо общата сума на номиналната стойност на намиращите се в обръщение облигации: 1.2 към 1.

2. Дружеството се задължава да не сваля ипотеката върху имотите, включени в Покритието на емисията облигации, за срока на облигационния заем. 

3. Коефициент на покритие на разходите за лихви

Коефициентът на покритие на разходите за лихви се изчислява като Печалбата от обичайната дейност, увеличена с разходите за лихви, се раздели на разходите за лихви. Дружеството се задължава да поддържа същия Коефициент в размер на не по–малко от 1 (единица) до пълното погасяване на облигациите по настоящата емисия.
	Към 31.12.2006 г.
	Съотношение, което ще бъде спазвано от Дружеството

	1.31
	1.00


4. Максимално съотношение на Пасиви (Задължения) към Активи по счетоводен баланс.

Дружеството се задължава да поддържа Максимално съотношение на Пасиви към Активи по счетоводен баланс в размер на не повече от 0.90 ( деветдесет на сто) до пълното погасяване на облигациите по настоящата емисия.

	Към 31.12.2006 г.
	Съотношение, което ще бъде спазвано от Дружеството

	0.83
	0.90


5. Дружеството поддържа своите счетоводни книги и изготвя отчети според изискванията на Националните счетоводни стандарти;

6. Дружеството изготвя отчети според изискванията на Националните счетоводни стандарти;

7. Назначеният от Дружеството одитор заверява отчетите по Националните счетоводни стандарти и по Международните счетоводни стандарти;

11. Данни за вторичното публично предлагане


11.1. Данни за вторичното предлагане на облигациите

а) общ брой на предлаганите облигации
Общата емисионна стойност на предлаганите облигации е 2 000 000 (два милиона) евро, като броят облигации е 2 000 (хиляда), с номинална и емисионна стойност 1 000 (хиляда) евро всяка. 

Всички облигации от настоящата емисия се предлагат за вторична публична търговия.

11.2. Условия и срок на публичното предлагане 

а) начален и краен срок на предлагането и възможности за намаляването или увеличаването му
Търговията на “Неофициален пазар” на БФБ-София започва от първия ден обявен за търговия с решение на Съвета на директорите на БФБ-София. Търговията се преустановява пет дни преди падежа на емисията на 27.03.2010 г. Същият срок за търговия не може да бъде намаляван или увеличаван.
б) минимален и максимален брой облигации, които могат да бъдат закупени от едно лице, ако има такова ограничение
Не се предвиждат ограничения в минималния и максималния брой облигации, които могат да бъдат закупени от едно лице при вторичното публично предлагане на облигациите.
11.3. План за разпределение на ценните книжа 

а) групи потенциални инвеститори, на които се предлагат ценните книжа; ако публичното предлагане се извършва едновременно в две или повече държави, посочване на частта от общия брой ценни книжа, които ще се предлагат във всяка от държавите 

След регистрация за търговия на пода на БФБ-София всички групи инвеститори, класифицирани за целите на ЗППЦК в §1 от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК, могат да извършват сделки с облигациите от настоящата емисия. Тези групи инвеститори са: 

· непрофесионални инвеститори - лица, които за своя сметка подлагат на риск парични средства или други имуществени права посредством придобиване, държане и прехвърляне на ценни книжа, без да притежават необходимата квалификация или опит за това;

· професионални инвеститори – лица, които за своя сметка подлагат на риск парични средства или други имуществени права посредством придобиване, държане и прехвърляне на ценни книжа, които поради своята служба, професия или друга причина притежават квалификация и опит за това; 

· институционални инвеститори – банки, които не действат като инвестиционни посредници, инвестиционни дружества, застрахователни дружества, пенсионни фондове или други дружества, чийто предмет на дейност изисква придобиване, държане и прехвърляне на ценни книжа. 

Вторичното публично предлагане се извършва само на територията на Република България. 

в) посочване дали акционерите със значително участие или членовете на управителните и на контролните органи на емитента възнамеряват да придобият от предлаганите ценни книжа или дали някое лице възнамерява да придобие повече от 5 на сто от предлаганите ценни книжа, доколкото такава информация е известна на емитента 

Нито акционерите, нито членовете на управителните органи на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД възнамеряват да придобият облигации от настоящата емисия. На Дружеството не е известен факта дали някой от потенциалните инвеститори възнамерява да придобие повече от 5 на сто от предлаганите ценни книжа. 

11.4. Цена

а) посочване на цената, на която ценните книжа ще се предлагат, или метода за определяне на цената
Цената на предлагане на облигациите от настоящата емисия се определя в зависимост от търсенето и предлагането на регулирания пазар. 

11.5. Приемане за търговия на регулиран пазар
а) ако едновременно с издаването на облигациите, за които ще се иска приемане на регулиран пазар, има публична или частна подписка за облигации от същия или от друг клас, представяне на информация за естеството на тези действия, както и за броя и характеристиките на облигациите

Няма друга публична или частна подписка за ценни книжа от същия или от друг клас, която да се организира към датата на настоящия Проспект.
б) инвестиционни посредници, които поемат задължения да осигуряват ликвидност чрез котировки "купува" и "продава"
Емитентът не е сключил договор с инвестиционни посредници, които да поемат задължения да осигуряват ликвидност на предлаганите ценни книжа чрез котировки “купува” и “продава”.
11.6. Притежатели на ценни книжа – продавачи при вторичното публично предлагане

Всички притежатели на облигации от настоящата емисия, регистрирани в книгата на облигационерите, водена от Централен депозитар към датата на приемане на емисията за търговия на „Неофициален пазар” на БФБ-София, могат да предложат ценните книжа от емисията за продажба.

11.7. Разходи по вторичното публично предлагане
Общите разходи по вторичното публично предлагане са в размер на 7 168 лв., които се разделят по следния начин: за получаване на ISIN код от Централен депозитар – 56 лв.; за регистриране на емисията в Централен депозитар – 1 600 лв., за регистрация в регистрите на Комисията за финансов надзор: за одобрение на проспект за публично предлагане на ценни книжа – 4 312 лв. + годишна такса за извършване на общ финансов надзор - 800 лв. (за четиригодишния срок на облигационния заем), за регистриране на емисията за търговия на „Неофициален пазар” на БФБ – София - 400 лв. (за четиригодишния срок на облигационния заем). За изготвяне на настоящия Проспект упълномощения инвестиционен посредник не получава възнаграждение.
12.  Допълнителна информация.

12.1. Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс, включен във финансовия отчет, и към последната практически приложима дата, както следва:
а) размер на капитала

Съдебнорегистрираният капитал на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е 2 600 000 лева, разпределен в 2 600 броя акции с номинална и емисионна стойност 1 000 лева всяка.

б) брой на емитираните и изцяло изплатени акции и брой на емитираните и частично изплатени акции

Всички 2 600 броя акции от записания капитал на Дружеството са изплатени. 
12.2. Кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът е страна и който е от значение за задълженията на емитента към притежателите на издадените от него дългови ценни книжа за периода от две години преди публикуването на документа.

“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не е страна по договори, сключени извън обичайната дейност на Дружеството, които могат да доведат до задължения или права съществени за способността на емитента да изпълнява задълженията си към притежателите на издадените от него дългови ценни книжа. 

12.3. Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 на сто от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата.
“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД не притежава (пряко или непряко) дългосрочно участие в нито едно дружество и няма друго участие, което може да се отрази значително на оценката на неговите активи и пасиви, неговото финансово състояние или печалбата и загубата.
12.4.  Посочване на централния ежедневник, който емитентът използва за публикуване на поканата за свикване на общо събрание на акционерите.

„Хинчовски Инвестмънт Груп” АД няма характера на публично дружество по смисъла на ЗППЦК, поради което няма задължение за публикуване на покана за свикване на общо събрание на акционерите в централен ежедневник. Емитентът има издадени само поименни акции. Чл.22, ал.1 от Устава на Емитента, във връзка с чл.223, ал.3 от ТЗ, предвижда свикването на Общото събрание на акционерите да се извършва от Съвета на директорите чрез покана публикувана в Държавен вестник.
12.5. Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.

Допълнителна информация може да бъде получена всеки работен ден от 10 до 16 часа: 

В офиса на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД: София 1404, бул. България №102, бизнес център Белисимо; партер
На телефон: 02/8082711;  

Чрез електронна поща (e-mail): office@higbg.com; 

Лице за контакти: Пламен Димитров Хинчовски – Изпълнителен Директор.

Проспектът ще бъде отпечатан в достатъчен брой екземпляри, които ще се предоставят безплатно на инвеститорите в офиса на Емитента.
12.6.  Съдебна регистрация на емитента, включително съда, където е регистриран емитентът, и номера и партидата на вписване в търговския регистър;  описание на предмета на дейност и целите на емитента, както и къде са определени те в учредителните актове и устава.

Дружеството е вписано в търговския регистър на Софийски градски съд с парт. №80660, том 963, страница 188, по фирмено дело № 13117/2003 година.

Предмет на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.
Целите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД съвпадат с предмета му на дейност, определен в чл. 5, ал. 1 от устава на Дружеството и се постигат чрез неговото изпълнение.
12.7.  Описание на законодателството на страната, където е регистриран емитентът, което може да засегне вноса или износа на капитал, включително наличието на парични средства и парични еквиваленти, които да се използват от групата, към която емитентът принадлежи, както и изплащането на дивиденти, лихви или други плащания на чужди граждани, които притежават ценни книжа на емитента.

Действащият към момента на изготвянето на настоящия Проспект правен режим на чуждестранните инвестиции се прилага и по отношение на придобиване на ценни книжа, включително облигации, издадени от държавата, общините или други български юридически лица, които представляват чуждестранна инвестиция по смисъла на Закона за насърчаване на инвестициите(ЗНИнв.) 

Правният режим на сделките и плащанията между местни и чуждестранни лица, презграничните преводи и плащания, вноса и износа на български левове и чуждестранна валута в наличност се  съдържа във Валутния закон (ВЗ) и подзаконовите нормативни актове по неговото прилагане.

Емитентът е местно лице по смисъла на §1, т.2 , б."б" ДРВЗ, а инвеститорите, закупили корпоративни облигации от настоящата емисия могат да бъдат както местни и чуждестранни лица. По смисъла на §1, т.2 и т.З от Валутния закон "местно лице" е: (а) физическо лице с постоянно пребиваване в страната ("постоянно пребиваване" е пребиваване в Република България с право на неопределен срок); (б) юридическо лице със седалище в страната; (в) юридическо лице със седалище извън страната - за дейността в страната чрез регистриран клон; (г) българските дипломатически, консулски, търговски и други представителства, членовете на тези представителства, техният персонал и обслужващите ги български граждани, които пребивават в чужбина по поръчение на българската държава, дългосрочно командированите в чужбина военнослужещи на кадрова военна служба и граждански лица от Министерството на отбраната в мисии, щабове и органи на международни организации, както и членовете на техните семейства; (д) българските граждани, пребиваващи в чужбина с цел обучение, независимо от срока на пребиваване; (е) българските граждани, пребиваващи в чужбина с цел медицинско лечение, независимо от срока на пребиваване, а "чуждестранно лице" е всяко физическо или юридическо лице, което не отговаря на условията по предходните т.(а)—(е), както и чуждестранните дипломатически, консулски, търговски и други представителства, международните организации, членовете на тези представителства и организации, техният персонал и обслужващите ги чуждестранни граждани и членовете на техните семейства, както и пребиваващите в Република България с цел обучение или медицинско лечение, независимо от срока на пребиваване.

Правната уредба на сделките, действията и плащанията между местни и чуждестранни лица се базира на принципа на свобода при извършването им, доколкото в действащ закон не е посочено друго.

При износ и или внос на капитали, изплащане на дивиденти на чуждестранни лица, лихви или други плащания към тях, Дружеството-емитент е подчинено единствено на приложимито законодателство.

Местните и чуждестранните физически лица могат да внасят и изнасят неограничено количество български левове и чуждестранна валута в наличност при спазване на определените във Валутния закон изисквания, а именно:

· при внос и износ на суми над 8 000 лева или тяхната равностойност в чуждестранна валута в наличност сумата се декларира от съответното лице пред митническите органи;

· при износ на суми над 25 000 лева или тяхната равностойност в чуждестранна валута в наличност местните и чуждестранните физически лица декларират пред митническите органи размера и произхода на паричните средства, като представят удостоверение от съответното данъчно подразделение, че нямат просрочени задължения;

· преводи и плащания към чужбина по банков път се извършват само след деклариране на основанието за превода пред съответната търговска банка. Лице, което извършва превод или плащане на валута към чужбина, равностойността на която надхвърля 25 000 лева, представя на съответната банка сведения и документи, определени в Наредба № 28 за информацията, събирана от банките при извършването на презгранични преводи и плащания;

· чуждестранно лице, което иска да преведе валута към чужбина, равностойността на която надхвърля 25 000 лева, и която представлява доход от чуждестранна инвестиция в страната или от прекратяване на такава инвестиция, представя пред съответната банка документи, удостоверяващи извършването на инвестицията, съответно прекратяването й и заплащането на дължимите данъци - изискване на Наредба № 28 за информацията, събирана от банките при извършването на презгранични преводи и плащания;

· чуждестранните лица могат да внасят неограничено валута по банков път и в наличност. При внос на валута в наличност с равностойност в лева над 8 000 лева, сумата се декларира от съответното лице пред митническите органи;

Чуждестранните лица могат да изнасят парични средства, представляващи доход от притежаваните от тях облигации на емитента. При износ в наличност на сума над 8 000 лева, сумата се декларира от съответното лице пред митническите органи. При износ в наличност на сума над 25 000 лева, съответното лице декларира пред митническите органи размера и произхода на паричните средства, като представят удостоверение от съответното данъчно подразделение, че нямат просрочени задължения.

12.8.  Информация за данъците, дължими от притежателите на ценните книжа. Посочване дали емитентът удържа данъците при източника, както и съответни разпоредби на договори за избягване на двойното данъчно облагане между страната, където е регистриран емитентът, и страната, където е получен доходът, или заявление, че такива договори няма.

Доходите на облигационерите от тази емисия облигации могат да бъдат под формата на лихви и/или под формата на положителна разлика между продажната цена и цената на придобиване (при продажба преди датата на падежа на емисията)

а) местни физически лица 

Доходите на облигационерите – местни физически лица от тази емисия се облагат по реда на Закона за данъците върху доходите на физическите лица (ЗДДФЛ). 

Съгласно чл.13, ал. 1, т.9 ЗДДФЛ не са облагаеми лихвите и отстъпките от български държавни, общински и корпоративни облигации. Следователно, доходите, получени от местни физически лица под формата на лихвени плащания по тази емисия облигации не подлежат на данъчно облагане. 

Доходите от продажба на облигации преди настъпването на падежа на емисията (представляващи положителна разлика между продажната цена и цената на придобиване), реализирани от местните физически лица, се облагат по реда на ЗДДФЛ. 

б) местни юридически лица 

Доходите на инвеститорите – местни юридически лица се облагат по реда на Закона за корпоративното подоходно облагане (ЗКПО). 

Брутният размер на получените лихви по тази емисия облигации, както и доходите от продажбата им преди падежа на емисията под формата на положителна разлика между продажната цена и отчетната стойност на облигациите, представляват данъчно признат приход и се включват при формиране на данъчната основа за облагане с корпоративен данък. Определянето на облагаемата печалба въз основа на счетоводния финансов резултат, определянето, декларирането и внасянето на дължимия данък, са уредени в ЗКПО. 

Съгласно чл.160, ал.1 от Кодекса за социално осигуряване (КСО), приходите на универсалния и на професионалния пенсионен фонд от лихви и положителни разлики от продажба на облигации не се облагат с данък по реда на ЗКПО. Чл.160, ал.2 от КСО предвижда приходите от инвестиране на активите на универсалния и на професионалния пенсионен фонд, разпределяни по индивидуалните партиди на осигурените лица, да не се облагат с данък по смисъла на ЗОДФЛ. На основание чл. 253, ал. 1 и 2 КСО същият данъчен режим се прилага и спрямо приходите на фондовете за допълнително доброволно пенсионно осигуряване. 

Съгласно чл.174 от ЗКПО колективните инвестиционни схеми, допуснати за публично предлагане в Република България, както и лицензираните инвестиционни дружества от затворен тип по реда на ЗППЦК, не се облагат с корпоративен данък.

Съгласно чл.175 от ЗКПО дружествата със специална инвестиционна цел по Закона за дружествата със специална инвестиционна цел не се облагат с корпоративен данък.

в) чуждестранни физически и юридически лица 

Съгласно чл. 37, ал. 3, във връзка с чл. 37, ал. 1, т. 9 ЗДДФЛ лихвите, начислени/изплатени в полза на чуждестранни физически лица, установени за данъчни цели в държава - членка на Европейския съюз, както и в друга държава - членка на Европейското икономическо пространство, не се облагат с данък при източника. Доходите от лихви на чуждестранни физически лица, които не отговарят на условията по предходното изречение, се  облагат с данък при източника, който е окончателен. На основание чл. 46, ал. 1 ЗДДФЛ данъкът е в размер 10% върху брутната сума на начислените/изплатените доходи от лихви. Доходите на чуждестранните физически лица от продажбата на облигациите се облагат по реда на ЗДДФЛ. 

Съгласно чл. 195,ал. 1 във връзка с чл. 12 ЗКПО доходите на чуждестранните юридически лица от лихви и/или положителни разлики от продажба на облигации преди падежа на емисията, когато не са реализирани чрез място на стопанска дейност по смисъла на §1, т. 5 ДРДОПК във връзка с §1, т.2 ДРЗКПО, се облагат по реда на ЗКПО с данък при източника в размер 10% върху брутния размер на доходите.

Следва да се има предвид, че когато в Когато в данъчна спогодба или в друг международен договор, ратифициран от Република България, обнародван и влязъл в сила, се съдържат разпоредби, различни от разпоредбите на този закон, прилагат се разпоредбите на съответната данъчна спогодба или договор.Допълнителните разпоредби на ЗОДФЛ, се включват на общо основание в облагаемата основа. 

13. Приложения

1. Копие на Новационно споразумение 
2. Копия от одитираните счетоводни отчети за 2004 г., 2005 г. , 2006 г. ,2007 г.
3. Копие на Протокола от извънредното общо събрание на акционерите на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД от 06.03.2006 г., съдържащ решение за издаване на корпоративни облигации.

4. Заверено копие от решението за вписване на емитента в търговския регистър;

5. Копия на отчетите за управление по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството за 2004 г., 2005 г. , 2006 г, 2007 г..;
Документите по т. 2,3,4,5 са представени при регистрация на емисия корпоративни облигации на неофициален пазар.
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