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Членовете на Съвета на директорите на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” AДСИЦ, както и подписалият проспекта инвестиционен посредник, отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството.
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Проспектът за публично предлагане на ценни книжа на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ се състои от 3 документа: (1) Резюме на проспекта; (2) Регистрационен документ; и (3) Документ за предлаганите ценни книжа.

Регистрационният документ съдържа съществената за вземането на инвестиционно решение информация за Дружеството, а Документа за предлаганите ценни книжа – информация за публично предлаганите ценни книжа (акции). 

Инвеститорите, проявили интерес към предлаганите ценни книжа могат да се запознаят с настоящия документ, да получат безплатно копие от проспекта и допълнителна информация в офисите на:

· „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ на адрес: гр.София, район: Красно Село, бул.” Ген. Тотлебен” № 85-87, тел. 02/ 952 32 14, лице за контакти: Христина Веселинова Минчева - директор за връзка с инвеститорите, тел. 02/ 80 520, всеки работен ден от 09:30 ч. до 17:30 ч.

· Инвестиционния Посредник „Булброкърс” ЕАД - гр. София, ул. „ Шейново” №7, партер, тел. 02/ 4893-640, лице за контакти: Климент Рудински, всеки работен ден от 9:30 ч. до 17:30 ч.

Инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове Вж. “Рискови фактори” на стр. 8 от Регистрационния документ, съдържащи основните специфични за дейността на Дружеството рискове. 

1. ОТГОВОРНИ ЛИЦА
1.1. Данни за лицата, отговарящи за информацията, дадена в Регистрационния документ
Отговорни за изготвянето на Регистрационния документ са следните лица:

от страна на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ - Светла Михайлова Боянова - изпълнителен директор;

от страна на „Булброкърс” ЕАД:

- Иво Иванов Сеизов – Изпълнителен директор на ИП;

С подписа си на последната страница от Регистрационния документ горепосочените лица, декларират, че:

(1) при изготвянето на Регистрационния документ са положили необходимата грижа за неговото съответствие с изискванията на закона; 

(2) доколкото им е известно, информацията в Регистрационния документ не е невярна, подвеждаща или непълна и коректно представя съществените за инвеститорите обстоятелства относно Дружеството.

1.2. Декларация от лицата отговарящи за Регистрационния документ

С подписите си на последната страница на настоящия Регистрационен документ, Изпълнителният директор на „Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ и  и Изпълнителният директор на инвестиционния посредник „Булброкърс” ЕАД, декларират, че са  солидарно отговорни за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този Регистрационен документ. Съставителите на финансовите отчети на емитента отговарят солидарно с лицата по изречение първо за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовитеотчети на емитента. Регистрираният одитор отговаря солидарно с указаните по-горе лица за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

1.3. ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ. 

“Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ (“Дружеството”) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. 

Дружеството е учредено на 20 февруари 2006 г. и е вписано в търговския регистър на Софийски градски съд с решение на Софийски градски съд № 1 от 09.03.2006 г., парт. № 102391, том 1373,страница 131, рег.I, по фирмено дело № 2813/2006 година. 

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са: 
1. Вълко Стоянов Вълев – председател;
2. Десислава Жекова Танева – зам.председател; 
3. Светла Михайлова Боянова – Изпълнителен директор;

4. Георги Стефанов Пулев – Член на СД;

5. Латинка Георгиева Ревалска – Член на СД

Към момента на изготвяне на Регистрационния документ Дружеството не е упълномощавало прокурист.

Банка депозитар на Дружеството е “ОББ” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община " Възраждане", ул. "Света София" № 5.

Обслужващо дружество - При осъществяване на дейността си Дружеството ще ползва услугите на “Тера Сървисис” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Красно село, бул. “Ген Тотлебен”, № 85-87.

Инвестиционен посредник, обслужващ увеличението на капитала на Дружеството е Булброкърс” ЕАД, БУЛСТАТ 115152520, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Иван Вазов” № 30, адрес за кореспонденция, гр. София, ул. “Шейново” №7, партер.

Правен консултант. Емитентът не е използвал услугите на правни консултанти за изготвянето на настоящия проспект.

2. ЗАКОНОВО ОПРЕДЕЛЕНИ ОДИТОРИ
2.1. Имена и адреси на одиторите на емитента за периода, обхванат от историческата финансова информация (заедно с тяхното членство в професионален орган):
Одитор на дружеството за 2006 г. е Дамян Николов Дамянов – диплом №246 от регистъра на ИДЕС със седалище и адрес в гр.Свищов, ул.”Алеко Константинов” №9

Одитор на дружеството за 2007 г. е одиторско предприятие “Бисиком 61”ООД, №19 от рег.ИДЕС със седалище и адрес на управление в гр. София 1797, ж.к.Младост 1, бл.91, Б, вх.Г, ап.84

2.2. Информация дали одиторите са били отстранени или не са били преизбрани за периода, обхванат от историческата финансова информация
През 2006 г. одитор на емитента е Дамян Николов Дамянов. За 2007 одитор на емитента е одиторско предприятие “Бисиком 61”ООД.

3. ИЗБРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ
Таблица 1: Основни финансови показатели на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ към 31 Декември 2006 г., 30 Юни 2007 г. и 31 Декември 2007 г.:

	Хил лв.
	2006 г.
	30.06.2007 г.
	2007 г.

	Общо приходи от дейността
	241
	54
	1 388

	Печалба/загуба от дейността
	96
	0
	749

	Нетна печалба/загуба от дейността 
	96
	0
	749

	Нетна печалба/загуба на една акция
	0,04
	0,00
	0,053

	Сума на активите 
	3 465
	7 216
	15 650

	Нетни активи 
	2 579
	7 143
	15 611

	Акционерен капитал 
	2 463
	7 027
	14 044

	Брой акции 
	2 463 250
	7 027 150
	14 044 300

	Дивидент на акция 
	-
	-
	-


Представените в горната таблица избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговия одитиран финансов отчет към 31.12.2006 г. и междинни неодитирани финансови отчети към 30.06.2007 г. и 31.12.2007 г., които са приложени към Регистрационния документ. Дружеството е учредено през 2006 г. и поради тази причина няма финансови отчети за 2005 и 2004 финансови години.
4. РИСКОВИ ФАКТОРИ
Инвестирането в акциите на Дружеството, предмет на първично публично предлагане е свързано с висока степен на риск. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да прочетат и осмислят представената по-долу информация за основните специфични рискове, свързани с дейността на Дружеството, заедно с информацията за рисковете, характерни за предлаганите акции, съдържаща се в Документа за предлаганите ценни книжа, както и цялата информация в Проспекта, преди да вземат решение да придобият акции, емитирани от Дружеството.

Предупреждаваме потенциалните инвеститори, че действителните бъдещи резултати от дейността на Дружеството могат да се различават  съществено от прогнозните резултати и очаквания в резултат на множество фактори, включително посочените по-долу рискови фактори.

Последователността в представянето на рисковите фактори отразява виждането на Съвета на директорите относно конкретната им значимост за дейността на Дружеството към настоящия момент, както и вероятността те да се случат на практика.

Инвестициите на акционерите в дружеството ще бъдат подложени на различни рискове – рискове, специфични за самото Дружество, рискове, типични за сектора, в който то ще действа (недвижимите имоти), както и общи рискове, типични за всички стопански субекти в страната.

Приходите, печалбата и стойността на акциите на Дружеството могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество фактори: конюнктура на пазара на недвижими имоти; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление на своите имоти; икономическия климат в страната и други, които са разгледани детайлно по-долу.

4.1. Дружеството е с кратка история и опит в областта на недвижимите имоти

Дружеството е учредено през 2006 г. и му предстои да разширява своята дейност, включително по придобиване на недвижими имоти. До 2006 г. то не е оперирало на пазара на недвижими имоти и не е било познато на участниците на него. 

За минимизирането на този риск допринася дългогодишният опит на членовете на съвета на директорите в управлението на една от най-големите земеделски структури в страната - дружествата в структурата на Мел Инвест Холдинг оперират на територията на почти цялата страна и притежават около 50 000 дка земя и обработват общо около 190 000 дка. В допълнение към това, Дружеството привлича и задържа необходимият брой професионалисти с познания, име и опит на пазара на недвижими имоти, които съдействат на „Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ да се наложи в бранша, както и използва външни фирми и консултанти, които съдействат за по-бързото инвестиране на набраните средства и тяхното по-ефективно управление. “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ вечe е изградило структурата си за закупуване и управление на земеделските и другите инвестиционни имоти.

4.2. Цените на пазара на недвижими имоти могат да се променят в негативна за Дружеството посока

Основната част от активите на Дружеството се инвестира в недвижими имоти, основно земеделски и индустриални имоти. Поради това развитието на пазара на недвижими имоти, включително цените на имотите, цените на наемите и строителството, ще има определящ ефект върху печалбата на Дружеството и стойността на неговите ценни книжа. 

Намаление на пазарните цени на недвижимите имоти. Дружеството ще реализира значителна част от приходите си от продажба на придобитите от него имоти. Поради тази причина пазарните цени на недвижимата собственост ще оказват значително влияние върху неговата рентабилност. Възможно е едно понижение на цените на недвижимите имоти да намали очакваните печалби и да окаже негативно влияние върху размера на цената на акциите му. Направеният от нас анализ на състоянието и перспективите на пазара на недвижими имоти ни дава основание да очакваме сравнително малък риск от съществено понижаване на цените за периода на съществуване на фонда. След присъединяването на България към Европейския съюз на 1 Януари 2007 г. по-скоро може да се очаква постепенно повишение на цените на недвижимата собственост.

Увеличаване на цените на строителството. Възможно е част от набраните от дружеството средства да бъдат инвестирани в индустриални имоти, състоящи се от сгради и прилежаща инфраструктура. Затова всяко повишение на цените на проектантските услуги, строително-монтажните работи и на строителните материали, при равни други условия ще се отрази негативно на рентабилността му. Намаление на нивата на наемите и размера на арендните вноски. Движението на наемните равнища ще има определено значение за приходите на Дружеството, тъй като част от тях ще бъде реализирана посредством отдаване под наем на недвижими имоти. Дружеството ще се стреми да намали риска от потенциално намаление на наемните равнища посредством сключването на дългосрочни арендни договори. Значителното увеличаване на земеделските субсидии и неколкократно по-ниските нива на арендните вноски в България в сравнение с тези в новоприетите страни членки в Европейския съюз ни дава основание да считаме че този риск е нисък.

Ниска заетост на инвестиционните имоти
Дружеството не може да гарантира пълна заетост на отдаваните от него земи под аренда или имоти под наем. Възможно е да има периоди, в които да не бъдат привлечени арендатори/наематели за продължителен период, което би се отразило пряко върху намаляване на планираните приходи от аренда или наем. С оглед ограничаванвто на този риск дружеството планира да извършва инвестиции в земеделски имоти след предварително проучване и съобразяване с тенденциите за развитие на района, както и с нагласите на бъдещите арендатори/наематели.

Зависимост от платежоспособността на арендаторите/наемателите
Една част от приходите на дружеството ще се формира от получени аренди/наеми от отдаване на активите, включени в инвестиционния му портфейл. Това определя зависимостта му от финансовото състояние на арендаторите/наемателите и тяхната способност да заплашат редовно месечните си задължения. За да избегне прекалена зажисимост от финансовото състояние на своите арендатори/наематели дружеството смята да извърши подбор на същите, като предпочитани ще бъдат фирмите, доказали своите професионални умения в сферата си на работа. С очакваното постепенно увеличаване на субсидиите за земеделието и общия икономически растеж може да се очаква, че като цяло платежоспособността на земеделските производители ще се повиши.

4.3. Възможно е да измине известен период от време между привличането на средства и придобиването на имоти

Дружеството ще инвестира набрания с настоящия проспект капитал (а впоследствие и голяма част от допълнително привлечените средства) в недвижими имоти. Възможно е да има значителен времеви период между получаването на паричните средства и тяхното инвестиране в недвижим имот поради липсата на предлагане на подходящи имоти в момента, както и поради правни и фактически усложнения, свързани с прехвърлянето на собствеността върху имотите. За този период свободните средства на Дружеството ще бъдат инвестирани в банкови депозити и държавни ценни книжа. Най-вероятно доходът, получен от тези инвестиции ще бъде по-нисък, отколкото при инвестирането в имоти, което може да намали общата рентабилност на Дружеството. 

4.4. Инвестициите в недвижими имоти са нисколиквидни

За инвестициите в недвижими имоти е характерна по-голямата трудност, а понякога и невъзможност имотите да бъдат продадени бързо и с минимални транзакционни разходи на текущата пазарна цена. Поради това ще бъдат ограничени възможностите на Дружеството да извършва бързи промени в портфейла си от недвижими имоти в отговор на промени в икономическите и пазарните условия. Съществува и рискът Дружеството да не успее да превърне бързо недвижимите си имоти в ликвидни активи, ако възникне спешна нужда за покриване на определено задължение. За посрещането на краткосрочни нужди от парични средства част от активите на Дружеството ще бъдат вложени в ликвидни инструменти (парични средства в каса и безсрочни или със срок до три месеца банкови влогове). „Фонд за земеделска земя Мел инвест” ще сключи и договори с финансови институции за ползване на краткосрочни кредити и кредитни линии при нужда от ликвидни средства.

4.5. Конкуренцията на пазара непрекъснато се засилва

Вследствие на значителния ръст на българския пазар на недвижими имоти през последните години, в сектора навлязоха много нови играчи, в т. ч. и много чуждестранни инвеститори. В резултат на това конкуренцията се увеличи значително. Всичко това означава, че в краткосрочен план дружеството може и да не успее да реализира предварително очакваната доходност от инвестициите си, освен ако не успее да открие все още подценени сектори и ниши, в които да реализира по-висока рентабилност от средната за отрасъла.

4.6. Избраните контрагенти при строителство или ремонт могат да не изпълнят договорните си задължения

Дружеството ще носи риск, свързан със способността на наетите строителни фирми да завършват изгражданите или ремонтираните имоти в рамките на предвидените разходи, с необходимото качество, и особено в рамките на определените срокове. Независимо дали виновно или поради форсмажорни обстоятелства, забавата може да доведе до прекратяване на предварително сключени договори за продажба или наем и/или изплащане на обезщетения. Това може да има отрицателен ефект върху рентабилността на Дружеството и пазарната цена на неговите акции. За намаляването на този риск Дружеството ще проучва внимателно потенциалните си контрагенти и ще сключва договори с такива, за които има достатъчно основания да се счита, че са в състояние да извършат възлаганата работа качествено, в срок и в рамките на предвидения за това бюджет. Освен това с оглед защита интересите на дружеството, в договорите ще се предвиждат клаузи за неустойки при неизпълнение на задължения.

4.7. Неблагоприятни промени в данъчните и други закони

От определящо значение за дохода на неговите акционери е запазването на съществуващата в момента данъчна преференция, предвиждаща освобождаване от облагане с корпоративен данък на печалбата на Дружеството. Няма сигурност дали и за какъв период от време Дружеството и неговите акционери ще се ползват от благоприятен данъчен режим. В допълнение, както дейността на Дружеството, така и недвижимите имоти сами по себе си са обект на детайлно и многоаспектно правно регулиране. Няма гаранция, че законодателството, засягащо дейността на Дружеството, няма да бъде изменено в посока, която да доведе до значителни непредвидени разходи и съответно да се отрази неблагоприятно на неговата печалба.

4.8. забавяне на икономическия растеж

Забавянето на растежа на икономиката може да доведе до по-ниски доходи за населението и фирмите, което неминуемо ще засегне търсенето на недвижими имоти в страната, а оттам и печалбите на Дружеството. Доколкото между политическите сили има консенсус за следване на политика, която да запази постигнатата макроикономическа стабилност и да ускори икономическия растеж, не могат да се очакват драстични промени в макропоказателите. 
4.9. Възможни са неблагоприятни изменения в бизнессредата вследствие на политически промени

Политическият риск е свързан с възможността от възникване на вътрешнополитически сътресения и неблагоприятна промяна в стопанското законодателство. Този риск е свързан с възможността правителството на една държава внезапно да смени политиката си и в резултат на това средата, в която работят дружествата да се промени неблагоприятно, а инвеститорите да понесат загуби. 

Този риск е значително намален предвид установената в страната форма на държавно управление и членството в международни организации с установени традиции. 

Република България е парламентарна република, с относително висока политическа и институционална стабилност. Управлението на страната се основава на принципите на гъвкаво разделение на властите, плурализма, демократизма и хуманизма. 

България е член на НАТО от 29.03.2004 г., а от 01.01.2007 година и на Европейския Съюз (ЕС).

Други фактори, които също влияят на този риск, са евентуалните законодателни промени и по-точно тези, които касаят стопанския и инвестиционния климат в страната.

С оглед утвърдената от 40-то НС законодателна програма, този риск също е значително намален. До края на настоящия мандат на законодателния орган не се предвиждат значителни промени в действащото законодателство. 

Независимо от известните затруднения при формирането на сега управляващото правителство, европейската ориентация в провежданата политика, заедно с декларираната строга фискална дисциплина и поддържането на благоприятна макроикономическа среда, създават прогнозируемост и минимизират политическия риск като цяло.

4.10. Дружеството ще е зависимо от наличието на кредити и от лихвените нива

Кредитния риск е свързан с възможността дружеството да се финансира с помощта на заемни средства в кратки срокове и на приемливи лихвени нива. Към настоящия момент е налице значително предлагане на кредити в банковата система, но вследствие на планираното затягане на кредитната политика на банките, това може да се промени. От друга страна, евентуално увеличение на пазарните лихвени проценти ще доведе до увеличение на разходите на Дружеството по обслужване на взетите заеми и до съответно намаление на неговата печалба. Ниската степен на задлъжнялост, която смята да поддържа дружеството и възможността за висока степен на обезпеченост с активи ще даде възможност на дружеството да договаря сравнително благоприятни лихвени нива. Освен това, като следствие от присъединяването ни към Европейския съюз и на засилената конкуренция между финансовите институции, в дългосрочен план може да се очаква, че лихвените нива по кредитите у нас постепенно ще се изравняват с тези от Евросъюза, което пък ще се отрази благоприятно върху дейността на дружеството по привличане и изплащане на кредити.
4.11. Евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите

Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на населението и евентуална обезценка на активите, деноминирани в лева. Системата на валутен борд контролира паричното предлагане, но външни фактори (напр. повишаването цената на петрола) оказват натиск в посока на увеличение на ценовите нива. Очаква се присъединяването на страната ни към Европейския съюз също да въздейства в посока постепенно изравняване на вътрешните цени с тези на останалите страни-членки. Това ще важи в най-голяма степен за цените на земята и недвижимата собственост, както и на услугите.  
4.12. Риск от валутни загуби

Цените на недвижимите имоти на българския пазар се обявяват предимно в евро. Тъй като българският лев е фиксиран към еврото при съотношение 1 EUR = 1.95583 лв., дружеството не носи съществен валутен риск. Такъв би бил налице единствено при обезценка на лева спрямо еврото, което на този етап считаме, че е малко вероятно. 

4.13. Ликвиден риск

Ликвидният риск е свързан с възможността “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ да не погаси в договорения размер и/или срок свои задължения. Този риск е минимизиран, предвид наличието на добре развита политика по управление на парични потоци на дружеството.

4.14. Eвентуално напускане на някои от ключовите служители на Дружеството, дейността му може да бъде затруднена

Дейността на Дружеството може да бъде застрашена при напускане на служител от ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия. Поради спецификата на своята дейност, Дружеството ще има съвсем ограничен на брой персонал, а основната част от оперативната дейност ще бъде осъществявана от външни контрагенти, с което този риск е до голяма степен минимизиран. В допълнение към това, всяко физическо лице, което има ръководна или оперативна функция в дейността на Дружеството е заявило своето намерение за дългосрочно ангажиране с дейността му.

4.15. Други системни рискове 

Евентуални бедствия, аварии или терористични актове са фактори, които могат да доведат до значителни загуби. За управлението на тези рискове Дружеството ще сключва застраховки за притежаваните от него имоти.
4.16. Рискове за акционерите 

С оглед защита на потенциалните инвеститори в акции на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ, в следващата подточка, са посочени рисковете, които могат да възникнат за акционерите на дружеството, а именно:

- Липса на гаранция за изплащане на дивидент - Инвестиционният хоризонт на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ е дългосрочен, а характерът на инвестиционната дейност предполага несигурност за реализиране на положителен финансов резултат от дейността на дружеството. Съгласно разпоредбите на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел те разпределят като дивидент деветдесет процента от реализираната печалба;

- Липса на ликвидност в търговията с акции - Ценовият риск за акционерите на дружеството произтича от промени на цените на неговите акции, в резултат на които акционерите биха реализирали загуба от препродажба на притежаваните от тях ценни книжа. Промяната на цената на акциите зависи от въздействието на различни по вид и степен на влияние фактори - нетна стойност на активите на дружеството, постигнати финансови резултати, репутация, търсене и предлагане на публичните пазари, икономическо състояние и перспективи за развитие на страната и др. Дружеството не гарантира, че цената на предлаганите от него ценни книжа ще се запазва или повишава. То не се ангажира с обратно изкупуване на ценните си книжа с цел запазване на текущи пазарни цени.
4.17. Механизми и техники на емитента за оптимизиране и управление на риска

Елементите, очертаващи рамката на управление на отделните рискове, са пряко свързани с процедурите за своевременно предотвратяване и решаване на евентуални затруднения в дейността на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ, които включват следните основни направления:

- Пазарен дял - Дружеството следва целенасочено инвестиционната си политика за разширяване на пазарния си дял на пазара за секюритизация на недвижими имоти, чрез инвестиции в придобиването на земеделска земя. При наличие на подходящи инвестиционни възможности Дружеството ще инвестира и в други сегменти от пазара на недвижими имоти;

- Инвестиционна политика - За намаляване на риска от значително повишаване на разходите за бъдещи инвестиционни дейности, Дружеството ще сключва договори с партньори, гарантиращи най-изгодни условия. Предвижда се подписване на предварителни споразумения с фиксирани цени, както и обявяване на конкурси с цел получаване на по-благоприятни условия. За допълнително ограничаване на ценовия риск Дружеството ще ускорява или забавя инвестиционната си програма в зависимост от пазарните условия.;

- Финансови показатели – Основните финансови показатели се поддържат на нива гарантиращи стабилното развитие на Дружеството;

- Оптимизиране структурата, качеството и възвръщаемостта на активите на дружеството - Придобиваните от дружеството имоти се оценяват според перспективите за последваща препродажба или отдаването им под наем, като се отчитат качествените им характеристики и и благоприятното географско разположение, Част от приходите на Дружеството ще се формират от получени аренди/наеми от отдаване на активите, които са включени в неговия инвестиционен портфейл. Предпочитание при избора на арендатори/наематели ще се отдава на фирмите, доказали своите професионални умения в сферата си на работа. С оглед ограничаването на риска от ниска заетост на отдаваните под аренда земи или имоти под наем Дружеството планира да извършва инвестиции в земеделски имоти и проекти след предварително проучване и съобразяване с тенденциите за развитие на района, както и с нагласите на бъдещи арендатори/ наематели;

- Оптимизиране структурата на привлечените средства с оглед осигуряване на ликвидност и намаляване на финансовите разходи на дружеството - Продължителните срокове за придобиване на активи биха довели до натрупване на свободни средства в Дружеството. Планира се те да бъдат инвестирани в краткосрочни или безсрочни банкови депозити, както и в държавни ценни книжа с кратък срок до падежа, с цел извличане на допълнителна доходност.

Дейността на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ, по отношение управлението на риска, е съсредоточена в няколко направления, някои от които са:

- Провеждане на цялостна политика по управлението на активите и пасивите на дружеството; 

- Ценова политика – Ценовата политика на Дружеството се изразява в спазване на принципа при придобиване на имот цената на придобиване да бъде близка до или по-ниска от пазарната цена на сходни активи, а при продажба на имот цената на продажба да бъде близка до или по-висока от пазарната цена на сходни активи;

- Състояние и динамика на инвестициите на дружеството и тенденции за тяхното най-ефективно използване - Дружеството следва инвестиционната си стратегия като инвестира в земеделски земи с подходящо географско положение и категоризация;

- Ефективно управление на паричните потоци на дружеството - “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ планира да инвестира в активи, които отговарят в най-голяма степен на инвестиционните цели на Дружеството. Не се предвижда инвестиране в недвижими имоти при наличието на свободни парични средства, когато предварителните анализи и прогнози показват липса на добри перспективи за реализация или ниска доходност от проекта.;
5. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ЕМИТЕНТА
5.1. ДАННИ за емитента, историческа справка и развитие
Наименованието на Дружеството е “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ (с еквивалент на английски език “Agricultural land opportunity fund Mel invest” REIT). Наименованието на дружеството не е изменяно от учредяването му до момента. Дружеството е учредено в България със седалище гр. София, район “Красно село” и адрес на управление бул.”Ген. Тотлебен” № 85/87, тел/факс: 02/952 32 14. Електронен адрес за кореспонденция (e-mail): sboyanova@melinvest.com. Eлектронна страница (web-site): www.fzz-melinvest.com.

Учредителното събрание на дружеството е проведено на 20.02.2006 г. Дружеството е учредено през м. март 2006 г. Дружеството е вписано в регистъра на Софийски градски съд с решение на Софийски градски съд № 1 от 09.03.2006 г., парт. № 102391, том 1373,страница 131, рег.I, по фирмено дело № 2813/2006 година. 

Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ 178048939.

Дружеството е учредено за срок от седем години.

Важни събития в развитието на емитента
От учредяването си до момента "Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест " АДСИЦ:

· не е било преобразувано и не е било обект на консолидация;

· няма дъщерни дружества;

· не е част от икономическа група; 

· не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятието; 

· не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност;

· не са извършвани промени в предмета на дейност на Дружеството;

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност;

· не е извършвало изследователска и развойна дейност;
Данни за търгови предложения
Няма отправени търгови предложения от трети лица към емитента или от емитента към други дружества от учредяването му до момента;
5.2. ИНВЕСТИЦИОННИ ЦЕЛИ И ОГРАНИЧЕНИЯ
5.2.1. Инвестиционни цели 
Основната цел на Дружеството е насочена към нарастване пазарната цена на акциите на Дружеството и увеличаване размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал. Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми, арендни вноски и други текущи плащания, и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими имоти с цел последващата им продажба или експлоатация. Диверсификация на портфейла от недвижими имоти се постига посредством инвестиране в различни видове недвижими имоти, находящи се в различни региони на Република България, с цел намаляване на несистемния риск на инвестиционния портфейл.
Основната цел по отношение инвестиционната дейност на Дружеството е реализирането на печалба в резултат от дългосрочното инвестиране в недвижими имоти, основно земеделски и в по-ниска степен индустриални имоти В разгърнат вид, инвестиционните цели на Дружеството са:

· запазване и нарастване пазарната цена на акциите, издадени от Дружеството;

· реализирането на печалба в резултат на  очаквания ръст в цената на земята;

· увеличаване на стойността придобитите имоти чрез комасация – поради високото ниво на разпокъсаност на поземлената собственост, цената на окрупнените терени е по-висока от преобладаващата на пазара.
· реализация на печалба от изграждането и отдаването под наем или продажбата на имоти в индустриални зони;

· осигуряване на текущ доход на Дружеството от получени наеми и арендни вноски;

· осигуряване на ликвидност за инвестицията на акционерите чрез регистриране на акциите на дружеството за търговия на регулиран пазар на акции.

Стратегията на Дружеството предвижда инвестиране в недвижими имоти, отговарящи на изискванията на чл.7 от Устава на “ Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест”

АДСИЦ с цел получаване на текущи(оперативни)  доходи от договори за наем, аренда, лизинг, отстъпено право на ползване, както и от продажбата на тези имоти.

Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми и други текущи плащания, и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими имоти с цел последващата им продажба или експлоатация. С оглед финансиране на своите инвестиции, Дружеството ще увеличава капитала си, чрез емитиране на нови акции. Освен настоящото увеличение на капитала с 14 044 300 лв. се предвижда следващо увеличение на капитала с 15 млн. лв. в рамките на 10 месеца след приключване на настоящото увеличение, като крайната цел е достигане на най-малко 60 млн. лв. капитал.

В устава на Дружеството е записано, че то е със срок на съществуване 7 години, което означава, че с изтичането на този срок (ако той не бъде продължен), „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ ще бъде ликвидирано и всеки от акционерите му ще получи своя пропорционален дял от активите му към тогавашния момент. По този начин акционерите на дружеството получават ясна перспектива за срока на своята инвестиция, както и увереност, че вложението им в средносрочен период е абсолютно ликвидно.

В първоначалния етап на съществуването си Дружеството, ще реализира приходи основно от получени арендни вноски. Средствата от първото увеличение на капитала са използвани изцяло за закупуване на земя. Средствата от предлаганото с настоящия проспект увеличение на капитала ще бъдат използвани изцяло за закупуване на земя. С оглед бързото инвестиране на набраните средства се предвижда през периода на увеличението на капитала да се създаде организация за закупуването на имоти и да стартира предварително договаряне и закупуването на земеделски парцели, които да бъдат придобити по време и след регистриране на увеличението на капитала. Ще се инвестира в райони, в които има осигурени арендатори и веднага ще се пристъпи към отдаване под аренда по текущи пазарни нива по региони. Диверсификация на портфейла от недвижими имоти ще бъде постигната посредством инвестиране в различни имоти, намиращи се в различни региони на Република България. Уставът на Дружеството допуска то да придобива нови недвижими имоти (активи за секюритизация) с паричните средства, получени от продажбата на притежавани недвижими имоти, с допълнително набрани парични средства посредством емитиране на ценни книжа, както и с банкови кредити, при спазване на изискванията на закона.

5.2.2. Инвестиционни ограничения
Въпреки че "Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест " АДСИЦ има свободата да инвестира във всички видове недвижими имоти, Дружеството се подчинява на законовите ограничения за инвестиране, регламентирани от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. В тази връзка Дружеството не може:

· да придобива право на собственост и други /ограничени/ вещни права върху недвижими имоти, намиращи се извън територията на Република България;

· да придобива недвижими имоти, които са предмет на правен спор;

· да инвестира в ценни книжа, търгувани на регулиран пазар, с изключение на ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава и до 10 на сто от активите си в ипотечни облигации, издадени по реда и при условията на Закона за ипотечните облигации;

· да придобива дялови участия в други дружества с изключение на участие в обслужващо дружество в размер до 10 на сто от капитала си.

При придобиването на активи Дружеството ще се ръководи от инвестиционните си цели както и при спазване на следните инвестиционни ограничения посочени по-долу. Следва да се има предвид, че планираната целева структура и посочените по-долу ограничения ще бъдат постигнати след увеличението на капитала на дружеството до 28 088 хил. лв. 

“Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ може да секюритизира следните видове активи:

· Земеделска земя до 100% от балансовата стойност на активите на Дружеството за съответната година съгласно неговия годишен финансов отчет;

· Свободните парични средства ще се инвестират в срочни депозити до момента на инвестирането им в земя, като целта е ликвидните средства да не надхвърлят 10% от балансовата стойност на активите на Дружеството

· При последващите увеличения на капитала се предвижда инвестирането и в индустриални имоти – покупката на земя, изграждането на прилежащата инфраструктура и на производствени, складови и други помещения с цел последващата им продажба или отдаването им под наем.

· Дружеството запазва възможността да инвестира в отделни случаи и в други сегменти на пазара на недвижимите имоти основно в случаи, когато се прецени, че има възможност за реализиране на доходност над средната за пазара.
5.3. При придобиване на активи от конкретен целеви пазарен сегмент ще се спазват следните изисквания:
· приемлива първоначална инвестиция – при придобиване на имот размера на първоначалната инвестиция трябва да е близък до или по-нисък от пазарния курс на сходни активи;

· възможности за генериране на бъдещ доход – придобиваните имоти ще се оценяват и според перспективите за последваща препродажба или отдаване под наем;

· географско разположение – при подбора на недвижими имоти, Дружеството ще отчита и благоприятното им географско разположение, като приоритет ще бъде отдаван на земи с категория не по-ниска от IX-та категория без ограничение за районите в страната, като се предвижда да се инвестира главно в областите Варна, Бургас,Сливен, Ямбол, Плевен, Видин и Силистра.

Целеви пазарни сегменти и описание на изискванията към активите - обект на секюритизация

Дружеството планира да се насочи към няколко основни пазарни сегмента: 

Земеделска земя Дружеството възнамерява да придобива земеделска земя основно с цел уедряване и препродаване на по-висока цена или, отдаване за ползване под аренда. Този тип имоти ще съставляват до 100% от общо придобитите недвижими имоти. В случай, че стойностите на земеделските земи достигнат неприемливо високи нива, инвестициите, ще се пренасочат в другите сегменти.

Индустриални имоти. Дружеството ще съсредоточи инвестиционната си дейност най-вече върху логистични центрове и складове, подценени производствени имоти, разположени край основни пътни артерии и в непосредствена близост до важни транспортни центрове. Тези имоти ще предоставят съвременни удобства и възможност за наемане на подходящи офис помещения. Този тип имоти ще представляват до 40% от общо придобитите недвижими имоти.

Парцели. При инвестирането в този вид имоти ще се отдава предпочитание на парцели в регулация или парцели в непосредствена близост до урегулирани поземлени имоти с цел последващо развитие. Имотите трябва да имат и подробен устройствен план. Този тип имоти ще съставляват до 50% от общо придобитите недвижими имоти.

Жилищни имоти – В ограничени случаи Дружеството ще инвестира в новопостроени или съществуващи имоти на територията на големите градове в България или в извънградски ваканционни райони по Черноморието или в близост до големите курорти. Този тип имоти ще формират до 30% от общо придобитите недвижими имоти.

Офиси - поради нарасналото предлагане на новопостроени офис площи на пазара на недвижими имоти в София, Варна, Бургас и др. Дружеството предвижда ограничени инвестиции в този сегмент при последващо увеличение на капитала, които да инвестира в изграждане на такива имотии в съществуващи сгради с ниска степен на амортизация, осигуряващи дълъг живот и експлоатация на имота. Предпочитано местоположение за имотите ще бъдат основните входни артерии на София, както и централната градска част, притежаващи добра инфраструктура, достъп за автомобили, достатъчно паркоместа и пешеходни площи. Този тип имоти ще съставляват до 30% от общо придобитите недвижими имоти.

Търговски имоти - Тъй като предлагането на модерни търговски площи със стратегическо разположение към момента е ограничено, приоритет за Дружеството ще бъде изграждането на търговски имоти с атрактивно местоположение с цел последващо отдаване под наем. Имотите, ще бъдат разположени в големите градове, в идеален център или в близост до центъра на добре развити градски райони с достъп за пешеходци, както и по протежение на основните булеварди, които дават възможност за лесен достъп на автомобили и добра комуникация. Този тип имоти ще формират до 30% от общо придобитите недвижими имоти.

5.4. Придобити от Дружеството недвижими имоти
Вид на недвижимите имоти – 100% от придобитите от Дружеството имоти са земеделски земи;

Таблица 2: Разпределение на закупената до 31.12.2007г земя. по категории:
	Категория на земята
	Площ в декари
	Дял в %

	1
	7,202
	0,02%

	2
	681,268
	1,81%

	3
	15 850,866
	42,05%

	4
	11 071,198
	29,37%

	5
	5 240,553
	13,90%

	6
	3 542,616
	9,40%

	7
	583,279
	1,55%

	8
	139,758
	0,37%

	9
	502,767
	1,33%

	10
	77,597
	0,21%

	Общо
	37 697,104
	100,00%


Местонахождение на недвижимите имоти и дял според местонахождението им
Таблица 3: Местонахождение на притежаваните от дружеството недвижими имоти към 31.12.2007г.  и техния дял:

	Местонахождение 
	Площ в декари
	Дял в %

	Сливен
	639,413
	1,70%

	Ямбол
	4 285,146
	11,37%

	Елхово
	332,915
	0,88%

	Болярово
	70,695
	0,19%

	Раднево
	40,385
	0,11%

	Нова Загора
	684,433
	1,82%

	Карнобат
	1 139,234
	3,02%

	Чирпан
	120,526
	0,32%

	Стралджа
	76,636
	0,20%

	Варна
	2 258,722
	5,99%

	Силистра
	1 223,485
	3,25%

	Левски
	2 718,389
	7,21%

	Разград
	208,480
	0,55%

	Ловеч
	820,174
	2,18%

	Плевен
	15 346,769
	40,71%

	Айтос
	174,907
	0,46%

	Бойница
	2 442,802
	6,48%

	Кула
	3 813,756
	10,12%

	Стара Загора
	82,576
	0,22%

	Сунгурларе
	132,589
	0,35%

	Велико Търново
	272,36
	0,72%

	Гулянци
	521,477
	1,38%

	Котел
	39,887
	0,11%

	Червен Бряг
	66,184
	0,18%

	Русе
	71,588
	0,19%

	Други
	113,576
	0,30%

	Общо
	37 697,104
	100,00%


Описание на недвижимите имоти – Всички придобити от дружеството до момента имоти представляват земеделски земи. Общата стойност на придобиване на имотите на дружеството към 31.12.2007 г. е 8 395 599,25лева, като средната цена по която са придобити притежаваните от дружеството земеделски земи е 222,71 лв. на декар.

Извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти – няма извършени строежи, ремонти и подобрения по придобитите недвижими имоти;

Отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти – Към момента на изготвяне на настоящия проспект под аренда са отдадени 17 609,454 дка представляващи 46,71% от всички притежавани от дружеството недвижими имоти; 

Посочване на застрахователното дружество или дружества, при които са застраховани недвижимите имоти, както и съществените условия на застрахователните договори – Притежаваните от дружеството недвижими имоти не са застраховани, тъй като застрахователните компании не предлагат такъв вид услуга;

Оценка на недвижимите имоти
Дата на която е извършен огледът на недвижимите имоти от оценителите: Поради големия брой придобити имоти, в повечето случаи, независимите оценители не са извършвали огледи на закупените земи, а са се позовавали на техническите им характеристики и оценки преди секюритизацията им.

Дата на която е извършена оценката: 28.09.2007 г.

Данни на имотите: Всеки един от придобитите имоти притежава номер, категория, големина на парцела, ограничения ако има такива, начин на трайно ползване, съседи, име на конкретното землище, име на община и областен град.
Методът, използван за оценка на недвижимите имоти е: Метод на справедливата пазарна стойност.

Сравнение на сумата от оценката на недвижимите имоти със съответната сума от последния годишен (неодитиран) отчет на дружеството:  

Сумата на придобитите имоти към 31.12.2007г. е в размер от 5 737  хил. лв. Отчетната стойност на имотите на дружеството към 31.12.2007 г. е 9 025 хил. лв., а балансовата им стойност е 10 191 хил. лв.

Сравнителна статистическа информация за пазарните цени на подобни (аналогични) недвижими имоти:

Имот в землището на Славяново, Коиловци, Мечка, Козар Белене, Аспарухово – Област Плевен - 233 лв/декар за м. Август 2007 г.

Имоти в землището на Добриново (Област Бургас), Деветак (Област Бургас), Межда (Област Ямбол), Недялско (Област Ямбол) - 221 лв./ декар за м. Август 2007 г.

Имоти в землището на Чокоба (Област Сливен), Люлин (Област Ямбол), Богорово (Област Ямбол), Воденичане (Област Ямбол) – 232 лв./ декар за м. Август 2007 г.

Имоти в землището на Тамарино (Област Ямбол), Шишенци (Област Видин), Бойница (Област Видин) -220 лв./декар за м. Август 2007 г.

Имоти в землището на Малко Тръново (Област Стара Загора), Зетово (Област Стара Загора), Събрано (Област Сливен) и Кула (Област Видин) – 225 лв./ декар за м. Август 2007 г.

Дял на неплатените наеми 
Отдаването на земеделските земи под аренда/наем и получаването на арендните /наемните вноски се извършва след приключване на стопанската година. “Фонд за земеделска земя Мел Инвест”АДСИЦ започва да развива дейност през 2006 г., поради което получаването на първите арендни / наемни вноски е през периода август – октомври 2007 г. Към момента на изготвяне на настоящия проспект общо неплатени вноски по отдадени под аренда имоти са в размер на 651,57лева или 0,62% от общия рармер на дължимите арендни/ наемни вноски.

Информация за покупка или продажба на актив на стойност надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на последния междинен отчет

След датата на последния междинен отчет към 31.12.2007 г. Дружеството няма покупки и продажби на активи на стойност надвишаваща 5 на сто стойността на секюритизираните активи.

5.5. ПРЕГЛЕД НА НАПРАВЕНИТЕ ИНВЕСТИЦИИ

В следващата таблица са представени придобитите от емитента дълготрайни активи по групи в периода 2006 –2007 г.

	
	2006 г.
	2007 г.

	1. Инвестиционни имоти (в хил. лв.)
	3 308
	5 737


Капиталовите разходи на Дружеството за периода 2006 –2007 г. са свързани изцяло с придобиването на описаните по – горе земеделски земи. 
Емитентът няма текущи капиталови разходи в страната или в чужбина.

6. ПРЕГЛЕД НА СТОПАНСКАТА ДЕЙНОСТ

6.1. Предмет на дейност
Инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, и извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и продажбата им.

Основната дейност на Дружеството е свързана със секюритизация на недвижими имоти. Със средставата набрани от първоначалното увеличение на капитала до 2 463 250 лева и последвалите увеличения на капитала до 14 044 300 лева дружеството е закупило описаните по - горе земеделски земи в избрани региони на територията страната.

6.2. Основни пазари
Основен пазар на дружеството през разглеждания период е пазарът на недвижими имоти. Съгласно ЗДСИЦ, „Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ може да секюритизира само недвижими имоти, намиращи се на територията на Република България.

6.3. Конкурентоспособност
През последните години пазарът за покупко – продажба и отдаване под наем на земеделска земя, който е и основният целеви пазар на дружеството за извършване на дейността по секюритизация на недвижими имоти се характеризира със значително ниво на конкуренция. Основните фактори определящи конкурентоспособността на Дружеството са свързани с възможностите му да придобива подходящи недвижими имоти на цени, които не надвишават средните пазарни стойности, постигането на оптимални за дружеството параметри при отдаването под аренда на придобитите земеделски земи, създаване на необходимата организация за постигане на максимална събираемост на арендните вноски. Дружеството поддържа конкурентоспособността си чрез:

- Оптимизиране на процеса на покупка на имотите, чрез поддържане на добре развита мрежа от представители;

- Осъществяване на процедури по окрупняване на придобитите имоти;

- Дружеството не подлежи на облагане с корпоративен данък.

6.4. Сезонност
Дейността на дружеството няма сезонен характер.

Цикълът на обработка на арендованите площи предопределя сезонността на получаването на приходите на дружеството по арендните вноски, които обикновено се заплащат в периода август - октомври, след реализация на произведената реколта.
6.5. Зависимост от извънредни фактори, патенти, лицензи, сертификати
Дейността на „Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ не е била повлияна от извънредни фактори.

Дейността на дружеството не е зависима от договори с отделни клиенти или доставчици.

Дейността на дружеството не е зависима от патенти, лицензи или други особени договори.

Дружеството е зависимо от предлагането на земя и колебанията в цените й.

Дружеството е зависимо от дейността на обслужващото дружество относно извършването на дейността по секюритизация, както и от всички изисквания свързани със законодателството регулиращо специфичната дейност на дружеството.
6.6. ФУНКЦИОНИРАНЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ
Законовата уредба на секюритизацията на недвижими имоти посредством дружествата със специална инвестиционна цел се основава на разделение на функциите в този процес между специализирани институции: банка депозитар, обслужващи дружества, оценители на недвижимите имоти и други. 
Като дружество със специална инвестиционна цел, Дружеството инвестира в недвижими имоти; в частност Дружеството придобива недвижими имоти с паричните средства, които набере срещу издаването на ценни книжа. Банката депозитар съхранява паричните средства на Дружеството и придобитите ценни книжа, с временно свободните му средства,  извършва всички плащания на Дружеството и има определени контролни функции върху неговите операции. 
Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел дейността на Дружеството ще се осъществява не от собствен персонал, а по договор от външни лица – специализирани търговски дружества (обслужващи дружества). Поради това към настоящия момент няма и не се предвижда назначаването на служители на Дружеството. Единствено Директорът за връзки с инвеститорите ще бъде назначен на трудов договор, в съответствие с изискванията на чл. 116г от Закона за публично предлагане на ценни книжа.
Законът задължава Дружеството да възложи на външни независими експерти  (оценители) оценяването на секюритизираните недвижими имоти преди тяхното придобиване, както и в края на всяка финансова година и при определена промяна на индексите на цените на недвижимите имоти и на инфлацията в страната. Както на всяко акционерно дружество, годишните финансови отчети на Дружеството следва да бъдат одитирани от регистриран одитор.

6.7. БАНКА ДЕПОЗИТАР
Банка депозитар на Дружеството е “ОББ” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община "Възраждане", ул. "Света София" № 5, тел: 02/8112316..

“ОББ” АД е учредена на 09 Декември 1992 г. и притежава разрешение (лицензия) за извършване на банкова дейност № 100 – 00487/ 17.11.1999 г.

Договорът с “ОББ” АД, предвижда банката да оказва следните услуги: съхранение на паричните средства и ценни книжа на Дружеството, които то има право да притежава съгласно закона и неговия устав; извършване на плащания от името и за сметка на Дружеството; извършване на действия, свързани с ценните книжа, като предоставяне на информация, отчети, изплащане на лихви, главници и др.; откриване на набирателна сметка при увеличаване на капитала на Дружеството. Банката депозитар има всички задължения по договора, които ЗДСИЦ, ЗППЦК и наредбите по прилагането им изискват, включително: да съхранява и отчита отделно активите на Дружеството от собствените и останалите приети за съхранение активи; да извършва всички плащания при спазване на условията, предвидени в устава и проспекта на Дружеството и осигурява използването на приходите на Дружеството в съответствие с тези актове и със закона, включително следи за спазване уставното ограничение за разходите на Дружеството; при изпълнение на задълженията си да се ръководи от интересите на Дружеството.

За услугите банката-депозитар получава месечно възнаграждение в размер на 150 лева в срок до 5-то число на текущия месец. Всички останали разходи по изпълнение разпорежданията на Дружеството, се заплащат съгласно действащата Тарифа за таксите и комисионните на банката-депозитар към датата на изискуемост на възнаграждението за съответната услуга, а в случай че такова възнаграждение не е визирано в Тарифата – посоченото в писмено съгласуваните между страните условия за изпълнението й. банката-депозитар заплаща всички такси и разноски на трети лица при изпълнение на поръчките на възложителя, като задължава сметката му. 

Договорът с банката депозитар е сключен за неопределен срок. Договорът може да бъде прекратен предсрочно по взаимно писмено съгласие между страните, както и едностранно – с писмено предизвестие от всяка от страните по него: едномесечно по отношение на Дружеството и двумесечно от страна на банката депозитар.

6.8. ОБСЛУЖВАЩИ ДРУЖЕСТВА
Дружеството има сключен договор с обслужващо дружество относно обслужването на недвижимите му имоти (експлоатация, поддръжка, управление, извършването на подобрения), както и относно воденето и съхраняването на счетоводната му отчетност. 
Тези дейности ще се осъществяват от „Тера Сървисис” ООД.

„Тера Сървисис” ООД, със седалище гр. София, адрес на управление гр. София, р-н Красно село, бул.” Генерал тотлебен” 85/87 

„Тера Сървисис” ООД е вписано в регистъра на Софийски градски съд с решение по фирмено дело  № 3874/2006  година., с  единен идентификационен код по БУЛСТАТ 175068824. 

“Тера Сървисис” ООД е българска компания, създадена през 2006 г., със седалище в град София. Към настоящия момент дружеството не е извършвало дейност. Екипът на “Тера Сървисис” ООД се състои от високо квалифицирани служители.

Изпълнителният Директор на дружеството госпожица Мелиха Османова Исмайлова е родена на 11 Март 1975 година, завършила е Финанси в Бургаски свободен университет. Работи в структурите на „Мел Инвест Холдинг” АД от назначаването си през 1994 година до настоящия момент. Тя е била управител на “Агротранспортна холдингова компания”АД. От 2005 г. е управител на “Агро инвест България”ООД .

Със стартирането на инвестиционната стратегия на “Мел Инвест Холдинг”АД за покупка на земя през 2003-2004 година от „ Мелничен Комплекс Сливен” АД, дъщерно дружество на „Мел Инвест Холдинг” АД, тя заема длъжността координатор на дейностите по покупка на земеделска земя. Част от нейните задължения са обучението на кадрите ангажирани в покупките, водене на оперативната отчетност, координиране и планиране на плащанията съвместно с финансовия отдел на компанията. В резултат на тези сделки „Мелничен Комплекс Сливен” АД придобива над 50 000 декара земеделска земя.

Към настоящия момент дружеството е привлякло Димитър Костов Димитров като сътрудник и консултант към отдела занимаващ се с недвижимите имоти на холдинговото дружество и неговите дъщерни дружества. Работи в структурите на „Мел Инвест Холдинг” АД от 1996 година. Със своят практически опит и познания, ще допренесе за по-добрия подбор за покупка на земя в предварително определените землища. 

За юридическото обслужване на „Фонд за Земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ, обслужващото дружество е привлякло Камен Симеонов Чешмеджиев, роден през 1975 година. Той е завършил „Бургаския Свободен Университет” в град Бургас през 2001 година- специалност право. От Април 2004 година работи като юрист в „ Мел Инвест Холдинг” АД. В процеса на своята работа  отговаря  за изготвянето на договорите за покупка на земя и изготвянето на арендните договори на дружествата свързани с „ Мел Инвест Холдинг” АД. На тази длъжност той осигурява правното обслужване на дружествата от групата ангажирани с покупката и обработването на земеделска земя. Има богат практически опит в изготвянето на арендните договори и решаването на юридически казуси свързани с арендоването и комасирането на земеделски земи.

За счетоводното обслужване на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест”АДСИЦ, обслужващото дружество е назначена госпожица Мария Кирилова Котева, родена през 1984 г. Тя е завършила Стопанска Академия “Д.А.Ценов – гр. Свищов, специалност счетоводство и контрол, степен - магистър. Завършила е икономически техникум, който поставя основите на счетоводната й информираност и бъдещи амбиции за развитие в тази област. Като студентка се занимава с текущото счетоводно обслужване и годишно приключване с общ стаж 4 години. В началото на 2007 г. постъпва на работа в “Мел Инвест Холдинг”АД. От 12.2007 г. госпожица Мария Кирилова Котева отговаря за счетоводното обслужване на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ.
По силата на договор за извършване на дейности като обслужващо дружество от 10 Април 2006 г., “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест ” АДСИЦ възлага, а “Тера Сървисис” ООД се съгласява срещу заплащане на уговореното възнаграждение да предоставя на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ при условията и по реда, предвидени в договора:
изготвяне на мотивирани предложения за покупка от Дружеството на право на собственост и/или ограничени вещни права върху недвижими имоти, както и за начина на управление и/или разпореждане с недвижимите имоти, включително за отдаването им под наем, аренда или лизинг, или за продажбата им при определени условия, извършване на необходимите услуги във връзка със придобиване и прехвърляне на имоти, както и обслужване, поддръжка и управление на недвижимите имоти, притежавани от Дружеството, и извършването на строежи и подобрения в тях. 
Обслужващото дружество се задължава: да намира наематели или купувачи на недвижимите имоти, да води преговори с тях и да подготвя имотите за предаване в уговореното състояние; да осъществява контактите с наемателите, включително да събира от името и за сметка на Дружеството наемната цена, както и да следи за точното изпълнение на всички други задължения по наемните договори; да следи за състоянието на недвижимите имоти и незабавно да уведомява Дружеството за повреди и посегателства върху тях, както и да извършва всички поправки в тях, освен тези, които наемателите са длъжни да правят за своя сметка; да заплаща за сметка на Дружеството всички данъци, такси и консумативи; да предлага оптимални застрахователни продукти за недвижимите имоти.

Водене на счетоводната и друга отчетност, и кореспонденция, свързани с дейността на Дружеството, както и правно обслужване на дейността на Дружеството. Като във връзка с това, обслужващото дружество се задължава: да разработи счетоводна политика, съдържаща методи, принципи, бази, правила и процедури за отчитане на дейността на Дружеството през отчетния период, за който е сключен договорът; въз основа на предоставените му до края на всеки месец и оформени с всички реквизити първични счетоводни документи за същия месец да извършва ежемесечно осчетоводяване на същите в съответствие с изискванията на действащите нормативни актове и възприетата счетоводна политика на Дружеството; да представя своевременно изготвените от него справки и документи в съответните ведомства и служби; да уведомява и консултира Дружеството за действащата нормативна уредба и приетите изменения на нормативните актове, касаещи неговата дейност; да изготвя проекти на протоколи, договори, уведомления, декларации и всякакви документи, необходими във връзка с дейността на Дружеството.

При осъществяване на задълженията по договора обслужващото дружество поема представляването и защитата на интересите на Дружеството пред представителите на: Министерство на финансите, Комисия за финансов надзор, Национален статистически институт, Национален осигурителен институт и Националната здравноосигурителна каса.
Ако “ Фонд за земеделска земя Мел Инвест ” АДСИЦ възложи, а обслужващото дружество приеме да извърши допълнителни консултации, свързани със специфични финансово-икономически и юридически документи, справки, доклади, обосновки, извън договорените в настоящия договор, следва да бъде договорено допълнително възнаграждение с анекс към настоящия договор.

Възнаграждението на обслужващото дружество във връзка с действията по обслужване, поддържане и управление на недвижимите имоти, за извършените услуги по придобиването и разпореждането с тях, както и за извършване на строежи и подобрения в имотите, което се определя в отделни споразумения между страните, конкретизирани за определени имоти. Това възнаграждение трябва да е обосновано с оглед на характера и обема на възложената работа и пазарните условия в страната, като на годишна база няма да надвишава 6% (шест процента) от средната стойност на активите на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест ” АДСИЦ за  съответната година.

Възнаграждение  за счетоводно и правно обслужване на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест ” АДСИЦ, е включено в годишната такса заплащана на обслужващото дружество, за което фондът не плаща допълнително. 

Съгласно анекс по договора с обслужващото дружество, влизащ в сила на 06 Февруари 2008 г., възнаграждението на “Тера Сървисис” ООД по услугите за придобиване, подрръжка и управление на земеделските имоти е в размер на 3% от средната годишна стойност на активите на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест ” АДСИЦ.

Обслужващото дружество може да бъде заменено с друго обслужващо дружество.

Договорът с обслужващото дружество е сключен за срок от 7 (седем) години, считано от деня на подписването му. В случай, че 15 (Петнадесет) дни преди изтичането на срока никоя от страните не възрази писмено, договорът става безсрочен.

Договорът се прекратява с изтичане на уговорения срок; по взаимно съгласие на страните, изразено писмено; с оттегляне на възложеното от страна на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ с тримесечно предизвестие  до обслужващото дружество; при отказ от страна на обслужващото дружество, изразено писмено с тримесечно предизвестие; с предизвестие за разваляне на Договора от изправната страна, при условие, че насрещната страна не е изпълнила някое от задълженията си по договора и това неизпълнение не е отстранено или вредите от него не са поправени в дадения от изправната страна с оглед на обстоятелствата разумен срок от уведомлението й до насрещната страна за неизпълнението.

При прекратяване на договора с обслужващото дружество, то ще бъде своевременно заменено с друго обслужващо дружество. 

Към момента на изготвянето на този регистрационен документ, “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ не е сключвало други договори за извършване на дейности като обслужващо дружество и не е заменяло “Тера Сървисис” ООД като обслужващо дружество.  
6.9.  Инвестиционен посредник 
Инвестиционен посредник, обслужващ увеличението на капитала на Дружеството е  “Булброкърс” ЕАД, със седалище и адрес на управление гр. София, ул. “Иван Вазов” № 30 и адрес за кореспонденция гр. София, ул. “Шейново” №7. “Булброкърс” ЕАД е вписано в регистъра на инвестиционните посредници, воден от КФН. 

Съгласно договора, сключен между Дружеството и “Булброкърс” ЕАД, изпълнителят се задължава да обслужва Дружеството при и по повод на увеличение на капитала и свързаните с това действия по регистриране на ценните книжа издадени от дружеството за търговия на “Българска Фондова Борса” АД. 

6.10. Оценители на недвижимите имоти на Дружеството, Одитор

За Оценител на дружеството е ангажиран Борис Георгиев Гиндев с ЕГН 6505145881.

Същият е завършил УНСС гр. София 1992 година. През годините има опит в банковата сфера. От 1999 год. до 2001 година е изпълнителен член на Управителния съвет на ЗАД „Мел Инс”. От 2000 година до момента се занимава с изграждането на лозови масиви. Консултант е на дружества закупуващи земеделска земя, относно  агроклиматичните и почвените характеристики на  отделните землища и в частност на определени парцели в тях.


Сред дружествата, които е консултирал, е и „Мелничен Комплекс Сливен” АД. През 2005 година завършва курс за оценители на земеделска земя, като през Февруари 2006 година в брой 15 на Държавен Вестник е обнародван списъкът, в който под номер 0889 е вписан като вещо лице към Сливенски Окръжен съд. Същият е вписан като лицензиран оценител на земеделска земя към Министерство на Земеделието.

6.11. ИМУЩЕСТВО, ПРОИЗВОДСТВЕНИ ЕДИНИЦИ И ОБОРУДВАНЕ
Дружеството не притежава друго имущество, производствени единици и оборудване освен посочените по-горе земеделски земи.

Таблица 4: Обем, структура и динамика на активите придобити от „Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ в периода 2006 –2007 г.:

	Хил. лева
	2006 г.
	2007 г.
	Динамика

	 1. Инвестиционни имоти
	
	
	

	 1.1. Отч.стойност в началото на периода
	0
	3 308
	 

	 1.2. Придобити
	3 154
	5 737
	 

	 1.3. Изписани
	 
	20 
	 

	 1.4. Отч. стойност в края на периода
	3 154
	9 025
	186,14%

	 1.4. Преоценка (Намаление/Увеличение)
	154
	1 166
	

	 1.5. Балансова стойност
	3 308
	10 191 
	208,07


Тъй като дружеството е учредено през 2006 г. и все още няма отчети за две последователни финансови години с цел представяне на информация за динамиката на инвестиционните имоти на дружеството таблицата е допълнена с информация и от междинния отчет към 31.12.2007 г.

Дружеството няма придобито оборудване на лизинг. Няма тежести върху придобитите от Дружеството активи.

6.12. Екологични въпроси
На ръководството на дружеството не са известни екологични въпроси и/ или проблеми, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите.

6.13. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА. 
Таблица 5: Приходи на Дружеството в периода 2006 г – 2007 г.:

	ПРИХОДИ в хил. лв.
	2006 г.
	30.06.2007 г.
	2007 г.

	Приходи от дейността
	
	
	

	Нетни приходи от продажби на:
	
	
	

	продукция
	-
	-
	-

	стоки
	-
	-
	-

	услуги
	-
	-
	-

	други
	154
	23
	1 344

	Приходи от финансирания
	-
	-
	-

	Финансови приходи
	
	
	

	Приходи от лихви
	3
	31
	44

	Приходи от дивиденти
	-
	-
	-

	Положителна разлика от операции с финансови активи и инструменти
	-
	-
	-

	Положителна разлика от промяна на валутни курсове
	-
	-
	-

	Други
	84
	-
	-

	ОБЩО
	241
	54
	1 388


Приходите на емитента в периода 2006 г. – 2007 г. са формирани преди всичко от получени лихви по депозити на парични средства. Тъй като дружеството е учредено през 2006 г. и все още няма отчети за две последователни финансови години с цел представяне на информация за динамиката на приходите на дружеството в таблицата е посочена и информация от междинния отчет към 30.06.2007 г и междинния отчет към 31.12.2007.

Относно  икономическите, данъчните, политическите и други фактори, които биха оказали влияние върху дейността на Дружеството са разгледани по-подробно в раздела. “Рискови фактори” на стр. 9.
6.14. Начин на финансиране 
“Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест”АДСИЦ, ще финансира дейността си в следващите 6 до 9 месеца чрез следните методи: 


1. Четвърто увеличение на капитала в размер на 14 044 300  лв., въз основа на потвърждаването от Комисията за финансов надзор на настоящия проспект за увеличаване на капитала на Дружеството;


2.  Отдаване под аренда на закупените имоти, след окрупняването им.

  3. Банкови кредити – само при възникнала необходимост за краткосрочно финансиране при недостатъчна ликвидност.

Трябва да се има предвид, че прогнозната информация е с информативен характер и може съществено да се различава от реалното финансово състояние на Дружеството и постигнатите от него резултати. Съветът на директорите на Дружеството ще избере тази възможност за експлоатация на придобитите имот, която в най-голяма степен ще отговори на инвестиционните цели, залегнали в Устава на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ, и ще съответства на пазарните условия към момента на изпълнение на конкретния проект. 

6.15. Фактори, които влияят на реализирането на направените прогнози 
Фактори, върху които Съветът на директорите на „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ може да оказва влияние: 

· Структуриране на инвестиционния портфейл: При изготвянето на прогнозите за дейността на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ е предвидено в инвестиционния портфейл да бъдат включени активи, които се придобиват на изгодна за Дружеството и неговите акционери цена. При промяна на пазарните условия Съветът на директорите на Дружеството ще преструктурира инвестиционния портфейл, така че да осигури изпълнение на инвестиционните цели на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ;

· Оптимизиране на разходите: Предвидените разходи във връзка с инвестиционната дейност на Дружеството са направени на принципа на най-добрата оферта. С оглед запазване на интересите на своите акционери „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, чрез Съвета на директорите, ще извършва постоянен контрол върху извършваните разходи и може да изисква от обслужващото дружество смяна на подизпълнители с оглед оптимизиране на разходите. 

Фактори, които са изключително извън контрола на Съвета на директорите на „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ: 

· Наличие на инвеститорски интерес към Дружеството: Очакванията на дружеството за размера на инвестициите в придобиваните инвестиционни имоти за разглеждания период се основават на предположението, че „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ ще набере средства за извършване на предвидените инвестиции посредством публично увеличение на капитала. 

· Запазване на настоящите цени на недвижимите имоти и покачване в бъдещето: Направени са предвиждания за покачване на наемите и на цените на недвижимите имоти, които отразяват пазарното търсене и предлагане към момента на изготвяне на този документ. Всяко колебание и промяна на тези условия ще доведе до промяна на финансовия резултат на Дружеството. 

· Запазване на системата на валутен борд в страната: Фиксираният курс на лева към еврото е използван при изчисляване на приходите от основната дейност на Дружеството, тъй като в момента пазарът на недвижими имоти използва еврото като основна валута. Промяната на тази фиксирана стойност ще се отрази на приходите, които се очаква „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ да реализира. 

· Запазване на приетите данъчни облекчения за дружествата със специална инвестиционна цел: Представените финансови прогнози са съобразени с действащото данъчно законодателство, според което дейността на дружествата със специална инвестиционна цел е освободена от корпоративен данък. Промяна в тази политика би се отразила в намаляване на печалбата на Дружеството.

С подписите си на последната страница на Регистрационния документ, лицата, които са го изготвили, декларират, че съдържащите се в раздела прогнози са надлежно изготвени на база на представените в раздела предположения и информация, а лицето, отговорно за изготвяне на финансовите отчети – че счетоводството на Дружеството е водено в съответствие с неговата счетоводна политика.

7. ОРГАНИЗАЦИОННА СТРУКТУРА

Дружеството не е част от икономическа група.

Дружеството няма дъщерни дружества

8. НЕДВИЖИМА СОБСТВЕНОСТ, ЗАВОДИ И ОБОРУДВАНЕ
8.1. Информация относно съществуващи или запланувани значителни материални дълготрайни активи, включително лизинговани имоти и всякакви големи тежести върху тях
Таблица 6: ДМА  на дружеството за периода 2006 –2007 г.:

	Хил. лева
	2006 г.
	2007 г.
	Динамика %

	
	
	
	

	 1. Земя
	 
	 
	 

	 1.1. Отч.стойност в началото на периода
	0
	3 308
	 

	 1.2. Придобити
	3 308
	5 737
	 

	 1.3. Изписани
	0
	20
	 

	 1.4. Отч. стойност в края на периода
	3 308
	9 025
	 

	 1.5. Балансова стойност в края на периода
	3 462
	10 191
	194,37%

	ОБЩО ДМА
	3 462
	10 191
	 


Представените в горната таблица избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговия одитиран финансов отчет към 31.12.2006 г. и междинен неодитирани финансов отчет към 31.12.2007 г., които са приложени към Регистрационния документ. 

Заплануваните за придобиване ДМА за 2008 година са описани в точка 12.2.


Дружеството няма лизинговани имоти нито тежести върху имоти собственост на дружеството.

8.2. Описание на всякакви екологични проблеми, които могат да засегнат използването на дълготрайните материални активи от емитента
Дружеството не притежава имоти и проекти, чието развитие може да бъде възпрепятствано от екологични съображения.
9. ОПЕРАЦИОНЕН И ФИНАНСОВ ПРЕГЛЕД 
9.1.  Резултати от дейността 
9.1.1. Финансово състояние и промени в нетните продажби и приходи
В таблицата по-долу са представени някои основни финансови коефициенти за дружеството изчислени с данни от счетоводните отчети изготвени по МСС. Поради краткия срок на съществуване и спецификата на дейността не е основателно да се правят изводи за перспективите на база посочените показатели отразяващи данни за минали периоди.
Таблица 7: финансови коефициенти 2006 –2007 г.:
	Хил. лева
	2006
	2007

	(1) Нетна печалба
	96
	749

	(2) Собствен капитал
	2 579
	15 611

	(3) Пасиви (нетекущи и текущи)
	886
	51

	(4) Общо активи
	3 465
	15 650

	(5) Нетни приходи от продажби
	154
	1 344

	Коефициенти за рентабилност
	2006
	2007

	(1/5) Рентабилност на продажбите (Net ProfitMargin)
	0,62
	0,56

	(1/2) Рентабилност на собствения капитал (ROE)
	0,04
	0,05

	(1/4) Рентабилност на активите (ROA)
	0,028
	0,048

	Финансова автономност
	2006
	2007

	(3/2) Коефициент на задлъжнялост (TotalDebt/Equity)
	0,34
	0,00


Представените в горната таблица избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговия одитиран финансов отчет към 31.12.2006 г. и междинен неодитирани финансов отчет към 31.12.2007 г., които са приложени към Регистрационния документ. 
9.1.2. Информация, отнасяща се до значителни фактори, включително необичайни или редки събития или нови развития, които засягат съществено приходите от дейността на емитента, включително степента, в която се засягат приходите
Няма необичайни и редки събития, които да са засегнали или да има основание да се очаква да засегнат приходите на емитента. Основните очаквания за промени в приходите са продиктувани от изпълнението на инвестиционната програма.

9.1.3. Информация, отнасяща се до правителствената, икономическата, фискалната, парична политика или политически курс или фактори, които значително са засегнали или биха могли да засегнат значително, пряко или косвено дейността на емитента.
До този момент няма държавна политика или фактор, които да са повлияли значително пряко или косвено на дейността на емитента. Нарастващата макроикономическа и политическа стабилност ни дават основание да считаме, че макроикономическите фактори няма да предизвикат значителни отклонения в дейността и резултатите на емитента.
9 КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ
9.1 Оценка на източниците и количествата парични потоци
В периода 2006 – 2007 година паричните потоци на Дружеството са формирани от следните по-важни източници: 

- увеличение на капитала на дружеството

- заеми;

- приходи от продажби.

Таблица 8: Парични потоци на дружеството за периода 2006 –2007 г.:
	Хил. лв.
	2006 г.
	30.06.2007 г.
	2007 г.

	А. ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ОПЕРАТИВНА ДЕЙНОСТ
	 
	 
	 

	1. Постъпления от клиенти
	1
	
	88

	2. Плащания на доставчици
	-103
	-110
	-586

	3. Плащания/постъпления, свързани с финансови активи, държани за търговия
	
	
	 

	4. Паричните потоци, свързани с трудови възнаграждения
	-2
	-9
	-29

	5. Платени/възстановени данъци (без корпоративен данък върху печалбата)
	
	
	 

	6. Платени корпоративни данъци върху печалбата
	
	
	 

	7. Получени лихви
	-3
	
	44

	8. Платени банкови такси и лихви върху краткосрочни заеми за оборотни средства
	
	
	-17

	9. Положителни и отрицателни валутни курсови разлики
	
	
	 

	10. Други постъпления/плащания от оперативна дейност
	47
	-288
	-29

	 Нетен паричен поток от основна дейност (А)
	-60
	-407
	-529

	Б. ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ИНВЕСТ. ДЕЙНОСТ
	
	
	 

	1. Покупка на дълготрайни активи
	
	
	 

	2. Постъпления от продажба на дълготрайни активи
	
	
	 

	3. Предоставени заеми
	
	
	 

	4. Възстановени (платени) предоставени заеми, в т.ч. по финансов лизинг
	
	
	 

	5. Получени лихви по предоставени заеми
	
	29
	 

	6. Покупка на инвестиции
	-3 066
	-2 187
	-5 581

	7. Постъпления от продажба на инвестиции
	
	20
	 

	8. Получени дивиденти от инвестиции
	
	
	 

	9. Курсови разлики
	
	
	 

	10. Други постъпления/плащания от инвестиционна дейност
	-120
	4 564
	64

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност (Б)
	-3 186
	2 426
	-5 517

	 В. ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ФИНАНСОВА ДЕЙНОСТ
	
	
	 

	1. Парични потоци от емитиране на ценни книжа
	2 463
	
	12 283

	2. Парични потоци от обратно придобиване на ценни книжа
	
	
	 

	3. Постъпления от заеми
	1 800
	
	1 916

	4. Платени заеми
	-1 000
	-800
	-2 732

	5. Платени задължения по лизингови договори  
	
	
	 

	6. Платени лихви, такси, комисионни по заеми с инвестиционно предназначение
	
	-16
	 

	7. Изплатени дивиденти
	
	
	 

	8. Други постъпления/плащания от финанс. дейност
	
	
	 

	 Нетен паричен поток от финанс.  дейност (В)
	3 263
	-816
	11 467

	 Г. Изменение на паричните средства през периода (А + Б + В)
	17
	1 203
	5 421

	 Д. Парични средства в началото на периода
	0
	17
	17

	 Е. Парични средства в края на периода
	17
	1 220
	5 438


И през двата разглеждани периода се наблюдава положително изменение на паричните потоци на дружеството. Основните източници на ликвидност са от ползван банков заем и от набраните средства от увеличение на капитала. 

Размерът на планираното увеличение на капитала на Дружеството предлагано с настоящия проспект е 14 044 300 лева.

Очакваните от дружеството вътрешни източници на ликвидност за финансиране придобиването на недвижими имоти за секюритизиция са:

- Набран капитал от планираното увеличение на капитала предлагано с настоящия проспект;

- Набран капитал от следващи увеличения на капитала;

- Приходи от отдаване на недвижими имоти под аренда/наем;

- Приходи от продажба на недвижими имоти

Дружеството ще използва външно (дългово) финансиране, с цел максимизиране  възвръщаемостта на инвеститорите в акции. Това финансиране ще бъде под формата на:

· Банкови кредити

· Облигационни емисии

Изборът на конкретната форма ще бъде правен съобразно пазарните условия, като ще бъде избрана тази форма, която минимизира цената на заемния ресурс. Дружеството ще може да използва отделен заемен капитал за всеки един отделен проект или за дейността си като цяло.

Размерът по външното финансиране може да бъде до 80 % от общата инвестиция за определен проект, като ще се спазва общо ограничение за максималното съотношение на външни средства към собствени средства 5:1.

9.2 Информация за заемите
Към 31.12.2006 г. дружеството е ползвало заем в размер от 800 хил. лв. от “Банка Пиреос България”АД със срок на погасяване на кредита 28.02.2007 г. Кредитът е погасен в договорения срок.

През четвърто тримесечие на 2007 дружеството е ползвало заем в размер от 1 500 000 лева от Райфайзенбанк (България) ЕАД при договорен лихвен процент равен на Софибор + надбавка 2,75%. Договореният кредит е погасен предсрочно през декември 2007 г. 

Към 31.12.2007 г. и към датата на настоящият регистрационен документ “Фонд за земеделска земя Мел Инвест”АДСИЦ не ползва заеми. 

9.3 Използвани финансови инструменти

От учредяването си “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ не е използвало специализирани финансови инструменти. Вземанията, отчетени в годишният финансов отчет към 31.12.2006 г. и междинния финансов отчет към 30.06.2007 г. са образувани предимно от предоставени аванси.

Към датата на изготвяне на проспекта Дружеството няма наличности във валута, различна от български лева.

Няма предвидени лихви по вземанията на Дружеството.

9.4 Съществени ангажименти за извършване на капиталови разходи

“Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест”АДСИЦ няма ангажименти за извършване на капиталови разходи.

9.5 Капиталови ресурси

Дългосрочните капиталови ресурси на емитента се състоят основно от собствен капитал, тъй като към 31.12.2007 дружеството няма дългосрочни заеми от банки и  небанкови финансови институции.
Таблица 9: капиталови ресурси 2007 г.:
	ПОКАЗАТЕЛ (неконсолидиран баланс)
	2006
	2007

	Собствен капитал
	2 579
	15 611

	основен капитал
	2 463
	14 044

	резерви
	20
	818

	неразпределена печалба
	0
	0

	непокрита загуба
	0
	0

	текуща печалба/загуба
	96
	749

	малцинствено участие
	0
	0

	
	
	

	Дългосрочни пасиви
	800
	0

	Краткосрочни пасиви
	86
	51

	ОБЩО ПАСИВ
	886
	51


Представените в горната таблица избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговия одитиран финансов отчет към 31.12.2006 г. и междинен неодитирани финансов отчет към 31.12.2007 г., които са приложени към Регистрационния документ. 

За краткосрочните капиталови ресурси можем да съдим от състоянието на ликвидността на дружеството. 
Таблица 10: коефициенти на ликвидност  2007 г.:
	Коефициенти за ликвидност
	2006
	2007

	Коефициент за обща ликвидност
	1,83
	107,04

	Коефициент за бърза ликвидност
	1,83
	107,04

	Коефициента за незабавна ликвидност
	0,20
	106,61


От коефициентите за ликвидност е видно, че дружеството не изпитва ликвидни затруднения. Високите стойности на коефициентите за 2007 говорят за наличието на значителен свободен ресурс.
Обяснение на източниците и размера на паричните потоци на емитента:

Таблица 11: парични потоци  2007 г.:
	Парични потоци
	2006
	2007

	Парични потоци от оперативна дейност
	-60
	-529

	Парични потоци от инвестиционнадейност
	-3 186
	-5 517

	Парични потоци от финансова дейност
	3 263
	11 467

	Парични средства в края на периода
	17
	5438


Дружеството няма заеми към края на разглеждания период. Финансира се основно със собствен капитал, но няма законови ограничения върху използването на капиталови ресурси. Използването на привлечен капитал зависи от регламентите и изискванията на

кредиторите.

10 НАУЧНО ИЗСЛЕДОВАТЕЛСКА И РАЗВОЙНА ДЕЙНОСТ, ПАТЕНТИ И ЛИЦЕНЗИИ
От учредяването си Емитента не е извършвал изследователска и развойна дейност.
11 ИНФОРМАЦИЯ ЗА ТЕНДЕНЦИИТЕ
11.1 ОСНОВНИ ТЕНДЕНЦИИ
Дейността на Дружеството е в пряка зависимост от общата макроикономическа среда в България. 

Предвид очакваното ускоряване на структурните реформи, извършваните законодателни промени в посока либерализация на средата за бизнес и нарастването на чуждестранните инвестиции, както за сметка на различните еврофондове, така и от страна на частния бизнес, може да се очаква, че растежът на икономиката ще продължи най-малко със същите темпове при запазване на макроикономическата стабилност. Данните за очакваните макро показатели за 2008 г. са представени в следната таблица:

Таблица 12: Прогнозни макроикономически показатели на България за 2008 г.
	Показател
	
	2008 г.

	БВП - текущи цени 
	млн. лева
	53 274

	Инвестиции 
	млн. лева
	13 478

	Потребление 
	млн. лева
	45 453

	Нетен износ 
	млн. лева
	-5 658

	Статистическа грешка 
	млн. лева
	0

	БВП - текущи цени, структура 
	
	 

	Инвестиции 
	процент
	25,3% 

	Потребление 
	процент
	85,3% 

	Нетен износ 
	процент
	-10,6% 

	БВП - реални растежи 
	
	 

	Инвестиции 
	процент
	12,0% 

	Потребление 
	процент
	4,5% 

	Износ на стоки и услуги 
	процент
	11,7% 

	Внос на стоки и услуги 
	процент
	11,6% 

	Инфлация 
	
	 

	в края на годината 
	процент
	3,5% 

	средна за периода 
	процент
	3,5% 

	БВП - дефлатор (%) 
	процент
	2,9% 

	БВП - реален растеж 
	процент
	5,6% 

	Валутен курс (лв. /USD) 
	
	 

	- в края на годината 
	
	1,55

	- средногодишен 
	
	1,55

	Брутен национален доход 
	млн. лева
	52 003

	Брутен разполагаем доход 
	млн. лева
	55 356

	Спестявания 
	млн. лева
	9 903

	Спестявания/БВП 
	процент
	18,60%

	Спестявания-инвестиции 
	млн. лева
	-3 575

	Спестявания-инвестиции (в % от БВП) 
	
	-6,70%

	ПЛАТЕЖЕН БАЛАНС 
	
	2008

	Текуща сметка 
	млн. евро
	-1828,1

	(в % към БВП) 
	
	-6,70%

	Стоки: кредит 
	млн. евро
	13 591,7

	Стоки: дебит 
	млн. евро
	-17 863,6

	Търговски баланс 
	млн. евро
	-4271,9

	Услуги: кредит 
	млн. евро
	5 568,6

	Транспорт 
	млн. евро
	1 671,8

	Туризъм 
	млн. евро
	2 904,8

	Други 
	млн. евро
	992,1

	Услуги: дебит 
	млн. евро
	-4 189,5

	Транспорт 
	млн. евро
	-2 054,3

	Туризъм 
	млн. евро
	-1 185,5

	Други 
	млн. евро
	-949,7

	Услуги, нето 
	млн. евро
	1 379,1

	Доход: кредит 
	млн. евро
	499,3

	Доход: дебит 
	млн. евро
	-1 149,2

	Доход, нето 
	млн. евро
	-649,9

	Текущи трансфери, нето 
	млн. евро
	1 714,6

	Финансова и капиталова сметка, в т. ч. 
	млн. евро
	2 781,4

	Преки чуждестранни инвестиции 
	млн. евро
	2 052,9

	ОБЩ БАЛАНС 
	млн. евро
	953,3

	Резерви и друго финансиране 
	млн. евро
	-953,3

	Валутни резерви на БНБ 
	млн. евро
	-771,9

	Кредити от МВФ, нето 
	млн. евро
	-123,3

	Извънредно финансиране, нето 
	млн. евро
	-58,1


Източник: Агенция за икономически анализи и прогнози

През 2008 г. ще се запази положителното икономическо развитие на България, което се наблюдава през последните няколко години. Прогнозният растеж на БВП за периода е около 5,5% годишно. Факторите, които обуславят високия растеж на икономиката, са високите инвестиции и нарастването на износа. 

Очаква се инвестициите да растат с по-бързи темпове от растежа на БВП и делът им към 2008 г. да достигне до 25,1% от БВП. Това нарастване ще бъде финансирано главно по линия на вътрешните спестявания, които ще достигнат близо 18,5% от БВП през 2008 г. Очаква се осъщественото на 1 януари 2007 г. присъединяване на България към ЕС да се отрази положително на динамиката на инвестициите. Високият ръст на дела на инвестициите в БВП, въпреки нарастването на спестяванията, задържа дефицита по текущата сметка на високи нива. 

Очакванията са, че растежът и на износа, и вноса на стоки в номинално изражение ще бъде около 20%. По-високите цени на суровия петрол ще бъде един от основните фактори за оскъпяването на вноса. Вносът на потребителски стоки ще остане висок, въпреки, че при тях ценовият ефект не е така силно изявен. Това може да бъде окачествено и като негативна тенденция, но тя е в унисон с нарастващото потребление и все по-улеснения достъп на домакинствата до кредитиране. Модернизирането на приватизираните вече дружества и потоците от преки чуждестранни инвестиции /ПЧИ/ през годината ще стимулират вноса на инвестиционни стоки, в обратна посока ще действа наблюдаваното в последно време намаление на отпусканите корпоративни кредити. 

Предвижданият ръст от над 10% за 2008 г. на приходите от туризъм и частните текущи трансфери ще компенсира част от очертаващия се голям търговски дефицит. През разглеждания период ще постъпят и значителни средства от предприсъединителни и структурни фондове на ЕС. Очаква се нетните ПЧИ да покрият до голяма степен дефицита по текущата сметка, като паричните потоци по финансовата сметка покрият изцяло дефицита на текущата сметка. В същото време тези потоци осигуряват ресурс за внос на стоки и услуги и при евентуално тяхно намаление, може да се очаква и ограничаване на дефицита по текущата сметка. Въпреки големия търговски дефицит, в средносрочен период не очакваме салдото на платежния баланс на страната да окаже натиск върху валутните резерви на БНБ. 

Основни тенденции на пазара на недвижими имоти
България е сред най-динамично развиващите се пазари на недвижими имоти в Европа. Възходящата тенденция на цените на земеделските, индустриалните земи, жилищните имоти и офис площи, прави инвестирането в такъв вид активи доходоносно. Секторът се характеризира с висока степен на концентрация на търсене и предлагане на имоти в столицата, големите градове и курортни комплекси.

Приемането на България в ЕС и членството и в НАТО формират положителна представа за страната сред чуждестранната инвестиционна общност. Повишеното доверие на инвеститорите към страната се обуславя и от постигнатата макроикономическа стабилност, поддържане на дългосрочен ръст на БВП, ниска инфлация, доверие в паричната система на страната.

Основни фактори за нарастването на вътрешното търсене са постепенното повишаване на доходите на населението, както и по-голямата достъпност и по-ниската цена на банковото кредитиране. Според различни оценки, около 80% от покупките на жилищни имоти се извършват с помощта на банкови заеми. Лихвените нива по тези кредити се понижават, като в момента най-ниските достигат около 6,5-7%. 

11.2 Жилищни имоти 
Жилищните имоти се радват на най голям интерес и съответно на най- значителен ръст в сравнение с останалите сектори от пазара на недвижими имоти. Факторите за това са няколко. На първо място трябва да се поставят нарастналите доходи на населението и засиления интерес от страна на чуждестранни инвеститори. Не по-малко значение има и значителния ръст на ипотечното кредитиране за последните няколко години. Не на последно място следва да се отбележат и пазарните очаквания, че цените ще продължат да се повишават, особено след като България стана член на Евросъюза. Всичко това доведе до неколкократно повишаване на цените на недвижимите имоти за последните 2-3 години, особено в по-големите градове и в туристическите центрове.

Таблица 13: Средни пазарни цени на жилища за първо тримесечие на 2007 г. (лв/м2)

	Областни градове
	Средни цени
	Индекс

  I трим. 2007  

IV трим. 2006

	
	IV трим. 2006
	I трим. 2007
	

	ОБЩО
	904,0
	988,2
	109,3

	Благоевград
	830,0
	964,3
	116,2

	Бургас
	1 297,2
	1 312,3
	101,2

	Варна
	1 418,7
	1 646,0
	116,0

	Велико Търново
	873,5
	890,2
	101,9

	Видин
	586,5
	600,7
	102,4

	Враца
	703,5
	758,2
	107,8

	Габрово
	660,8
	702,7
	106,3

	Кърджали
	671,7
	702,2
	104,5

	Кюстендил
	502,2
	557,7
	111,1

	Ловеч
	609,0
	613,0
	100,7

	Монтана
	717,5
	739,8
	103,1

	Пазарджик
	646,3
	669,2
	103,5

	Перник
	750,0
	853,5
	113,8

	Плевен
	797,0
	878,3
	110,2

	Пловдив
	988,2
	1 050,8
	106,3

	Разград
	594,8
	671,2
	112,8

	Русе
	970,5
	1 066,0
	109,8

	Силистра
	490,7
	568,3
	115,8

	Сливен
	711,0
	744,8
	104,8

	Смолян
	790,1
	800,6
	101,3

	София-столица
	1 389,8
	1 588,0
	114,3

	София
	418,0
	420,3
	100,6

	Стара Загора
	1 055,8
	1 059,7
	100,4

	Добрич
	642,7
	704,7
	109,6

	Търговище
	696,8
	810,6
	116,3

	Хасково
	785,7
	826,5
	105,2

	Шумен
	723,8
	807,5
	111,6

	Ямбол
	629,3
	645,2
	102,5


Данните се отнасят за апартаменти в областните градове.  Източник НСИ

Високата скорост, която набра пазарът на жилища в края на миналата година, вече започва да се забавя. След като в последните месеци на 2006 г. предлагането се сви, а цените на останалите на пазара апартаменти се покачиха значително, сега сегментът постепенно започва да се нормализира. Надценените предложения в процес на преговори между продавачи и купувачи се коригират към по-ниски нива. 

Сред офертите, особено за апартаменти ново строителство, вече ясно се открояват разликите между различните категории жилища както като качество, така и като цена. Безспорно е високото качество да предлага всички възможни удобства - обзавеждане, да гарантира сигурността на собствениците си, да се намира в спретната и поддържана сграда и т.н.
През 2007 година цените на жилищните имоти в големите градове се стабилизираха, като очакванията са продажните цени на жилищните имоти да останат стабилни в краткосрочен план. Според Colliers International жилищният фонд в столицата ще продължи да нараства, като с това ще се повишава и качеството на строителството. Стабилизиране на цените на жилищата на нивата, достигнати към момента, се очаква и в другите големи градове на страната. През настоящата година се очаква по-интензивен ръст в останалите областни центрове, както и нарастване на инвестициите в жилищни имоти в тях.

Според данните на Националния статистически институт бумът в строителството на жилища продължава, но реалното ново предлагане все още изостава. На пазара са не само завършени сгради, а и такива в различен етап на реализация, включително само проекти с разрешения за строеж и купувачите могат да избират повече измежду местоположения и планове, отколкото от нови готови имоти, в които да се нанесат.

През последните две години в страната са били въведени в експлоатация малко повече от 25 хиляди жилища. За същия период са издадени разрешения за строеж на над три пъти повече нови къщи и апартаменти. 

Разрастването на жилищното строителство продължава за поредна година, съпровождано от намаляващ ръст на цените на апартаментите – от 47,5 до 14,7% средногодишно за цялата страна съответно през 2004 и 2006 г. Анализатори и участници на пазара смятат, че двата процеса са свързани и строителният бум е бил причина за задържането на стойностите на имотите. 

Увеличеното предлагане остава силно неравномерно в различните области. Четири области концентрират над 70% от цялото ново жилищно строителство по брой единици с разрешения за строеж през миналата година. Това са Бургаска, Варненска, Благоевградска и София-град. По разгъната застроена площ на новите сгради числото е 67%.

Общата площ на жилищните сгради, чието строителство е одобрено през 2006 година, е 6,65 милиона квадратни метра. То се увеличава с 44,5% спрямо 2005, като изпреварва строежите на обществени, административни, производствени, хотелски и други сгради.

11.3 Ваканционни и вилни селища
Строителството на така наречените вилни и ваканционни селища като алтернативни форми на почивка, евентуална бъдеща печалба и притежаване на имот тип „втори дом” вече са атрактивни и в България. Друг двигател е и търсенето от чужденци за закупуването на подобен имот. Високият инвеститорски интерес към тях доведе до застрояването на нови територии с обекти от този тип и поддържа високо предлагане на пазара. Предпочитаните райони за изграждането на подобен род селища са предимно морските курорти – Златни пясъци, Слънчев бряг, Свети Влас, Равда, Созопол, Приморско, както и района на Банско. Привлекателността на този тип строителство за инвеститорите, освен във възможността за притежаване на „втори дом” е и осигуряването на туристически мениджмънт, с който обектите могат да бъдат отдавани под наем при желание от страна на собствениците. Клиентите, които проявява интерес за закупуване на апартаменти във ваканционни селища с цел инвестиция, са както сред българите, така и сред чужденците. 

11.4 Офис площи
През последните години в София и по-големите градове започна изграждането на съвременни офис-сгради, отговарящи на високите стандарти за качество, наложени от чуждестранните компании-наематели. Наблюдава се и тенденцията все по-голяма част от новите офиси да се изнасят в крайградското пространство, където има достатъчно площ за изграждането на съвременни бизнес зони. Изградените модерни офисни площи се отдават предимно под наем и по-рядко се продават, тъй като клиентите предпочитат поддръжката и допълнителните услуги да се извършват от наемодателя.

На фона на растящите през последната година инвестиции в жилищни обекти, нарастващите проекти за ваканционни имоти и същинския бум при заявените намерения за изграждане на търговско-развлекателни комплекси пазарът на офиси като че ли остана малко в сянка. Вече изградените съвременни площи в по-голямата си част са усвоени от пазара, а новоизграждащите се чувствително изостават спрямо динамиката на останалите сегменти на недвижимата собственост. Всичко това води до ръст на цените на наемите във вече готовите сгради. Посредниците обаче очакват засилване на инвеститорския интерес към офисите и обявяването на нови проекти, които да захранят пазара през следващите години, както и уравновесяване на цените.

Наемите за клас А офисите са в цикъл на повишение, след като държаха стабилни средни нива от около 14-15 евро на кв.м на месец в годините от 2002 досега. Причината е в изоставането на предлагането спрямо необичайно високата реализация на съществуващите офис площи в последните две години, в резултат на която незаетостта се сви до едноцифрени нива. Colliers International регистрира увеличение от около 10% в наемите за най-качествените офиси през втората половина на миналата година. Средните нива се придвижват към 15-16 евро на кв.м на месец, макар че най-високото предложение остава на 22 евро.


Предлагането на качествени офиси от клас А и Б в София през 2006 година е нараснало със 116 хил. кв.м, достигайки до 546 хил. кв.м. Ръстът на годишна база е 27%. Най-значително е нараснало предлагането в предградията на столицата, където в момента има 251 хил. кв.м при 167 хил. година по-рано. В централната градска част площта на офисите е 127 хил. кв.м, а в широкият център - над 168 хил. кв.м. Това сочат данните в редовния доклад на Colliers International.


Доходността от офис сградите намалява през 2006 година и в момента се движи между 7,2 и 9 на сто при 9,5 и 11 година по-рано. Същевременно наемните нива се покачват. За качествени сгради в централната градска част сега те са между 15 и 22 евро на кв.м месечно. По централните софийски булеварди наемните нива варират между 6 и 23 евро на кв.м. В района на квартал "Младост", където строителството на бизнес сгради остава интензивно и в момента, наемите се движат между 8 и 24 евро на кв.м. Между 8 и 18 евро са цените на предлагане в района около летището, където през тази и следващата година ще се появи ново предлагане както на офиси, така и на складови площи. 


Продажните цени на бизнес имотите остават стабилни и без съществена промяна. В горната си част пазарът регистрира нива на предлагане от 3 600 евро на кв.м за нова офис сграда от 2 000 кв.м в централната градска част. 

11.5 Търговски площи
Въпреки, че инвестициите в новите обекти през последните две години значително обогатиха и раздвижиха имотния пазар, както през 2006 г. така и през 2007 г. предлагането на пазара на търговски площи не успява да удовлетвори търсенето, като има недостиг на големи магазини в София. Тази тенденция се потвърждава и от големите чуждестранни вериги магазини, които изграждат сгради за собствени цели. 

Общият недостиг на търговска площ е около 60,000 кв. метра. Това се отнася особено до наличието на качествени проекти, към които се стремят институционални инвеститори. Същевременно се наблюдава недостиг на такива площи в централните градски части на всички големи български градове – София, Варна, Пловдив и Бургас.

Според анализаторите на пазара смяната на собствениците се очаква да бъде една от характерните тенденции за сегмента. Друг фактор, който се очаква да раздвижи пазара и остава неизползван досега, е изграждането на мултифункционални търговски комплекси, които да се строят в периферните жилищни квартали и извън градовете.

Нарасналото търсене е причината за увеличаването на строителството на нови търговски площи в специализирани сгради. В средата на 2005 г. на територията на страната се изграждат 72 големи търговски обекта, а през 2006 г. само в София са завършени обекти с около 200 000 кв. метра застроена площ. Голяма част от тези площи вече са отдадени под наем. 

Продажните цени на търговски площи се движат от 400-4 000 Евро/кв.м. Горните нива (3 500-4 000 евро) са характерни само за София и Пловдив. Във Варна и Бургас цените се движат между 1 300 и 3 000 Евро/кв.м. Скорост набират и градове като Стара Загора и Велико Търново. 

През май 2006 продажните цени на главните булеварди в страната се движат в границите от 1 800 до 3 000 Евро/кв.м. В сравнение с 2006 година има увеличение с около 1 000 Евро.кв.м. особено в районите, където се извършва ново строителство. За София това например са бул. „България” и бул.”Александър Малинов”. 

В големите градове средните наемни цени на търговски площи в централната градска част се движат между 10-32 Евро/кв.м. В София най-високите нива достигат 100-125 Eвро/кв.м. месечен наем. Между 30-60 Евро/кв.м. обаче е месечния наем в единия от търговските центрове в София – „Мол София”. Средните нива в столицата са 12-25 Евро/кв.м. Цените в Пловдив и Варна в централната градска част догонват тези в София. 

Ръстът на наемите на търговски площи в през последната година е между 10% и 15%. Наемите на магазини в централната градска част на София са между 35 и 55 евро на кв. метър. Извън центъра максималните цени са с почти 50% по – ниски и варират от 10 до 25 евро на кв. метър. На бул. Витоша, който се нарежда сред трийсетте най – скъпи улици в света наемите достигат и до 130 евро на кв. метър.
11.6 Индустриални имоти
Пазарът на индустриални площи в България е недоразвит и без сериозно развитие през последното десетилетие. Липсата на спекулативен строеж на складови бази и леки производствени мощности кара по-големите български производители да строят нови сгради, основно за да посрещнат нуждите си, като отдават под наем неоползотворената площ. На практика почти няма предлагане на нови и съвременни индустриални площи. Повечето фирми ползват останали отпреди 1989 г. площи, които в повечето случаи имат нужда от реновиране. За дефицит в предлагането говори и фактът, че голяма част от търговските компании и производителите, притискани от липсата на площ, започнаха сами да изграждат базите, които са им необходими. Повечето от новопостроените складови помещения около София се експлоатират от собствениците си и не се отдават под наем. 

Очаква се с растежа на българската икономика, търсенето на модерни складови площи да нараства и цените им да растат с по-бързи темпове от тези в останалите сектори. Ако се проследи световния пазар на такива имоти, предимствата на инвестициите в тях са бърза възвращаемост на вложените средства (между 4 и 6 години), сравнително по-ниска цена на земята (съпоставено с тази подходяща за жилища или офиси), бързо строителство, ниска себестойност на кв.м., дългосрочни договори за наем и гарантирана запълненост на площите. Според посредниците на пазара нормата на печалба при индустриалните площи варира от 11 до 14 на сто. 

11.7 Парцели
Инвестициите в парцели, подходящи за строителството на жилища в големите градове и в близост до тях привлякоха вниманието на инвеститорите. Поради бързото развитие на туристическата индустрия, интересът към парцели по Черноморието за строеж на хотели и ваканционни селища също отбелязва подем. 

В София, в зависимост от местоположението и наличната инфраструктура, цените на парцелите варират между 40 и 300 евро, а в морските и планинските курорти са между 22 и 150 евро на кв. м..

Тенденциите за нарастване на цените най-вероятно ще се запазят и в бъдеще, както поради изчерпването на свободните терени за строителство в градовете, така и поради постоянния интерес на инвеститорите, извършващи покупка със спекулативна цел.

11.8 Земеделска земя
Развитие на пазара на земеделски земи:
За разлика от останалите сектори на икономиката на страната, пазарът на земеделски земи започва развитието си едва през 1998 г. Тогава той стартира в резултат на проведената реформа, при която собствениците вече имат възможност да се разпореждат със своята собственост. През следващата година предлагането на земи се активизира, но търсенето е слабо и пазарът е нерегулиран. До края на 2003 година има умерена динамика на сделките, както и трудности при прехвърлянето на собствеността. През 2004 г. значително се увеличават сделките със земеделска земя, като тенденцията се запазва и развива през 2005 г., когто пазарът на земеделски земи вече може да се счита за активен и привлекателен за инвеститорите.

Пазарът на земеделска земя е в пряка зависимост от доходността на земеделското производство. По тази причина силен стимул за развитието на пазарните отношения са договорените субсидии за земеделското производство след приемането на България в ЕС. Друг фактор са очакванията цените на земята да се доближат до нивата на цените в останалите държави от централна и източна Европа.

През 2006 г. пазарът на земеделски земи се характеризира с относителна балансираност между търсенето и предлагането в повечето райони на страната. Новата тенденция е търсенето на земи в диапазона I-III-та категория и дифернциране на цените за покупки и рента спрямо категорията. Най-силно е търсенето на земи за развитие на селско стопанство, като бележат ръст и сключените сделки за покупка на земеделска земя за нестопански цели. Цените и в двете категории отчитат сериозен ръст за 2006 г.

Тенденции на пазара
В следващите таблици са показани основните тенденции в развитието на пазара на недвижими имоти по региони

Таблица 14: Сделки осъществени през периода 2000-2006 г.
	Райони
	
	
	Брой сделки
	
	
	Общо

	 
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	

	Северозападен
	970
	1 719
	2 823
	1 912
	5 865
	6 577
	19 910
	39 776

	Северен Централен
	2 065
	4 087
	6 949
	8 162
	7 775
	12 445
	19 822
	61 305

	Североизточен
	3 836
	16 372
	13 510
	12 244
	15 583
	18 378
	21 781
	101 704

	Югоизточен
	1 436
	2 332
	4 676
	4 740
	8 148
	11 474
	12 468
	45 274

	Южен Централен
	1 623
	5 506
	5 353
	4 006
	8 787
	12 525
	15 942
	53 742

	Югозападен
	1 230
	1 788
	2 667
	1 404
	2 279
	4 946
	2 607
	16 921

	Общо за страната
	11 160
	31 804
	35 978
	32 468
	48 437
	66 345
	92 530
	318 722


Таблица 15: Количество продадена земя през периода 2000-2006 г.
	Райони
	
	Търгувана земя - дка
	
	Общо

	 
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	 

	Северозападен
	16 024
	18 750
	30 766
	21 173
	63 951
	74 026
	168 039
	392 729

	Северен Централен
	25 412
	66 695
	73 277
	85 100
	77 403
	115 822
	206 896
	650 605

	Североизточен
	113 538
	407 932
	173 189
	167 091
	184 382
	202 855
	265 546
	1 514 533

	Югоизточен
	14 423
	42 935
	33 509
	40 160
	77 316
	102 504
	142 897
	453 744

	Южен Централен
	18 169
	49 390
	32 796
	27 141
	50 832
	77 285
	103 237
	358 850

	Югозападен
	5 519
	9 265
	11 044
	5 057
	9 446
	21 857
	15 271
	77 459

	Общо за страната
	193 085
	594 967
	354 581
	345 722
	463 330
	594 349
	901 886
	3 447 920


Таблица 16: Средна продажна цена за декар за периода 2000-2006 г.

	Райони
	
	Средна цена -лв/дка
	

	 
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006

	Северозападен
	128
	92
	115
	92
	89
	115
	170

	Северен Централен
	105
	97
	120
	104
	140
	190
	346

	Североизточен
	123
	129
	107
	117
	138
	1 157
	1 287

	Югоизточен
	112
	126
	164
	157
	545
	4 212
	5 171

	Южен Централен
	215
	308
	281
	297
	737
	891
	792

	Югозападен
	618
	509
	574
	967
	2 591
	15 366
	13 393

	За страната
	143
	145
	146
	143
	315
	1 854
	1 627


Запазва се диференциацията на пазара на земеделски земи по райони на страната. В основата на регионалните различия са действащите производствени структури, доходността на земеделското производство и разпределението на собствеността. Запазва се за целия период тенденцията пазарът на земеделски земи да е по динамичен в основните зърнопроизводителни райони. Динамичността е както по отношение на броя на сключени сделки, така и по отношение на цените.

Най-развит пазар на земеделски земи за целия период е отчетен в Североизточния регион на страната, като над 40% от продадената земя е регистрирана в него.

Умерено развит е пазарът на земеделски земи в северния централен, Югоизточен, Северозападен и Южен централен райони.

Слабо развит е пазарът на земеделски земи в Югозападния район на страната. Прави впечатление, че през 2006 г. се активизира пазара в Северозападния регион, способствано от отчетената най-ниска цена на сделки със земя там. На другия полюс е Югозападния регион. Там средната пазарна цена е 13 393 лв./дка, а броят на регистрираните сделки е символичен  - 2 607 за 15 000 дка.

За периода 1998 – 2003 г. при сключване на сделки със земеделска земя категорията на земята не оказва никакво влияние върху формиране на пазарните цени. За 2004 - 2006 г. в Северния Централен и Североизточния райони търсенето е на земи с определена категория и съществува диференциация в офертните цени. Висока пазарна цена се постига и при предлагане на групирани имоти или такива с малък брой наследници.

Активния пазар на земеделски земи в двете посоки за реализация (за земеделско производство и за нестопански цели) е предпоставка за сравнимост между тях за периода 2004 – 2006 г.

Таблица 17: Брой сделки
	Райони
	2004
	2005
	2006

	 
	земеделски земи
	земи за нестопански цели
	земеделски земи
	земи за нестопански цели
	земеделски земи
	земи за нестопански цели

	Северозападен
	5 857
	8
	6 577
	0
	19 910
	155

	Северен Централен
	7 569
	206
	11 891
	554
	19 822
	1 899

	Североизточен
	15 479
	104
	16 888
	1 490
	21 781
	2 021

	Югоизточен
	7 280
	868
	10 341
	1 133
	12 468
	1 334

	Южен Централен
	8 037
	750
	10 972
	1 553
	15 942
	1 855

	Югозападен
	1 633
	646
	2 667
	2 279
	2 107
	1 331

	Общо за страната
	45 855
	2 582
	59 336
	7 009
	92 030
	8 595


Таблица 18: Количество продадена земя
	Райони
	2004
	2005
	2006

	 
	земеделски земи
	земи за нестопански цели
	земеделски земи
	земи за нестопански цели
	земеделски земи
	земи за нестопански цели

	Северозападен
	63 934
	17
	74 026
	0
	168 039
	1 376

	Северен Централен
	76 532
	871
	113 376
	2 446
	206 896
	7 466

	Североизточен
	184 115
	267
	192 182
	10 673
	265 546
	14 394

	Югоизточен
	73 911
	3 405
	96 701
	5 803
	142 897
	12 326

	Южен Централен
	47 015
	3 817
	69 272
	8 013
	103 237
	7 063

	Югозападен
	7 126
	2 320
	13 444
	8 413
	15 271
	4 594

	Общо за страната
	452 633
	10 697
	559 001
	35 348
	901 886
	47 219


Значителната разлика в цените тези две направления (земеделски земи и земи с нестопански цели) е представена в следващата таблица

Таблица 19: Цена на декар
	Райони
	2004
	2005
	2006

	 
	земеделски земи
	земи за нестопански цели
	земеделски земи
	земи за нестопански цели
	земеделски земи
	земи за нестопански цели

	Северозападен
	89
	1 287
	115
	 
	162
	1 134

	Северен Централен
	103
	3 391
	126
	3 170
	169
	5 267

	Североизточен
	132
	4 189
	174
	18 848
	220
	20 967

	Югоизточен
	139
	9 052
	178
	71 441
	182
	63 011

	Южен Централен
	224
	6 210
	247
	6 457
	253
	8 658

	Югозападен
	274
	9 708
	276
	32 337
	283
	56 972

	За страната
	134
	7 585
	169
	26 799
	196
	30 544


Друг важен елемент от пазарните поземлени отношения са наемните отношение. За периода 2001 – 2006 г. са сключени 921 890 договора за наем на земеделски земи за 21 325 048 дка. За този период не е регистрирана съществена разлика в интензивността на сделките. През 2004 – 2006 г. са сключени арендни договори на равнището на 2003 г.

Таблица 20: Сключени договори за аренда
	Райони
	
	Брой арендни договори
	
	Общо

	 
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	

	Северозападен
	12 127
	31 605
	16 335
	36 612
	19 723
	19 233
	135 635

	Северен Централен
	21 319
	21 729
	37 275
	96 312
	41 538
	50 492
	268 665

	Североизточен
	57 194
	32 970
	47 946
	78 198
	44 506
	50 954
	311 768

	Югоизточен
	7 898
	7 923
	7 186
	22 736
	13 326
	9 130
	68 199

	Южен Централен
	19 291
	10 106
	31 856
	21 584
	15 920
	13 259
	112 016

	Югозападен
	2 385
	2 503
	4 737
	9 284
	3 414
	3 284
	25 607

	Общо за страната
	120 214
	106 836
	145 335
	264 726
	138 427
	146 352
	921 890


Таблица 21: Размер на земята отдадена под аренда
	Райони
	
	Размер на земята - дка
	
	Общо

	 
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	 

	Северозападен
	287 574
	448 310
	401 301
	577 294
	486 577
	560 446
	2 761 502

	Северен Централен
	441 548
	526 688
	769 397
	1 806 087
	928 002
	1 081 439
	5 553 161

	Североизточен
	1 395 995
	745 248
	1 278 311
	1 731 368
	1 074 788
	1 357 224
	7 582 934

	Югоизточен
	216 857
	320 775
	326 611
	953 483
	525 271
	389 487
	2 732 484

	Южен Централен
	430 998
	292 269
	462 755
	434 948
	293 836
	291 432
	2 206 238

	Югозападен
	35 859
	98 271
	90 472
	125 521
	67 484
	71 122
	488 729

	Общо за страната
	2 808 831
	2 431 561
	3 328 847
	5 628 701
	3 375 958
	3 751 150
	21 325 048


Активни са наемните отношения в Североизточния и Северен централен райони. За разглеждания период наетата земя е 13,1 млн. дка. Умерено развити са наемните отношения в Северозападния, Югоизточния и Южен централен райони. За разлика от покупко-продажбите на земеделски земи, където има ясно изразена диференциация в равнището на пазарните цени, при наемните отношения равнището на плащания е почти изравнено по райони на страната. Рентните плащания са функция най-вече на доходността от земеделското производство. 

В таблица 22 са представени средни цени на земята (в $/1 декар) в някои страни от Европейския съюз, които многократно надвишават цените на земеделските земи в България. Това ни дава основания да очакваме, че постепенно ще се изрази тенденция към повишаване на средните цени на земеделските земи в България.

Таблица 22: Цени на земеделска земя в ЕС
	Държава
	$/декар
	$/кв.м.

	Англия
	от 582 до 1756
	от 0,58 до 1,75

	Белгия
	От 2242 до 4015
	От 2,44 до 4,01

	Германия
	От 920 до 4534
	От 0,92 до 4,53

	Испания
	От 830 до 1298
	От 0,83 до 1,3

	Португалия
	От 852 до 1301
	От 0,85 до 1,3

	Холандия
	От 911 до 4744
	От 0,91 до 4,74

	Шотландия
	От 435 до 535
	От 0,43 до 0,54

	Северна Италия
	От 1260 до 2416
	От 1,26 до 2,42

	Южна Италия
	От 609 до 1113
	От 0,61 до 1,11


Източник: Eurostat, Цени и наеми на земеделски земи,2003

Към момента се счита за малко вероятно цената на земеделската земя да се повиши рязко и бързо да се доближи до стойностите в ЕС, тъй като при настоящите законови и икономически условия, експлоатирането на земеделска земя е недостатъчно ефективно, и често пъти е дори нерентабилно, поради сравнително малкия размер на земеделските площи, а възможностите да се комасират достатъчно големи площи, удовлетворяващи изискванията на съвременното земеделие са ограничени. С постепенното увеличаване на ефективността на земеделското производство може да се очаква постепенно нарастване и на цените на земеделските земи в страната.

Най-значителните неотдавнашни тенденции в производството, продажбите и материалните запаси и разходи и продажни цени от края на последната финансова година до датата на документа за регистрация

Най – значителните тенденции от края на 2006 г. до датата на настоящия регистрационен документ отнасящи се до дейността на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ са свързани с:

- Изпълнение на планираната инвестиционна програма на Дружеството за придобиване на земеделски земи;

- Тенденция за известно нарастване на цените на придобиваните земеделски земи;

- Сключване на нови договори за отдаване под аренда на придобити от Дружеството земеделски земи.

11.9 ПРОГНОЗИ ЗА ТЕКУЩАТА ФИНАНСОВА ГОДИНА
“Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ ще осъществява инвестиционната си дейност съобразно Устава си и действащото българско законодателство. 

През текущата 2008 г. финансова година Дружеството ще изпълнява и следва основните си инвестиционни цели: 

1. да предостави възможност на своите акционери да инвестират в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска за акционерите си; 

2. да осигури на своите акционери запазване и нарастване на стойността на инвестициите им, чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска;

3. Да окрупни вече закупените имоти;

4. Да отдаде под аренда или наем придобитите имоти с цел получаване на доход;

5. Да финансира дейността си с цел постигане на целите.

С оглед на изпълнение на инвестиционните си цели “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ проучи и анализира различни инвестиционни възможности. В резултат на извършените проучвания Дружеството, ще продължи да закупува недвижими имоти - земеделска земя в областите Варна, Бургас,Сливен, Ямбол, Плевен, Видин и Силистра. Имотите отговарят на ограниченията, предвидени в Устава на Дружеството и Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.


Параметрите на планираните през 2008 година инвестиции са представени в таблица, отразяваща намерението на дружеството за покупка на земя с цел окрупняване и отдаване под аренда:

Таблица 23:
	Площ
	80 00 декара.

	Приблизителна средна цена на декар
	250 лв.

	Начало на инвестиционния процес
	Януари 2008 г.

	Край на инвестиционния процес
	Декември 2008 г.


12 АДМИНИСТРАТИВНИ, УПРАВИТЕЛНИ И НАДЗОРНИ ОРГАНИ И ВИСШЕ РЪКОВОДСТВО
12.1 Информация за членовете на Съвета на директорите
Управителен орган на Дружеството е неговия Съвет на Директорите. Съставът на Съвета на директорите, включва 5 лица. 

Членовете на Съвета на директорите на Дружеството са:

ВЪЛКО СТОЯНОВ ВЪЛЕВ – председател на съвета на директорите
Извършвана извън емитента дейност: Вълко Стоянов Вълев участва в надзорните съвети на дружества свързани с „Мел Инвест Холдинг” АД

Относим професионален опит: През 1993 година е един от учредителите на „Мел Холдинг” АД, като през годините е член на Надзорните и Управителните органи на дружеството и свързаните с него лица. През 1996 година, чрез контролирани от него дружества е сред учредителите на „Мел Инвест Холдинг” АД. Компаниите, в чиито надзорни съвети участва, осъществяват своята дейност в мелничната, фуражната, пивоварната, машиностроителната промишленост, животновъдството, хлебопроизводството и хотелиерството. През годините е в надзорния съвет и на контролирани от холдинговото дружество финансови компании, а имено ЗАД „Мел Инс” и ИП „ Евро Гарант” АД.  Участва и  в Съвета на директорите на „Мелничен Комплекс Сливен” АД, чрез което дружество групата осъществява основните покупки на земеделска земя.

Дружества, в които е бил член на управителен и контролен орган, прокурист или съдружник през последните 5 години:

Като физическо лице-член на съответните съвети на:


МЕЛ ИНВЕСТ ХОЛДИНГ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н ”Красно село” бул.”Тотлебен” №85/87, ф.д. №8972/05г на СГС-втори състав, рег.I, том 1287,  стр. 167, парт.№96666, Булстат 119076059;


МЕЛ ХОЛДИНГ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, ул. “А.Батенберг”№10, Б-1, ф.д.№16068/1997г на СГС-7 състав, вписано в регистъра на търг.дружества парт.№44502, том 489, стр.43, с Булстат 119040636;


МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-СЛИВЕН, АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен, ул. “Ст.Караджа”№5, ф.д.№1264/97г. СлОС, т.4, п.17, с.34, рег.1, Булстат 119066766;


ЮНАЙТЕД ПРОПЪРТИС-БГ АД (със стара фирма Домостроител-СЗ) със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №4239/04г. на  СГС- 4-ти състав, рег.1, том 1017, парт.№ 83496, стр.35, Булстат- 123020073; 


СВИНЕВЪДСТВО-ПРЕСЛАВЕЦ АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №9399/05г на СГС-2 състав, р.1, т.1289, п.96760, с.35,  Булстат- 126087230


ДЕМЕТРА АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен бул.”Цар Симеон”  49, ф.д. № 1066/99г. на СлОС,т.2,  п.62,  с.126, Булстат  829054185;


АГРОХИМ-К АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12461/05г. на СГС-6 състав,  р.1, т.131, парт.№98539, с.101, с Булстат 123025736 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814

СИНИТЕ КАМЪНИ-ТУРИСТ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10353/05г.на СГС-7 състав, т.1304, рег.1, стр.123, парт.№97801, Булстат-829095926

МЕСОКОМБИНАТ БУРГАС АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. № 9400/05г на СГС-първи състав, р.1, т.1294, п.97994, с.23, Булстат-102059429

ТОВАРНИ ПРЕВОЗИ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление: гр. Ямбол, ул.”Търговска” №167, ф.д.№ 646/04г ЯОС, рег.I, том II,  стр.81, парт.139/2005, Булстат 128004475;

КОНИМО АД със седалище и адрес на управление: гр. София, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 11170/1998г СГС, партиден № 47757 рег. 1, том 520, стр. 174, Булстат 121740081


ВЕЛИКОТЪРНОВСКО ПИВО АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Хр. Ботев” №90, ф.д.№ 252/04 hВТОС, рег.1 т.4, стр.152, п.16, Булстат-104050863;

ОБНОВЛЕНИЕ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. № 3632/04 СГС 8-ми състав, т.1018, стр.59, парт.№83550,Булстат-114032607


СВИНЕВЪДСТВО-СТАМБОЛОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №8709/05 год. СГС-втори състав, т.1287  парт.№96639  с.89, Булстат- 814 191 146;

ВАСИЛ ЛЕВСКИ АД със седалище и адрес на управление:  гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 10447/05г на СГС, р.1, том 1305, парт.№97868, стр.116, Булстат-114073810

КЛАС-СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д.№10109/04г на СГС, 4-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.53, парт.№87352, с Булстат-114077207

ВИТАПРОТ-СЛАВЯНОВО АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8154/05 на СГС-трети състав, р.1  т.1287  парт.№96638  с.86, Булстат-114064252;


АВТОТРАНСПОРТ-93 АД със седалище и адрес на управление: Славяново, обл. Плевенска, Индустриална зона, ф.д. №362/04г на ПлОС,  Б-т 114038019;


ПТИЦЕВЪДСТВО-ЛОМЦИ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д. №8710/05. на СГС-3 състав, т.1287 р.1  п.96651  с.122, Булстат-125011742;


КАЙНАКА АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д. № 5132/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1028, стр.53, парт.№.84104, с Булстат-125011361,


МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ВАРНА АД със седалище и адрес на управление: гр. Варна, ул.”Академик Курчатов” №1 ф.д.№ 874/96 ВнОС, п.2, р.1, т.89, с.5, Булстат-831 281 329

АГРО МЕЛ БГ АД (със стара фирма Хлебопроизводство и търговия АД) със седалище и адрес на управление: гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. Софийски градски съд, Булстат 103003321


ЦЕНТЪР ЗА ИНФОРМАЦИОННО ОСИГУРЯВАНЕ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д.№5131/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1029, стр.5, парт.№84139, с Булстат-121115626

ВИТАПРОТ-КОСТИНБРОД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 11154/2004 СГС, 4-ти състав, Булстат-122020921

М ТРЕЙД-Д АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 13514/2005 СГС, 7-ми състав, Булстат-121473947
Като физическо лице-представител на юридическо лице-член на съответните съвети на:


- ЗЪРНОБАЗА-РАДНЕВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н”Красно село” ул.”20-ти април” №19, ф.д. № 4238/04 СГС-5-ти състав, Булстат 119502039 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№ 97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814);

- ЛАКТО ВИТА АД със седалище и адрес на управление:гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д. №10352/05г СГС-4 състав, р.1 т.1303, парт.№97733,  с.122, Булстат  126051316 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);


СВИНЕВЪДСТВО-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№862/01г на СлОС Булстат 123037998  (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. СГС-2 състав, партиден № 107125 рег. 1, том 1443, стр. 50, Булстат 103003321);

ФУРАЖЕН ЗАВОД ШЕЙНОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№3877/04г. СГС, 3-ти състав, том 1021, стр.128, парт.83752, с Булстат-119081259 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

ЗАГОРА ТРАНС АД със седалище и адрес на управление:  гр.Стара Загора, съд.рег. по ф.д.№1143/04г на  СЗОС, т.1, р.1, стр.62, парт.31, с Булстат-833177642(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

МЕСОКОМБИНАТ-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12468/2005г на СГС-7 състав, вписано в търговския регистър на съда в т.1315, р.I, стр.188, парт.№98568, с Булстат-123023735(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление:гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№10351/05г. на СГС-2 състав, том 1306, парт.№97907, стр.11, рег.1, Булстат- 128011975 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

АГРОМАШ-СОФИЯ АД  (със стара фирма „Машлекпром”АД) със седалище и адрес на управление:гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№11155/04г на СГС, 1-ви състав, том 1101, стр.111, парт.№87693, с Булстат-119032080 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

МАШТРЕЙД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10934/04г на СГС, втори състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1109, стр.83, парт.№88053, с Булстат 119056124(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ИСТО със седалище и адрес на управление:  гр. София, район Красно село, ул. „20-ти април” №19, ф.д. № 9398/2005 год.СГС, 3-ти състав, партиден № 96938 рег. 1, том 1291, стр. 161, Булстат-829055419 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЛИМЕЦ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10110/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.35, парт.№87346, с Булстат 102218276 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА ДОБРИЧ АД със седалище и адрес на управление:  гр. Сливен, ул.”С.Караджа” №5, съд. рег. по ф.д.№139/98г. на Сливенски ОС, т.1, п.14, с.28, р.1, Булстат  119076949;

КОЛХИДА”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д..№9836/04г на СГС, 2-ри състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1093, стр.86, парт.№87321, с Булстат 128008210(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЯМБОЛ-АВТОРЕМОНТ АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, ф.д.№ 11153/04г  СГС 2-ри състав, Булстат-128007845 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

 ЕВРО ГАРАНТ АД със седалище и адрес на управление: гр.София ул. Хан Крум № 5 ет.1 ап.6, ф.д. 9246/1998 г. на Софийски градски съд, партиден № 47301 рег. 1, том 516, стр. 64, Булстат-121712048

РАЗВИТИЕ-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8030/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1079, стр.119, парт.№86648, с Булстат 125011500 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

РАКЕТА АД със седалище и адрес на управление:гр.Омуртаг ул.”Цар Освободител” №32, ф.д. №127/04г. на  ТщОС, п.1 р.2, т.8, стр. 50, Булстат-125001506 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЧЕРВЕН АД със седалище и адрес на управление:гр. Борово, обл.Русенска, ул.”Червен” №1, ф.д.№2975/91 РОС, т.23, с.121, п.1564, Булстат-117 011 582

ПОДЕМ-ФЗ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8028/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1061, стр.47, парт.№85765, с Булстат 116012998 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА-ИСПЕРИХ АД, със седалище и адрес на управление:гр. София, ул.”Ал. Батенберг”№10-Б-1, ф.д.№ 3631/04 СГС, 6-ти състав, Булстат-116500684
ТОПОЛИ-ФУРАЖ АД със седалище и адрес на управление:гр.София, съд.рег. по ф.д.№7416/04г. на СГС, 3-ти състав, вписано в т.1085, стр.10, парт.86913, с Булстат-103 135 563(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДОБРУДЖАНСКИ ПРОТЕИН АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10500/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1095, стр.11, парт.№87386, с  Булстат-124 039 393(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДЖЕРМАН-СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление:гр.София, бул. Тотлебен 85/87, съд. рег. по ф.д.№ 9397/05г на СГС-8 състав, р.1, т.1291, парт.№96896, с.35) Булстат-109016658

БОБОШЕВО-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10499/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1098, стр-32, парт.№87537, с Булстат 109013167(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДУНАВ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10496/04г на СГС-4-ти състав, вписано в том 1097, стр.2, парт.№87479, с Булстат 105021444(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ХЛЯБ И ХЛЕБНИ ИЗДЕЛИЯ АД, със седалище и адрес на управление:гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№4743/04г на СГС, 4-ти състав, том 1025, стр.95, парт.№83954, с Булстат 119 064 861(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ПАЗАРДЖИК АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Х.Ботев” №90, съд.рег. по ф.д..№659/02г на ВтОС, вписано в търговски регистър №1, том 6, стр.302, парт.31, с Булстат-128525962(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);


Управител в:

ФЕНИКС РЕСУРС-СНТ ООД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, ф.д. 9835/2004 г. на Софийски градски съд, 4-ти състав партиден № 87390,  рег. 1, том 1095, стр. 23,  Булстат 829060028;

ДЕКСТОН ООД със седалище и адрес на управление: гр.София ул. “А.Батенберг”№10, Б-1, Ф.д.№16519/97 СГС, №44511, т.489, с.61, Булстат 121529933
През последните 5 години на лицето не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания във връзка с дейността му. През последните 5 години лицето не е било лишавано от съд от правото да бъде член на административни, управителни или надзорни органи на даден емитент или от изпълняването на друга длъжност в емитент.
ДЕСИСЛАВА ЖЕКОВА ТАНЕВА – зам.председател на съвета на директорите 

Десислава Танева, участвува в управителните съвети на дружества свързани с „Мел Инвест Холдинг” АД 

Относим професионален опит: През 1993 година е един от учредителите на „Мел Холдинг” АД,  като през годините е член на Управителните органи на дружеството и свързаните с него лица. През 1996 година е сред учредителите на „Мел Инвест Холдинг” АД. Компаниите, в чиито управителни съвети участва, осъществяват своята дейност в мелничната, фуражната, пивоварната, машиностроителната промишленост, животновъдството, хлебопроизводството и хотелиерството. През годините е в управителния съвет и на контролирани от холдинговото дружество финансови компании, а имено ЗАД „Мел Инс” и ИП „ Евро Гарант” АД.  Участва и  в Съвета на директорите на „Мелничен Комплекс Сливен” АД, чрез което дружество групата осъществява основните покупки на земеделска земя.

Дружества, в които е била член на управителен и контролен орган, прокурист или съдружник през последните 5 години:

МЕЛ ИНВЕСТ ХОЛДИНГ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н ”Красно село” бул.”Тотлебен” №85/87, ф.д. №8972/05г на СГС-втори състав, рег.I, том 1287,  стр. 167, парт.№96666, Булстат 119076059;

МЕЛ ХОЛДИНГ АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 16068/1997г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Ал. Батенберг”10-Б-1;

МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-СЛИВЕН АД гр. Сливен, регистрирано по ф. д. № 1264/1997 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул. “Ст. Караджа” №5;

ЗЪРНОБАЗА-РАДНЕВО АД гр.София, р-н  ”Красно село” ул.”20-ти април” №19, ф.д. № 4238/04 СГС-5-ти състав, Булстат 119502039- (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814);

ЮНАЙТЕД ПРОПЪРТИС-БГ АД (със стара фирма Домостроител-СЗ) със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №4239/04г. на  СГС- 4-ти състав, рег.1, том 1017, парт.№ 83496, стр.35, Булстат- 123020073;

СВИНЕВЪДСТВО-ПРЕСЛАВЕЦ АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9399/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

ЛАКТОВИТА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д. №10352/05г СГС-4 състав, р.1 т.1303, парт.№97733,  с.122, Булстат-126051316 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ДЕМЕТРА АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен бул.”Цар Симеон”  49, ф.д. № 1066/99г. на СлОС,т.2,  п.62,  с.126, Булстат  829054185;

СЕДИН АД със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул.”С. Караджа” №5, ф.д.№ 493/02 г. на Сливенски ОС, Булстат  121851763 (към настоящия момент заличено)

СВИНЕВЪДСТВО-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№862/01г на СлОС Булстат 123037998  (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. СГС-2 състав, партиден № 107125 рег. 1, том 1443, стр. 50, Булстат 103003321);

АГРОХИМ-К АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12461/05г. на СГС-6 състав,  р.1, т.131, парт.№98539, с.101, с Булстат 123025736 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

       ФУРАЖЕН ЗАВОД ШЕЙНОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№3877/04г. СГС, 3-ти състав, том 1021, стр.128, парт.83752, с Булстат-119081259 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

        АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814

         ЗАГОРА  ТРАНС АД със седалище и адрес на управление:  гр.Стара Загора, съд.рег. по ф.д.№1143/04г на  СЗОС, т.1, р.1, стр.62, парт.31, с Булстат-833177642(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

        МЕСОКОМБИНАТ-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12468/2005г на СГС-7 състав, вписано в търговския регистър на съда в т.1315, р.I, стр.188, парт.№98568, с Булстат-123023735 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

          СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№10351/05г. на СГС-2 състав, том 1306, парт.№97907, стр.11, рег.1, Булстат- 128011975 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ХОТЕЛ СЛИВЕН АД със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, регистрирано по ф. д. №  11552/2005 г. на Софийски градски съд, партиден № 98111 рег. 1, том 1309, стр. 23(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

СИНИТЕ КАМЪНИ-ТУРИСТ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10353/05г.на СГС-7 състав, т.1304, рег.1, стр.123, парт.№97801, Булстат-829095926

АГРОМАШ-СОФИЯ АД  (със стара фирма „Машлекпром”АД) със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№11155/04г на СГС, 1-ви състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1101, стр.111, парт.№87693, с Булстат-119032080(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

“ФЕНИКС РЕСУРС-СНТ”ООД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9835/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.
МАШТРЕЙД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10934/04г на СГС, втори състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1109, стр.83, парт.№88053, с Булстат 119056124(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ИСТО АД със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, ул. „20-ти април” №19, ф.д. № 9398/2005 год.СГС, 3-ти състав, партиден № 96938 рег. 1, том 1291, стр. 161, Булстат-829055419 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЛИМЕЦ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10110/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.35, парт.№87346, с Булстат 102218276 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА ДОБРИЧ АД със седалище и адрес на управление:  гр. Сливен, ул.”С.Караджа” №5, ф.д.№139/98 г. на СлОС, т.1, п.14, с.28, р.1, Булстат-119 076 949;

МЕСОКОМБИНАТ-БУРГАС АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, съд. рег. по ф.д. № 9400/05г на СГС-първи състав, р.1, т.1294, п.97994, с.23, Булстат-102059429
ХЛЕБОПРОИЗВОДСТВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, ул. „20-ти април” №19, съд. рег. по ф.д. № 10977/05г на СГС-4-ти състав, р.1, т.1303, п.97721, с.86, Булстат-128020173
ТОВАРНИ ПРЕВОЗИ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление:  гр. Ямбол, ул.”Търговска” №167, ф.д.№ 646/04г ЯОС, рег.I , том II,  стр.81, парт.139/2005, Булстат 128004475

КОЛХИДА”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д..№9836/04г на СГС, 2-ри състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1093, стр.86, парт.№87321, с Булстат 128008210(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЯМБОЛ-АВТОРЕМОНТ АД, със седалище и адрес на управление:  гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, ф.д.№ 11153/04г  СГС 2-ри състав, Булстат-128007845 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЕВРО ГАРАНТ АД със седалище и адрес на управление:гр.София ул. ХАН КРУМ № 5 ет.1 ап.6, ф.д. 9246/1998 г. на Софийски градски съд, партиден № 47301 рег. 1, том 516, стр. 64, Булстат-121712048

     ВЕЛИКОТЪРНОВСКО ПИВО АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Хр. Ботев” №90, ф.д.№ 252/04 г на ВТОС, рег.1 т.4, стр.152, п.16, Булстат-104050863;

    БОЛЯРКА-ВТ АД със седалище и адрес на управление:  гр.В.Търново, ул.”Хр. Ботев” №90, ф.д.№ 399/00 ВТОС, рег.1 т.2, стр.172, п.18, Булстат-119064594;

ОБНОВЛЕНИЕ”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87ф.д. № 3632/04 СГС 8-ми състав, т.1018, стр.59, парт.№83550,Булстат-114032607


СВИНЕВЪДСТВО-СТАМБОЛОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, ф.д. №8709/05 год. СГС-втори състав, т.1287  парт.№96639  с.89, Булстат- 814 191 146;

ВАСИЛ ЛЕВСКИ”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 10447/05г на СГС, р.1, том 1305, парт.№97868, стр.116, Булстат-114073810

КЛАС-СОФИЯ”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д.№10109/04г на СГС, 4-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.53, парт.№87352, с Булстат-114077207

ВИТАПРОТ-СЛАВЯНОВО АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8154/05 на СГС-трети състав, р.1  т.1287  парт.№96638  с.86, Булстат-114064252;


АВТОТРАНСПОРТ-93 АД със седалище и адрес на управление Славяново, обл. Плевенска, Индустриална зона, ф.д. №362/04г на ПлОС,  Б-т 114038019;
РАЗВИТИЕ-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8030/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1079, стр.119, парт.№86648, с Булстат 125 011 500 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ПТИЦЕВЪДСТВО-ЛОМЦИ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д. №8710/05. на СГС-3 състав, т.1287 р.1  п.96651  с.122, Булстат-125011742;


КАЙНАКА АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, съд.рег. по ф.д. № 5132/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1028, стр.53, парт.№.84104, с Булстат-125 011 361, съд.рег. по ф.д. № 5132/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1028, стр.53, парт.№.84104, с Булстат-125 011 361;
РАКЕТА АД със седалище и адрес на управление гр.Омуртаг ул.”Цар Освободител” №32, ф.д. №127/04г. на  ТщОС, п.1 р.2, т.8, стр. 50, Булстат-125 001 506 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЧЕРВЕН АД със седалище и адрес на управление гр. Борово, обл.Русенска, ул.”Червен” №1, ф.д.№2975/91 РОС, т.23, с.121, п.1564, Булстат-117 011 582

ПОДЕМ-ФЗ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8028/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1061, стр.47, парт.№85765, с Булстат 116 012 998 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА-ИСПЕРИХ АД, със седалище и адрес на управление гр. София, ул.”Ал. Батенберг”№10-Б-1, ф.д.№ 3631/04 СГС, 6-ти състав, Булстат-116 500 684
МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ВАРНА АД със седалище и адрес на управление гр. Варна, ул.”Академик Курчатов” №1 ф.д.№ 874/96 ВнОС, п.2, р.1, т.89, с.5, Булстат-831 281 329

МЕЛНИЦА ВАРНА  АД ( в ликвидация) със седалище и адрес на управление гр. Варна ул.”Академик Курчатов” №1, ф.д.№ 140/00 ВнОС, р.1, т.196,  стр. 118, Булстат 119058926

АГРО МЕЛ БГ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. Софийски градски съд, Булстат 103003321

ТОПОЛИ-ФУРАЖ АД със седалище и адрес на управление гр.София, съд.рег. по ф.д.№7416/04г. на СГС, 3-ти състав, вписано в т.1085, стр.10, парт.86913, с Булстат-103 135 563(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДОБРУДЖАНСКИ ПРОТЕИН АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10500/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1095, стр.11, парт.№87386, с  Булстат-124 039 393(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДЖЕРМАН-СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление гр.София, ф.д.№ 9397/05г на СГС-8 състав, р.1, т.1291, парт.№96896, с.35) Булстат-109016658

БОБОШЕВО-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10499/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1098, стр-32, парт.№87537, с Булстат 109013167(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДУНАВ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10496/04г на СГС-4-ти състав, вписано в том 1097, стр.2, парт.№87479, с Булстат 105021444(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЦЕНТЪР ЗА ИНФОРМАЦИОННО ОСИГУРЯВАНЕ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, съд.рег. по ф.д.№5131/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1029, стр.5, парт.№84139, с Булстат-121 115626

ВИТАПРОТ-КОСТИНБРОД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. Тотлебен 85/87, ф.д.№ 11154/2004 СГС, 4-ти състав, партиден № 87944 рег. 1, том 1107, стр. 26 Булстат-122020921

М ТРЕЙД-Д АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. Тотлебен 85/87, ф.д.№ 13514/2005 СГС, 7-ти състав, партиден № 100671, рег. 1, стр. 187, Булстат-121473947

ХЛЕБОПРОИЗВОДСТВО КЮСТЕНДИЛ АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен, ул. Ст. Караджа №5, ф.д.№ 595/2002 СлОС, партиден № 56 рег. 1, том 3, стр. 112, Булстат-121473915 (към настоящия момент заличено) 

ХЛЯБ И ХЛЕБНИ ИЗДЕЛИЯ АД, гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№4743/04г на СГС, 4-ти състав, том 1025, стр.95, парт.№83954, с Булстат 119 064 861(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

    ХЛЕБОПРОИЗВОДСТВО ПЛОВДИВ АД със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив, регистрирано по ф. д. №1162/2000 г. на Пловдивски окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив

МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ПАЗАРДЖИК”АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Х.Ботев” №90, съд.рег. по ф.д..№659/02г на ВтОС, вписано в търговски регистър №1, том 6, стр.302, парт.31, с Булстат-128525962(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

- „ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ МЕЛ ИНВЕСТ” АДСИЦ, гр.София, регистрирано по ф. д. № 2813/2006 г. на Софийски градски   съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87

Управител на: 

 
МЕЛ ФУРАЖ ЧОКОБА ООД гр. София, (към настоящия момент влято в Агро Мел АД)

 
МЕЛ ФУРАЖ ДРАЖЕВО  ООД гр. Сливен регистрирано по ф. д. № 478/1995 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул. “Стефан Караджа” №5

МЕЛ ФУРАЖ СУНГУРЛАРЕ ООД гр. Сливен регистрирано по ф. д. № 286/1997 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, кв. “Индустриален”.

ФЕНИКС РЕСУРС-СНТ ООД със седалище и адрес на управление: гр.София, ф.д. 9835/2004 г. на Софийски градски съд, 4-ти състав партиден № 87390 рег. 1, том 1095, стр. 23,  Булстат 829060028;

        
ВАРНА ООД, гр. Варна, ул. Академик Курчатов №1, ф.д.№ 7557/01 ВОС, Булстат-103066120(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ  АД);

Съдружник в: 

ТЕРА СЪРВИСИС ООД със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. Ген. Тотлебен 85/87, регистрирано по ф. д. № 3874/2006 г. на СГС 

През последните 5 години на лицето не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания във връзка с дейността му. През последните 5 години лицето не е било лишавано от съд от правото да бъде член на административни, управителни или надзорни органи на даден емитент или от изпълняването на друга длъжност в емитент.
СВЕТЛА МИХАЙЛОВА БОЯНОВА – изпълнителен член на Съвета на директорите 

Извършвана извън емитента дейност: Светла Боянова участва в Съвети на директорите на дружества свързани с „Мел Инвест Холдинг” АД 

Относим професионален опит: През 2000 година госпожица Светла Михайлова Боянова завършва Стопанска академия в гр.Свищов- специалност маркетинг. През 2000 година специализира в Стопанска академия – гр.Свищов-счетоводство и контрол. От Април 1999 година работи като счетоводител  в „ Мел Инвест Холдинг” АД, а от 2004год. до настоящия момент е главен счетоводител на „Мел Инвест-Холдинг”АД. 

-“Мел Инвест- Холдинг” АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8972/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-„Мел Холдинг”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 16068/1997г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

- “Мелничен комплекс-Сливен”АД гр. Сливен, регистрирано по ф. д. № 1264/1997 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул. “Ст. Караджа” №5;

-   “Свиневъдство-Преславец”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9399/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Деметра”АД гр. Сливен, регистрирано по ф. д. № 1066/1999 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, бул. “Цар Симеон” №49;
-   “Агро Мел”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10221/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Феникс ресурс-СНТ”ООД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9835/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.
-   “Хлебопроизводство”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10977/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Товарни превози-Ямбол”АД гр. Ямбол, регистрирано по ф. д. № 646/2004 г. на Ямболския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Ямбол, ул. “Търговска” №167.
-   “Обновление”АД гр. София, регистрирано по ф. д. №3632/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Свиневъдство Стамболово”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8709/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Васил Левски”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10447/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Клас-София”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10109/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Витапрот-Славяново”АД гр.София, регистрирано по ф. д. № 8154/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Автотранспорт-93”АД гр.Славяново, регистрирано по ф. д. № 362/2004 г. на Плевенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Славяново, Индустриална зона.
-   “Птицевъдство-Ломци”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8710/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;
-   “Кайнака”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 5132/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

- „ЧЕРВЕН”АД гр. Борово, регистрирано по ф. д. № 2975/2001 г. на Русенски окр.съд, със седалище и адрес на управление: гр. Борово, ул. “Червен”  №1;
-   “Агро Мел БГ”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8528/2006 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87

-   “Витапрот-Костинброд”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 11154/2004 г. на Софийски градски   съд, със седалище и адрес на управление: гр. София
-  „ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ МЕЛ ИНВЕСТ” АДСИЦ, гр.София, регистрирано по ф. д. № 2813/2006 г. на Софийски градски   съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87

През последните 5 години на лицето не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания във връзка с дейността му. През последните 5 години лицето не е било лишавано от съд от правото да бъде член на административни, управителни или надзорни органи на даден емитент или от изпълняването на друга длъжност в емитент.
ГЕОРГИ СТЕФАНОВ ПУЛЕВ - Член на СД
Извършвана извън емитента дейност: Георги Пулев е Финансов и административен директор на “Алфа финанс холдинг” АД.
Относим професионален опит: От 1998 г. до 2004 г. г-н Пулев работи в KPMG Bulgaria. От 2004 г. до 2006 г. работи като Финансов и Изпълнителен директор в Чипита Фуудс България ЕАД. От началото на 2007 г. е финансов и административен директор на “Алфа финанс холдниг” АД.
Дружества, в които е бил член на управителен и контролен орган, прокурист или съдружник през последните 5 години:

Член на СД:

ЧИПИТА ФУУДС БЪЛГАРИЯ ЕАД със седалище и адрес на управление гр. Елин Пелин, ул. Околовръстен път №1А, ф.д.№484/2004 г. на СГС, Булстат 131240044;

СОФСТРОЙ БЕТОН ЕАД, регистрирано по ф.д. № 5542/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Метличина поляна” №15, ет.2., Булстат 175276693;

БИЗ ЕЪР ООД, регистрирано по ф.д. №16418/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Цариградско шосе” №361; Булстат 175203421;

ВИВИД ПАУЪР АД, регистрирано по ф.д. № 13539/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Граф Игнатиев” №14, ет.2, Булстат 175169524;

СЕРДИКА ПРОПЪРТИС АДСИЦ, регистрирано по ф. д. № 14841/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. Кърниградска №19, Булстат 175187173;

ПАРК АДСИЦ, регистрирано по ф.д. № 3779/2005 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, пл. “България” №1, адм. сграда на НДК, ет.4, Булстат 131401280;
ЛЕТИЩЕ ПЛОВДИВ АД, регистрирано по ф.д. №99/1995 г. на Пловдивски окръжен съд, със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив, ул. “Тодор Каблешков” №3, Булстат 825320507;

ВИВИД ПИ ДЖИ АД, регистрирано по ф.д. №12184/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, ет.2., Булстат 175343829;
ИГРОНА АД, регистрирано по ф. д. №10201/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Г.М.Димитров” №36.

Управител на:

АЛФА КЕПИТЪЛ МЕНИДЖМЪНТ ООД, регистрирано по ф.д. № 13009/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, Булстат 825320507;

През последните 5 години на лицето не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания във връзка с дейността му. През последните 5 години лицето не е било лишавано от съд от правото да бъде член на административни, управителни или надзорни органи на даден емитент или от изпълняването на друга длъжност в емитент.

ЛАТИНКА ГЕОРГИЕВА РЕВАЛСКА – член на Съвета на директорите 
Относим професионален опит: През 1994 година е експерт в отдел вътрешен контрол  в ТБ”Юнионбанк”. От 1997  година е главен счетоводител на в Инвестиционен посредник Капман АД. От 2001г е главен счетоводител в Нобел Адвайзер ЕООД, а към момента управител на същото дружество. 

Дружества, в които е била член на управителен и контролен орган, прокурист или съдружник през последните 5 години:

Съдружник в: 

 “ЛГР”АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Илинден, ж.к. “Света троица”, ул. Вита, бл.215б, вх.Г, ет.4, ап.84, ф.д.№ 14396/1998 СГС, рег. 1, том 530, стр. 176,  партиден № 48698, Булстат-121795859;

“ЛГ Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 12574/2006 СГС, рег. 1, том 1479, стр. 80,  партиден № 109606, Булстат-175161926;

“ЛГР Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 2464/2007 СГС, рег. 1, том 1577, стр. 5,  партиден № 115181, Булстат-175231417;

Управител и член на съвета на директорите на: 

“ЛГ Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 12574/2006 СГС, рег. 1, том 1479, стр. 80,  партиден № 109606, Булстат-175161926;

“ЛГР Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 2464/2007 СГС, рег. 1, том 1577, стр. 5,  партиден № 115181, Булстат-175231417;

“Нобел Адвайзърс”ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, кв. Красно село, бл.19А, вх.б, ет.2, ап.62, ф.д.№ 13206/1996 СГС, рег. 1, том 396, стр. 148,  партиден № 35543, Булстат-121242367;

“Фючерс”АД, със седалище и адрес на управление: гр.Банкя, ул. Персенк 10, ф.д.№ 2834/1997 СГС, рег. 1, том 418, стр. 164,  партиден № 37845, Булстат-121349668;

През последните 5 години на лицето не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания във връзка с дейността му. През последните 5 години лицето не е било лишавано от съд от правото да бъде член на административни, управителни или надзорни органи на даден емитент или от изпълняването на друга длъжност в емитент. 

Всички членове на Съвета на директорите на Дружеството са избрани на тази длъжност на редовно общо събрание на Дружеството, проведено на 13.07.2007 г. и с тях са сключени договори за управление. Тези договори са с 3 годишен срок, равен на мандата, за който са избрани членовете на Съвета на Директорите и изтичат на 13.07.2010 г. Не е предвидено изплащане на компенсации на членовете на съвета на директорите при прекратяване на договорите им за управление с Дружеството.
Притежавани от членовете на съвета на директорите акции на дружеството

Десислава Жекова Танева, зам.председател на съвета на директорите притежава 20 000 бр. акции от капитала на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ. Останалите членове на съвета на директорите не притежават акции на дружеството.

Дружеството не е предоставяло опции върху неговите акции в полза на членовете на Съвета на Директорите. Няма постигнати договорености за участие на служителите в капитала на Дружеството, включително чрез издаване на акции, опции или други сделки с ценни книжа на Дружеството.

С оглед на разпоредбите на чл.148, ал.1, т.2 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, § 1, т.13 от същия Закон, в Дружеството няма данни за лица, които да упражняват контрол върху горе посочените членове на Съвета на директорите и основни акционери. 

12.2 Основатели на дружеството
Учредители на дружеството които, към момента на създаване са имали над 5 на сто от акциите с право на глас:

Таблица 24:
	Име/Наименование на акционера
	Брой притежавани акции
	Процент от акциите с право на глас

	Мел инвест холдинг АД
	227 000
	45,4

	ЕМ АЙ ЕЙ ЕООД
	110 000
	22,0

	Дана Александрова Попова
	88 000
	17,6

	Евелина Милтенова Георгиева
	44 000
	8,0


12.3 Висш ръководител, който има отношение за установяването на това, дали емитентът разполага с подходящи знания и опит за управлението на стопанската дейност на емитента 
Към момента на изготвяне на настоящия документ Дружеството няма такъв висш ръководител.
12.4 Наличие на роднински връзки
Не са налице роднински връзки между членове на Съвета на директорите на Дружеството помежду им или с лица, съответно лице от висшия ръководен състав на емитента.

12.5 Конфликти на интереси на административните, управителните и надзорни органи и висшето ръководство
Не са налице настоящи и потенциални конфликти на интереси между задълженията към “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ на членовете на Съвета на директорите на Дружеството от една страна, и техните лични интереси или други задължения от друга страна. 

Не са известни споразумения или договорености между основните акционери, клиенти, доставчици и други лица, въз основа на които да е избран някой от членовете на Съвета на директорите. 

Не са налице ограничения приети от членовете на Съвета на директорите на Дружеството относно разпореждането в рамките на определен период с авоари в притежавани от тях акции на емитента.

Горепосочените обстоятелства са декларирани от членовете на Съвета на дружеството с декларации по т. 14.2 от Приложение № 1 на Регламент № 809/2004 г. приложени към настоящия Регистрационен документ.

Никой от посочените с този документ експерти или консултанти не притежава значителен брой акции от Дружеството, съответно няма значителен пряк или непряк икономически интерес в Дружеството и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ.
13 ВЪЗНАГРАЖДЕНИЕ И КОМПЕНСАЦИИ
През 2007 г. на членовете на съвета на директорите от “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ са изплатени възнаграждения в размер на 23 хил.лева. Няма условни и разсрочени възнаграждения.

14 ПРАКТИКИ НА РЪКОВОДНИТЕ ОРГАНИ
При осъществяване на дейността си “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ спазва правилата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление.

В съответствие с изискванията на Закона за публично предлагане на ценни книжа, Съветът на директорите на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ е приел програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление (Програмата), основана на принципите на Организацията за икономическо сътрудничество и развитие и Националният кодекс за корпоративно управление.

Целта на Програмата е да осигури защита на правата на акционерите и тяхната равнопоставеност, в това число и на миноритарните акционери. Второ, Програмата цели да осигури правата и на други заинтересувани лица, като служители, доставчици, клиенти, банки, кредитори и държавни органи и да улесни доброто взаимодействие между Дружеството и тези заинтересувани лица. Трето, Програмата цели осигуряване на пълно разкриване на точна информация относно дейността на Дружеството, в съответствие със Закона за публично предлагане на ценни книжа и нормативните актове по прилагането му.

15 ЗАЕТИ ЛИЦА
Към датата на изготвяне на настоящия проспект Дружеството има подписани трудови договори с двама служители – Директор за връзки с инвеститорите и Счетоводител.

В изпълнение на разпоредбите на чл.116г от ЗППЦК Съветът на директорите на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ за длъжността директор за връзки с инвеститорите е назначил по трудов договор Христина Веселинова Минчева, родена през 1980 г. Завършила е Университет за Национално и Световно Стопанство – гр. София, специалност: Счетоводство и контрол, и Индустриален мениджмънт откъдето поставя основите за управленска дейност. В края на 2005 г. започва работа в “Мел Инвест Холдинг” АД. Наблюдавайки завидните й управленски умения, усърдност и отговорност, обслужващото дружество на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ, решава да й предложи работа. От 04.09.2006 г. госпожица Христина Минчева е назначена  като Директор връзки с исвеститорите на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ. Директорът за връзки с инвеститорите отговаря за: (а) предоставянето на информация за финансово - икономическото състояние на Дружеството, за общи събрания и всяка друга информация, на която съгласно закона акционерите и инвеститорите имат право в това им качество; (б) изпращането на отчетите и уведомленията до Комисията по финансов надзор, до “Българска фондова борса – София” АД и до Централния депозитар; (в) воденето и съхранението на протоколите от заседанията на Съвета на директорите.

16 МАЖОРИТАРНИ АКЦИОНЕРИ
Към датата на изготвяне на регистрационния документ акционери притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас са:

Таблица 25:
	Име/наименование на акционера
	Брой притежавани акции
	Процент от акциите с право на глас

	Вентчър екуити България ЕООД,  седалище и адрес на управление в гр.София, бул. Патриарх Евтимий №22, ет.1
	3 120 193
	22,22

	Алфа финанс холдинг АД, седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Иван Вазов” 30
	2 815 811
	20,05

	Нобел адвайзърс ООД,  седалище и адрес на управление в гр.София, ж.к. “Красно село” 1-В-2
	1 422 600
	10,13


Права на глас на главните акционери
Главните акционери на емитента нямат различни права на глас, като всички притежавани от тях акции са обикновени поименни, безналични акции с право на един глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството.
Лица, които пряко или непряко упражняват контрол  върху дружеството
По смисъла на § 1, т. 13 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, едно лице, ще упражнява пряко или непряко контрол върху Дружеството, когато това лице, пряко или непряко: (а) притежава над 50 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите; или (б) може да определя повече от половината от членовете на неговия Съвет на директорите; или може по друг начин да упражнява решаващо влияние върху вземането на решения във връзка с дейността на Дружеството. 

Към настоящия момент няма лица, които да упражняват контрол върху Дружеството в горепосочения смисъл.

Споразумения за промяна на контрола
Към датата на изготвяне на настоящия Проспект на емитента не са известни споразумения, чието действие би довело до промяна в контрола на емитента в бъдещ момент.
17 ТРАНЗАКЦИИ МЕЖДУ СВЪРЗАНИ ЛИЦА
 “Свързани лица” са: (а) лица, които пряко или непряко контролират, са контролирани или са под общ контрол с Дружеството; (б) лица, притежаващи пряко или непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите на Дружеството; (в) членовете на Съвета на директорите на Дружеството, както и лица в близка роднинска връзка с членовете на Съвета на директорите – физически лица, съответно с представителите на членовете на Съвета на директорите – юридически лица, като съпрузи, низходящи и други лица, които биха могли да окажат влияние, или биха могли да бъдат повлияни от лицата по предходното изречение относно взаимоотношенията им с Дружеството; и (г) дружества, контролирани от лицата по букви “б” и “в”. 
От учредяването на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ до момента Дружеството не е сключвало със “свързани лица” в гореописаният смисъл сделки от съществено значение за емитента или за свързаното лице или сделки, които са необичайни по вид и условия и към момента не са налице предложения за сключване на такива сделки.

Към настоящия момент Дружеството не е отпуснало заеми, нито е поемало гаранции от какъвто и да е вид към “свързани лица”.

Информация за потенциални сделки със заинтересовани лица
Съгласно чл. 114, ал.5 от Закона за публично предлагане на ценни книжа заинтересувани лица са членовете на управителните и контролните органи на публичното дружество, неговият прокурист, както и лица, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание на дружеството или го контролират, когато те или свързани с тях лица:

· са страна, нейн представител или посредник по сделката, или в тяхна полза се извършват сделките или действията; или

· притежават пряко или непряко поне 25 на сто от гласовете в общото събрание или контролират юридическо лице, което е страна, неин представител или посредник по сделката, или в чиято полза се извършват сделките или действията;

· са членове на управителни или контролни органи или прокуристи на юридическо лице по т. 2.

Към датата на Регистрационния документ на членовете на Съвета на директорите на Дружеството не са им известни настоящи и бъдещи сделки, за които считат, че могат да бъде признати за заинтересовани лица с Дружеството.
ИНФОРМАЦИЯ ОТ ЧЛЕНОВЕТЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ, ПРОКУРИСТА И ЛИЦАТА, КОИТО ПРИТЕЖАВАТ ПРЯКО ИЛИ НЕПРЯКО НАЙ-МАЛКО 25 % ОТ ГЛАСОВЕТЕ В ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО ИЛИ ГО КОНТРОЛИРАТ 

Информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на Съвета на директорите на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ

а) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или, върху които имат контрол:

Членовете на Съвета на директорите на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ притежаващи пряко или непряко най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание и упражняват контрол върху други юридически лица както следва:

  
Вълко Стоянов Вълев притежава пряко или непряко повече от  25 на сто от гласовете в общото събрание и упражнява контрол върху други юридически лица както следва:

Таблица 26:
	Наименование

	Болярка ВТ АД, гр.Велико Търново

	Хлебопроизводство ООД, гр. Варна

	Мел Фураж Сунгурларе ООД, гр.Сливен

	Евро Гарант АД, гр.София

	Товарни превози Ямбол АД, гр.Ямбол

	Юнайтед Пропъртис БГ АД, гр.София

	Сини камъни турист АД, гр.София

	Агро мел БГ АД, гр.София вливане

	Червен АД, гр. Борово

	Автотранспорт 93 АД, гр.Славяново

	Деметра АД, гр.Сливен

	Бимако радио ООД, гр. Сливен

	ФЗ Добрич-Геоги Николов ООД, гр.Добрич

	Птицевъдство Ломци АД, гр.София

	Мелница Дупница АД, гр.Дупница

	Свиневъдство - Стамболово АД, гр.София

	Клас-София АД, гр.София

	Витапрот Костинброд АД, гр.София

	Васил Левски АД, гр.София

	Обновление АД, гр.София

	Кайнака АД, гр.София

	Център за ИО АД, гр. София

	Свиневъдство Преславец АД, гр.София

	Мелничен комплекс Варна АД, гр.Варна

	Мелничен комплекс Сливен АД, гр.Сливен

	Витапрот Славяново АД, гр.София

	Камел АД, гр.Каварна

	Агро мел АД, гр.София

	М трейд Д АД, гр.София

	Мел Фураж Дражево ООД, гр.Сливен


Десислава Жекова Танева не притежава пряко или непряко повече от 25 на сто от гласовете в общото събрание и упражнява контрол върху други юридически лица.

Светла Михайлова Боянова не притежава пряко или непряко повече от 25 на сто от гласовете в общото събрание и упражнява контрол върху други юридически лица.

Георги Стефанов Пулев не притежава пряко или непряко повече от 25 на сто от гласовете в общото събрание и упражнява контрол върху други юридически лица.

Латинка Георгиева Ревалска притежава повече от 25 на сто от гласовете в общото събрание и упражнява контрол върху други юридически лица както следва:

Притежава пряко повече от 25 на сто от гласовете в общото събрание и упражнява контрол върху следните юридически лица:

“ЛГ Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 12574/2006 СГС, рег. 1, том 1479, стр. 80,  партиден № 109606, Булстат-175161926;

“ЛГР Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 2464/2007 СГС, рег. 1, том 1577, стр. 5,  партиден № 115181, Булстат-175231417.

б) юридическите лица, в чиито управителни или контролни органи участват или чиито прокуристи са:

Членовете на Съвета на директорите на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ  участват в управителните и контролни органи  на описаните по долу дружества през последните 5 години, както следва:

Вълко Стоянов Вълев участвува като физическо лице или като представител на юридическо лице в контролните и управителни органи на следните дружества:

Като физическо лице-член на съответните съвети на:


МЕЛ ИНВЕСТ ХОЛДИНГ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н ”Красно село” бул.”Тотлебен” №85/87, ф.д. №8972/05г на СГС-втори състав, рег.I, том 1287,  стр. 167, парт.№96666, Булстат 119076059;


МЕЛ ХОЛДИНГ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, ул. “А.Батенберг”№10, Б-1, ф.д.№16068/1997г на СГС-7 състав, вписано в регистъра на търг.дружества парт.№44502, том 489, стр.43, с Булстат 119040636;


МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-СЛИВЕН, АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен, ул. “Ст.Караджа”№5, ф.д.№1264/97г. СлОС, т.4, п.17, с.34, рег.1, Булстат 119066766;


ЮНАЙТЕД ПРОПЪРТИС-БГ АД (със стара фирма Домостроител-СЗ) със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №4239/04г. на  СГС- 4-ти състав, рег.1, том 1017, парт.№ 83496, стр.35, Булстат- 123020073; 


СВИНЕВЪДСТВО-ПРЕСЛАВЕЦ АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №9399/05г на СГС-2 състав, р.1, т.1289, п.96760, с.35,  Булстат- 126087230


ДЕМЕТРА АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен бул.”Цар Симеон”  49, ф.д. № 1066/99г. на СлОС,т.2,  п.62,  с.126, Булстат  829054185;


АГРОХИМ-К АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12461/05г. на СГС-6 състав,  р.1, т.131, парт.№98539, с.101, с Булстат 123025736 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814

СИНИТЕ КАМЪНИ-ТУРИСТ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10353/05г.на СГС-7 състав, т.1304, рег.1, стр.123, парт.№97801, Булстат-829095926

МЕСОКОМБИНАТ БУРГАС АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. № 9400/05г на СГС-първи състав, р.1, т.1294, п.97994, с.23, Булстат-102059429

ТОВАРНИ ПРЕВОЗИ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление: гр. Ямбол, ул.”Търговска” №167, ф.д.№ 646/04г ЯОС, рег.I, том II,  стр.81, парт.139/2005, Булстат 128004475;

КОНИМО АД със седалище и адрес на управление: гр. София, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 11170/1998г СГС, партиден № 47757 рег. 1, том 520, стр. 174, Булстат 121740081


ВЕЛИКОТЪРНОВСКО ПИВО АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Хр. Ботев” №90, ф.д.№ 252/04 hВТОС, рег.1 т.4, стр.152, п.16, Булстат-104050863;

ОБНОВЛЕНИЕ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. № 3632/04 СГС 8-ми състав, т.1018, стр.59, парт.№83550,Булстат-114032607


СВИНЕВЪДСТВО-СТАМБОЛОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №8709/05 год. СГС-втори състав, т.1287  парт.№96639  с.89, Булстат- 814 191 146;

ВАСИЛ ЛЕВСКИ АД със седалище и адрес на управление:  гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 10447/05г на СГС, р.1, том 1305, парт.№97868, стр.116, Булстат-114073810

КЛАС-СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д.№10109/04г на СГС, 4-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.53, парт.№87352, с Булстат-114077207

ВИТАПРОТ-СЛАВЯНОВО АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8154/05 на СГС-трети състав, р.1  т.1287  парт.№96638  с.86, Булстат-114064252;


АВТОТРАНСПОРТ-93 АД със седалище и адрес на управление: Славяново, обл. Плевенска, Индустриална зона, ф.д. №362/04г на ПлОС,  Б-т 114038019;


ПТИЦЕВЪДСТВО-ЛОМЦИ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д. №8710/05. на СГС-3 състав, т.1287 р.1  п.96651  с.122, Булстат-125011742;


КАЙНАКА АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д. № 5132/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1028, стр.53, парт.№.84104, с Булстат-125011361,


МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ВАРНА АД със седалище и адрес на управление: гр. Варна, ул.”Академик Курчатов” №1 ф.д.№ 874/96 ВнОС, п.2, р.1, т.89, с.5, Булстат-831 281 329

АГРО МЕЛ БГ АД (със стара фирма Хлебопроизводство и търговия АД) със седалище и адрес на управление: гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. Софийски градски съд, Булстат 103003321


ЦЕНТЪР ЗА ИНФОРМАЦИОННО ОСИГУРЯВАНЕ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д.№5131/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1029, стр.5, парт.№84139, с Булстат-121115626

ВИТАПРОТ-КОСТИНБРОД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 11154/2004 СГС, 4-ти състав, Булстат-122020921

М ТРЕЙД-Д АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 13514/2005 СГС, 7-ми състав, Булстат-121473947
Като физическо лице-представител на юридическо лице-член на съответните съвети на:


- ЗЪРНОБАЗА-РАДНЕВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н”Красно село” ул.”20-ти април” №19, ф.д. № 4238/04 СГС-5-ти състав, Булстат 119502039 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№ 97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814);

- ЛАКТО ВИТА АД със седалище и адрес на управление:гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д. №10352/05г СГС-4 състав, р.1 т.1303, парт.№97733,  с.122, Булстат  126051316 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);


СВИНЕВЪДСТВО-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№862/01г на СлОС Булстат 123037998  (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. СГС-2 състав, партиден № 107125 рег. 1, том 1443, стр. 50, Булстат 103003321);

ФУРАЖЕН ЗАВОД ШЕЙНОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№3877/04г. СГС, 3-ти състав, том 1021, стр.128, парт.83752, с Булстат-119081259 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

ЗАГОРА ТРАНС АД със седалище и адрес на управление:  гр.Стара Загора, съд.рег. по ф.д.№1143/04г на  СЗОС, т.1, р.1, стр.62, парт.31, с Булстат-833177642(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

МЕСОКОМБИНАТ-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12468/2005г на СГС-7 състав, вписано в търговския регистър на съда в т.1315, р.I, стр.188, парт.№98568, с Булстат-123023735(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление:гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№10351/05г. на СГС-2 състав, том 1306, парт.№97907, стр.11, рег.1, Булстат- 128011975 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

АГРОМАШ-СОФИЯ АД  (със стара фирма „Машлекпром”АД) със седалище и адрес на управление:гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№11155/04г на СГС, 1-ви състав, том 1101, стр.111, парт.№87693, с Булстат-119032080 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

МАШТРЕЙД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10934/04г на СГС, втори състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1109, стр.83, парт.№88053, с Булстат 119056124(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ИСТО със седалище и адрес на управление:  гр. София, район Красно село, ул. „20-ти април” №19, ф.д. № 9398/2005 год.СГС, 3-ти състав, партиден № 96938 рег. 1, том 1291, стр. 161, Булстат-829055419 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЛИМЕЦ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10110/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.35, парт.№87346, с Булстат 102218276 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА ДОБРИЧ АД със седалище и адрес на управление:  гр. Сливен, ул.”С.Караджа” №5, съд. рег. по ф.д.№139/98г. на Сливенски ОС, т.1, п.14, с.28, р.1, Булстат  119076949;

КОЛХИДА”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д..№9836/04г на СГС, 2-ри състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1093, стр.86, парт.№87321, с Булстат 128008210(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЯМБОЛ-АВТОРЕМОНТ АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, ф.д.№ 11153/04г  СГС 2-ри състав, Булстат-128007845 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

 ЕВРО ГАРАНТ АД със седалище и адрес на управление: гр.София ул. Хан Крум № 5 ет.1 ап.6, ф.д. 9246/1998 г. на Софийски градски съд, партиден № 47301 рег. 1, том 516, стр. 64, Булстат-121712048

РАЗВИТИЕ-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8030/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1079, стр.119, парт.№86648, с Булстат 125011500 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

РАКЕТА АД със седалище и адрес на управление:гр.Омуртаг ул.”Цар Освободител” №32, ф.д. №127/04г. на  ТщОС, п.1 р.2, т.8, стр. 50, Булстат-125001506 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЧЕРВЕН АД със седалище и адрес на управление:гр. Борово, обл.Русенска, ул.”Червен” №1, ф.д.№2975/91 РОС, т.23, с.121, п.1564, Булстат-117 011 582

ПОДЕМ-ФЗ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8028/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1061, стр.47, парт.№85765, с Булстат 116012998 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА-ИСПЕРИХ АД, със седалище и адрес на управление:гр. София, ул.”Ал. Батенберг”№10-Б-1, ф.д.№ 3631/04 СГС, 6-ти състав, Булстат-116500684
ТОПОЛИ-ФУРАЖ АД със седалище и адрес на управление:гр.София, съд.рег. по ф.д.№7416/04г. на СГС, 3-ти състав, вписано в т.1085, стр.10, парт.86913, с Булстат-103 135 563(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДОБРУДЖАНСКИ ПРОТЕИН АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10500/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1095, стр.11, парт.№87386, с  Булстат-124 039 393(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДЖЕРМАН-СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление:гр.София, бул. Тотлебен 85/87, съд. рег. по ф.д.№ 9397/05г на СГС-8 състав, р.1, т.1291, парт.№96896, с.35) Булстат-109016658

БОБОШЕВО-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10499/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1098, стр-32, парт.№87537, с Булстат 109013167(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДУНАВ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10496/04г на СГС-4-ти състав, вписано в том 1097, стр.2, парт.№87479, с Булстат 105021444(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ХЛЯБ И ХЛЕБНИ ИЗДЕЛИЯ АД, със седалище и адрес на управление:гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№4743/04г на СГС, 4-ти състав, том 1025, стр.95, парт.№83954, с Булстат 119 064 861(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ПАЗАРДЖИК АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Х.Ботев” №90, съд.рег. по ф.д..№659/02г на ВтОС, вписано в търговски регистър №1, том 6, стр.302, парт.31, с Булстат-128525962(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);


Управител в:

ФЕНИКС РЕСУРС-СНТ ООД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, ф.д. 9835/2004 г. на Софийски градски съд, 4-ти състав партиден № 87390,  рег. 1, том 1095, стр. 23,  Булстат 829060028;

ДЕКСТОН ООД със седалище и адрес на управление: гр.София ул. “А.Батенберг”№10, Б-1, Ф.д.№16519/97 СГС, №44511, т.489, с.61, Булстат 121529933
ДЕСИСЛАВА ЖЕКОВА ТАНЕВА участва като физическо лице или като представител на юридическо лице в контролните и управителни органи на следните дружества:

МЕЛ ИНВЕСТ ХОЛДИНГ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н ”Красно село” бул.”Тотлебен” №85/87, ф.д. №8972/05г на СГС-втори състав, рег.I, том 1287,  стр. 167, парт.№96666, Булстат 119076059;

МЕЛ ХОЛДИНГ АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 16068/1997г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Ал. Батенберг”10-Б-1;

МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-СЛИВЕН АД гр. Сливен, регистрирано по ф. д. № 1264/1997 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул. “Ст. Караджа” №5;

ЗЪРНОБАЗА-РАДНЕВО АД гр.София, р-н  ”Красно село” ул.”20-ти април” №19, ф.д. № 4238/04 СГС-5-ти състав, Булстат 119502039- (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814);

ЮНАЙТЕД ПРОПЪРТИС-БГ АД (със стара фирма Домостроител-СЗ) със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д. №4239/04г. на  СГС- 4-ти състав, рег.1, том 1017, парт.№ 83496, стр.35, Булстат- 123020073;

СВИНЕВЪДСТВО-ПРЕСЛАВЕЦ АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9399/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

ЛАКТОВИТА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д. №10352/05г СГС-4 състав, р.1 т.1303, парт.№97733,  с.122, Булстат-126051316 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ДЕМЕТРА АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен бул.”Цар Симеон”  49, ф.д. № 1066/99г. на СлОС,т.2,  п.62,  с.126, Булстат  829054185;

СЕДИН АД със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул.”С. Караджа” №5, ф.д.№ 493/02 г. на Сливенски ОС, Булстат  121851763 (към настоящия момент заличено)

СВИНЕВЪДСТВО-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№862/01г на СлОС Булстат 123037998  (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. СГС-2 състав, партиден № 107125 рег. 1, том 1443, стр. 50, Булстат 103003321);

АГРОХИМ-К АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12461/05г. на СГС-6 състав,  р.1, т.131, парт.№98539, с.101, с Булстат 123025736 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

       ФУРАЖЕН ЗАВОД ШЕЙНОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№3877/04г. СГС, 3-ти състав, том 1021, стр.128, парт.83752, с Булстат-119081259 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

        АГРО МЕЛ АД със седалище и адрес на управление гр. София район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10221/2005 г на СГС- 7 състав, т 1305, парт.№97891, стр.185, р.1, Булстат 119018814

         ЗАГОРА  ТРАНС АД със седалище и адрес на управление:  гр.Стара Загора, съд.рег. по ф.д.№1143/04г на  СЗОС, т.1, р.1, стр.62, парт.31, с Булстат-833177642(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

        МЕСОКОМБИНАТ-СТАРА ЗАГОРА АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№12468/2005г на СГС-7 състав, вписано в търговския регистър на съда в т.1315, р.I, стр.188, парт.№98568, с Булстат-123023735 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

          СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, ф.д.№10351/05г. на СГС-2 състав, том 1306, парт.№97907, стр.11, рег.1, Булстат- 128011975 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ХОТЕЛ СЛИВЕН АД със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, ул.”20-ти април” 19, регистрирано по ф. д. №  11552/2005 г. на Софийски градски съд, партиден № 98111 рег. 1, том 1309, стр. 23(към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

СИНИТЕ КАМЪНИ-ТУРИСТ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, район Красно село, бул.”Тотлебен” 85/87, ф.д.№10353/05г.на СГС-7 състав, т.1304, рег.1, стр.123, парт.№97801, Булстат-829095926

АГРОМАШ-СОФИЯ АД  (със стара фирма „Машлекпром”АД) със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№11155/04г на СГС, 1-ви състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1101, стр.111, парт.№87693, с Булстат-119032080(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

“ФЕНИКС РЕСУРС-СНТ”ООД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9835/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.
МАШТРЕЙД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10934/04г на СГС, втори състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1109, стр.83, парт.№88053, с Булстат 119056124(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

СТОКОВО ТЪРЖИЩЕ-ИСТО АД със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, ул. „20-ти април” №19, ф.д. № 9398/2005 год.СГС, 3-ти състав, партиден № 96938 рег. 1, том 1291, стр. 161, Булстат-829055419 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЛИМЕЦ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10110/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.35, парт.№87346, с Булстат 102218276 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА ДОБРИЧ АД със седалище и адрес на управление:  гр. Сливен, ул.”С.Караджа” №5, ф.д.№139/98 г. на СлОС, т.1, п.14, с.28, р.1, Булстат-119 076 949;

МЕСОКОМБИНАТ-БУРГАС АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, съд. рег. по ф.д. № 9400/05г на СГС-първи състав, р.1, т.1294, п.97994, с.23, Булстат-102059429
ХЛЕБОПРОИЗВОДСТВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, ул. „20-ти април” №19, съд. рег. по ф.д. № 10977/05г на СГС-4-ти състав, р.1, т.1303, п.97721, с.86, Булстат-128020173
ТОВАРНИ ПРЕВОЗИ-ЯМБОЛ АД със седалище и адрес на управление:  гр. Ямбол, ул.”Търговска” №167, ф.д.№ 646/04г ЯОС, рег.I , том II,  стр.81, парт.139/2005, Булстат 128004475

КОЛХИДА”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д..№9836/04г на СГС, 2-ри състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1093, стр.86, парт.№87321, с Булстат 128008210(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЯМБОЛ-АВТОРЕМОНТ АД, със седалище и адрес на управление:  гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, ф.д.№ 11153/04г  СГС 2-ри състав, Булстат-128007845 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЕВРО ГАРАНТ АД със седалище и адрес на управление:гр.София ул. ХАН КРУМ № 5 ет.1 ап.6, ф.д. 9246/1998 г. на Софийски градски съд, партиден № 47301 рег. 1, том 516, стр. 64, Булстат-121712048

     ВЕЛИКОТЪРНОВСКО ПИВО АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Хр. Ботев” №90, ф.д.№ 252/04 г на ВТОС, рег.1 т.4, стр.152, п.16, Булстат-104050863;

    БОЛЯРКА-ВТ АД със седалище и адрес на управление:  гр.В.Търново, ул.”Хр. Ботев” №90, ф.д.№ 399/00 ВТОС, рег.1 т.2, стр.172, п.18, Булстат-119064594;

ОБНОВЛЕНИЕ”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87ф.д. № 3632/04 СГС 8-ми състав, т.1018, стр.59, парт.№83550,Булстат-114032607


СВИНЕВЪДСТВО-СТАМБОЛОВО АД със седалище и адрес на управление: гр.София, гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, ф.д. №8709/05 год. СГС-втори състав, т.1287  парт.№96639  с.89, Булстат- 814 191 146;

ВАСИЛ ЛЕВСКИ”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, ф.д.№ 10447/05г на СГС, р.1, том 1305, парт.№97868, стр.116, Булстат-114073810

КЛАС-СОФИЯ”АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. „Ген.Тотлебен” 85/87, съд.рег. по ф.д.№10109/04г на СГС, 4-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1094, стр.53, парт.№87352, с Булстат-114077207

ВИТАПРОТ-СЛАВЯНОВО АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8154/05 на СГС-трети състав, р.1  т.1287  парт.№96638  с.86, Булстат-114064252;


АВТОТРАНСПОРТ-93 АД със седалище и адрес на управление Славяново, обл. Плевенска, Индустриална зона, ф.д. №362/04г на ПлОС,  Б-т 114038019;
РАЗВИТИЕ-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8030/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1079, стр.119, парт.№86648, с Булстат 125 011 500 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ПТИЦЕВЪДСТВО-ЛОМЦИ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д. №8710/05. на СГС-3 състав, т.1287 р.1  п.96651  с.122, Булстат-125011742;


КАЙНАКА АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, съд.рег. по ф.д. № 5132/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1028, стр.53, парт.№.84104, с Булстат-125 011 361, съд.рег. по ф.д. № 5132/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в    регистъра на търговските дружества, том 1028, стр.53, парт.№.84104, с Булстат-125 011 361;
РАКЕТА АД със седалище и адрес на управление гр.Омуртаг ул.”Цар Освободител” №32, ф.д. №127/04г. на  ТщОС, п.1 р.2, т.8, стр. 50, Булстат-125 001 506 (към настоящия момент влято в Юнайтед пропъртис-БГ АД);

ЧЕРВЕН АД със седалище и адрес на управление гр. Борово, обл.Русенска, ул.”Червен” №1, ф.д.№2975/91 РОС, т.23, с.121, п.1564, Булстат-117 011 582

ПОДЕМ-ФЗ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№8028/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1061, стр.47, парт.№85765, с Булстат 116 012 998 (към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЗЪРНОБАЗА-ИСПЕРИХ АД, със седалище и адрес на управление гр. София, ул.”Ал. Батенберг”№10-Б-1, ф.д.№ 3631/04 СГС, 6-ти състав, Булстат-116 500 684
МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ВАРНА АД със седалище и адрес на управление гр. Варна, ул.”Академик Курчатов” №1 ф.д.№ 874/96 ВнОС, п.2, р.1, т.89, с.5, Булстат-831 281 329

МЕЛНИЦА ВАРНА  АД ( в ликвидация) със седалище и адрес на управление гр. Варна ул.”Академик Курчатов” №1, ф.д.№ 140/00 ВнОС, р.1, т.196,  стр. 118, Булстат 119058926

АГРО МЕЛ БГ АД със седалище и адрес на управление гр.София, бул.”Тотлебен”85/87, ф.д.№ 8528/2006г. Софийски градски съд, Булстат 103003321

ТОПОЛИ-ФУРАЖ АД със седалище и адрес на управление гр.София, съд.рег. по ф.д.№7416/04г. на СГС, 3-ти състав, вписано в т.1085, стр.10, парт.86913, с Булстат-103 135 563(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДОБРУДЖАНСКИ ПРОТЕИН АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10500/04г на СГС, 7-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1095, стр.11, парт.№87386, с  Булстат-124 039 393(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДЖЕРМАН-СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление гр.София, ф.д.№ 9397/05г на СГС-8 състав, р.1, т.1291, парт.№96896, с.35) Булстат-109016658

БОБОШЕВО-ФЗ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10499/04г на СГС, 6-ти състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1098, стр-32, парт.№87537, с Булстат 109013167(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ДУНАВ СОФИЯ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№10496/04г на СГС-4-ти състав, вписано в том 1097, стр.2, парт.№87479, с Булстат 105021444(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

ЦЕНТЪР ЗА ИНФОРМАЦИОННО ОСИГУРЯВАНЕ АД със седалище и адрес на управление: гр.София, съд.рег. по ф.д.№5131/04г на СГС, 8-ми състав, вписано в регистъра на търговските дружества, том 1029, стр.5, парт.№84139, с Булстат-121 115626

ВИТАПРОТ-КОСТИНБРОД АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. Тотлебен 85/87, ф.д.№ 11154/2004 СГС, 4-ти състав, партиден № 87944 рег. 1, том 1107, стр. 26 Булстат-122020921

М ТРЕЙД-Д АД със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. Тотлебен 85/87, ф.д.№ 13514/2005 СГС, 7-ти състав, партиден № 100671, рег. 1, стр. 187, Булстат-121473947

ХЛЕБОПРОИЗВОДСТВО КЮСТЕНДИЛ АД със седалище и адрес на управление: гр.Сливен, ул. Ст. Караджа №5, ф.д.№ 595/2002 СлОС, партиден № 56 рег. 1, том 3, стр. 112, Булстат-121473915 (към настоящия момент заличено) 

ХЛЯБ И ХЛЕБНИ ИЗДЕЛИЯ АД, гр.София, р-н „Красно село”, ул.”20-ти април” №19, съд.рег. по ф.д.№4743/04г на СГС, 4-ти състав, том 1025, стр.95, парт.№83954, с Булстат 119 064 861(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ БГ АД);

    ХЛЕБОПРОИЗВОДСТВО ПЛОВДИВ АД със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив, регистрирано по ф. д. №1162/2000 г. на Пловдивски окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив

МЕЛНИЧЕН КОМПЛЕКС-ПАЗАРДЖИК”АД със седалище и адрес на управление: гр.В.Търново, ул.”Х.Ботев” №90, съд.рег. по ф.д..№659/02г на ВтОС, вписано в търговски регистър №1, том 6, стр.302, парт.31, с Булстат-128525962(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ АД);

- „ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ МЕЛ ИНВЕСТ” АДСИЦ, гр.София, регистрирано по ф. д. № 2813/2006 г. на Софийски градски   съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87

Управител на: 

 
МЕЛ ФУРАЖ ЧОКОБА ООД гр. София, (към настоящия момент влято в Агро Мел АД)

 
МЕЛ ФУРАЖ ДРАЖЕВО  ООД гр. Сливен регистрирано по ф. д. № 478/1995 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул. “Стефан Караджа” №5

МЕЛ ФУРАЖ СУНГУРЛАРЕ ООД гр. Сливен регистрирано по ф. д. № 286/1997 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, кв. “Индустриален”.

ФЕНИКС РЕСУРС-СНТ ООД със седалище и адрес на управление: гр.София, ф.д. 9835/2004 г. на Софийски градски съд, 4-ти състав партиден № 87390 рег. 1, том 1095, стр. 23,  Булстат 829060028;

        
ВАРНА ООД, гр. Варна, ул. Академик Курчатов №1, ф.д.№ 7557/01 ВОС, Булстат-103066120(към настоящия момент влято в АГРО МЕЛ  АД);

Съдружник в: 

ТЕРА СЪРВИСИС ООД със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. Ген. Тотлебен 85/87, регистрирано по ф. д. № 3874/2006 г. на СГС,
СВЕТЛА МИХАЙЛОВА  БОЯНОВА - участва като физическо лице или като представител на юридическо лице в контролните и управителни органи на следните дружества:

-“Мел Инвест- Холдинг” АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8972/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-„Мел Холдинг”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 16068/1997г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

- “Мелничен комплекс-Сливен”АД гр. Сливен, регистрирано по ф. д. № 1264/1997 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, ул. “Ст. Караджа” №5;

-   “Свиневъдство-Преславец”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9399/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Деметра”АД гр. Сливен, регистрирано по ф. д. № 1066/1999 г. на Сливенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Сливен, бул. “Цар Симеон” №49;
-   “Агро Мел”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10221/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Феникс ресурс-СНТ”ООД гр. София, регистрирано по ф. д. № 9835/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.
-   “Хлебопроизводство”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10977/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Товарни превози-Ямбол”АД гр. Ямбол, регистрирано по ф. д. № 646/2004 г. на Ямболския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Ямбол, ул. “Търговска” №167.
-   “Обновление”АД гр. София, регистрирано по ф. д. №3632/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Свиневъдство Стамболово”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8709/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Васил Левски”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10447/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Клас-София”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 10109/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87.

-   “Витапрот-Славяново”АД гр.София, регистрирано по ф. д. № 8154/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

-   “Автотранспорт-93”АД гр.Славяново, регистрирано по ф. д. № 362/2004 г. на Плевенския окр съд, със седалище и адрес на управление: гр. Славяново, Индустриална зона.
-   “Птицевъдство-Ломци”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8710/2005 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;
-   “Кайнака”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 5132/2004 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

- „ЧЕРВЕН”АД гр. Борово, регистрирано по ф. д. № 2975/2001 г. на Русенски окр.съд, със седалище и адрес на управление: гр. Борово, ул. “Червен”  №1;
-   “Агро Мел БГ”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 8528/2006 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87

-   “Витапрот-Костинброд”АД гр. София, регистрирано по ф. д. № 11154/2004 г. на Софийски градски   съд, със седалище и адрес на управление: гр. София
- „ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ МЕЛ ИНВЕСТ” АДСИЦ, гр.София, регистрирано по ф. д. № 2813/2006 г. на Софийски градски   съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Ген Тотлебен”85-87;

ГЕОРГИ СТЕФАНОВ ПУЛЕВ - участва като физическо лице или като представител на юридическо лице в контролните и управителни органи на следните дружества:

БИЗ ЕЪР ООД, регистрирано по ф.д. №16418/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Цариградско шосе” №361; Булстат 175203421;

ВИВИД ПАУЪР АД, регистрирано по ф.д. № 13539/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Граф Игнатиев” №14, ет.2, Булстат 175169524;

СЕРДИКА ПРОПЪРТИС АДСИЦ, регистрирано по ф. д. № 14841/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. Кърниградска №19, Булстат 175187173;

ПАРК АДСИЦ, регистрирано по ф.д. № 3779/2005 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, пл. “България” №1, адм. сграда на НДК, ет.4, Булстат 131401280;
ЛЕТИЩЕ ПЛОВДИВ АД, регистрирано по ф.д. №99/1995 г. на Пловдивски окръжен съд, със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив, ул. “Тодор Каблешков” №3, Булстат 825320507;

ВИВИД ПИ ДЖИ АД, регистрирано по ф.д. №12184/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, ет.2., Булстат 175343829;
ИГРОНА АД, регистрирано по ф. д. №10201/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Г.М.Димитров” №36.

Управител на:

АЛФА КЕПИТЪЛ МЕНИДЖМЪНТ ООД, регистрирано по ф.д. № 13009/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, Булстат 825320507;

БИЗ ЕЪР ООД, регистрирано по ф.д. №16418/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. “Цариградско шосе” №361; Булстат 175203421;
АТ Пропърти ЕООД , регистрирано по ф.д. № 13581/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, Булстат 175358222;

АМ Рисърч ЕООД , регистрирано по ф.д. № 16611/2007 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, Булстат 175398850;

Форекс.бг – ООД , регистрирано по ф.д. № 415/2004 г. на , със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, Булстат 107562142;

Софтуер Трейд ООД , регистрирано по ф.д. № 216/2005 г. , със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Шейново” №7, Булстат 107569005;

ЛАТИНКА ГЕОРГИЕВА РЕВАЛСКА - участва като физическо лице или като представител на юридическо лице в контролните и управителни органи на следните дружества: 

“ЛГ Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 12574/2006 СГС, рег. 1, том 1479, стр. 80,  партиден № 109606, Булстат-175161926;

“ЛГР Консулт”ООД, със седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец,  ул. Беломорски проход 66, бл.2, вх.А, ет.1, ап.2, ф.д.№ 2464/2007 СГС, рег. 1, том 1577, стр. 5,  партиден № 115181, Булстат-175231417;

в) за известните им настоящи и бъдещи сделки, за които считат, че могат да бъдат признати за заинтересувани лица. 

Членовете на Съвета на директорите на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ нямат информация относно настоящи или бъдещи сделки, за които счита, че могат да бъдат признати за заинтересувани лица по смисъла на чл. 114, ал. 5 от ЗППЦК

Информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ или го контролират

Няма акционери на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, които притежават пряко или непряко над 25% от капитала му

ИНФОРМАЦИЯ ЗА РАЗХОДИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

Съгласно чл. 61 от Устава на Дружеството, максималният размер на всички разходи по неговото управление и обслужване, в това число разходите за възнаграждения на членовете на Съвета на директорите, на обслужващите дружества, на регистрирания одитор, оценителите и банката-депозитар не могат да надхвърлят 8% (осем на сто) от средната годишна стойност на активите по баланса на Дружеството.

Метод за определяне на възнаграждението на членовете на Съвета на директорите
Всеки от членовете на Съвета на директорите получава месечно възнаграждение с фиксиран размер, което не може да надвишава 10 (десет) пъти размера на минималната работна заплата за страната. 
Освен месечното възнаграждение, посочено по-горе, председателят и заместник-председателят на Съвета на директорите, както и изпълнителните директори и други членове на СД, могат да получават допълнително възнаграждение (тантиеми), определено на база нетната стойност на активите на дружеството за една акция преди изплащането на дивиденти. Размерът на всяко възнаграждение се определя от ОС при спазване на разпоребата на чл. 61 от Устава.

Метод за определяне на възнаграждението на обслужващите дружества
Към момента на изготвяне на регистрационния документ “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ има сключен един договор с обслужващо дружество и той е с изпълнител “Тера Сървисис” ООД.

Възнаграждението на обслужващото дружество във връзка с действията по обслужване, поддържане и управление на недвижимите имоти, за извършените услуги по придобиването и разпореждането с тях, както и за извършване на строежи и подобрения в имотите, което се определя в отделни споразумения между страните, конкретизирани за определени имоти. Съгласно сключен анекс по договора с обслужващото дружество, влизащ в сила на 06 Февруари 2007 г., възнаграждението на “Тера Сървисис” ООД по услугите за придобиване, поддръжка и управление на земеделските имоти е в размер на 3% от средната годишна стойност на активите на “Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест ” АДСИЦ.

ДАННИ ЗА РАЗХОДИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО ЗА ПОСЛЕДНИТЕ 3 ГОДИНИ
“Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ е учредено през 2006 г. и към датата на изготвяне на настоящия проспект могат да бъдат посочени само разходите за 2006 г. и 2007 г. В следващата таблица са представени разходите  на Дружеството за 2006 г. и 2007 г. и делът на разходите спрямо стойността на активите за съответния период.

Таблица 27: Разходи на “Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ 
	 
	2006 г.
	30.06.2007 г.
	2007 г.

	 
	хил.лв.
	%
	хил.лв.
	%
	хил.лв.
	%

	Такси за лицензиране на АДСИЦ и одобряване на проспект от КФН
	6
	0,17%
	0
	0,00%
	5
	0,03%

	Други такси КФН
	0
	0,00%
	2
	0,03%
	2
	0,01%

	Разходи за регистрация на емисии в "Централен депозитар" АД
	6
	0,17%
	4
	0,06%
	12
	0,08%

	Годишно възнаграждение на обслужващото дружество
	49
	1,41%
	0
	0,00%
	224
	1,43%

	Изплатени комисионни на инвестиционни посредници
	36
	1,04%
	36
	0,50%
	176
	1,12%

	Разходи за обслужване и поддържане на придобитите недвижими имоти
	17
	0,49%
	0
	0,00%
	28
	0,18%

	Възнаграждения на съвета на директорите
	0
	0,00%
	0
	0,00%
	23
	0,15%

	Възнагръждения персонал 
	0
	0,00%
	0
	0,00%
	12
	0,08%

	Комисионни оценител
	0
	0,00%
	0
	0,00%
	30
	0,19%

	Лихви по договор за банков заем
	6
	0,17%
	0 
	0,00%
	34
	0,22%

	Банкови такси
	19
	0,55%
	9
	0,12%
	17
	0,11%

	Балансова стойност на прододената зем.земя
	0
	0,00%
	0
	0,00%
	20
	0,13%

	Други разходи
	6
	0,17%
	3
	0,04%
	56
	0,35%

	ОБЩО РАЗХОДИ
	145
	4,18%
	54
	0,75%
	639
	4,08%

	ОБЩО АКТИВИ
	3 465
	100%
	7 216
	100%
	15 650
	100%


Допълнителни инвестиции и разходи за въвеждане на имотите в експлоатация
Възможно е недвижимите имоти, които Дружеството ще закупи, да са в състояние, което изисква извършването на допълнителни инвестиции и разходи за превеждането им във вид подходящ за отдаване под наем или препродажба. Точният размер на тези инвестиции и разходи не може да бъде посочен преди закупуването на конкретен имот. При строителство на нови сгради от Дружеството всички разходи, необходими за въвеждане на активите в експлоатация ще бъдат включени в разходите за строителство на обектите и допълнителни разходи не се предвиждат.

18 ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ, ОТНАСЯЩА СЕ ДО АКТИВИТЕ И ЗАДЪЛЖЕНИЯТА НА ЕМИТЕНТА, ФИНАНСОВОТО МУ СЪСТОЯНИЕ, ПЕЧАЛБИ

18.1 Одитирана историческа годишна финансова информация 
Дружеството е учредено през м. Март 2006 г. Към Регистрационния документ е приложен одитираният годишен финансов отчет на Дружеството за 2006 г., включващ:

а) баланс;

б) отчет за приходите и разходите;

в) отчет за собствения капитал;

г) отчет за паричните потоци;

д) приложения към финансовите отчети

18.2 Друга информация в документа за регистрация, която е била одитирана от одиторите
Към Регистрационния документ е приложен Отчет за управлението на „Фонд за Земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството за 2006 г.

Към Регистрационния документ е приложен одиторски доклад за „Фонд за Земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ за 2006 г.

18.3 Източници на финансови данни в документа за регистрация
Финансови данни в документа за регистрация са взети от одитираните годишни финансови отчети на емитента и от неодитираните междинни финансови отчети.
18.4 Валидност на финансовата информация
Последната финансова информация е към 31.12.2007
18.5 Междинна и друга финансова информация
Към Регистрационния документ са приложени неодитираните междинни финансови отчети за 30.06.2007 и 31.12.2007.

18.6 Информация за продажби зад граници
Дружеството няма осъществени продажби зад граница.
18.7 Политика по отношение на дивидентите
1. Дивиденти се изплащат, ако според проверения и приет финансов отчет за съответната година чистата стойност на имуществото, намалена с дивидентите, подлежащи на изплащане, е не по-малка от сумата на капитала на Дружеството, фонд "Резервен" и другите фондове, които дружеството е длъжно да образува по закон или устав.
2. По смисъла на т. 1 чистата стойност на имуществото е разликата между стойността на правата и задълженията на Дружеството съгласно баланса му.
3. Плащанията по т. 1 се извършват до размера на печалбата за съответната година, неразпределената печалба от минали години, частта от фонд"Резервен" и другите фондове на дружеството, надхвърляща определения от закона или устава минимум, намален с непокритите загуби от предходни години, и отчисленията за фонд "Резервен" и другите фондове, които дружеството е длъжно да образува по закон или устав.
4.
Дружеството разпределя задължително като дивидент най-малко 90% от печалбата си за финансовата година.
5. Дивидентите се изплащат на акционерите в срок 12 (дванадесет) месеца от края на съответната финансова година.
Емитента не е разпределял дивидент за 2006 г. Проведено на 13.07.2007 г. Общо събрание на акционерите на “Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ е взело решение печалбата на дружеството за 2006 г. в размер от 96 хил. лв. да бъде заделена във фонд "Резервен". Реализираната от дружеството печалба за 2006 г. не подлежи на разпределение под формата на дивидент, тъй като е резултат от преоценка на притежаваните недвижими имоти.

18.8 Правни и арбитражни производства
Дружеството не е страна по съдебни, административни или арбитражни производства, както и липсват решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на Дружеството.

18.9 Значителна промяна във финансовата или търговска позиция на емитента
След публикуването на последния междинен финансов отчет на дружеството към 31.12.2007 г. няма настъпила значителна промяна в финасовата или търговска позиция на емитента. 
19 ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ
19.1 Акционерен капитал
Размер на капитала: 14 044 300 (четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста ) лева;

Брой акции: 14 044 300 (седем четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста) броя, поименни, безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и с номинална стойност 1 (един) лев всяка една; 

Емитирани и изцяло изплатени акции: всички емитирани от дружеството 14 044 300 (четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста ) акции са платени изцяло;

Номинална стойност на акция : 1 (един) лев

Брой на акциите в обръщение: към датата на изготвяне на регистрационния документ в обръщение са 14 044 300 (четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста ) акции.

„Фонд за Земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ не притежава собствени акции.

„Фонд за Земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ няма дъщерни дружества.

Дружеството е вписано в регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд с решение №1 от 09.03.2006 г. с учредителен капитал от 500 000 лв. Всяка акция от емисията е с номинална и емисионна стойност 1 лв.

С решение №3 на СГС от 28.07.2006г., капитала на дружеството е увеличен от 500 000 лв. на 2 463 250 лв. Всяка акция от емисията е с номинална и емисионна стойност 1 лв.

С решение №4 на СГС от 19.02.2007г., капитала на дружеството е увеличен от 2 463 250 лв. на 7 027 150 лв. Всяка акция от емисията е с номинална и емисионна стойност 1 лв.
С решение №6 на СГС от 13.12.2007г., капитала на дружеството е увеличен от 7 027 150  лв. на 14 044 300 лв. Всяка акция от емисията е с номинална и емисионна стойност 1 лв.
19.2 Учредителен договор и устав
Предмет на дейност и цели на емитента
Дружеството се създава за секюритизиране на недвижими имоти с предмет на дейност: инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, и извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и продажбата им (чл. 4 от Устава на Дружеството).
Основната инвестиционна цел на Дружеството е нарастване на стойността на инвестициите и получаване на текущ доход при контролиране на риска, включително и чрез диверсификация на портфейла от недвижими имоти. Дружеството ще инвестира в недвижими имоти (земя и сгради), както и в изграждането и въвеждането в експлоатация на нови сгради, на територията на Република България.  

Инвестиционните цели на Дружеството са (чл. 9 от Устава):

1. Основната цел на инвестиционната дейност на Дружеството е насочена към нарастване пазарната цена на неговите акции и увеличаване размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал.

2. Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми и други текущи плащания, и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими  имоти с цел последващата  им продажба или експлоатация. 

Диверсификация на портфейла от недвижими имоти се постига посредством инвестиране в различни видове недвижими имоти, находящи се в различни региони на Република България, с цел намаляване на несистемния риск на инвестиционния портфейл.

Разпоредби на устава във връзка с членовете на Съвета на директорите 
Разпоредбите отнасящи се до Съвета на директорите се съдържат в чл. 40-51 от Устава на Дружеството.

- Съветът на директорите на дружеството се избира от общото събрание за срок от 5 (пет) години. Членовете на първия съвет на директорите се избират за срок от 3 (три) години;

- Членовете на Съвета на директорите на дружеството се избират и се освобождават от Общото събрание на акционерите и отговарят пред него за своето управление;

- Общото събрание определя размера на възнаграждението на членовете на Съвета на директорите, както и размера на гаранцията за тяхното управление;

- Дружеството не може да започне изплащане на възнаграждението преди внасянето на гаранцията за управление в пълен размер;

- Една-трета от членовете на Съвета на директорите на Дружеството винаги и задължително са независими лица по смисъла на ЗДСИЦ;

- Членовете на Съвета на директорите притежават необходимата професионална квалификация и опит за осъществяването, на своята дейност в Дружеството;

- Съгласно Устава на Дружеството изплащането на възнаграждението на членовете на Съвета на директорите никога не може да доведе до нарушаване на ограничението за размера на разходите на дружеството със специална инвестиционна цел по чл. 7, т. 5 от ЗДСИЦ.

Права и ограничения на класовете акции на Дружеството 
Съгласно чл. 14 от устава Дружеството издава само безналични акции, водени по регистрите на "Централен депозитар" АД.

Дружеството може да издава два класа акции: обикновени акции и привилегировани акции, даващи права съгласно чл. 16 от устава. Ограничаване правата на отделни акционери от един клас е недопустимо. Всяка обикновена акция дава право на глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност.

Правото на глас в Общото събрание на акционерите се упражнява от
лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни
преди датата на Общото събрание.


Право  на дивидент

Дружеството разпределя дивиденти по реда и при условията, предвидени
в ЗДСИЦ, ЗППЦК, ТЗ и глава дванадесета от устава, по решение на Общото
събрание. Авансовото разпределение на дивиденти е забранено. Право да получат
дивидент имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар  като
акционери на 14-тия ден след датата на Общото събрание, на което е приет
годишния финансов отчет и е прието решение за разпределяне на печалбата.
Дружеството може да издава привилегировани акции с гарантиран дивидент, както и акции с привилегия за обратно изкупуване.

Привилегированата акция дава право на гарантиран дивидент и/или на привилегия за обратно изкупуване. Тази акция може да дава право на един глас в
Общото събрание на акционерите или да бъде без право на глас.

За вземане на решение за отпадане или ограничаване на привилегията на акциите по чл. 16 е необходимо съгласието на привилегированите акционери, които се свикват на отделно събрание. Ако акциите са издадени без право на глас, те придобиват право на глас с отпадане на привилегията.

Акциите са неделими. Когато акцията принадлежи на няколко лица, те упражняват правата по нея заедно, като определят пълномощник. С оглед осъществяването на правата по акцията, пълномощникът следва да е упълномощен с изрично писмено нотариално заверено пълномощно с нормативно установеното съдържание.

Право на глас
Всяка  една обикновена акция, както и всяка привилегирована акция, която е издадена с право на глас, дава едно право на глас в Общото събрание на акционерите. Правото на глас се упражнява от лицата, вписани в регистъра на Централен депозитар АД, като акционери 14 дни преди датата на Общото събрание.

Когато предложението за решение засяга правата на акционерите от един клас гласуването става по класове, като изискванията за кворум и мнозинство се прилагат за всеки клас поотделно.

Право  на  ликвидационен дял
Всяка обикновена акция дава право  на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност. Това право е условно – то възниква и може да бъде упражнено само в случай, че /и доколкото/ при ликвидацията на Дружеството след удовлетворяването на претенциите на всички кредитори е останало имущество за разпределяне между акционерите и до размера на това имущество. Размерът на гарантирания и допълнителния ликвидационен дял, както и условията и реда за упражняване на правата по тези привилегировани акции, се определят с конкретното решение за увеличаване на капитала на Дружеството чрез издаване на такива привилегировани акции.

Свикване на общо събрание на акционерите. Участие на акционерите  в събранието 
Съгласно чл. 115, ал. 1, изречение второ от ЗППЦК, редовното /годишно/ общо събрание на акционерите се провежда до края на първото полугодие, след приключване на отчетната година. Извънредно общо събрание на акционерите може да бъде свикано по всяко време. В останалата си част условията и реда за свикване, както и за участие на  акционерите в редовно и извънредно общо събрание са едни и същи.


Общото събрание се свиква от Съвета на директорите. Общо събрание може да се свика и по искане на акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството. Свикването се извършва чрез покана, обнародвана в "Държавен вестник",
като от обнародването й до датата на Общото събрание трябва да има най-малко 30
дни. В срока по предходното изречение поканата се публикува и в един централен
ежедневник и се изпраща в КФН, в Централния депозитар и на регулирания пазар,
на който се търгуват акциите на Дружеството.

Съдържанието на поканата за свикване на Общото събрание се определя
според изискванията на действащото законодателство. Акционери, притежаващи
най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството, могат да поискат допълване на
обявения в поканата дневен ред по реда и при условията на чл. 223а от ТЗ.

Правото на глас в Общото събрание се упражнява от лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар 14 дни преди датата на Общото Събрание,
съгласно списък на акционерите, предоставен от "Централен депозитар” към тази дата.

Писмените материали, свързани с дневния ред на Общото събрание, трябва да бъдат поставени на разположение на акционерите най-късно до датата на обнародването на поканата за свикване на Общо събрание.

При поискване писмените материали се предоставят на всеки акционер безплатно.

Разпоредби в Устава, които затрудняват смяната на лицата, упражняващи контрол върху Дружеството   
Разпоредбата на чл. 38, ал. 2, във вр. чл. 32, ал. 1, т. 4 от Устава предвижда по-голямо от законоустановеното мнозинство за избор и освобождаване на членовете на Съвета на директорите. Съгласно чл. 230 от Търговския закон за избор и освобождаване на членове на Съвета на директорите е достатъчно обикновено мнозинство от представените акции, а уставът на дружеството изисква мнозинство от 3/4 от представените акции.

Разпоредби в Устава относно промени в капитала на Дружеството
Уставът на Дружеството съдържа разпоредби относно промени в капитала, които  са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона. Съгласно чл. 37, ал. 1, във връзка с чл. 32, ал. 1, т. 3 от устава, Общото събрание приема решения за увеличаване или намаляване на капитала с мнозинство от ¾ от представените на събранието акции с право на глас, което е по-голямо от законоустановеното в ТЗ.

Съгласно закона и устава капиталът на Дружеството се увеличава чрез издаване  на нови акции или чрез превръщане на акции в облигации, които са издадени като конвертируеми. Не е допустимо увеличаване на капитала чрез увеличаване на номиналната стойност на вече издадени акции; чрез превръщане в акции на облигации, които не са издадени като конвертируеми; срещу непарична вноска по чл. 193 от Търговския закон; под условие акциите да бадатзакупени от определени лица.

Решение за увеличаване на капитала се приема от Общото събрание или по решение на съвета на директорите. Съвета на директорите е овластен в срок от 5 години от вписването на дружеството в търговския регистър на съда да приема решения за увеличаване на капитала до 60 000 000 лева, чрез издаване на нови акции, както и за издаване на облигации, при общ размер на облигационния заем до 60 000 000.

При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции, с изключение на задължителното първоначално увеличаване на капитала, всеки акционер има право да придобие част от новите акции, пропорционално на дела му в капитала преди увеличението. Това право не може да бъде ограничено или отнето по реда на 194, ал.4 и 196, ал.3 от Търговския закон. При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции се издават права по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК., като срещу всяка съществуваща акция се издава едно право. Съотношението между издаваните права и една нова акция се определя в решението за увеличаване на капитала на Дружеството. Относно условията и реда за първоначалното увеличение на капитала на дружеството вж. Документ за предлаганите ценни книжа.

Капиталът на дружеството може да бъде намаляван при обезсилване на обратно изкупените акции, издадени с привилегия за обратно изкупуване. Дружеството може да издава такива акции съгласно чл. 17 от Устава. Капиталът не може да бъде намаляван чрез принудително изкупуване на акции или чрез обратно изкупуване по чл. 111, ал. 5 от ЗППЦК.

Основания за прекратяване на Дружеството
Дружеството е учредено за срок от 7 години считано от датата на първоначална регистрация в търговския регистър. Общото събрание на акционерите може да вземе решение за продължаване на срока по изр. 1 или за неговото отпадане.

Съгласно чл. 32, ал. 1 и §1 от Устава и чл. 252 от Търговския закон, Дружеството се прекратява: по решение на общото събрание; при обявяването му в несъстоятелност; както и с решение на съда по регистрацията по иск на прокурора, ако: Дружеството преследва забранени от закона цели; чистата стойност на имуществото на Дружеството по чл. 247а, ал. 2 от Търговския закон, спадне под размера на вписания капитал и в срок от 1 година общото събрание не вземе решение за намаляване на капитала, за преобразуване или прекратяване; в продължение на 6 месеца броят на членовете на Съвета на Директорите е по-малък от предвидения в закона минимум /3 лица/. За прекратяването на Дружеството се изисква разрешение от Комисията по финансов надзор, а лицата, избрани за ликвидатори или синдици се одобряват от Комисията.

19.3 ДОГОВОРИ РАЗЛИЧНИ ОТ ТЕЗИ ПО ПОВОД ОБИЧАЙНАТА ДЕЙНОСТ НА ДРУЖЕСТВОТО
Дружеството не е страна по договори, различни от сключваните по повод обичайната му дейност и не разполага с информация за наличието на такива договори.

19.4 ИЗЯВЛЕНИЯ НА ЕКСПЕРТИ. ИНФОРМАЦИЯ ОТ ТРЕТИ ЛИЦА
В регистрационния документ не са използвани изявления или доклади на експерти, както и информация предоставена от трети лица. 

19.5 ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ
Поканата за свикване на Общо събрание на Дружеството, ще бъде публикувана във вестник “Пари” и вестник „Дневник”.

20 ЗНАЧИТЕЛНИ ДОГОВОРИ
Емитентът не е сключвал значителни договори, различни от договорите, сключени по време на обичайната дейност, по които емитентът или някой член от групата е страна, за двете години, непосредствено предхождащи публикуването на документа за регистрацията. Емитентът не е сключвал друг договор (който не е договор, сключен като част от обичайната дейност), сключен от всеки член от групата, съдържащ всякакви разпоредби, съгласно, които всеки член от групата има някакво задължение или право, съществено за групата към датата на документа за регистрацията.
21 ИНФОРМАЦИЯ ЗА ТРЕТИ ЛИЦА И ИЗЯВЛЕНИЕ ОТЕКСПЕРТИ И ДЕКЛАРАЦИЯ ЗА ВСЯКАКЪВ ИНТЕРЕС
В настоящия документ не са включвани записи и/или доклади, изготвени от външни експерти. Информацията, използвана за изготвянето на настоящия документ не е получавана от трети лица. Цитираните разпоредби на Устава на емитента и действащите нормативни и други актове, които регламентират публичното предлагане на ценни книжа в Република България са точно, коректно и цялостно възпроизведени и не са пропуснати никакви факти, които биха направили възпроизведената информация неточна или подвеждаща.

22 ПОКАЗВАНИ ДОКУМЕНТИ
По време на периода на валидност на регистрационния документ, следните документи (или копия от тях), когато е приложимо могат да бъдат инспектирани:
- Устав на емитента;
-Всички доклади, писма и други документи, историческа финансова информация, оценки и отчети, подготвени от някой експерт по искане на емитента, част от които е включена или посочена в документа за регистрация;
-Историческата финансова информация на емитента или в случай на група, историческата финансова информация за емитента и неговите дъщерни предприятия за всяка от двете финансови години, предхождащи публикуването на документа за регистрация.
Инвеститорите могат да се запознаят с настоящия регистрационен документ, документа за предлаганите ценни книжа и резюмето, с другите документи, към които те препращат, както и да получат допълнителна информация по документа за предлаганите ценни книжа и по целия проспект в офисите на:

1.  „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ на адрес: гр.София, район: Красно Село, бул.”Ген. Тотлебен” № 85-87. Тел. 02/ 80 520 20, 80 520 17, лице за контакти: Христина Веселинова Минчева - Директор за връзки с инвеститорите, всеки работен ден от 9:30 до 17:30 ч.

2. На адреса на управление на инвестиционен посредник „Булброкърс” ЕАД -гр.София, ул. „Шейново” №7, партер, тел. 02/ 4893-640. лице за контакти: Климент Рудински, всеки работен ден от 9:30 до 17:30 ч.

23 ИНФОРМАЦИЯ ЗА УЧАСТИЯТА

Дружеството няма дъщерни дружества

24 ПРОФОРМА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Дружеството не представя проформа финансова информация (по смисъла на приложение №2 на регламент (EО) № 809/2004 на комисията от 29 април 2004 година относно прилагането на Директива 2003/71/ЕО на Европейския парламент и на Съвета по отношение на информацията, съдържаща се в проспектите, както и формата, включването чрез препратка и публикуването на подобни проспекти и разпространяването на реклами.) към настоящия регистрационен документ, тъй като същата не е необходима при липса на значителна обща промяна, т.е. изменение на повече от 25 % по отношение на един или повече показатели за размера на дейността на емитента в положението на даден емитент, дължащо се на конкретна транзакция, с изключение на тези ситуации, когато се изисква осчетоводяване на сливане.
Инвеститорите могат да се запознаят с настоящия регистрационен документ, документа за предлаганите ценни книжа и резюмето, с другите документи, към които те препращат, както и да получат допълнителна информация по документа за предлаганите ценни книжа и по целия проспект в офисите на:

„Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ на адрес: гр.София, район: Красно Село, бул.”Ген. Тотлебен” № 85-87. Тел. 02/ 80 520 20, 80 520 17, лице за контакти: Христина Веселинова Минчева - Директор за връзки с инвеститорите, всеки работен ден от 9:30 до 17:30 ч.

На адреса на управление на инвестиционен посредник „Булброкърс” ЕАД -гр.София, ул. „Шейново” №7, партер, тел. 02/ 4893-640. лице за контакти: Климент Рудински, всеки работен ден от 9:30 до 17:30 ч.

Изготвили Регистрационния документ:

За „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ

______________

Светла Боянова




    /Изпълнителен директор /

За „Булброкърс” ЕАД






______________

Иво Сеизов




  /Изпълнителен директор /

Долуподписаните лица, в качеството им на представляващи Дружеството и упълномощения инвестиционен посредник с подписите си, положени на 7 Февруари 2008 г., декларират, че са отговорни за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този Регистрационен документ, както и че Регистрационният документ отговаря на изискванията на закона.

За „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ

______________

Светла Боянова




     /Изпълнителен директор /

За „Булброкърс” ЕАД

______________

Иво Сеизов




    / Изпълнителен директор /

П Р И Л О Ж Е Н И Я:

1. Одитиран годишен финансов отчет на Емитента за 2006 г., заедно с одиторския доклад;

2. Отчет за управлението към ФО за 2006 г.;

3. Неодитиран междинен финансов отчет към 31.12.2007 г.;

4. Декларации по чл. 81, ал.5 от ЗППЦК

5. Декларации т. 14.2 от Приложение № 1 на Регламент № 809/2004г.
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