Годишен доклад за дейността на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, град София за 2007 г.


ГОДИШЕН ДОКЛАД

за дейността на „ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ МЕЛ ИНВЕСТ” АДСИЦ, град София съгласно чл. 100н, ал. 4, т. 2 от ЗППЦК и съгласно чл. 32, ал. 1, т. 2 Наредба № 2 от 12.10.2007 г.


Настоящият годишен доклад за дейността е съставен на основание чл.33, ал.1 от ЗС и чл.100н, ал.7 от ЗППЦК.


I. Обща информация:

„Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти.

Наименованието на Дружеството е „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ (с еквивалент на английски език “Agricultural land opportunity fund Mel invest” REIT). Наименованието на дружеството не е изменяно от учредяването му до момента. Дружеството е със седалище и адрес на управление град София, район „Красно село”, бул. „Ген. Тотлебен” № 85/87, тел.: 02/ 8052020, факс: 02/ 8052030, електронен адрес за кореспонденция (e-mail): sboyanova@melinvest.com, електронна страница (web-site): www.fzz-melinvest.com.

Учредителното събрание на дружеството е проведено на 20.02.2006 г. Дружеството е учредено през м. март 2006 г. „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ е вписано в регистъра на Софийски градски съд с решение на Софийски градски съд № 1 от 09.03.2006 г., парт. № 102391, том 1373, страница 131, рег.I, по фирмено дело № 2813/ 2006 година. Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ 178048939.

Дружеството е учредено за срок от седем години, считано от датата на първоначалната му регистрация.

Дружеството се създава за секюритизиране на недвижими имоти с предмет на дейност: инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, и извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и продажбата им.

Съгласно закона за дружествата със специална инвестиционна цел „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ има едностепенна форма на управление със Съвет на директорите в състав:

Вълко Стоянов Вълев – председател;

Десислава Жекова Танева – зам.председател;

Светла Михайлова Боянова – член на СД и изпълнителен директор;

Георги Стефанов Пулев – член на СД;

Латинка Георгиева Ревалска – член на СД;


„Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ се управлява и представлява от изпълнителният директор Светла Михайлова Боянова.

Общия размер на записания капитал на дружеството към 31.12.2007 г. е 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста/ лева, разпределен в 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста/ броя безналични, поименни акции с право на глас, с номинална стойност на една акция 1 /един/ лев.


Акциите на дружеството са безналични, поименни, с право на един глас. Акцията дава право на притежателя й на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и право на ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията.


Емитирани и изцяло изплатени към дружеството акции са 14044300 броя акции. 
За периода от 01.01.2007 до 31.12.2007 г. е извършено увеличение на капитала на дружеството от 2463250 /два милиона четиристотин шестдесет и три/ лева на 7027150 /седем милиона двадесет и седем хиляди сто и петдесет/ лева, чрез издаване на 4563900 /четири милиона петстотин шестдесет и три хиляди и деветстотин/ броя нови обикновени безналични акции, всяка с номинална стойност от 1 лев и емисионна стойност от 1 лев. Увеличението на капитала е вписано в търговския регистър със с.р. 4/ 19.02.2007 г.


Съгласно взето решение на съвета на директорите от 03.09.2007 г. за увеличение на капитала на дружеството и успешно приключила подписка, капиталът на дружеството беше увеличен от 7027150 /седем милиона двадесет и седем хиляди сто и петдесет/ лева на 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и сто/ лева, чрез издаване на 7017150 /седем милиона седемнадесет хиляди сто и петдесет/ броя нови обикновени безналични акции, всяка с номинална стойност от 1 лев и емисионна стойност от 1.10 лев. Увеличението на капитала е вписано в търговския регистър със с.р. 6/ 13.12.2007 г. 


Правото на глас в Общото събрание на дружеството възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка акция и след вписване на увеличението на капитала в търговския регистър.
Акциите на дружеството се прехвърлят по установения в нормативната уредба ред за този вид акции.

На 13.07.2007 г. беше проведено редовното годишно Общо събрание на акционерите на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, на което бяха взети следните решения: прие се отчета за дейността на дружеството за 2006г.; прие годишният финансов отчет на дружеството за 2006 г. и доклада на одитора; печалбата от дейността през 2006 г., в размер на 96 хил. лева се отнесе във Фонд „Резервен” на дружеството; прие отчета  на  директора за връзки с инвеститорите; освободи от отговорност членовете на съвета на директорите за дейността им през 2006 г.; одобрява действията на членовете на съвета на директорите и на изпълнителния директор през 2006 г.; приема изменения и допълнения на устава на дружеството; избра за одитор на Дружеството за 2007 г. одиторско предприятие „Бисиком 61”ООД, диплом No 19 от рег. на ИДЕС; не променя числеността на съвета на директорите, освобождава Васил Атанасов Беломоров и Милена Любенова Георгиева-Табакова като членове на съвета на директорите и избра нови членове на съвета на директорите в лицето на Георги Стефанов Пулев и Латинка Георгиева Ревалска.


С решение № 5 от 03.08.2007 г. по ф.д. № 2813/ 2006 г. на Софийски градски съд се вписа по партидата на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест Холдинг” АДСИЦ в регистъра за търговски дружества, приетите от Общото събрание промени, заличава Васил Атанасов Беломоров като изпълнителен член и вписва Светла Михайлова Боянова за изпълнителен член на съвета на директорите.

Основни акционери притежаващи участие в капитала на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ към 31.12.2007 г.

	Акционер
	Брой акции
	%
	Начин на участие

	„Вентчър Екуити България” ЕООД
	4003242
	28.50
	пряко

	„Алфа Финанс Холдинг” АД
	2815810
	20.05
	пряко

	„Алфа Кепитъл Мениджмънт” АД
	751374
	5.35
	пряко

	„Мел Инвест Холдинг” АД
	716854
	5.10
	пряко

	„Нобел Адвайзърс” ООД
	644134
	4.59
	пряко

	Други юридически и физически лица с под 5 % от капитала
	5112886
	36.41
	пряко

	ОБЩО
	14044300
	100.00
	


Притежателите на обикновени акции имат право да гласуват с един глас за всяка акция, която притежават на общите събрания на Дружеството. Правото на глас се упражнява от лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на Общото събрание. Всички акции са равнопоставени по отношение на остатъчните активи.

Важни събития в развитието на емитента
От учредяването си до момента „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ:

- не е било преобразувано и не е било обект на консолидация;

- няма дъщерни дружества;

- не е част от икономическа група; 

- не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятието;

- не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност;

- не са извършвани промени в предмета на дейност на Дружеството;


- няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност;


- не е извършвало изследователска и развойна дейност;

- няма отправени търгови предложения от трети лица към емитента или от емитента към други дружества от учредяването му до момента;
Във връзка с осъществяване на основната дейност на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, има сключени следните договори:

Банка депозитар на Дружеството е „Обединена Българска Банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община „Възраждане”, ул. „Света София” № 5.

Обслужващо дружество - При осъществяване на дейността си Дружеството ползва услугите на „Тера Сървисис” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Красно село, бул. „Ген. Тотлебен”, № 85-87.

Инвестиционен посредник, обслужващ увеличението на капитала на Дружеството е „Булброкърс” ЕАД, БУЛСТАТ 115152520, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Иван Вазов” № 30, адрес за кореспонденция, гр. София, ул. „Шейново” №7, партер.

Оценител на придобиваните недвижими имоти - Борис Георгиев Гиндев.


II. Преглед на дейността на Дружеството през 2007 г.

Основната цел на Дружеството е насочена към нарастване пазарната цена на акциите на Дружеството и увеличаване размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал. Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми, арендни вноски и други текущи плащания, и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими имоти с цел последващата им продажба или експлоатация. Диверсификация на портфейла от недвижими имоти се постига посредством инвестиране в различни имоти, намиращи се в различни региони на Република България.
Придобити от Дружеството недвижими имоти

Таблица 2: Разпределение на закупената до 31.12.2007г земя по категории:
	Категория на земята
	 Площ в декари 
	Дял в %

	1
	                7,202    
	0,02%

	2
	            681,268    
	1,81%

	3
	       15 755,226    
	41,90%

	4
	       11 071,198    
	29,44%

	5
	         5 240,553    
	13,94%

	6
	         3 542,616    
	9,42%

	7
	            583,279    
	1,55%

	8
	            139,758    
	0,37%

	9
	            502,767    
	1,34%

	10
	              77,597    
	0,21%

	Общо
	     37 601,464    
	100,00%


Таблица 3: Местонахождение на притежаваните от дружеството недвижими имоти към 31.12.2007г.  и техния дял:

	Местонахождение 
	 Площ в декари 
	Дял в %

	Сливен
	1 363,732
	3,63%

	Ямбол
	4 765,388
	12,67%

	Видин
	6 134,981
	16,32%

	Враца
	15,119
	0,04%

	Бургас
	1 560,306
	4,15%

	Добрич
	70,964
	0,19%

	Търговище
	172,921
	0,46%

	Шумен
	15,730
	0,04%

	Варна
	2 209,656
	5,88%

	Силистра
	1 223,487
	3,25%

	Разград
	9,461
	0,03%

	Ловеч
	820,174
	2,18%

	Плевен
	18 652,109
	49,60%

	Стара Загора
	243,488
	0,65%

	Велико Търново
	272,360
	0,72%

	Русе
	71,588
	0,19%

	Общо
	37 601,464
	100,00%


Всички придобити от дружеството до момента имоти представляват земеделски земи. Общата стойност на придобиване на имотите на дружеството към 31.12.2007 г. е 8 874 хил.лева земеделски земи е 236.00 лв. на декар.

Към 31.12.2007 г. под аренда са отдадени 16 596дка представляващи 44.14% от всички притежавани от дружеството недвижими имоти; 

Отдаването на земеделските земи под аренда/наем и получаването на арендните /наемните вноски се извършва след приключване на стопанската година. Към 31.12.2007 г. общо неплатени вноски по отдадени под аренда имоти са в размер на 18 хил. лева които дружеството е получило до 29.02.2008 г.

В следващата таблица са представени придобитите от емитента дълготрайни активи по групи в периода 2006 –2007 г.

	
	2006 г.
	2007 г.

	1. Инвестиционни имоти (в хил. лв.)
	3308
	10631


Капиталовите разходи на Дружеството за периода 2006 – 2007 г. са свързани изцяло с придобиването на описаните по – горе земеделски земи. 

Дружеството не притежава друго имущество, производствени единици и оборудване освен посочените по-горе земеделски земи.

Таблица 4: Обем, структура и динамика на активите придобити от „Фонд за земеделска земя Мел инвест” АДСИЦ в периода 2006 –2007 г.:

	хил. Лева
	2006 г.
	2007 г.
	Динамика

	 1. Инвестиционни имоти
	
	
	

	 1.1. Отч.стойност в началото на периода
	0
	3308
	

	 1.2. Придобити
	3154
	5740
	

	 1.3. Изписани
	
	20
	

	 1.4. Отч. стойност в края на периода
	3154
	9028
	186.24%

	 1.4. Преоценка (Намаление/Увеличение)
	154
	1603
	

	 1.5. Балансова стойност
	3308
	10631
	221.37%


Дружеството няма придобито оборудване на лизинг. Няма тежести върху придобитите от Дружеството активи.


Таблица 1: Основни финансови показатели на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ към 31 Декември 2006 г. и 31 Декември 2007 г.:

	Хил лв.
	2006 г.
	2007 г.

	Общо приходи от дейността
	241
	1956

	Общо разходи за дейността
	145
	783

	Печалба/загуба от дейността
	96
	1173

	Нетна печалба/загуба от дейността 
	96
	1173

	Нетна печалба/загуба на една акция
	0,04
	0,08

	Сума на активите 
	3465
	16087

	Нетни активи 
	2579
	16035

	Акционерен капитал 
	2463
	14044

	Брой акции 
	2463250
	14044 300

	Дивидент на акция 
	-
	-


Представените в горната таблица избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговите одитирани финансови отчети към 31.12.2006 г. и 31.12.2007 г.

Приходите от дейността на дружеството за 2007 г. са в размер на 1956 хил. лв., както следва: от аренда/ наем 105 хил. лв.; от продажба на имоти 23 хил. лв., приходи от преоценка на инвестиционни имоти 1784 хил. лева и приходи от лихви 44 хил. лева. Общият размер на разходите за 2007 г. е 783 хил. лв. Разходите за дейността по икономически елемнти са в размер на 557 хил. лв. Финансовите разходи възлизат на 226 хил. лв., в т.ч. за разходи за лихви и други финанасови разходи 192 хил. лв. Финансовият резултат за 2007 г. е печалба в размер на 1173 хил. лв.

Разходите за управление и обслужване на дружеството, съгласно ЗДСИЦ и Устава на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, в рамките на една календарна година, не може да надхвърля 8%, към 31.12.2007 г. разходите за управление и обслужване на дружеството са определени в размер на 2 %.

Структурата на приходите, разходите и финансовия резултат за 2007 г., сравнена с  2006 г. е следната:

	Наименование
	мярка х.лв.
	Отчет 2006 г.
	Отчет 2007 г.
	Разлика

	I. Приходи 
	х.лв.
	241
	1956
	1715

	От основна дейност
	х.лв.
	154
	1912
	1758

	Финансова дейност
	х.лв.
	87
	44
	-43

	Извънредни приходи
	х.лв.
	0
	0
	0

	II. Разходи
	х.лв.
	145
	783
	638

	За основна дейност
	х.лв.
	120
	557
	437

	Финансови разходи
	х.лв.
	25
	226
	201

	Извънредни разходи
	х.лв.
	0
	0
	0

	Разходи за данъци
	х.лв.
	0
	0
	0

	III.Финансов резултат
	х.лв.
	96
	1173
	1077

	От основна  дейност
	х.лв.
	34
	1355
	1321

	От финансова дейност
	х.лв.
	62
	-182
	-244

	От извънредна дейност
	х.лв.
	0
	0
	0


От справката за финансовия резултат се вижда, че печалбата на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ се формира предимно от приходите от преоценка на недвижимите имоти и от арендни вноски. Печалбата на дружеството към 31.12.2007 г. е в размер на 1173 хил. лева, приходите от преоценка на инвестиционни имоти 1784 хил. лева, разходите от последващи оценки на недвижими имоти са в размер на 181 хил. лева.

Коригираният финансов резултат съгласно чл. 10, ал. 3, т. 1 от ЗДСИЦ е загуба в размер на 430 хил. лева.

Основни финансови показатели:

В таблицата по-долу са представени някои основни финансови коефициенти за дружеството изчислени с данни от счетоводните отчети изготвени по МСС. Поради краткия срок на съществуване и спецификата на дейността не е основателно да се правят изводи за перспективите на база посочените показатели отразяващи данни за минали периоди.

	№
	П о к а з а т е л и
	2006 г.
	2007 г.

	
	Рентабилност:
	
	

	1.
	Коеф. на рентабилност на прих. от продажби
	0,6234
	0,6135

	2. 
	Коеф. на рентабилност на собствения капитал
	0,0372
	0,0732

	3. 
	Коеф. на рентабилност на пасивите
	0,1084
	22,5577

	4.
	Коеф. на капитализация на активите
	0,0277
	0,0729

	
	Ефективност:
	
	

	1.
	Коеф. на ефективност на разходите
	1,6621
	2,4981

	2.
	Коеф. на ефективност на приходите
	0,6017
	0,4003

	
	Ликвидност:
	
	


	1.
	Коеф. на обща ликвидност
	1,8256
	104,5769

	2.
	Коеф. на бърза ликвидност
	1,8256
	104,9231

	3.
	Коеф. на незабавна ликвидност
	0,1977
	104,5769

	4.
	Коеф. на абсолютна ликвидност
	0,1977
	104,5769

	
	Финансова автономност:
	
	

	1.
	Коеф. на финансова автономност
	2,9108
	308,3654

	2.
	Коеф. на задлъжнялост
	0,3435
	0,0032


От коефициентите за ликвидност е видно, че дружеството не изпитва ликвидни затруднения. Високите стойности на коефициентите за 2007 говорят за наличието на значителен свободен ресурс.


Основните източници на ликвидност са от ползван банков заем и от набраните средства от увеличение на капитала.
В периода 2006 – 2007 година паричните потоци на Дружеството са формирани от следните по-важни източници: 

- увеличение на капитала на дружеството

- заеми;

- приходи от продажби.

Таблица 8: Парични потоци на дружеството за периода 2006 –2007 г.:
	Хил. лв.
	2006 г.
	2007 г.

	А. ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ОПЕРАТИВНА ДЕЙНОСТ
	 
	 

	1. Постъпления от клиенти
	1
	88

	2. Плащания на доставчици
	-103
	-435

	3. Плащания/постъпления, свързани с финансови активи, държани за търговия
	
	 

	4. Паричните потоци, свързани с трудови възнаграждения
	-2
	-29

	5. Платени/възстановени данъци (без корпоративен данък върху печалбата)
	
	 

	6. Платени корпоративни данъци върху печалбата
	
	 

	7. Получени лихви
	-3
	

	8. Платени банкови такси и лихви върху краткосрочни заеми за оборотни средства
	
	-17

	9. Положителни и отрицателни валутни курсови разлики
	
	 

	10. Други постъпления/плащания от оперативна дейност
	47
	35

	 Нетен паричен поток от основна дейност (А)
	-60
	-341

	Б. ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ИНВЕСТ. ДЕЙНОСТ
	
	 

	1. Покупка на дълготрайни активи
	
	 

	2. Постъпления от продажба на дълготрайни активи
	
	 

	3. Предоставени заеми
	
	 

	4. Възстановени (платени) предоставени заеми, в т.ч. по финансов лизинг
	
	 

	5. Получени лихви по предоставени заеми
	
	 

	6. Покупка на инвестиции
	-3066
	-5581

	7. Постъпления от продажба на инвестиции
	
	 

	8. Получени дивиденти от инвестиции
	
	 

	9. Курсови разлики
	
	 

	10. Други постъпления/плащания от инвестиционна дейност
	-120
	

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност (Б)
	-3186
	-5581

	 В. ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ФИНАНСОВА ДЕЙНОСТ
	
	 

	1. Парични потоци от емитиране на ценни книжа
	2463
	12283

	2. Парични потоци от обратно придобиване на ценни книжа
	
	 

	3. Постъпления от заеми
	1800
	1916

	4. Платени заеми
	-1000
	-2732

	5. Платени задължения по лизингови договори  
	
	 

	6. Платени лихви, такси, комисионни по заеми с инвестиционно предназначение
	
	27 

	7. Изплатени дивиденти
	
	 

	8. Други постъпления/плащания от финанс. дейност
	
	-151 

	 Нетен паричен поток от финанс.  дейност (В)
	3263
	11343

	 Г. Изменение на паричните средства през периода (А + Б + В)
	17
	5421

	 Д. Парични средства в началото на периода
	0
	17

	 Е. Парични средства в края на периода
	17
	5 438


И през двата разглеждани периода се наблюдава положително изменение на паричните потоци на дружеството. 

Дружеството няма заеми към края на 31.12.2007 г. Финансира се основно със собствен капитал, но няма законови ограничения върху използването на капиталови ресурси. Използването на привлечен капитал зависи от регламентите и изискванията на кредиторите.

Очакваните от дружеството вътрешни източници на ликвидност за финансиране придобиването на недвижими имоти за секюритизиция са: набран капитал от увеличение на капитала; Приходи от отдаване на недвижими имоти под аренда/наем; приходи от продажба на недвижими имоти.

Дружеството ще използва външно (дългово) финансиране, с цел максимизиране  възвръщаемостта на инвеститорите в акции. Това финансиране ще бъде под формата на: банкови кредити и облигационни емисии

Изборът на конкретната форма ще бъде правен съобразно пазарните условия, като ще бъде избрана тази форма, която минимизира цената на заемния ресурс. Дружеството ще може да използва отделен заемен капитал за всеки един отделен проект или за дейността си като цяло.

Размерът по външното финансиране може да бъде до 80 % от общата инвестиция за определен проект, като ще се спазва общо ограничение за максималното съотношение на външни средства към собствени средства 5:1.

Насоки за развитие през 2008 година.

„Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ ще осъществява инвестиционната си дейност съобразно Устава си и действащото българско законодателство.

През текущата 2008 г. финансова година Дружеството ще изпълнява и следва основните си инвестиционни цели: 


- да предостави възможност на своите акционери да инвестират в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска за акционерите си; 


- да осигури на своите акционери запазване и нарастване на стойността на инвестициите им, чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска;


- Да окрупни вече закупените имоти;


- Да отдаде под аренда или наем придобитите имоти с цел получаване на доход;


- Да финансира дейността си с цел постигане на целите.

С оглед на изпълнение на инвестиционните си цели „Фонд за Земеделска Земя Мел Инвест” АДСИЦ проучи и анализира различни инвестиционни възможности. В резултат на извършените проучвания Дружеството, ще продължи да закупува недвижими имоти - земеделска земя в областите Варна, Бургас,Сливен, Ямбол, Плевен, Видин и Силистра. Имотите отговарят на ограниченията, предвидени в Устава на Дружеството и Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.


III. Допълнителна информация:
Дружеството не осъществява стопанска дейност, поради което не представяме информация относно приходите, разпределени по отделните категории дейности, вътрешни и външни пазари, както и информация за източниците за снабдяване с материали.

За периода няма сключени големи сделки със свързани лица, няма и предложения за други сделки.

В дружеството няма събития и показатели с необичаен за емитента характер, имащи съществено влияние върху дейността му и реализираните от него приходи и извършени разходи.

За периода няма заведени извънбалансово сделки на емитента.


Емитирани и изцяло изплатени към дружеството акции са 14044300 броя акции. 
За периода от 01.01.2007 до 31.12.2007 г. е извършено увеличение на капитала на дружеството от 2463250 /два милиона четиристотин шестдесет и три/ лева на 7027150 /седем милиона двадесет и седем хиляди сто и петдесет/ лева, чрез издаване на 4563900 /четири милиона петстотин шестдесет и три хиляди и деветстотин/ броя нови обикновени безналични акции, всяка с номинална стойност от 1 лев и емисионна стойност от 1 лев. Увеличението на капитала е вписано в търговския регистър със с.р. 4/ 19.02.2007 г.


Съгласно взето решение на съвета на директорите от 03.09.2007 г. за увеличение на капитала на дружеството и успешно приключила подписка, капиталът на дружеството беше увеличен от 7027150 /седем милиона двадесет и седем хиляди сто и петдесет/ лева на 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и сто/ лева, чрез издаване на 7017150 /седем милиона седемнадесет хиляди сто и петдесет/ броя нови обикновени безналични акции, всяка с номинална стойност от 1 лев и емисионна стойност от 1.10 лев. Увеличението на капитала е вписано в търговския регистър със с.р. 6/ 13.12.2007 г. 


През 2007 г. не е публикувана прогноза за постигане на какъвто и да е финансов резултат, поради което не изготвяме анализ на съотношението между него и постигнатите резултати.


През отчетния период няма настъпили промени в основните принципи на управление на емитента.


При изготвянето на годишния финансов отчет на дружеството сме се съобразили и сме спазили изискванията на Закона за счетоводството и Международните стандарти за финансови отчети. Съвета на директорите осъществява превантивен и системен контрол при изготвянето на този отчет.

На проведеното на 13.07.2007 г. редовното годишно Общо събрание на акционерите на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ, се взе решение за освобождаване на Васил Атанасов Беломоров и Милена Любенова Георгиева-Табакова като членове на съвета на директорите и избиране нови членове на съвета на директорите в лицето на Георги Стефанов Пулев и Латинка Георгиева Ревалска.

С решение № 5 от 03.08.2007 г. по ф.д. № 2813/ 2006 г. на Софийски градски съд се вписа по партидата на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест Холдинг” АДСИЦ в регистъра за търговски дружества, приетите от Общото събрание промени, заличава Васил Атанасов Беломоров като изпълнителен член и вписва Светла Михайлова Боянова за изпълнителен член на съвета на директорите.

На проведеното на 13.07.2007 г. Общо събрание на акционерите се взе решение за изменение и допълнение на Устава на дружество, промените са вписани в търговския регистър с решение 5/ 03.08.2007 г. на СГС. 
Членовете на съвета на директорите имат право да придобиват акции и облигации на дружеството. Към 31.12.2007 г. членовете на съвета на директорите притежават:

Десислава Жекова Танева, зам.председател на съвета на директорите притежава 20 000 бр. акции от капитала на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ. Останалите членове на съвета на директорите не притежават акции на дружеството.

Дружеството не е предоставяло опции върху неговите акции в полза на членовете на Съвета на Директорите. Няма постигнати договорености за участие на служителите в капитала на Дружеството, включително чрез издаване на акции, опции или други сделки с ценни книжа на Дружеството.

Дружеството няма данни за лица, които да упражняват контрол върху горе посочените членове на Съвета на директорите и основни акционери. 

В дружеството работят 2 физически лица по трудови договори.

През 2007 г. на членовете на съвета на директорите от „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ са изплатени възнаграждения в размер на 24 хил.лева. Няма условни и разсрочени възнаграждения. Вълко Стоянов Вълев – 4 хил. лева, Десислава Жекова Танева – 4 хил. лева, Светла Михайлова Боянова – 4 хил. лева, Георги Стефанов Пулев – 4 хил. лева, Латинка Георгиева Ревалска – 4 хил. лева и Милена Любенова Георгиева-Табакова – 3.6 хил. лева.
Няма известни на дружеството договорености (включително и след приключване на финансовата година), в резултат на които в бъдещ период могат да настъпят промени в притежавания относителен дял акции от настоящи акционери.

Няма висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания на емитента в размер най-малко 10 на сто от собствения му капитал.

Дружеството не извършва собствена изследователска дейност, както и трансфер на иновации. През текущата година дружеството не заделя средства за научни изследвания и разработки.


Изпълнение на Програмата за добро корпоративно управление.


Като цяло дейността през изминалата година съответства на приетата програма за корпоративно управление, в това число и на стандартите за добро корпоративно управление.


Дружеството спазва законовите изисквания за разкриване на информация.

Съобразно законоустановените срокове и изисквания информацията се предоставя на Комисията за финансов надзор и „Българска Фондова Борса - София” АД.


Своевременно се предоставят материалите за общото събрание на акционерите и се осигурява възможност за спазване на правата им при провеждането му.


Ръководството на дружеството осъществява контрол за спазване на нормативните изисквания за търговската дейност на дружеството с оглед изискванията на ЗППЦК. Осигурен е независим одит.


Директор за връзки с инвеститорите: 


Христина Веселинова Минчева, 


адрес за кореспонденция: гр. София, бул. „Ген. Тотлебен” 85-87, ет. 5


тел: 02/ 8052017


Промени в цената на акциите на дружеството


Всички акции на дружеството се търгуват на „Българска Фондова Борса – София” АД, на Неофициален пазар. За периода са извършени 482 сделки с акции на Дружеството в обем 6259161 броя акции с оборот 7854039.96 лева, на средна цена 1.26 лева. За периода са извършени 15 блокови и/ или други договорени сделки в обем 396000 броя акции с оборот 274660.00 лева, на средна цена 0.69 лева.


Анализ на информацията по Приложение 11

Общия размер на записания капитал на дружеството към 31.12.2007 г. е 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста/ лева, разпределен в 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и триста/ броя безналични, поименни акции с право на глас, с номинална стойност на една акция 1 /един/ лев.


Акциите на дружеството са безналични, поименни, с право на един глас. Акцията дава право на притежателя й на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и право на ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията.


Емитирани и изцяло изплатени към дружеството акции са 14044300 броя акции. 
За периода от 01.01.2007 до 31.12.2007 г. е извършено увеличение на капитала на дружеството от 2463250 /два милиона четиристотин шестдесет и три/ лева на 7027150 /седем милиона двадесет и седем хиляди сто и петдесет/ лева, чрез издаване на 4563900 /четири милиона петстотин шестдесет и три хиляди и деветстотин/ броя нови обикновени безналични акции, всяка с номинална стойност от 1 лев и емисионна стойност от 1 лев. Увеличението на капитала е вписано в търговския регистър със с.р. 4/ 19.02.2007 г.


Съгласно взето решение на съвета на директорите от 03.09.2007 г. за увеличение на капитала на дружеството и успешно приключила подписка, капиталът на дружеството беше увеличен от 7027150 /седем милиона двадесет и седем хиляди сто и петдесет/ лева на 14044300 /четиринадесет милиона четиридесет и четири хиляди и сто/ лева, чрез издаване на 7017150 /седем милиона седемнадесет хиляди сто и петдесет/ броя нови обикновени безналични акции, всяка с номинална стойност от 1 лев и емисионна стойност от 1.10 лев. Увеличението на капитала е вписано в търговския регистър със с.р. 6/ 13.12.2007 г. 


Правото на глас в Общото събрание на дружеството възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка акция и след вписване на увеличението на капитала в търговския регистър, всички акции са от един клас и няма различия в правата на гласуване.


Капиталът на „Фонд за земеделска земя Мел Инвест” АДСИЦ е само в един клас акции: обикновени, поименни, безналични акции. Всяка обикновена, поименна, безналична акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент при разпределяне на печалбата и право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на дружеството.


Съгласно устава на дружеството акциите се прехвърлят свободно, без ограничения, по реда на действуващото законодателство относно прехвърлянето на безналични акции.


Няма акции на дружеството, заложени в негова полза от акционери.


В устава не са предвидени преференции за лица при увеличение на капитала, нито са емитирани или договаряни опции или друг вид права за закупуване на акции от определени лица.


Право на дивидент имат всички акционери. От учредяването си дружеството не е разпределяло дивиденти. Решенията за това са взети на годишните общи събрания на акционерите.

Няма наличие на друга съществена информация за дружеството.

Дата: 28.03.2008 г.



Изпълнителен директор: ..............................

град София








/С.Боянова/
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