ГОДИШЕН  ДОКЛАД

 ЗА УПРАВЛЕНИЕТО НА ”СЛЪНЧЕВ  БРЯГ  ХОЛДИНГ” АД
ЗА 2007 ГОДИНА

“СЛЪНЧЕВ  БРЯГ  ХОЛДИНГ”АД  е търговско акционерно дружество, регистрирано съгласно разпоредбите на Търговския закон от Бургаски окръжен съд по фирмено  дело № 3426 /1996 г., рег.2, том 2, стр. 454, партиден №  56, стр.454  Булстат 102184240. Дружеството е със седалище град Несебър, к.к. Слънчев бряг, общ. Несебър, обл. Бургаска  и адрес на управление гр. Несебър, к.к. Слънчев бряг, административна сграда, пощенска .кутия  15.

Дружеството е с предмет на дейност: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества; придобиване, управление и продажба на облигации; придобиване, оценка и продажба на патенти, отстъпване на лицензии за използуване на патенти на дружества, в които холдинговото дружество участва; финансиране на дружества, в които холдинговото дружество участва; участие във всички други търговски сделки незабранени от закона.
Дружеството не е ограничено със срок.

Капиталът на дружеството е 386 538 /триста осемдесет и шест хиляди петстотин тридесет и осем / лева, разпределен в 386 538//триста осемдесет и шест петстотин тридесет и осем / броя акции с номинална стойност   1/един/ лев всяка една.


Акциите на дружеството са от един клас и са безналични, обикновени, поименни, с право на глас. Акцията дава право на притежателя й на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и право на ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията. Правото на глас в Общото събрание на дружеството възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка акция и след вписване на увеличението на капитала, в търговския регистър.

Структурата на акционерите към 31.12.2007  г. е както следва:

	АКЦИОНЕР
	Притежавани акции – брой
	%
от капитала

	“Импетус” ЕООД 
	49 489
	12,80%

	“Петрогаз” ООД 
	37 700
	9,75%

	“Тин Комерс” ЕООД
	34 000
	8,80%

	“Highgrove Internacional” LLC
	28 000
	7,24%

	“Anfild Finans” LTD
	25 359
	6,56%

	Други юридически лица 
	 3 750
	0,90%

	Физически лица  
	208 240
	53,85%

	Общо:
	386 538
	100,00%


Притежателите на обикновени акции имат право да гласуват с един глас за всяка акция, която притежават на общите събрания на Дружеството. Всички акции са равнопоставени по отношение на остатъчните активи.

Дружеството не е преобразувано и не е участвало във вливане, сливане, разделяне и отделяне.


Съветът  на директорите е провеждал редовни заседания, на които са били поставяни  въпроси от  компетенцията на СД, основно свързани с приетата инвестиционна политика на дружеството.

Резултатите от дейността на дружеството  са отразени в Годишния финансов отчет  за 2007 година, заверен от одитора на дружеството. Отчитайки резултатите от дейността на дружеството през 2007 година, важно за акционерите и  потенциалните инвеститори е обстоятелството, че функционирайки като холдинг по Търговския закон  “Слънчев бряг холдинг” АД  не извършва пряко конкретна търговска дейност. Основния предмет на дейност на дружеството  през 2007 година е - извършването на инвестиции  чрез участие   в  капиталите на други дружества и  формирането на  финансови приходи  от тези   участия.  
            През 2007 година “Слънчев бряг холдинг” АД  е реализирал приходи в размер на 684 хил.лв. в това число: реализирани от положителни разлики от операции с финансови активи и инструменти  в размер на 450 хил.лв. и приходи от лихви в размер на 234 хил.лв.

Общият размер на разходите за 2007 г. е 208 хил. лв. Разходите за дейността са в размер на 165 х. лв., в т.ч.: за материали - 2 х. лв.; за външни услуги - 30 х.лв.; за възнаграждения - 113 х.лв.; за социални осигуровки - 14 х.лв.; за амортизации - 5 х.лв. и  други  разходи - 1 х.лв. Извършени са и разходи за лихви по обслужван банков кредит в размер на 43 хил.лв. Финансовият резултат за 2007 г. е печалба преди облагане  в размер на  476 х.лв.
Към 31.12.2007 год. общият капиталов ресурс на холдинга, по балансова стойност възлиза на  10 176  хил. лева, в т.ч. 

· Основен капитал и резерви в размер на 9 582 хил. лева. Увеличението спрямо 31.12.2006 год. е в размер на  610 хил. лева.

· Нетекущи и текущи пасиви в размер на 594 хил. лева. Увеличението спрямо 31.12.2006 год. е в размер на 25 хил. лева.

 Стойността на дълготрайните материални и нематериални активи е в размер на 15 х.лв., а на дългосрочни инвестиции  в ценни книжа - 9317 хил.лв.
Дружеството не е зависимо от патенти, лицензионни франчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права и не е извършвало изследователската и развойна дейност.

Акциите  на   “Слънчев  бряг  холдинг“ АД   се търгуват  на неофициалния пазар  на Българска  фондова борса  и  цените им  се  определят  в  условията на  прецизно действащ пазарен механизъм  в съответствие   с  търсенето  и  предлагането им.

Дружеството  тримесечно  изготвя   и представя  на Комисията по финансов надзор и  Българска фондова борса   междинни финансови отчети  и  оповестява подробна  информация   за  цялостната си дейност,   като  в същият период от време  работи и по  приета програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление.

Това  дава  достатъчна информация на инвеститорите  за   преценка  на    състоянието  на  дружеството   и евентуалното извършване на  инвестиции в акции от капитала му.

Към  31.12.2007 година  цената  на  една   поименна акция с право на глас от   капитала на дружеството  е 8.00 лева,  като пазарната капитализация на дружеството е в размер на  3 092 хил.лв. 

“Слънчев бряг холдинг” АД не е изплащал дивиденти през последните 3 години.
Предвиждано  развитие  на дружеството през 2008 година.

Развитието  на  “Слънчев бряг холдинг”  АД  през  2008  година   предвижда  инвестиции  и участие  в капиталите на   други дружества   в две направления:

1. Извършване  на търговска дейност чрез дъщерните дружества в следните направления -  изграждане и експлоатация    на  търговски  обекти,  лизингова  дейност,  транспортна дейност и рент-а-кар , туроператорска  дейност    и  др.;


2.  Участие в капиталите   на  други  дружества. 


Конкретните решения за инвестиции ще  се вземат  в съответствие със законовите разпоредби на Закона за   публичното предлагане на ценни книжа, Търговския закон  и Устава на дружеството  след извършване на   обстоен анализ  и  оценка  на   конкретните  дружества   предлагани на централизирани публични търгове,  дружества  търгувани  на  неофициалния пазар на  БФБ, както и непублични дружества с добър потенциал за реализиране на капиталови печалби  и/или  дивиденти от дялово или акционерно участие.  
Обстоятелствата  и   събитията  които може да окажат значително влияние върху финансовото състояние на холдинга и резултатите от дейността   му   са   свързани пряко с  бъдещото  развитие   на  туристическото дружество  “Слънчев бряг” АД.   Липсата  на  концепция на мажоритарния собственик  какъвто се явява българската държава  - за   ликвидация    или продажба   да държавния пакет акции, може да окаже различно влияние върху   бъдещите финансови приходи на  холдинга.  

Информация за изпълнение на Програмата за прилагане на международно приетите стандарти за добро корпоративно управление

Приетата  Програма за добро корпоративно управление  от дружеството включва  следните  основни цели:

1.Въвеждане и прилагане  на принципите на добро корпоративно управление;

2.Стимулиране успешното реализиране на дългосрочните и краткосрочни цели;

3.Поддържане на ефективни и  коректни взаимоотношения между СД и акционерите;

4.Повишаване доверието на акционерите, инвеститорите и всички лица, заинтересовани от управлението на  дружеството и неговото развитие;

5. Популяризиране и зачитане на  високи етични принципи и доближаване до световните стандарти за добро корпоративно управление. 

През  изтеклата 2007 година СД и мениджмънта на дружеството стриктно са прилагали  принципите за добро корпоративно управление отнасящи се до:

-  защита на основните права на акционерите;

-  равнопоставено третиране на  всички акционери;

            - осигуряване на своевременно и точно разкриване на информацията относно важни проблеми, свързани с финансовото състояние, резултатите, собствеността  и управлението;
- спазване от страна на СД на приложимия закон, контрол в мениджмънта и действия, с оглед най-добрия интерес на акционерите.

През  2007 година  Съвета на директорите  и мениджмънта на  дружеството  са  осигурили достатъчно надеждна защита на правата на своите акционери, чрез:



- сключен договор с “БФБ-София” АД за регистрация на емисията от ценни книжа на дружеството с което  е дадена  възможност както на досегашните инвеститори на дружеството, така и на потенциалните такива, свободно да извършват сделки с акциите на “Слънчев бряг холдинг” АД. Акциите на дружеството се търгуват публично от 17.09.2001 г. в резултат на което акционерите  свободно  извършват сделките  с акции. 

- сключен договор с “Централен депозитар” АД, който води Книгата на акционерите на дружеството, в която се вписват всички прехвърляния на собствеността. Собствеността върху безналичните  ценни книжа се удостоверява посредством направените вписвания във водения от “Централен депозитар” АД регистър. Въз основа на данните, вписани в книгата на акционерите се издават  депозитарни разписки за притежаваните акции, тъй като разпореждането с безналични ценни книжа има действие от регистрацията им в “Централен Депозитар” АД.  

- дружеството е предприело всички необходими мерки всеки един от акционерите да може да получи депозитарната си разписка. Това на практика улеснява търговията с акции на Слънчев бряг холдинг” АД. 

- предприети  са  активни действия за участието на  акционерите в Общото събрание, съгласно изискванията на ЗППЦК и Търговския Закон.
- поканата за свикване на Общото събрание, е обнародвана в Държавен вестник и  в един централен ежедневник – вестник “Сега”,  тридесет дни преди деня на провеждането му. Всички материали за ОСА са изпратени на Комисията по финансов надзор, “Централен  депозитар” АД  и “Българска фондова борса” АД  в  съответния срок.   В деня на обнародване на поканата на адреса на управление на дружеството  са предоставени на  разположение всички материали, свързани с Общото събрание на акционерите. 

-  всички акционери присъствали на ОСА  са упражнили правото  си  на  глас.

- Директорът за връзки с инвеститорите е предоставил на заинтересувалите се акционери, образци на пълномощно за представителство в ОСА.

- Съветът на директорите е  наблюдавал  през 2007 година  за случаите, в които акционер или група акционери евентуално могат да придобият над 1/2 или над 2/3 от акциите на “Слънчев бряг холдинг” АД, предвид  изискванията на Закона за   отправяне на  търгово предложение. 

През  2007 година  Съвета на директорите  и мениджмънта на дружеството  са  предприели необходимите действия за насърчаване и подпомагане  на акционерите при упражняването на техните права  като:

-  предоставена  им е  възможност за участие на годишното  Общо събрание на акционерите. На интересуващите се им е разяснено, че  за да се превърне общото право на дивидент посочено в закона в конкретно право на дивидент  изискванията са: да е изтекла финансовата година, да е приет годишния  финансов отчет и да има съответно изрично решение на ОСА  за  разпределяне на  цялата или част  от реализираната печалба за дивидент. В случай, че са налице и трите изброени предпоставки в полза на акционерите се поражда изискуемо и ликвидно право на дивидент; 


- осигурена е възможността за акционерите да получат гласувания през предходните години дивидент  в рамките на 5 годишен срок от вземане на решението;


- създаден е работещ механизъм за получаване на депозитарните разписки от акционерите на дружеството в  региона и страната  като за целта  са сключени договори   с инвестиционните посредници” – “Евродилинг” АД, “Загора Финакорп” АД , “Абагар финанс” АД.

Акциите на  “Слънчев бряг холдинг” АД  се търгуват на неофициален пазар за ценни книжа на БФБ, с което е дадена възможност всички сделки с акциите да се осъществяват в условията на прозрачност и своевременно разкриване на  информация.

Възприетата едностепенна система на управление на “Слънчев бряг холдинг” АД  със своя петчленен състав  на СД,  допринася за защита на интересите и спомага за по-ефективното управление на ресурсите на предприятието. По този начин се  и улеснява комуникацията между мениджмънта, СД и акционерите. Целите както на корпоративното управление, така и на цялостната дейност на дружеството, принципите са съсредоточени в една структура – Съвет на директорите. По този начин процесът на вземане на решения е по-кратък и по-гъвкав, по-слабо формализиран, поради опростената структура и улеснения обмен на информация. Същевременно петчленния състав на СД и наличието на двама Изпълнителни директори гарантира разпределението на функциите по управление и контрол.
Изпълнителните директори организират и осъществяват оперативното управление на Дружеството при спазване на решенията на Общото събрание и Съвета на директорите.

Членовете на СД притежават необходимия управленски опит, който влияе позитивно върху цялостното представяне на Дружеството, а тяхното образование и квалификация спомагат за оптимизиране на дейността му. 
Разкриването на информация е извънредно важно изискване за правилната оценка на дейността на холдинга от акционерите и потенциалните инвеститори. Разкриването на информация  спомага за поддържане на доверието на акционерите и стимулиране на интереса на заинтересованите лица. Целта на разкриването на информация се свързва с оповестяването на сведения на всички акционери и заинтересовани лица, в такъв обем, необходим за вземане на едно или друго инвестиционно решение.

Във връзка с гореизложеното  СД  е изпълнил  всички  необходими  действия  и  задължения  за  осигуряване на достъп до финансовите отчети на дружеството в Интернет страниците на Комисията по финансов надзор  и  БФБ-София  kато:

- разкривана е периодична и инцидентна информация на регулирания пазар на ценни книжа посредством  Директора за връзки с инвеститорите. Чрез борсовия бюлетин и публичния регистър тази информация е ставала достояние на досегашните и бъдещите потенциални инвеститори; 

- предоставяна е информация за емитента на БФБ-София, съгласно новата форма, включваща обща информация за дружеството, данни за управляващите, информация относно акционери притежаващи над 5 % от капитала, информация за емисии акции, облигации и предишни увеличения/ намаления на капитала, актуално състояние на капитала на Дружеството, раздавани дивиденти.

Съветът на директорите на дружеството е предоставил необходимия обем публична информация относно дружеството. С оглед пълното разкриване на публична информация и прозрачност  Директорът за връзки с инвеститорите  в рамките на служебните си задължения  е изпълнявал следното:

- осъществявал е ефективна връзка между управителния орган на дружеството и неговите акционери и лицата, проявили интерес да инвестират в ценни книжа на дружеството, като им е предоставял публичната информация относно текущото финансово и икономическо състояние на дружеството, както и всякаква друга информация, на която те имат право по закон в качеството им на акционери или инвеститори. Това означава, че във всеки един момент  в рамките на работния ден Директора за връзки с инвеститорите е бил на разположение на акционерите и инвеститорите, поддържал е база данни за икономическото и финансово състояние на дружеството, изготвял е справки за движението на цените на ценните книжа на дружеството, предоставял е финансовите отчети на дружеството, информирал е акционерите и инвеститорите за корпоративни събития, които представляват публична информация; при поискване е разкривал на акционерите и инвеститорите периодична и инцидентна публична информация. 
- водил е и съхранява верни и пълни протоколи от заседанията на СД на дружеството  и ОСА.

Важно задължение  на Директора за връзки с инвеститорите е изпращането на всички необходими отчети и уведомления на дружеството до Комисията по финансов надзор, регулирания пазар, на който се търгуват ценните книжа на дружеството, и Централния депозитар. Тази група от задължения включват най-общо следната периодично разкривана информация:
- в срок до 90 дни от завършване на финансовата година дружеството се задължава да представя годишен финансов отчет; 

- в срок от 30 дни от края на всяко тримесечие дружеството се задължава да представя междинен финансов отчет.

- в срок  от  180 дни от завършване на финансовата година дружеството се задължава  да представя годишен консолидиран отчет;

- периодично представяне  на  инцидентна информация  свързана  с евентуални промени в устава,  в съвета на директорите, преобразуване на дружеството и всички изменения в търговската дейност, които засягат или могат да засегнат пряко или непряко цената на издадените от дружеството ценни книжа, както и други обстоятелства предвидени в законовите актове.

Дружеството през 2007 г. се е придържало  стриктно към изпълнението на приетата Програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление. Дейността на Съвета на директорите на емитента през изтеклата година е била в пълно съответствие с тези стандарти.
Важни събития, настъпили през  финансовата година.  

           През 2007г. „Слънчев бряг холдинг” АД  учреди две нови дъщерни дружества   – „Съни Сендс Сървисиз” ЕАД  с учредителен капитал  3 310 хил лв. и  „Съни Сендс Сървисиз” ЕООД с учредителен капитал  5 хил лв. Продадено бе акционерното участие в „Резистори” АД .  Няма настъпили  други съществени промени , сделки и събития, които да оказват  значимо влияние върху резултатите във финансовия отчет на холдинга.
           Фактори на финансовия риск

Рисковете, които влияят върху дейността на “Слънчев бряг холдинг” АД могат да се разделят на две основни групи: систематичен и несистематичен риск.

1. Систематичен риск

Систематичният риск е генериран от икономиката като цяло в резултат на колебанията на основните макроикономически параметри. Той влияе на дейността на всички стопански субекти  и по принцип върху него не може да се въздейства. Въпреки това отделните стопански субекти могат да прогнозират вероятните параметри на неговото проявление и да предприемат конкретни мероприятия за намаляване на негативното му влияние.

1.1. Ценови риск 
Ценовия  риск  е  резултат от вероятността, пазарите на ценни книжа да повлияят върху доходността на инвестиционните активи по начин различен от очаквания. Доходността на акциите от различни търговски дружества се влияе в различна степен от промените на цените на фондовите пазари. Цените акциите от някои дружества, в които холдинга е инвестирал, могат да бъдат по-чувствителни към тези промени, докато цените  на акциите от други дружества, могат да запазят  относителна стабилност.

1.2. Лихвен риск

Поражда се от въздействието на колебанията в лихвените проценти и оказва пряко влияние върху всеки заем или инвестиране на средства. В ситуацията на валутен борд колебанието на лихвените равнища е незначително и това намалява въздействието на лихвения риск върху дейността на “Слънчев бряг холдинг” АД. При промени в лихвения процент доходността може да бъде, по-висока  или по-ниска от очакваната. Обикновено цените на всички инвестиционни активи нарастват при повишаване на лихвения процент и обратно. Това обратно пропорционално съотношение, макар и в нееднаква степен, важи за всички области на инвестиране. 
1.3. Инфлационен риск

Инфлационният риск е свързан с отклоненията на фактическата инфлация от очакваната. Това води до колебания в реалното изражение на възвращаемостта на вложените в дейността парични средства. В условията на валутен борд този риск оказва незначително въздействие върху дейността на “Слънчев бряг холдинг” АД.

1.4. Риск, свързан със задълженията към бюджета

Измененията в законодателството, свързани със задълженията към бюджета оказват влияние върху размера на разходите, съответно върху нетната печалба и финансовият ресурс на “Слънчев бряг холдинг” АД. Планирането и прогнозирането на паричните потоци, както за краткосрочен, така и за дългосрочен период, позволяват при настъпването на подобни изменения да се направят бърз анализ и оптимизиране най- вече на разходните потоци.

2. Несистематичен (специфичен) риск

Несистематичният риск обхваща всички специфични за “Слънчев бряг холдинг” АД  фактори, които въздействат върху дейността му. Той включва:

2.1. Инвестиционен  риск

Рискът в инвестиционния процес е свързан с вероятността фактическите постъпления да се различават от прогнозираните. Намаляването на този риск се постига чрез влагането на капитала в търговски дружества от различни отрасли, както и  с оптималното съчетаване на дългосрочните и краткосрочните инвестиции.

2.2. Секторен  риск

Това е рискът да се инвестира в   търговски дружества от даден отрасъл. Свързан е с възможността инвестициите в даден сектор или отрасъл да носят по-високи  или  по-ниски доходи. Един от основните принципи на управление на инвестиционния портфейл е ротацията на секторите, при  който  ресурсите се преместват към сектора, в който се смята, че ще има по-висока възвръщаемост.  

2.3. Финансов риск

Този риск е свързан с вероятността от настъпване на евентуални финансови проблеми като неплащане на задължения, трудно събиране на вземания, високи постоянни разходи и други. За “Слънчев бряг холдинг”АД този риск може да окаже сериозно въздействие. Затова периодично  СД  на дружеството  чрез анализиране на миналите и планиране на бъдещите парични потоци, както и чрез взимане на навременни мерки в зависимост от конкретната ситуация.

                                                                 СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ
Дата: 28.02.2008 г. 
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