МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

на „Заводски строежи - Козлодуй” АД, гр. Козлодуй 

през четвъртото тримесечие на 2007г.,

съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

1. Важни събития за „Заводски строежи - Козлодуй” АД, настъпили през четвъртото тримесечие на 2007г. (01.10.2007г. – 31.12.2007г.)
На 30.10.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ междинен финансов отчет за третото тримесечие на 2007г.

2. Важни събития за „Заводски строежи - Козлодуй” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на четвъртото тримесечие на 2007г. с натрупване

На 30.10.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ междинен финансов отчет за третото тримесечие на 2007г.

На 30.07.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ междинен финансов отчет за второто тримесечие на 2007г.

На 06.06.2007г. дружеството е представило информация на КФН и БФБ относно следното обстоятелство – Промени в управителните органи на дружеството

С Решение на Врачански ОС от 05.06.2007 год. се вписват в регистъра за търговски дружества следните промени по партидата на Заводски строежи-Козлодуй АД-Козлодуй /ZASKO/:
- Промени в управителните органи:
Заличава като досегашните членове на Съвета на директорите: Христина Йорданова Кременлиева, Красимир Димитров Симеонов и Спиро Стоев Чавдаров
Вписва като членове на Съвета на директорите: Богомил Любомиров Манчев, Марин Костов Костов и Валентин Велев Стефанов /Изпълнителен директор/.

На 28.05.2007г. дружеството е представило информация на КФН и БФБ относно следното обстоятелство – Решения на общото събрание на акционерите

На проведено ОСА от 21.05.2007 год. на Заводски строежи-Козлодуй АД-Козлодуй /ZASKO/ са взети следните решения:
- Приема доклада на управителните органи за дейността на дружеството през 2006 год.;
- Приема годишния финансов отчет на дружеството за 2006 год.;
- Приема доклада на специализираното одиторско предприятие за извършената проверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 год.;
- Избор на регистриран одитор;
- Приема доклада на Директора за връзки с инвеститорите;
- Освобождава от отговорност членовете на управителните органи за дейността им през 2006 год.;
- Промени в органите на управление на дружеството:
Освобождава  досегашните членове на Съвета на директроите;
Избира за членове на Съвета на директроите Богомил Любомиров Манчев, Марин Костов Костов и Валентин Велев Стефанов.

На 27.04.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ отчет към първото тримесечие на 2007г. 

На 18.04.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ информация относно следното обстоятелство:

На заседание на Съвета на Директорите бе приета молбата за напускане на Директор за връзка с инвеститорите Лидия Младенова Христова. СД прие кандидатурата на Анжелина Павлова Владимирова за Директор за връзка с инвеститорите.

На 11.04.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ информация относно следното обстоятелство – общо събрание на акционерите

Заводски строежи-Козлодуй АД-Козлодуй /ZASKO/ свиква ОСА на 21.05.2007 год. от 10.30 ч. в гр. Козлодуй, площадка АЕЦ, при следния дневен ред:
- Доклад на управителните органи за дейността на дружеството през 2006 год.;
- Приемане на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 год.;
- Доклад на регистрирания одитор за 2006 год.;
- Отчет на Директора за връзка с инвеститорите;
- Избор на регистриран одитор;
- Освобождаване на членовете на управителните органи от отговорност за дейността им през 2006 год.;
- Промени в органите на управление на дружеството;
- При липса на кворум събранието ще се проведе на 06.06.2007 год. от 10.30 ч. на същото място и при същия дневен ред.
- Поканата за ОСА е публикувана в Д.В. бр. 29/06.04.2007 год.
Право на глас в ОСА имат лицата, вписани в регистрите на Централен депозитар като акционери 14 дни преди датата на ОСА, или към 07.05.2007 год.
Последната дата за сключване на сделки с акции на това дружество на Борсата, в резултат на които приобретателят ще може да упражни правото си на глас в ОСА, е 03.05.2007 год.

На 30.03.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ годишен отчет за 2006г.

На 06.03.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ информация относно следното обстоятелство – решение за свикване на общо събрание на акционерите

Заводски строежи-Козлодуй АД-Козлодуй /ZASKO/ свиква ОСА на 21.05.2007 год. от 10.30 ч. в гр. Козлодуй, площадка на АЕЦ Козлодуй, при следния дневен ред:
- Доклад на управителните органи за дейността на дружеството през 2006 год.;
- Приемане на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 год.;
- Доклад на регистрирания одитор за 2006 год.;
- Отчет на Директора за връзка с инвеститорите;
- Избор на регистриран одитор;
- Освобождаване на членовете на управителните органи от отговорност за дейността им през 2006 год.;
- Промени в органите на управление на дружеството;
- При липса на кворум събранието ще се проведе на 06.06.2007 год. от 10.30 ч. на същото място и при същия дневен ред.
- Поканата за ОСА предстои да бъде публикувана в Д.В.
Право на глас в ОСА имат лицата, вписани в регистрите на Централен депозитар като акционери 14 дни преди датата на ОСА, или към 07.05.2007 год.
Последната дата за сключване на сделки с акции на това дружество на Борсата, в резултат на които приобретателят ще може да упражни правото си на глас в ОСА, е 03.05.2007 год.
На 31.01.2007г. дружеството е представило на КФН и БФБ отчет към четвърто тримесечие на 2006 год.
3. Влияние на важните събития за „Заводски строежи - Козлодуй” АД, настъпили през четвъртото тримесечие на 2007г. върху резултатите във финансовия отчет

Важните събития за „Заводски строежи - Козлодуй” АД, настъпили през четвъртото тримесечие на 2007г., отразени в предходните точки, не са оказали влияние върху резултатите на дружеството във финансовия отчет.

4. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено „Заводски строежи - Козлодуй” АД през следващия финансов период

1. Зависимост от други индустрии

Заводски строежи – Козлодуй АД е най-голямото строително предприятие във Врачанска област, основен доставчик на бетонови и варови разтвори, метални конструкции и арматурни изделия. 

Отрасъл, в който дружеството оперира, е в силна зависимост от развитието и факторите, влияящи на това развитие, на други три индустриални сегмента – битово и бизнес строителство, битови и професионални ремонти, недвижими имоти.

През 2007 година строителството продължи да бъде един от икономическите сектори с най-висок реален растеж  Движещият фактор за този растеж е високият интензитет на инвестициите. През втората половина на  2007 г. оценките на предприемачите за бизнес климата в строителството са по-малко оптимистични в сравнение с резултатите от анкетите на НСИ от предходните няколко месеца. Налице са няколко проблема, затрудняващи дейността на предприятията – недостиг на работна ръка, нарастващи цени на материалите, финансови проблеми. 
Въпреки това все още  е налице висок инвеститорски интерес както в офис строителството така и в строителството на търговски молове, като бяха започнати много нови проекти в този сегмент.

Проучване от декември 2007 г. на международната изследователска група Global Property Guide показва че през 2007г. България е била най-горещият пазар за недвижими имоти. Цените на недвижимите имоти в страната ни са се увеличили през тази година с 30.60% като реалното увеличение без влиянието на инфлацията остава високо и е в размер на 15.40% Прогнозите са пазарът на недвижими имоти в България да се развива без да търпи драстични ценови шокове. Въпреки това, оценката на експертите е, че цените на недвижимите имоти на българския пазар са нереално високи като се очаква в близко бъдеще да бъде отчетен известен  спад в ценовите равнища. Същото ще е резултат от измененото съотношение търсене/предлагане, от своя страна породено от влошаване на предлаганите от банките възможности за финансиране на купувачите в последно време вследствие на световната финансова криза. Като цяло прогнозите за развитието на пазара на недвижими имоти в Източна Европа са по-скоро оптимистични.


От своя страна в глобален мащаб се наблюдава негативна тенденция като обемът на инвестициите в имоти в Европа е отбелязал спад от 13% през 2007 г. след забавянето на пазара през втората половина на годината, сочи проучване на консултантската компания Jones Lang LaSalle (JLL) Последните проучвания показват, че американският пазар за недвижими имоти е в дълбока криза, европейският трайно забавя развитието си,  като бурен  растеж се отчита само по отношение на държавите в Азиатско-Тихоокеанския регион

2. Риск от загуба на основни клиенти

Основен клиент на Заводски строежи – Козлодуй АД дълги години е АЕЦ Козлодуй. Дружеството е участвало в изграждането на мащабни строителни обекти за АЕЦ Козлодуй. С присъединяването си към Европейския съюз България беше принудена да поеме задължение за спиране на 3 и 4 блок на АЕЦ Козлодуй. Намаляването на дейността на основния клиент би се отразило негативно и на емитента.

Провежданите мащабни кампании за ново пускане на блоковете въпреки значителния политически натиск едва ли ще имат положителен резултат.

Възможност за запазване на обема на дейността за  Заводски строежи – Козлодуй АД е участието в предстоящите търгове за строителството на АЕЦ Белене. По данни на “Атомстройекспорт", която през миналата година беше избрана за изпълнител на проекта, над 100 български компании са кандидати да участват в различни дейности по строителството.. Подписаното в края на миналата година споразумение между руската компания и НЕК предвижда не по-малко от 30% от дейностите по проекта да бъдат възложени на български компании. Това означава, че българските подизпълнители се състезават за поръчки от най-малко 1.2 млрд. eвро за следващите осем години в инженерните услуги, строителството, монтажа, доставките и настройването на оборудването. С НЕК е съгласуван списъкът на подизпълнителите - български организации, които се очаква да бъдат привлечени при изграждането на АЕЦ

Заводски строежи – Козлодуй АД също е подало оферта за участие като подизпълнител в строителството, като ще се състезава с дружества като  "Главболгарстрой", "Минстрой холдинг", "Енемона"

3. Риск от нарастване на цените на основни суровини и материали

Бетонът е композитен строителен материал, получен в резултат от втвърдяването на смес от свързващо вещество цимент, вода, пясък, едър добавъчен материал (трошен камък или речен чакъл), а в някои случаи химични и/или минерални добавки.

Независимо от реалното увеличение на инвестициите в строителството българският пазар на строителни материали и консумативи е малък, а фирмите все още не съумяват да излязат на конкурентна основа на чуждите пазари. Това до голяма степен обяснява защо през последните години прогресивно се увеличава вносът на основни строителни продукти. В същото време немалко от българските изделия поддържат относително високи цени въпреки незадоволителното качество.

Тъй като производството на основната суровина на бетона – цимента, е силно свързано с високи разходи на ел. енергия, вода, въглища и природен газ, както и със спазването на редица изисквания за качество на вкарваните в производството на цимент суровини,  включително използване на вода с качества за питейни нужди, всяка промяна в посока увеличение на ценовите нива за тези суровини би се отразила на себестойността на цимента, а оттам и на дейността и производството на Заводски строежи – Козлодуй АД като основен производител на бетон.

Съществуващите в България циментови заводи бяха придобити поетапно от чуждестранни компании – членове  на европейския циментов картел, което от своя страна създава възможност за монополистично ценообразуване на основната за емитента суровина. Счита се, че предстоящото увеличение на цената на ел.енергията и топлоенергията би довело до закриване на двата циментови завода в Димитровград, скок в цените на цимента и инфлационен натиск

4. Риск от нарастване на цените на енергоносителите, горива, транспортни разходи и други постоянни разходи

Увеличаването на цената на ел. енергията за промишлени нужди от Юли 2007г. ще  даде негативен ефект върху финансовото и оперативното състояние на Заводски строежи – Козлодуй АД , тъй като производството на дружеството е зависимо от цените на ел.енергията. От своя страна решението на Лукойл България да понижи крайните заводски цени на горивата, считано от 14.01.2008г. се очаква да има положителен ефект върху всички икономически субекти в страната, включително върху емитента чрез намаляване на себестойността на производството. Като благоприятна промяна се отчита приетия през 2007г. по-нисък размер на осигуровките за фонд Пенсии както и по-ниския дял на участие на работодателя в осигурителната тежест през 2008г. спрямо 2007г.

5. Зависимост на Заводски строежи – Козлодуй АД от дистрибутори, доставчици, клиенти

Основен клиент на Заводски строежи – Козлодуй АД е АЕЦ Козлодуй. За да се компенсира намаления обем дейност към този клиент, дружеството планира участие в изграждането на други мащабни строителни обекти, включително в строителстовото на АЕЦ Белене.
Основните предимства на дружеството произтичат от материалната му база. То  е основен доставчик на строителни и инертни материали за региона. Притежава бетонов завод с акредитирана лаборатория която прави изпитания не само за нуждите на дружеството а и за външни клиенти

Производители на основната суровина за продукта на Заводски строежи – Козлодуй АД са циментовите заводи на територията на страната. Съществуват условия за монополистично ценообразуване но в последните години се наблюдава тенденция към утвърждаване на пазара на по-малки независими производители.

6. Риск от негативен изход от заведените от дружеството съдебни искове 

Към датата на изготвяне на настоящия доклад дружеството е завело съдебен иск срещу „Веника турс” ООД с. Чифлик за неизплатени СМР услуги на стойност 77 х.лв. Не съществува гаранция че дружеството ще успее да спечели делото

5. Информация за сключени големи сделки между свързани лица през четвъртото тримесечие на 2007г.

Заводски строежи Козлодуй АД няма свързани лица по смисъла на ЗППЦК поради което няма сключени големи сделки между свързани лица през отчетното тримесечие на 2007 година.

ДЕКЛАРАЦИЯ 

по чл. 100о, ал.4, т.3 от ЗППЦК

Долуподписаните,

1. Валентин Велев Стефанов – Изпълнителен член на Съвета на директорите на „Заводски строежи - Козлодуй” АД и

2. Детелина Ангелова Паскова – Главен счетоводител на „Заводски строежи - Козлодуй” АД,

ДЕКЛАРИРАМЕ, че доколкото ни е известно:

1. Комплектът финансови отчети за четвъртото тримесечие на 2007г., съставени съгласно приложимите счетоводни стандарти, отразяват вярно и честно информацията за активите и пасивите, финансовото състояние и печалбата или загубата на „Заводски строежи - Козлодуй” АД;

2. Междинният доклад за дейността на „Заводски строежи - Козлодуй” АД за четвъртото тримесечие на 2007г. съдържа достоверен преглед на информацията по чл.100о, ал.4, т. 2 от ЗППЦК;

30.01.2008г.                                         Декларатори:

гр. София







     

1..............................

/Изп. член на СД/

                                                                               2...............................









 /Гл. Счетоводител/

