„ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС” АДСИЦ

       ОТЧЕТ ЗА ЧЕТВЪРТОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2007Г.
    ЧАСТ ТРЕТА: ДРУГА ИНФОРМАЦИЯ
 
        о т ч е т е н   п е р и о д :   октомври  –  декември   
               г о д и н а   2 0 0 7 г.

Настоящото изложение има за цел да поредстави информацията по чл. 27, ал.1, вр. чл. 31, ал.1 т.2, вр. чл. 33 вр. чл. 40, ал. 1, т.2, вр. чл. 41, ал.2 от Наредба  № 2, чл. 25 ЗДСИЦ, а именно:  
1/       представяне на вътрешната информация относно обстоятелства, настъпили през изтеклото тримесечие;
 2/      1.извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти;

          2.отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти;

          3.дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти;

           4.информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет.
3/ а) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството;

  б) информация за настъпили промени в икономическата група на  дружеството;

  в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на дружеството, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност;

  г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие;

  д) данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период;

  е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно;

 ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно;

  з) информация за отпуснатите от дружеството или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между дружеството и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок.


І. Представяне на вътрешната информация относно изминалото тримесечие. 

Обстоятелствата, представляващи вътрешна информация, са следните:  


1. Обстоятелствата, представляващи вътрешна информация, са следните:  


1.   На 24.10.2007г. с решение № 6 по фирмено дело № 1950 от 2006г. Софийски градски съд, Фирмено отделение вписа в Търговския регистър следните промени по партидата на „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ: 


увеличение на капитала на дружеството от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаване на нови 5 850 000 /пет милиона и осемстотин и петдесет хиляди/ броя обикновени, безналични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 1 лев всяка една.   


2. На 29.10.2007г., съгласно овластяване на СД от Общо събрание на акционерите от 03.12.2006г. с Решение № 2, по реда на чл. 114 ЗППЦК  и на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и свързаното с него лице „Инвестик” ООД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ придоби имоти в община Ихтиман, както следва: 

 Мотел Ихтиман, край Автомагистрала „Тракия”, с обща разгъната застроена площ  4742,40 кв.м,.състоящ се от: хотелска част на 3 етажа, ресторантско – търговска част на 1 етаж и пристройка, заедно с трансформаторен пост в прилежащия поземлен имот; 

Поземления имот, в който е изграден гореописания имот, представляващ неурегулиран поземлен имот № 063075 в землището на гр. Ихтиман, местността „Милчово дере”, с площ по графични данни от 31 094,00 кв.м., 

за обща продажна цена в размер на 2 085 425 /два милиона осемдесет и пет хиляди четиристотин двадесет и пет/ лева без ДДС. 

3. На 20.11.2007г., на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и  “АМФОРА РИАЛ ЕСТЕЙТС” ЕАД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ прехвърли на “АМФОРА РИАЛ ЕСТЕЙТС” ЕАД собствеността върху имоти в гр.София, ж.к. Дианабад, кв. 1 по плана на гр.София, както следва: 

УПИ ХХХІІІ - 1740, 1741 с площ от 1 957 /хиляда деветстотин петдесет и седем/ кв. метра
УПИ ХХХІV-1742 с площ от 513 /петстотин и тринадесет/ кв. метра, 

за обща продажна цена в размер на 3 170 710 /три милиона сто и седемдесет хиляди седемстотин и десет/ евро без ДДС.

Гореописаните УПИ са образувани след влизане в сила на ПУП за имоти Поземлен имот № 1740, Поземлен имот №1741  и Поземлен имот №1742 от кв.1 по плана на гр.София, м. Дианабад.    

ІІ.     1. Извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти - няма: 

          2.отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти – няма;

          3.дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти – няма;

           4.информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет: 



4.1. На 29.10.2007г.,. бяха придобити: 
Мотел Ихтиман, край Автомагистрала „Тракия”, с обща разгъната застроена площ  4742,40 кв.м,.състоящ се от: хотелска част на 3 етажа, ресторантско – търговска част на 1 етаж и пристройка, заедно с трансформаторен пост в прилежащия поземлен имот; 

Поземленият имот, в който е изграден гореописания имот, представляващ неурегулиран поземлен имот № 063075 в землището на гр. Ихтиман, местността „Милчово дере”, с площ по графични данни от 31 094,00 кв.м., 

за обща продажна цена в размер на 2 085 425 /два милиона осемдесет и пет хиляди четиристотин двадесет и пет/ лева без ДДС. 
дял от общо секюритизираните активи съгласно последния междинен отчет:  22.29% /двадесет и два цяло и двадесети и девет стотни процента/.  

       4.2. На 20.11.2007г., бяха прехвърлени: 
УПИ ХХХІІІ - 1740, 1741 с площ от 1 957 /хиляда деветстотин петдесет и седем/ кв. метра
УПИ ХХХІV-1742 с площ от 513 /петстотин и тринадесет/ кв. метра, 

за обща продажна цена в размер на 3 170 710 /три милиона сто и седемдесет хиляди седемстотин и десет/ евро без ДДС.

дял от общо секюритизираните активи съгласно последния междинен отчет:  17,29 % /седемнадесет цяло и двадесет и девет стотни процента/.  

ІІІ а) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството: няма такива промени.
  б) информация за настъпили промени в икономическата група на дружеството: няма такива промени. 

  в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на дружеството, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност; – няма такива;

  г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие  - има такива;

Съвета на директорите на дружеството смята, че прогнозните отчети публикувани във Проспекта за първично публично предлагане на ценни книжа, връзка с увеличението на капитала на дружеството, с вх. № РГ – 05 – 1273 – 13 / 29.06.2007 г на КФН ще бъдат изпълнени, като дори ще бъдат подобрени. Финансовото състояние на дружеството се подобрява, имайки предвид увеличението на  положителния финансовия резултат в сравнение с предходното тримесечие с 4 153 хил. лв. Управителния орган не смята, че ще има значително забавяне за издаването на удостоверение за въвеждане в експлоатация на обект „Люлин Център, УПИ - ІІІ-1233 /трети, отреден за имот с планоснимачен номер хиляди двеста тридесет и трети/ от квартал 10 /десети/ по регулационния план на гр. София, което ще доведе до признаване на приходите за бъдещи периоди от този обект и признаване на разходите за незавършено строителство за обекта. Това ще доведе до увеличаване на финансовия резултат за първото тримесечие на 2008 година;    
  д) данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период; има такива:
 ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ с постоянен адрес в гр. София, ул. „Фредерик Жолио Кюри”, № 17, ет. 7, ап. 12, 

Любомир Георгиев Манчоров: от притежател пряко и непряко /чрез „Юнивърсъл” ООД/ 83,34 %, от гласовете в ОС е притежател към края на отчетния период пряко и непряко /чрез „Юнивърсъл” ООД и „Инвестик” ООД/  на 84,18 % от гласовете в ОС. 


„БАЛКОРП ИНТЕРНЕШЪНЪЛ ЛИМИТИД” ООД, Валета, Малта
Рег. № C 40753 oт 07.02.2007г. на Фирмения регистър в Малта

Седалище и адрес на управление: Винсенти Билдингс, ап.419, ул. „Стрейт” № 14/19, Валета, Малта;
„Балкорп Интернешънъл Лимитид” ООД, Валета, Малта: към края на отчетния период притежава пряко 15,39 % от броя на гласовете в дружеството, като не притежава непряко акции.   Няма промяна в дяловото участие от предходния период до 31.12.2007г. .  
“ЮНИВЪРСЪЛ” ООД, регистрирано с решение по фирмено дело № 7327 по описа на СГС за 2002 г., вписано в търговския регистър при СГС под партиден № 70231, том 817, рег. І, стр. 94, със седалище и адрес на управление гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фр. Ж. Кюри” № 17, бл. 2, ап. 12, НДР № 1227086277, Булстат № 130960911
„Юнивърсъл” ООД към края на предходния отчетен период притежава 60,17 % от гласовете в общото събрание. 

Към края на настоящия отчетен период притежава 51,12% от гласовете в общото събрание. 

 „Юнивърсъл”ООД е контролирано от Любомир Георгиев Манчоров лице – той е собственик на 80 % от дяловете в капитала и е негов управител. 
 “ИНВЕСТИК” ООД, регистрирано по фирмено дело №5091 по описа на СГС, Фирмено отделение за 2004г., вписано в регистъра на търговските дружества под партиден №84506, том 1036, рег.І, стр.38 със седалище и адрес на управление гр.София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул.“Фр. Ж. Кюри”№16, ет.3, ап.17, Булстат №131258277.
„Инвестик” ООД към края на предходния отчетен период притежава 00,00 % от гласовете в общото събрание. 

Към края на настоящия отчетен период притежава 30,74 % от гласовете в общото събрание. 

„Инвестик” ООД е контролирано от Любомир Георгиев Манчоров лице – той е собственик лично и чрез „Юнивърсъл” ООД на дяловете в капитала му и е негов управител. 

  е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно: няма такива;

 ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно: няма такива;

  з) информация за отпуснатите от дружеството или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между дружеството и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок –няма такива.



  „Юнивърсъл Пропъртис „АДСИЦ” не притежава дялове или акции от обслужващо дружество  и затова не следва да представя тримесечен финансов отчет за дейността на свое обслужващо дружество.

  СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ :      
                                                             1. .................................







/Елизар Спасов/                                                                                        






      2. .................................







/Илиян Стоянов/

                                                              3. ..................................







/Татяна Христова/

� Тримесечният отчет на дружеството се състои от: комплект финансови отчети /част първа/, междинен доклад /част втора/, декларации относно достоверността на доклада и отчетите и друга информация, определена в наредба – част трета /вътрешна информация и информация по приложение № 3, т. 3.2.4, 3.2.5, 3.2.8 и 3.2.9  от Наредба № 2 КФН /   
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