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ОТЧЕТ ЗА ЧЕТВЪРТОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2007Г.
ЧАСТ ВТОРА: МЕЖДИНЕН ДОКЛАД
 
 о т ч е т е н   п е р и о д : октомври   –  декември    
     г о д и н а   2 0 0 7 г.
Настоящият междинен доклад е приет с решение на Съвета на директорите на основание чл. 100о, ал.4, т.2 ЗППЦК.  Съгласно закона изискуемото му съдържание е както следва:  информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет; основните рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството през останалата част от финансовата година;  информация за сключените големи сделки между свързани лица.   
І. Информация за важни събития,  настъпили от началото на финансовата година до края на месец декември 2007г. 
Важните събития ще бъдат разгледани в следния ред: 


1. Заседания на Общото събрание;


2. Важни заседания на Съвета на директорите;


3. Сключени сделки, включително големи сделки между свързани лица; 

4. Други.
1. Заседания на Общото събрание.
През отчетния период, предмет на настоящия доклад, не бяха проведени Общи събрания на акционерите на дружеството. 
От началото на финансовата година до края на отчетния период  бяха проведени 2 Общи събрания – извънредно /на 11.03.2007г./ и редовно /на 16.06.2007г./.  Данни за двете заседания са представени на Комисията за финансов надзор и Българската фондова борса с междинния отчет за второто тримесечие с писма както следва: на КФН: вх. № РГ-05-00/9 от 30.07.2007г. и  на БФБ: вх. № 13826 от 30.07.2007г.  Отчетът е на разположение на инвеститорите всеки работен ден на адреса на дружеството, както и на неговия електронен адрес и сайта на Българска фондова борса .
2. Важни заседания на Съвета на директорите. 

 Съгласно Програмата за корпоративно управление на дружеството, СД взима решение за сключване на всяка сделка с вещни права. По –долу ще бъдат посочени  сделките за придобиване и разпореждане, които „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ  е сключило. За всяка една има предварително решение на СД. Поради това тук ще бъдат посочени важни решения на СД, които не са свързани със сделки на разпореждане или придобиване на недвижими имоти.

Това са следните решения:


/до началото на отчетния период/ 

1. Във връзка с решение от 28.06.2007г. на СД за увеличение на капитала  от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева  на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаването на 5 850 000 (пет милиона осемстотин и петдесет хиляди) нови обикновени, поименни безналични акции, с право на глас, всяка една с номинал 1 /лев/ и одобряване на проспект за публично предлагане на новата емисия и писмо на Комисията за финансов надзор изх. N РГ – 05-1273/13/12.07.2007г., с което се констатират непълноти и несъответствия в изготвения проспект, както и поради настъпили обстоятелства, налагащи коригиране на проспекта, Съветът на Директорите на 30.07.2007г. прие с решение, с което одобри проект на коригиран проспект. 
            2. Решение от 21.09.2007г., с което Съветът на директорите взе следното решение: Дейността по обслужване  и поддържане  на придобитите недвижими имоти и  извършването на строежи и подобрения, да бъде извършвана от две дружества, като за целта бъде избрано ново обслужващо дружество, което да обслужва дейността по поддръжка и управление /експлоатация/ на недвижимите имоти, а настоящото – „Гея дек” ЕООД – да обслужва дейността по извършване на строежи и подобрения. Избира за обслужващо дружество, което да обслужва дейността по поддръжка и управление /експлоатацията/ на недвижимите имоти, придобити от “Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД, регистрирано с решение по фирмено дело № 614 по описа на СГС за 2005 г., вписано търговския регистър при СГС под партиден № 89948, том 1151, рег. І, стр. 113, със седалище и адрес на управление гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фр. Ж. Кюри” № 16, ет. 3, ап. 17, Булстат № 131360271. В изпълнение на решението дружеството подписа на 24.09.2007г.  договор за обслужване с “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД и допълнително споразумение към договора за обслужване с „Гея Дек” ЕООД /единственото към момента дружество, на което е възложена дейността по обслужване  и поддържане  на придобитите недвижими имоти и  извършването на строежи и подобрения/. Решението на СД, както и сключените договор и анекс произведоха ефект след получаването на изискуемото от закона одобрение на КФН – с  решение N 1415 от 07.11.2007г. ДСИЦ.


/ в периода 01.10.2007г. – 31.12.2007г./ 

3. Решение на СД от 20.11.2007г., с което е одобрено предложение на Директора за връзки с инвеститорите Делян Недев да бъде сключен договор с „Икономедия” АД за закупуването на абонаментен пакет от информационни услуги във връзка с разпространението на регулираната информация пред обществеността съгласно промените в ЗППЦК, ЗДСИЦ и Наредба N 2 на КФН.   Договорът беше сключен на 26.11.2007г. 

3. Сключени сделки, включително големи сделки между свързани лица.

  1. Важни сделки с лица, които не са свързани с дружеството. 




1.1. Придобиване на недвижими имоти. 




/до началото на отчетния период/

Във втория междинен отчет са посочени подробно сключените такива сделки от началото на финансовата година до месец юни /от 04.01.2007г. - в землището на община Ихтиман:  ИМОТ № 063104; ИМОТ № 063103;ИМОТ № 063102; ИМОТ № 063101; ИМОТ № 063100  и  от 19.02.2007г. - право на строеж за построяване на  ЖИЛИЩНА СГРАДА НА ОСЕМ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ И ПОДЗЕМЕН ЕТАЖ в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І – 298, 299, 1360, гр.София, м. „Люлин-център”/. За периода юли – септември такива сделки не е имало. 



      / от 01.10.2007г. до 31.12.2007г./ 

В отчетния период беше сключена следната сделка, с която дружеството придоби нови недвижими имоти от несвързани лица: 
АПАРТАМЕНТ № 52 /петдесет и две/, изграден в груб строеж,  с площ от 92,39 кв.м.;
ГАРАЖ № 12 /дванадесет/, изграден в груб строеж, с площ от 24,30 кв.м.;
ГАРАЖ № 13 /тринадесет/, изграден в груб строеж, с площ от 24,30 кв.м.;

находящи се в ЖИЛИЩНА СГРАДА /М+6/ С ПОДЗЕМНИ ГАРАЖИ И ОФИСИ, С ДВА ВХОДА / на груб строеж/ , която се строи в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ ІІІ-1610 /трети, отреден за имот с планоснимачен номер хиляда шестотин и десет/, от кв. 24 /двадесет и четири/, съгласно действащия план за регулация на гр. София, местността „Дианабад”
. 


Цена на придобиване:  62 743.80 /шестдесет и две хиляди седемстотитн четиредесет и три лева и осемдесет стотинки/.
 
 
 1.2. Разпореждане с недвижими имоти.   
 
А. От новостроящата се сграда в „Люлин – център”,  УПИ ІІІ-1233
 –

ПРАВОТО НА СТРОЕЖ ЗА: 

/до началото на настоящия отчетен период/: 
1. АПАРТАМЕНТ N 23 /двадесет и три/ с площ от 90,20 кв.м.

2. АТЕЛИЕ N
8 /осем/ с площ от 62,80 кв.м;

3. АПАРТАМЕНТ N 30 /тридесет/ с площ от 94,80 кв.м.;

4.. АТЕЛИЕ N 25 /двадесет и пет/ с площ от 52,30 кв.м.;

5. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО N 19 /деветнадесет/ с площ от 18,80 кв.в.;

6. МАГАЗИН N 4 /четири/ с площ от 87,03 кв.м.;

7. АПАРТАМЕНТ N 22 /двадесет и две/ с площ от 94,80 кв.м.;

8. ГАРАЖ N 1 /едно/ с площ от 22,90 кв.м.;

9. АТЕЛИЕ № 16 /шестнадесет/ с площ от 62,80 кв.м.;

10. ГАРАЖ № 4 /четири/ /на груб строеж/ с площ от 23,80 кв.м. ;
11. АПАРТАМЕНТ № 34 /тридесет и четири/ /на груб строеж/  с площ от 135,50 кв.м.;

12. АПАРТАМЕНТ № 5 /пет/ /на груб строеж/  с площ от 55,90 кв.м.;

13. АПАРТАМЕНТ № 21 /двадесет и едно/ /на груб строеж/ с площ от 55,90 кв.м.;

14. АПАРТАМЕНТ № 6 / шест/  /на груб строеж/ с площ от 94,80 кв.м.;

15. АТЕЛИЕ № 9 /девет/  /на груб строеж/ с площ от 52,30 кв.м.;

16. АТЕЛИЕ № 32 /тридесет и две/ /на груб строеж/   с площ от 62,80 кв.м.;

17. АПАРТАМЕНТ № 18 /осемнадесет/  /на груб строеж/ с площ от 65,80 кв.м.;

18. АПАРТАМЕНТ № 12 /дванадесет/  /на груб строеж/  с площ от 55,60 кв.м.;

19. АПАРТАМЕНТ № 7 /седем/  /на груб строеж/  с площ от 90,20 кв.м.;

20. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО № 6 /шест/  /на груб строеж/  с площ от 14,70 кв.к.;

21. АПАРТАМЕНТ № 27 /двадесет и седем/  /на груб строеж/  с площ от 78,30 кв.м.;

22. ГАРАЖ № 5 /пет/  /на груб строеж/  с площ от 25,00 кв.м.;

23. АПАРТАМЕНТ № 11 /единадесет/  /на груб строеж/  с площ от 78,30 кв.м.;

24. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО № 14  /четиринадесет/  /на груб строеж/ с площ от 22,10 кв.м.;   

25. АПАРТАМЕНТ №26 /двадесет и шест/ /на груб строеж/   с площ от 65,80 кв.м.;

26. АТЕЛИЕ № 17 /седемнадесет/  /на груб строеж/  с площ от 52,30 кв.м. ;

27. МАГАЗИН № 2 /две/ /на груб строеж/  с площ от 48,60 кв.м.;

28. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО № 15 /петнадесет/ /на груб строеж/  с площ от 16,10 кв.м.;

29. АПАРТАМЕНТ № 13 /тринадесет/ /на груб строеж/  с площ от 55,90 кв.м.;

/от 01.10.2007г. до 31.12.2007г.  /:
30. АПАРТАМЕНТ N 15  /петнадесет/ /на груб строеж/ с площ от 90,20 кв.м.;
31. АТЕЛИЕ № 1 /едно/ /на груб строеж/ с площ от 52,30 кв.м.;

32. АПАРТАМЕНТ № 31 /тридесет и едно/ /на груб строеж/ с площ от 90,20 кв.м.;

33. АТЕЛИЕ № 24 /двадесет и четири/ /на груб строеж/ с площ от 62,80 кв.м.;

34. АПАРТАМЕНТ № 28 /двадесет и осем/ /на груб строеж/ с площ от 55,60 кв.м.;

35. АПАРТАМЕНТ № 20 /двадесет/ /на груб строеж/ с площ от 55,60 кв.м.;

36. АПАРТАМЕНТ № 4 /четири/ /на груб строеж/ с площ от 55,60 кв.м.;
37. АПАРТАМЕНТ № 14 /четиринадесет/ /на груб строеж/ с площ от 94,80 кв.м.;

38. АПАРТАМЕНТ № 19 /деветнадесет/ /на груб строеж/ с площ от 78,30 кв.м.
39. ГАРАЖ № 6 /шест/ /на груб строеж/ с площ от 25,20 кв.м.

40. ГАРАЖ № 7 /седем/ /на груб строеж/ с площ от 30,70 кв.м.
Б.  От новостроящата се сграда в „Люлин – център”,  УПИ  І – 298, 299, 136 –

ПРАВОТО НА СТРОЕЖ ЗА: 
/до началото на настоящия отчетен период/: 

1. АТЕЛИЕ N 2 /две/ с площ от 80,06 кв.м.

 

2АТЕЛИЕ № 14 /четиринадесет/ с площ от 80,60 кв.м.;

3.АПАРТАМЕНТ №25  /двадесет и пет/ с площ от 69,00 кв.м.;

4.АПАРТАМЕНТ № 30 /тридесет/ с площ от 69,00 кв.м.;   


за периода 1.10.2007г. – 31.12.2007г. сделки с имоти от тази сграда няма


В.  От  ОБСЛУЖВАЩАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ, ЦЕНТЪР ЗА ПРОДАЖБА И ПОДМЯНА НА ГУМИ, ОФИСИ И СКЛАДОВЕ, построена  в УПИ ІІІ-1300
: 

/до началото на настоящия отчетен период/: 

1. ОФИС N 18 /осемнадесет/ с площ от 112,10 кв.м.

2. ОФИС N 4 /четири/ с площ от 110,00 кв.м.

3. ОФИС N 17 /седемнадесет/ с площ от 141,90 кв.м.

4. ОФИС N 16 /шестнадесет/ с площ от 54,80 кв.м.

5. ОФИС N 11 /единадесет/ с площ от 27,20 кв.м.

6. ОФИС N 12 /дванадесет/ с площ от 57,30 кв.м.

7. ОФИС N 15 /петнадесет/ с площ от 61,00 кв.м.

8. ОФИС N 1  /едно/ с площ от 60,70 кв.м.

9. ОФИС N 2  /две/ с площ от 56,00 кв.м.

10. ОФИС N 5 /пет/ с площ от 60,80 кв.м.

11. ОФИС N 13 /тринадесет/ с площ от 158,80 кв.м.

12. ОФИС N 19 /деветнадесет/ с площ от 61,00 кв.м.

13. МАГАЗИН N 1 /едно/ с площ от 88,40 кв.м.

14. СКЛАД КЪМ МАГАЗИН N 1 с площ от 258,38 кв.м.
15. МАГАЗИН N 2 /две/ с площ от 80,00 кв.м.

16. ГАРАЖ N 5 /пет/ с 6  броя паркоместа с площ от 95,06 кв.м.
17. ОФИС N 3 /три/ с площ от 162,00 кв.м.;


    18.СКЛАД № 20 /двадесет/ с площ от 230 кв.м.;
за периода 1.10.2007г. – 31.12.2007г. сделки с имоти от тази сграда няма


Г. На 20.11.2007г.,  бяха прехвърлени следните недвижими имоти: 
УПИ ХХХІІІ - 1740, 1741 с площ от 1 957 /хиляда деветстотин петдесет и седем/ кв. метра
УПИ ХХХІV-1742 с площ от 513 /петстотин и тринадесет/ кв. метра, 
Гореописаните УПИ са образувани след влизане в сила на ПУП за имоти Поземлен имот № 1740, Поземлен имот №1741  и Поземлен имот №1742 от кв.1 по плана на гр.София, м. Дианабад
.    


Д. На 30. 11.2007г. бяха уредени сметки по регулация за описаните в б. „Г” УПИ ХХХІІІ - 1740, 1741 и УПИ ХХХІV-1742, като бяха прехвърлени на Столична община реални части от съседните им УПИ ХХХІІІ – за озеленяване / с площ от 46,00 кв.м./  и УПИ ХХХІV – за улица / с площ от 50,00 кв.м./.


Е.  На 19.12.2007г. бяха прехвърлени следните недвижими имоти: 

АПАРТАМЕНТ № 52 /петдесет и две/, изграден в груб строеж,  с площ от 92,39 кв.м.;
ГАРАЖ № 12 /дванадесет/, изграден в груб строеж, с площ от 24,30 кв.м.;

ГАРАЖ № 13 /тринадесет/, изграден в груб строеж, с площ от 24,30 кв.м.;

находящи се в ЖИЛИЩНА СГРАДА /М+6/ С ПОДЗЕМНИ ГАРАЖИ И ОФИСИ, С ДВА ВХОДА / на груб строеж/ , която се строи в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ ІІІ-1610 /трети, отреден за имот с планоснимачен номер хиляда шестотин и десет/, от кв. 24 /двадесет и четири/, съгласно действащия план за регулация на гр. София, местността „Дианабад”
. 


Цена на разпореждане: 82 500 лв /осемдесет и две хиляди и петстотин/ лева.
Отражения във финансовия отчет към настоящия момент на тези сделки:
Дружеството е реализирало печалба за четвъртото тримесечие на 2007 година положителен финансов резултат в размер на 4 153 хил. лв. /четири милиона сто петдесет и три хиляди лева/ по балансово число, след приспадане на всички разходи. Голям относителен дял във формирането на този финансов резултат е реализирането на продажбата на имотите в м. Дианабад в размер на 4 583 174,32 /четири милиона петстотин осемдесет и три хиляди сто седемдесет и четири лева и тридесет и две стотитнки/ без приспадане на разходите. Други съществени продажби в състава на дружествотоне са извършвани. Приходите от продажбата на апартаментите в м. „Люлин център” ще бъдат признати в месеца на издаване на удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата.   

2.1. Сделки със свързани лица: 
/до началото на отчетния период/ 
А. На 25.04.2007г. Дружеството придоби следните имоти в гр.София, землището на с. Горни Лозен: 

  МОТЕЛ „ИЗТОК” състоящ се от Ниско тяло и сграда Мотел; 
  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, с обща площ от 11 400 (единадесет хиляди и четиристотин) кв.м. представляващ имот № 000496 (нула, нула, нула, четиристотин деветдесет и шест) находящ се в землището на с. Горни Лозен, м. „Мацаница”, Община Панчерево, гр. София.

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041069 (нула, четири, едно, нула, шест, девет), находящ се в землището на с. Горни Лозен, местност “Садина”, община Лозен, гр. София, четвърта категория. 
 Придобиването е извършено вследствие на овластяване на Съвета на директорите на дружеството от Общото събрание на акционерите по протокол от Протокол от 03.12.2006 г.  
 Нотариалният  акт е извършен на 25.04.2007г.  от Нотариус Слава Пилякова, с район на действие – района на РС-гр.София..

Б.  На 04.07.2007г., съгласно овластяване на СД от Общото събрание на акционерите от 16.06.2007г. с Решение № 7, б. „А” по реда на чл. 114 ЗППЦК  и на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и свързаното с него лице   „Инвестик” ООД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ придоби имоти в с. Горни Лозен, местността Садина, Столична община, както следва: 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 039007, с площ   10 302   кв. метра, за продажна цена в размер на 72 114,00 лева; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 039011, с площ от 3000   кв. метра,  за продажна цена в размер на 21 000,00 лева; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039026 /идентичен с ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 39005/, с площ   от 10 301   кв. метра,  за продажна цена в размер на  72 107 лева.

 Нотариалният  акт е извършен на 04.07.2007г.  от Нотариус Валентина Благоева, с район на действие – района на РС-гр.София. 
Характер на свързаността: „Инвестик” ООД е контролирано лице от мажоритарния собственик в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ   Любомир Георгиев Манчоров  – той е управител на „Инвестик” ООД и негов мажоритарен собственик чрез „Юнивърсъл” ООД, акционер в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ, притежаващ повече от 50 % от гласовете в ОС. „Инвестик” ООД е контролирано лице и от Председателя на съвета на директорите Елизар Спасов Спасов – той е управител на дружеството.


В.  На 17.07.2007г., съгласно овластяване на СД от Общо събрание на акционерите от 03.12.2006г. с Решение № 2, по реда на чл. 114 ЗППЦК  и на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и свързаното с него лице „Юнивърсъл” ООД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ придоби имоти в гр.София,   местността “Дианабад”, както следва: 

Поземлен имот № 1740, с площ от 1 886 кв. метра, за продажна цена в размер на 1 106 609 лева; 

Поземлен имот №1741, с площ от 307   кв. метра,  за продажна цена в размер на 168 123 лева;

 Поземлен имот №1742, с площ от 563 кв. метра,  за продажна цена в размер на  308 317  лева.

Нотариалният  акт е извършен на 17.07.2007г.  от Нотариус Слава Пилякова, с район на действие – района на РС-гр.София. 

Характер на свързаността: „Юнивърсъл” ООД е контролирано лице от мажоритарния собственик в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ   Любомир Георгиев Манчоров  – той е управител на „Юнивърсъл” ООД и негов мажоритарен собственик.   „Юнивърсъл” ООД, е акционер в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ,, притежаващ повече от 50 % от гласовете в ОС. „Юнивърсъл” ООД е контролирано лице и от Председателя на съвета на директорите Елизар Спасов Спасов – той е управител на дружеството.

/от 01.10.2007г. до 31.12.2007г./


Г. На 29.10.2007г., съгласно овластяване на СД от Общо събрание на акционерите от 03.12.2006г. с Решение № 2, по реда на чл. 114 ЗППЦК  и на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и свързаното с него лице „Инвестик” ООД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ придоби имоти в община Ихтиман, както следва: 

 Мотел Ихтиман, край Автомагистрала „Тракия”, с обща разгъната застроена площ  4742,40 кв.м,.състоящ се от: хотелска част на 3 етажа, ресторантско – търговска част на 1 етаж и пристройка, заедно с трансформаторен пост в прилежащия поземлен имот; 

Поземления имот, в който е изграден гореописания имот, представляващ неурегулиран поземлен имот № 063075 в землището на гр. Ихтиман, местността „Милчово дере”, с площ по графични данни от 31 094,00 кв.м.
 , за обща продажна цена в размер на 2 085 425 /два милиона осемдесет и пет хиляди четиристотин двадесет и пет/ лева без ДДС. 

Нотариалният  акт е извършен на 29.10.2007г.  от Нотариус Соня Владимирова, с район на действие – района на РС-гр. Ихтиман. 

Характер на свързаността: „Инвестик” ООД е контролирано лице от мажоритарния собственик в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ   Любомир Георгиев Манчоров  – той е управител на „Инвестик” ООД и негов мажоритарен собственик чрез „Юнивърсъл” ООД, акционер в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ, притежаващ повече от 50 % от гласовете в ОС. „Инвестик” ООД е контролирано лице и от Председателя на съвета на директорите Елизар Спасов Спасов – той е управител на дружеството.

Отражения във финансовия отчет към настоящия момент на тези сделки:
Покупката на недвижимите имоти описани в т. 1.1 на настоящия документ на стр. 3, беше свързана с подписване с покупко-продажба, от която дружеството е реализирало печалба в размер на19 756,20 /деветнадесет хиляди седемстотин петдесет и шест лева и двадесет стотинки/.

От разпореждането с недвижими имоти по т. 1.2, б. А, описани на стр. 5 от настоящия документ дружеството е реализирало приходи в размер на 246 811,93 лв /двеста четиредесет и шест хиляди осемстотин и единадесет лева и деветдесет и три стотинки/, които са приходи за бъдещи периоди.
От разпореждането с недвижими имоти по т. 1.2, б. Г, описани на стр. 6 от настоящия документ дружеството реализира печалба в размер на 4 583 174,32 лв /четири милиона петстотин осемдесет и три хиляди сто седемдесет и четири лева и тридесет и две стотинки/.  

4. Други 

        /От началото на финансовата година до началото на отчетния период/

В предходните отчети подробно са представени данните относно: 

 1) договора за кредит между „Българо – американска кредитна банка” АД и „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ, сключен на 18.06.2007г. 
Дружеството не е изплащало никакви суми по погасяването на кредита което не дава отражение в намаляване на кредитната задлъжнялост.
2)  промяната в собствеността на свързаното с „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ лице „ИНВЕСТИК” ООД. След прехвърлянето собственици на капитала на „Инвестик” ООД са: 



„Юнивърсъл” ООД –гр.София – собственик на 90 % от капитала;



Любомир Георгиев Манчоров – собственик на 10 % от капитала;

3)  Решение № 1123-Е от 15.08.2007 г. Комисията за финансов надзор, с което беше потвърден коригираният проспект за първично публично предлагане на  5 850 000 (пет милиона осемстотин и петдесет хиляди) обикновени безналични акции с право на глас с номинална стойност 1 лв. и емисионна стойност 1  лв. съгласно приетото на 28.06.2007 г. решение на съвета на директорите за увеличаване на капитала от 650 000 лв. на 6 500 000  лв.

4) Полученото на 10.08.2007г. удостоверение по чл. 181, ал.2 ЗУТ  № АГ-94-953 от 10.08.2007г. на СО, район „Люлин”, съгласно което ЖИЛИЩНАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С ПОДЗЕМНИ ГАРАЖИ И ПОДПОКРИВЕН ЕТАЖ, която УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ ІІІ-1233,  е изградена на етап „груб строеж”, 



/от 01.10.2007г. до 31.12.2007г ./
1. Увеличение на капитала. 

Успешно приключи подписката за увеличение на капитала на дружеството, проведена съгласно приетото на 28.06.2007 г. решение на съвета на директорите за увеличаване на капитала от 650 000 лв. на 6 500 000  лв. и на основание одобрен проспект с решение № 1123-Е от 15.08.2007 г. Комисията за финансов надзор.     

С решение № 6 от 24.10.2007г. по фирмено дело № 1950 от 2006г. Софийски градски съд, Фирмено отделение вписа в Търговския регистър следните промени по партидата на „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ: 

увеличение на капитала на дружеството от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаване на нови 5 850 000 /пет милиона и осемстотин и петдесет хиляди/ броя обикновени, безналични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 1 лев всяка една.   

Към настоящият момент размерът и структурата на капитала е както следва:  


Размер на капитала на „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ: 


6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева;


Общ брой акции с право на глас: 


6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ бр. акции;

Всички акции са от един клас:

Обикновени, безналични, свободно прехвърляеми, даващи право на един глас на притежателите си. 

Акциите от увеличението са приети на за търговия на „Българска фондова борса” АД на  07.12.2007г. 
2. 

Ново обслужващо дружество. 
С  решение N 1415 от 07.11.2007г. ДСИЦ беше одобрена замяната на обслужващото дружество „Гея Дек” ЕООД  на „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ по отношение дейността по поддръжка и управлението /експлоатацията/ на недвижими имоти с ново дружество: „Юнивърсъл имоти” ЕООД. 

Основни данни за новото обслужващо дружество: 
	Наименование
	“ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ “ ЕООД

	Седалище и адрес на управление
	гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фр. Ж. Кюри” № 16, ет. 3, ап. 17

	Номер и партида на вписване в търговския регистър
	Вписано в търговския регистър при СГС под фирмено дело № 614 по описа на СГС за 2005 г., под партиден № 89948, том 1151, рег. І, стр. 113

	Код по БУЛСТАТ
	131360271

	Данъчен номер
	4220036923


Висш мениджърски състав: 

Елизар Спасов Спасов 
управител

 Любомир Георгиев Манчоров      

управител
/управляват заедно и поотделно/
Среден мениджърски състав

 ЛЮБОВ  ВАЛЕРИЕВА КИСЬОВА 
 „Управител на комплекс Ихтиман”

АЛЕКСАНДЪР ЛЮБЕНОВ ТОДОРОВ 
„Управител заведения комлекс Ихтиман”
 РЕЗУЛТАТИ ОТ ГОРЕОПИСАНИТЕ СЪБИТИЯ: 

ІІ. основни рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството през останалата част от финансовата година
     Рискове и несигурности, свързани с обичайната дейност на дружеството. 

Предметът на дейност е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. 
За дружеството съществува обичайния търговски риск, свързан с упражняване на дейността му. Рисковите фактори са подробно представени в регистрационния документ на дружеството, потвърден от КФН  с  Решение № 465 - ДСИЦ от 12.07.2006 г.
  СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ :      
                                                             1. .................................







/Елизар Спасов/                                                                                        






      2. .................................







/Илиян Стоянов/

                                                              3. ..................................







/Татяна Христова/

� Тримесечният отчет на дружеството се състои от: комплект финансови отчети /част първа/, междинен доклад /част втора/, декларации относно достоверността на доклада и отчетите и друга информация, определена в наредба – част трета /вътрешна информация и информация по приложение № 3, т. 3.2.4, 3.2.5, 3.2.8 и 3.2.9  от Наредба № 2 КФН /   


� Договорът е с предмет ограничен брой публикации. От момента на влизане в сила на промените в Наредба N2 регулираната информация е разкривана на обществеността чрез информационния продукт, разработен от „Икономедия”  АД. Съветът на Директорите и ДВИ обсъждат сключването на дългосрочен договор с медия, чрез която да разкриват регулираната информация. След сключване на договора КФН ще бъде уведомена. 


� Дружеството се разпореди с описаните недвижими имоти, вж. по-долу, т.1.2.


� Съгласно удостоверение по чл. 181, ал.2 ЗУТ  № АГ-94-953 от 10.08.2007г. на СО, район „Люлин” към настоящия момент сградата е в „груб строеж”. 


� Сградата е  завършена съгласно Разрешение за ползване №ДК – 07-275 / 19.06.2007г. на Столична РДНСК.





� Сделката е сключена на 20.11.2007г. и  попада в категорията „големи сделки”. КФН и инвеститорите са уведомени на 21.11.2007г. съгласно изискванията на ЗППЦК и ЗДСИЦ. 


� Дружеството се разпореди с описаните недвижими имоти, вж. по-долу, т.1.2.


� КФН и обществеността са уведомени за сделката на 30.10.2007г. 


� Любов Кисьова замени досегашният управител на комлекс Ихтиман Борислав Кулински, чийто трудов договор беше прекратен на 04.01.2008г. по взаимно съгласие. 
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