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“ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ” АДСИЦ
“Prime Property BG RЕIT”
Информация по чл. 25, ал. 1, т. 1-3 
от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел
за

 “Прайм Пропърти БГ” АДСИЦ

за периода 01.10. – 31.12.2007 г.
31 януари 2008 г.
І. Информация по чл. 25, ал. 1, т. 2 от ЗДСИЦ и чл. 41, ал. 1, т. 7, б. „б” от Наредба № 2 на КФН за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа (“Наредба № 2”): 
продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет:
През четвъртото тримесечие на 2007 г. Дружеството закупи ½ (една втора) идеални части от: УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ I–3040 (едно римско - три хиляди и четиридесет), в квартал 211 (двеста и единадесет),  по кадастралния и регулационен план на Промишлена зона ЮГ – Чеканица, Ботевград, община Ботевград,  София област, с площ по нотариален акт 14 361 кв.м. (четиринадесет хиляди триста шестдесет и един квадратни метра), а по скица 14 225 кв.м. (четиринадесет хиляди двеста двадесет и пет квадратни метра), при съседи на парцела: от север-парцел III и земеделска земя, от изток-парцел II, от юг-път и от запад-земеделска земя, ЗАЕДНО с построената върху него МАСИВНА ШЕСТЕТАЖНА СГРАДА „Шивашко предприятие”, състояща се от шест етажа и сутерен, със застроена площ от 2 738 кв.м. (две хиляди седемстотин тридесет и осем квадратни метра) и разгъната застроена площ на цялата сграда от 19 166 кв.м. (деветнадесет хиляди сто шестдесет и шест квадратни метра); и 1.2. ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, НИВА с площ от 3 300 кв.м. (три хиляди и триста квадратни метра), пета категория, находяща се в землището на гр. Ботевград в местността „Параданското”, представляваща имот № 001334 (нула нула едно три три четири) по картата на землището на гр. Ботевград с ЕКНМ 05815 (нула пет осем едно пет), при граници и съседи: имот № 000016-населено място на Община гр. Ботевград, имот № 001345-нива на земи по чл.19 от ЗСПЗЗ, и имот № 001335-нива на наследници на Дона Николова Иванчева.
За обезпечение на вземанията на „Банка ДСК” ЕАД по договор за стандартен инвестиционен кредит в размер на 1 000 000 евро (един милион евро), „Прайм Пропърти БГ” АДСИЦ, с НА 58, том III, рег. номер 2844, дело номер 430/2007 г., учреди договорна ипотека върху урегулиран поземлен имот III-500, кв. 147, м. „Подуене – Центъра”, находящ се на ул. „Черковна” 60 и приращенията към него, собственост на Дружеството, както и със залог на бъдещо  вземане по предварителен договор за продажба на жилищната сграда на фирма “Клийвс” ООД.  
 Полученият кредит е за финансиране на 100 % (сто процента) от разходите (без ДДС), по цялостното изграждане на сградата, включително и за рефинансиране на вложените от Дружеството средства за СМР за обекта, преди сключването на договора.
ІІ. Информация по чл. 25, ал. 1, т. 1 от ЗДСИЦ и чл. 41, ал. 1, т. 7, б. „а” от Наредба № 2:
отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти:
Към края на четвъртото тримесечие на 2007 г. Дружеството има сключен договор за отдаване за ползване срещу заплащане на обекти собственост на Дружеството. Под наем са отдадени шест етажа от административна сграда, находяща се в гр. София, ул. „Антим I” 14, което представлява 4.70% от общия размер на секюритизираните активи. 
Към края на четвъртото тримесечие на 2007 г. Дружеството е сключило няколко договори за отдаване под наем на притежаваните от него ½ (една втора) идеални части от МАСИВНА ШЕСТЕТАЖНА СГРАДА „Шивашко предприятие”, състояща се от шест етажа и сутерен, със застроена площ от 2 738 кв.м. (две хиляди седемстотин тридесет и осем квадратни метра) и разгъната застроена площ на цялата сграда от 19 166 кв.м. (деветнадесет хиляди сто шестдесет и шест квадратни метра), находяща се в гр. Ботевград, което представлява 8.70% от общия размер на секюритизираните активи.
ІІІ. Информация по чл. 41, ал. 2, т. 2 от Наредба № 2 във връзка с чл. 25, ал. 1, т. 3 от ЗДСИЦ:
важна информация, влияеща върху цената на акциите на дружеството, по чл. 28 от Наредба № 2 относно обстоятелства, настъпили през изтеклото тримесечие:
През отчетния период Дружеството сключи договор за стандартен инвестиционен кредит в размер на 1 000 000 евро (един милион евро), за финансиране на 100 % (сто процента) от разходите (без ДДС), по цялостното изграждане на сградата, включително и за рефинансиране на вложените от Дружеството средства за СМР за обекта, преди сключването на договора. Договорът е със срок до  30.04.2009 г., при гратисен период до 30.11.2007 г. Кредити са обезпечени с първа по ред договорна ипотека върху недвижим имот, собственост на Дружеството, находящ се в гр. София, ул. „Черковна” 60 и приращенията към него, собственост на Дружеството, както и със залог на бъдещо  вземане по предварителен договор за продажба на жилищната сграда на фирма “Клийвс” ООД.  
ІV. Информация по чл. 41, ал. 2, т. 3 от Наредба № 2 във връзка с чл. 25, ал. 1, т. 3 от ЗДС ЗДСИЦ:
извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти;
дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти;
Към датата на предаване на настоящия отчет са извършени следните строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти, собственост на Дружеството:
a. За ваканционно селище – с.Свети Влас, общ. Несебър –одобрен е инвестиционен проект за изграждане на ваканционно селище, състоящо се от апартаменти за сезонно обитаване, открит басейн, ресторант, винарна, фитнес център, магазини и други обекти с обслужващи функции, като са издадени и съответните разрешения за строеж. Изграждането на комплекса започна в края на април 2006 г., а към края на декември 2007 е завършен грубия строеж на сградите, удостоверено с подписването на актове образец 14, както следва:
- сграда “А” – 14.02.2007г.
- сграда “В” – 02.07.2007 г.
- сграда “С” – 12.03.2007 г.

- сграда “D” -  02.04.2007 г.
- сграда “E”  -  22.02.2007 г.
Изцяло е завършен плувния басейн. Завършено е строителството на сгади А, С и D и са подготвени за подписване на акт образец 15. 90% от довършителните и инсталационните работи във сгради В и Е са изпълнени. Изпълнява се вертикална планировка на двора, декоративна ограда, изграждат се външни връзки. 
b. Жилищна сграда на ул. “Черковна” 60 в София – разработен е инвестиционен проект за шестетажна жилищна сграда с петнадесет апартамента и три магазина на партера. Осигурени са складови площи и места за паркиране на автомобили на две подземни  нива. На 25 юли 2007 г. е издадено  Разрешение за строеж на сградата от Дирекция Архитектура и Градоустройство с номер 568 и е открита работната плошадка на обекта.
Към края на месец декември 2007 г. е изпълнено укрепване на изкопа с шлицови стени по регулационните линии на имота. 
с. Хотелски комплекс „Корал Резидънс” – с. Лозенец, община Царево – разработен е идеен инвестиционен проект за хотелски комплекс, състоящ се от дванадесет сгради с обща РЗП от 45 841 кв.м. Проектите са одобрени от Главния архитект на община Царево и на 28.12.2007 г. са издадени разрешения за строеж на сградите.
Към 31.12.2007 г. Дружеството няма неплатени наеми.
Свободните парични средства на Дружеството се управляват посредством инвестирането им в банкови депозити.
С уважение:
Борислав Стоянов

Изпълнителен директор

Прайм Пропърти БГ АДСИЦ
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