Междинен доклад
за дейността на „Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ 
към 31.12.2007 г.
със съдържание съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК
Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет, както и описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година. 

I. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие.
1.За периода 01.10.2007-31.12.2007 г.
1.1. Покупки и  продажби на недвижими имоти.
	    1.1.1.Сключени договори за продажби на недвижими имоти  през четвърто тримесечие на 2007 г. 

	
	
	
	
	
	

	На 11.12.2007 г. дружеството сключи предварителен договор за продажба на 20 000 кв.м. площ в гр. Самоков, местност „Куроджийско” на обща стойност 3 912 хил. лева без ДДС. Съгласно предварителния договор е платен аванс в размер на 587 хил. лева без ДДС, а останалата част от сумата при сключването на нотариалната сделка.
	
	
	
	
	

	
	
	

	  1.1.2. Продажби на недвижими имоти  през четвърто тримесечие на 2007 г.
	
	

	
	
	
	
	
	

	На 11.12.2007 г. се сключи нотариална сделка за продажбата на 30 000 кв.м площ и 
прилежащите сгради в гр. Самоков, местност „Куроджийско” на обща стойност 

5 994 хил. лева без ДДС. Балансовата стойност на продадения недвижим имот възлиза

на 1 364 хил. лева. 


	
	
	
	
	

	1.1.3. Покупки на имоти  през четвърто тримесечие на 2007 г. 
	
	

	
	
	
	
	
	

	 
	брой
	кв. м.
	Стойност хил.лв. без ДДС
	
	

	Гр. Балчик, хотелски комплекс „Холидей Бийч”
	1
	Дворно място с площ 2 074 кв. м.
	33 хил. лева
	
	

	Гр. Балчик, хотелски комплекс „Холидей Бийч”
	1
	Сгради с РЗП общо 4 852.6 кв.м. 
	4 964 хил. лева
	
	


2. С натрупване от 01.01.2007 г. до 31.12.2007 г. 
2.1. Покупки и  продажби на недвижими имоти.
	2.1.1. Сключени договори за продажби на недвижими имоти за периода 
01.01.2007 г. - 31.12.2007 г. 

	
	
	
	

	На 11.12.2007 г. дружеството сключи предварителен договор за продажба на 20 000 кв.м. площ в гр. Самоков, местност „Куроджийско” на обща стойност 3 912 хил. лева без ДДС. Съгласно предварителния договор е платен аванс в размер на 587 хил. лева без ДДС, а останалата част от сумата при сключването на нотариалната сделка.
	
	
	

	
	
	
	

	2.1.2. Нотариално придобити недвижими имоти към 31.12.2007 г. 

	
	
	
	

	 
	брой
	кв.м.
	Стойност хил.лв. без ДДС

	Гр. Самоков, местност „Куроджийско”
	1
	Поземлен имот с площ от 30 000 кв.м.
	1 207 хил. лева

	Гр. Самоков, местност „Куроджийско”
	1
	Сгради с РЗП общо 2 654 кв.м
	1 957 хил. лева

	Гр. Плевен, м-ст “Текийски орман”
	1
	Застроен терен с площ от 

40 505 кв. м.
	229 хил. лева

	Гр. Плевен, м-ст “Текийски орман”
	1
	Сгради с РЗП общо 206.5 кв.м
	22 хил. лева

	Гр. Самоков, местност „Куроджийско”
	1
	Поземлен имот с площ 20 000 кв.м.
	1 055 хил. лева

	Гр. Балчик, хотелски комплекс „Холидей Бийч”
	1
	Дворно място с площ 2 074 кв. м.
	33 хил. лева
	
	

	Гр. Балчик, хотелски комплекс „Холидей Бийч”
	1
	Сгради с РЗП общо 4 852.6 кв.м. 
	4 964 хил. лева
	
	

	Общо към 31.12.2007 г.
	7
	
	9 467 хил. лева

	
	
	
	

	
	
	
	

	2.1.3. Нотариални продажби на недвижими имоти  към 31.12.2007 г.
	
	

	
	
	
	

	 
	брой
	кв.м.
	Стойност хил.лв. без ДДС

	Гр. Самоков, местност „Куроджийско”
	1
	Поземлен имот с площ от 30 000 кв.м.
	2 429 хил. лева

	Гр. Самоков, местност „Куроджийско”
	1
	Сгради с РЗП общо 2 654 кв.м
	3 438 хил. лева

	Общо към 31.12.2007 г.
	2
	
	5 867 хил. лева


    2.2. Друга важна информация за периода 01.10.2007 г. - 31.12.2007 г.
2.2.1. Изплащане на дивиденти.
На 14.12.2007 г. Дружеството сключи договор с „Централен депозитар” АД за разпределение на плащанията на дивидента. Съответно на 17.12.2007 г. „Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ направи банков превод по сметката на „Централен депозитар” АД в размер на 7 528 хил. лева., за да се извърши разпределението и изплащането на дивидентите.
2.2.2. Факти и обстоятелства по чл. 28, ал. 2 от Наредба № 2 на КФН
Относно: Промяна в състава на управителните и на контролните органи на дружеството и причини за промяната; промени в начина на представляване; назначаване или освобождаване на прокурист. 

· По т.8 от дневния ред на ГОСА, проведено на 24.08.2007 г. – „Вземане на решение за промени в състава на Съвета на директорите на „Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ, Общото събрание на акционерите гласува следното решение: „Освобождава Драгомир Христов Боев от длъжност член на Съвета на директорите. Общото събрание на акционерите избира Кристина Димитрова Димитрова на длъжност член на Съвета на директорите.
Относно: Изменения и/или допълнения в устава на дружеството
· По т.9 от дневния ред на ГОСА, проведено на 24.08.2007 г.– „Вземане на решение за изменение и допълнение на устава на Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ, бяха приети следните изменения и допълнения - вж. Приложение №1
Относно: Обявяване на печалбата на дружеството

Финансовият резултат на дружеството за 2006 г. е печалба в размер на 8 871 хил. лева.


По т. 4 от дневния ред на ГОСА, проведено на 24.08.2007 г. – “Вземане на решение за разпределение на печалбата на „Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ за 2006 г.”, Общото събрание на акционерите гласува следното решение: “Съгласно чл. 10, ал. 1 от ЗДСИЦ „Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ разпределя като дивидент 90 % от печалбата си за финансовата 2006 г. или общо 7 984 хил. лева при 650 000 броя акции, или брутен дивидент от 12.283 лева на акция”.

Текущият финансов резултат на дружеството е печалба в размер на 2 612 хил. лева.
II. Влияние на важните събития върху резултатите във финансовия отчет.
В началото на месец Октомври 2007 г.  дружеството придоби недвижим имот от община Самоков, местност „Куроджийско” на обща стойност – 1 055 хил. лева. без ДДС.

На 11.12.2007 г. се сключи нотариална сделка за продажба на недвижим имот в местност „Куроджийско” на обща стойност 5 867 хил. лева без ДДС, както и предварителен договор да продажбата на оставащата част от 20 000 кв.м. земя на обща договорена стойност 3912 хил. лева без ДДС. Получен е  аванс от 587 хил. лева без ДДС.

На 19.12.2007 г. се сключи нотариална сделка и дружеството закупи недвижим имот в гр. Балчик – хотелски комплекс „Холидей Бийч”  за 4 997 хил. лева без ДДС.

III. Основни рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година.
Основните рискове, пред които е изправено дружеството  се изразяват в рисковете при инвестирането в недвижими имоти (т.н. секторни рискове). Тук се включват:

1. Неблагоприятни изменения на пазарните цени:

· Намаление на пазарните цени на недвижимите имоти
· Намаление на равнището на наемите
· Увеличаване на цените на строителството  
2. Повишение на застрахователните премии

3. Забава при придобиването на имоти
4. Неликвидни инвестиции
5. Зависимост на Дружеството от наемателите на недвижими имоти
6. Свободни имоти и необходимост от преустройство
7. Рискове, свързани със строителството/ремонтирането на недвижими имоти
8. Конкуренция за ограничените обекти на инвестиране
9. Непокрити от застраховка загуби
  IV. Информация за сключените големи сделки със свързани лица.


Няма сключени големи сделки със свързани лица.
30.01.2008 г.                                                Илиан Лангаров:.......................................
                                                                     (Изпълнителен директор 
                                                         на „Супер Боровец Пропърти Фонд” АДСИЦ)         
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