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Баланс


Пояснение
2007
2006



’000 лв
’000 лв






Активи




Нетекущи активи




Дългосрочни вземания от свързани лица
5
-
450



-
450






Текущи активи




Търговски вземания
5
1200
-

Парични средства
6
20
40



1220
40











Общо активи

1220
490






Изготвил: ________________

                   /Н. Апостолова/                                                         


Изп. директор:________________

                              /Д. Ганчева/





Председател на СД:________________

                              /Л. Даскалова/

Дата: 28.01.2008 




Баланс


Пояснение
2007
2006



’000 лв
’000 лв






Собствен капитал




Основен капитал
7.1
650
500

Премиен резерв

7.2
631
-

Натрупана загуба

(13)
-

Текуща загуба

(54)
(13)

Общо собствен капитал

1214
487











Пасиви




Текущи пасиви




Задължения към персонала и осигурителни институции
8.2
6
3



6
3






Общо пасиви

6
3






Общо собствен капитал и пасиви

1220
490

Изготвил: ________________

                   /Н. Апостолова/                                                         


Изп. директор:________________

                              /Д. Ганчева/





Председател на СД:________________

                              /Л. Даскалова

Дата: 28.01.2008




Отчет за доходите


Пояснение
2007
2006



’000 лв
’000 лв






Други приходи

20
-






Разходи за външни услуги

(31)
(7)

Разходи за персонала
8.1
(46)
(6)

Резултат от оперативна дейност

(57)
(13)






Приходи от лихви
9
4
-

Други финансови приходи /(разходи), нетно

(1)
-

Резултат за периода преди данъци от продължаващи дейности

(54)
(13)






Разходи за данъци, нетно

-
-

Нетна печалба/(загуба) за периода от продължаващи дейности

(54)
(13)











Нетен резултат за периода

(54)
(13)






Доход на акция
100
(0,10) лв
(0,03) лв

От продължаващи дейности




От преустановени дейности









Изготвил: ________________

                   /Н. Апостолова/                                                         


Изп. директор:________________

                              /Д. Ганчева/


Председател на СД:________________

                              /Л. Даскалова

Дата: 28.01.2008





Отчет за паричните потоци


Пояснение
2007
2006



’000 лв
’000 лв






Оперативна дейност




Плащания към доставчици 

(782)
(452)

Плащания към персонал и осигурителни институции

(37)
(3)

Плащания за данъци (без корпоративен данък)

(6)
-

Получени лихви

4
-

Други постъпления от оперативна дейност

20
(5)

Нетен паричен поток от оперативна дейност

(801)
(460)






Инвестиционна дейност




Постъпления от емитиране на акции

150
500

Постъпления от премии от емисия

631
-

Нетен паричен поток от инвестиционна дейност

781
500






Финансова дейност




Нетен паричен поток от финансова дейност

-
-






Нетно увеличение/(намаление) на парични средства

(20)
40

Парични средства в началото на периода

40
0

Парични средства в края на периода
6
20
40






Изготвил: ________________

                   /Н. Апостолова/                                                         


Изп. директор:________________

                              /Д. Ганчева/


Дата: 28.01.2008


Председател на СД:________________

                              /Л. Даскалова










Отчет за промените в собствения капитал


                                                                                                                              ’000 лв
.

Основен капитал
Премиен резерв
Преоценъчен резерв
Финансов резултат
Общо  капитал








Салдо към 1 януари 2006 г.
-
-
-
-
-








Други промени в капитала 
500

-

-

Нетен резултат за периода



(13)
-








Салдо към 31 декември 2006 г.
500
-
-
(13)
487

Салдо към 1 януари 2007 г.
500
-
-
(13)
487

Други промени в капитала 
150
631
-

781

Нетен резултат за периода



(54)
(54)

Салдо към 31 декември 2007 г.
650
631
-
(67)
1214

Изготвил: ________________

                   /Н. Апостолова/                                                         


Изп. директор:________________

                              /Д. Ганчева/




Председател на СД:________________

                              /Л. Даскалова



Дата: 28.01.2008









Пояснения към финансовия отчет

1 Обща информация

“Болкан Енд Сий Пропъртис” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел, регистринано във Варненски окръжен съд по фирмено дело  №6508/2007. Седалището и адресът на управление на дружеството е гр. Варна, ул. "Цар Симеон І” № 31.

Предметът на дейност на дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез емитиране на  ценни книжа в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти; извършване на строежи и подобрения, оборудване и обзавеждане на имотите с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и/или последващата им продажба.

Акциите на Дружеството са регистрирани на Българска фондова борса и се търгуват на Неофициален пазар, Сегмент “А”.

Дружеството се управлява от Съвет на директорите в състав:

1. Людмила Николова Даскалова – председател на Съвета на директорите;

2. Даниела Иванова Ганчева – изпълнителен директор;

3. Стен Иванов Лазаров

“Болкан Енд Сий Пропъртис” АДСИЦ представлява от изпълнителния директор Даниела Ганчева и председателя на Съвета на директорите Людмила Даскалова само заедно.
2 Основа за изготвяне на финансовите отчети

Финансовите отчети на Дружеството са изготвени в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от ЕС.

Финансовият отчет към 31 декември 2007 г. (включително сравнителната информация към 31 декември 2006 г.) е одобрен и приет от Съвета на Директорите на 28 януари 2008 г.
3 Промени в счетоводната политика

3.1 Общи положения

Други стандарти или разяснения, валидни за отчети, изготвени съобразно изискванията на МСФО, не са влезли в сила през текущата финансова година. 

Значителните ефекти в текущия, миналите или бъдещи периоди, произтичащи от прилагането за първи път на гореспоменатия стандарт по отношение на представяне, признаване и оценка на сумите, са представени в следващите пояснителни бележки. 

4 Счетоводна политика

4.1 Общи положения

Най-значимите счетоводни политики, прилагани при изготвянето на тези финансови отчети, са представени по-долу.

Финансовите отчети са изготвени при спазване на принципите за оценка за всеки вид активи, пасиви, приходи и разходи съгласно МСФО. Базите за оценка са оповестени подробно по-нататък в счетоводната политика към финансовите отчети. Финансовите отчети са изготвени при спазване на принципа  на действащо предприятие. 

Следва да се отбележи, че при изготвянето на представените финансови отчети са използвани счетоводни оценки и допускания. Въпреки че те са базирани на информация, предоставена на Ръководството към датата на изготвяне на финансовите отчети, реалните резултати могат да се различават от направените оценки и допускания.
4.2 Признаване и оценка на нетекущи активи
Към 31.12.2007 г. Дружеството не е придобило дълготрайни материални активи. При придобиване същите следва да бъдат оценени по тяхната цена на придобиване, формирана от покупната им стойност и всички преки разходи, извършени във връзка с придобиването им и намалени с размера на начислената амортизация.

4.3 Данъци върху дохода

Според чл. 175 от Закона за корпоративното подоходно облагане, дружествата със специална инвестиционна цел не подлежат на облагане с корпоративен данък. В тази връзка за дружеството не възникват отсрочени данъчни активи и пасиви.

4.4 Пари и парични еквиваленти

Дружеството отчита като пари и парични средства наличните пари в брой, парични средства по банкови сметки, депозити, краткосрочни и високоликвидни инвестиции, които са лесно обращаеми в паричен еквивалент и съдържат незначителен риск от промяна в стойността си. 

4.5 Собствен капитал

Основният капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на емитираните акции.

В собствения капитал са включени премии, получени при първоначалното увеличение на капитала на Дружеството. Всички разходи по сделки, свързани с емитиране на акции, са приспаднати от внесения капитал.

Финансовият резултат включва текущия финансов резултат и натрупаните печалби и непокрити загуби от минали периоди, посочени в Отчета за доходите. 

4.6 Приходи и разходи

Към 31.12.2007 г. Дружеството не  е реализирало приходи от продажби. 

Разходите за дейността са начислявани в момента на тяхното възникване, независимо от паричните постъпления и плащания. Отчитането и признаването на приходите и разходите се извършва при спазване на изискването за причинно следствена връзка между тях.

5 Вземания


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв

Вземания от свързани лица

450

Предоставени аванси
1200
-


1200
450

На 09.07.2007 г. с Решение на Съвета на директорите е прекратен предварителен договор с “Индустриал Комерс” ЕООД за продажба и строителство на недвижим имот. В резултат на което “Индустриал Комерс” ЕООД възстановява платения аванс в размер на 450 хил. лева, както и неустойка предвидена в договора от 10 хил. евро.

На 15.09.2007 г. е сключен Предварителен договор за покупко-продажба на вещно право на строеж, по който Дружеството е заплатило аванс в размер на 1 200 хил. лева.

6 Парични средства

Паричните средства включват следните компоненти:


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв





Парични средства в банки
20
40


20
40

7 Собствен капитал

7.1 Основен капитал

Основният капитал на “Болкан Енд Сий Пропъртис” АДСИЦ е в размер на 650 000 лева, разпределен в 650 000 броя обикновени, поименни, безналични акции, всяка с номинал 1 лев. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от Общото събрание на акционерите на Дружеството.


2007
2006









Издадени и напълно платени акции:



- в началото на годината
500 000


- издадени през годината
150 000 
500 000

Акции, издадени и напълно платени 

към 31 декември 
650 000
500 000





Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен както следва: 

2007
2007
2006
2006


Брой акции
%
Брой акции
%













“Гама Финанс” ЕООД
318 500
49,00%



“Холдинг Варна А” АД
181 860
27,98%
-
-

“ЦКБ Груп Асет Мениджмънт” ЕАД
55 000
8,46%



“Химимпорт Инвест” АД
49 800
7,66%



“Индустриал Комерс” ЕООД
-
-
350 000
70%

ДФ “ Сентинел-Принсипал”


150 000
30%

ПОК “Съгласие” АД
44 690
6,88%



Други физически и юридически лица
150
0,02%





100

100

7.2 Премиен резерв

Дружеството е получило премия  размер на 631 хил. лева от продажба на емитирани права за закупуване на акции при увеличението на капитала на Дружеството през второто тримесечие на 2007 г.

8 Персонал

8.1 Разходи за персонала

Разходите за възнаграждения на персонала включват:


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв





Разходи за заплати
38
5

Разходи за социални осигуровки
8
1

Разходи за персонал
46
6

8.2 Задължения към персонала и осигурителни институции


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв





Задължения към персонала 
6
2

Задължения към осигурителни институции
-
1

Краткосрочни задължения към персонала
6
3

9 Приходи от лихви и разходи за лихви

Приходите за лихви на предприятието включват лихвите по краткосрочен банков депозит. Предприятието не е ползвало търговски или банкови заеми и не начислява разходи за лихви.


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв





Приходи от лихви, свързани с:



- банкови депозити
4
-

Приходи от лихви
4
-









Доходи на акция 

Основният доход на акция и доходът на акция с намалена стойност са изчислени като за знаменател е използвана величината „нетна печалба или  загуба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции”.

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основния доход на акция, както и нетната печалба или загуба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции, е както следва:


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв





Нетна печалба/(загуба), подлежаща на разпределение
(67)
(13)





Среднопретеглен брой акции 
650 000
500 000





Основен доход на акция (лева за акция)
(0,13)
(0,03)

10 Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Дружеството включват ключов управленски персонал на Дружеството. Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. 
10.1 Сделки с ключов управленски персонал

Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи:


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв





Краткосрочни възнаграждения



- заплати
38
5

- разходи за социални осигуровки
8
1


46
6

10.2 Салда към края на годината


2007
2006


‘000 лв
‘000 лв









Задължения към:



 - управленски персонал
6
2


6
2

11 Цели и политика на Ръководството по отношение управление на риска 

Вследствие на използването на финансови инструменти Дружеството е изложено на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Дружеството. Приоритет на Ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци, като намали излагане Дружеството на риск. Дългосрочните финансови инвестиции се управляват, така че да имат дълготрайна възвращаемост.   

Най-значимите финансови рискове, на които е изложено Дружеството, са изброени по-долу. 

11.1 Валутен риск

Паричните средства на “Болкан Енд Сий Пропъртис” АДСИЦ са в български лева. Дружеството няма открити сметки или разчети в чуждестранна валута.

11.2  Лихвен риск

Към 31.12.2007 г. Дружеството няма ползвани банкови кредити, с което дружеството е подложено на минимален лихвен риск.

11.3 Ликвиден риск

Инвестирането в недвижими имоти се характеризира с относително ниска ликвидност, породена от голямата трудност при пазарното реализиране на активите на изгодна за дружеството цена и от дългите срокове по осъществяване на прехвърлянето. Това определя и сравнително бавното преструктуриране на инвестиционния портфейл. За да се гарантира възможността дружеството да посреща редовно краткосрочните си задължения, се налага внимателно оценяване на ликвидността, изготвяне на план за действие при ликвидна криза, класифициране на активите по срокове на реализация. 

Събития след датата на Баланса
Не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития между датата на съставяне на Баланса и датата на одобрението от Съвета на директорите за публикуването на финансовия отчет – 28 януари 2008 г.

� EMBED Word.Picture.8  ���








PAGE  
.


[image: image2.wmf]_965157284.doc



