КОНСОЛИДИРАН ОТЧЕТ ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА ДЕЙНОСТТА

НА ЕЛАНА ХОЛДИНГ АД ЗА 4-ТО ТРИМЕСЕЧИЕ 2007 Г.
1. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ ЗА ЕЛАНА ХОЛДИНГ АД

Елана Холдинг АД е учредено с решение на Учредителното събрание, проведено на 16.12.1998 г. С Решение № 1/21.01.1999 г. Софийски градски съд, фирмено отделение вписва Дружеството в регистъра за търговски дружества под № 492555, том 536, стр.126, по фирмено дело 15747/1998г. и с предмет на дейност: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни финансови дружества, финансиране на дружества, в които дружеството участва, както и всяка търговска дейност, незабранена от закона. 

Дружеството има едностепенна система на управление. Съветът на директорите на Дружеството е в състав, както следва: КАМЕН МАРИНОВ КОЛЧЕВ ЕГН:6307206680 – Председател, ГЕОРГИ ПЕТРОВ ЛИЧЕВ ЕГН:6605017009 – Изпълнителен директор, ВЕСЕЛИН ХРИСТОВ ПЕТРОВ ЕГН:6905227921, ВАНЯ ГЕОРГИЕВА ВАСИЛЕВА ЕГН: 5004136798 и МАРТИН ЕЛТИМИРОВ НИКОЛОВ ЕГН:6603156643.

Към 31.12.2007 г. Елана Холдинг АД притежава участия в следните дъщерни дружества:

· Елана Финанси ЕАД;

· Агро Ленд Варна ООД;

· Елана Варна ЕООД;

· Елана Прайвит Екуити АД
· Елана Прайвит Мениджмънт АД



· 
· 
· 
· 
· 
2.РАЗВИТИЕ (ПРЕГЛЕД) НА ДЕЙНОСТТА НА ЕЛАНА ХОЛДИНГ АД 
През отчетната финансова 2007 година Елана Холдинг АД,като дружество,което има за цел да участва в други дружества или в тяхното управление, спомогна за успешното развитие на бизнеса в дружествата влизащи в създадената от Холдинга група.
По силата на спечелен конкурс пред Световната банка  Елана Холдинг АД, заедно с канадския консорциум Еконолер и Центъра за енергийна ефективност ЕнЕфект, управлява средствата по Фонда за енергийна ефективност в България. Фондът е създаден със Закона за енергийната ефективност, като основни донори на средства във фонда са Световната Банка и правителствата на България и Австрия. 
Участието на Елана в управлението на Фонд „Енергийна ефективност” в последните почти три години, съчетано с развитието на законодателството в областта на ВЕИ за този период, както и инвестиционните инициативи на Елана в областта на електрогенерацията от вятър, дадоха на възможност на компанията да анализира в детайли пазара на ВЕИ и енергийна ефективност. Тези фактори, както и оформящия се тренд на развитие в областта на ВЕИ очертаха множество инвестиционни ниши, и възможността Елана да бъде сред първите български инвестиционни компании, които да влязат силно на този пазар. Това ще даде възможност на Елана да бъде сред водещите български инвеститори в областта на ВЕИ в следващите 3-5 години. 
Създадения под шапката на „Елана Холдинг” АД, „Елана Прайвит Екуити Менижмът” АД е консултиращо дружество, което ще управлява инвестициите на Елана в областта на ВЕИ. Тези инвестиции няма да се ограничават само до проекти за електро-генерация, а ще се разширят по цялата верига на реализирането на ВЕИ проекти. „Елана Холдинг” АД ще продължи да инвестира в разнообразни проекти във и извън сферата на ВЕИ. Това ще бъдат проекти с по-малки инвестиционни обеми, които няма да представляват типичната Private Equity инвестиция, а по-скоро иновативни, бутикови или инвестиции с потенциал в други области на икономиката.
През отчетната 2007г. Холдингът приключи и започналия през предходни години проект за изграждане на вятърни електроцентрали – Вец Инженеринг.
Във връзка с промени в законови и подзаконови нормативни актове по отношение дейността на инвестиционните посредници и управляващите дружества  сформираните от Страна на Холдинга работни групи разработиха нови, измениха и допълниха действащи вътрешно-дружествени документи,в съответствие с действащото законодателство.

В изпълнение на законовите изисквания и с оглед да не се допускат слабости,пропуски и нарушения на нормативните изисквания сериозно внимание беше отделено от Съвета на директорите на Елана Холдинг АД на превантивния контрол,като за целта се проведоха редица семинари за обучение на служителите по промените в законодателната уредба,изготвиха се  допълнителни указания по приети разпоредби във вътрешно-дружествените документи на служителите обслужващи клиенти,увеличи се процента на проверяваните сделки..

Не на последно място трябва да се отчетат и взетите от Съвета на директорите на Елана Холдинг АД мерки за утвърждаване на приетите основни принципи на работа по управление на риска в дружествата от групата Елана основаващи се на обективни оценки на рисковите фактори,управление на нивата на риск и ясно разграничаване на отговорностите на длъжностните лица в отделните дружества.

Особено внимание беше отделено от Съвета на директорите на холдинга по отношение работата свързана с разкриването на конфликти на интереси,избягването на действия свързани с манипулиране на пазарите и използване на вътрешна информация и други.

Продължи работата по преструктуриране дейността по управление на човешките ресурси,като основно внимание беше отделено на политиката свързана с работните заплати на служителите  в дружествата от Елана Холдинг АД,атестирането на същите и целеполагането.  
Важно събитие,което настъпи през четвъртото тримесечие беше приетото решение на Съвета на директорите на Елана холдинг АД за преструктуриране дейността на финансовата група Елана  чрез отделяне на небанковите финансови услуги от останалите.За целта се приложи една от формите за преобразуване на търговски дружества,а именно отделяне на обособена дейност-управление на инвестиции в 4 /четири/ дъщерни предприятия Елана трейдинг АД,Елана фонд мениджмънт АД,Елана инвестмънт АД и Елана пропърти мениджмънт АД в нова холдингова структура-Елана финансов холдинг АД.Поради това,че Елана холдниг АД е емитент на облигационна емисия ,свързана със закупуването на собствена земя за изграждане на административна сграда за нейните нужди,за преобразуването бяха уведомени облигационерите и доверителя на емисията „УниКредит Булбанк” АД,Комисията за финансов надзор и Националната агенция по приходите. Облигационерите дадоха своето съгласие за преобразуването,считайки,че няма фактори,които да увреждат техните интереси. Освен това от емисията и емитентът не е изправен пред рискове и несигурности,поради това,че емисията е обезпечена с един изключително атрактивен от гледна точка на местоположение недвижими имот,цената на който може само да расте във времето и да увеличава своята стойност.
В резултат на отразяване на отделянето на тези четири дъщерни дружества в Елана Холдинг е отразен разход в размер на 3 068 хиляди лева. Като съгласно Договора за отделяне чрез придобиване правото на дивидент   за финансовата 2007 г. остава в преобразуващото се дружество Елана Холдинг, а не в новата холдингова структура – Елана Финансов Холдинг. По предварителни данни очакваната печалба след данъци за 2007 г. на тези четири дъщерни дружества, която остава за Елана Холдинг е в размер на 6 300 хиляди лева. 
2. ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО КЪМ КРАЯ НА 2007 годИНА.  
резултати за годината

Към 31.12.2007 година общата сума на активите на Дружеството възлизат на 13 240 хиляди лева. 

Собственият капитал на Дружеството е в размер на 4 806 хиляди лева, в това число основен капитал 4 000 хиляди лева.

Приходите от дейността на дружеството са 7 524 хиляди лева, а общите разходи за дейността и разходи за данъци 6 967 хиляди лева. Реализираната печалба за 2007 г. е в размер на 557 хиляди лева.
ликвидност и капиталови ресурси
Дългосрочните задължения на Елана Холдинг АД са формирани от банкови кредити, финансови лизингови договори и емитиран облигационен заем.

· Банкови кредити –  към 31.12.2007 г. задълженията по банкови кредити на Елана Холдинг АД са към:

· Уникредит Булбанк АД в размер на 42 757 евро. Лихвеният процент по кредита е EURIBOR + 3.75 пункта на годишна база, а падежът му е до 2012г.  Кредитът е обезпечен с договорна ипотека на складови помещения в жилищна сграда, находяща се на ул.”Антон Чехов” 63, гр. София. 

· ОББ АД в размер на 141 500 евро. Лихвеният процент по кредита е тримесечен EURIBOR плюс надбавка 4 пункта годишно, а падежът му е до 2014г. Кредитът е обезпечен със законна ипотека на недвижим имот, представляващ офис находящ се на ет.1 на Бизнес сграда “Делови Център Пловдив”, гр. Пловдив.

· Финансови лизингови договори – Елана Холдинг АД има сключени три лизингови договора с АутоБохемия АД за покупка на три леки автомобили. Към 31.12.2007г. общата дължима сума по тези договори е 26 820 евро. Двата договора са със срок на погасяване до октомври 2007г., а третият до май 2011г.

През месец декември 2007г. между Елана Холдинг АД, Елана Трейдинг АД, Райфайзен Ауто Лизинг България АД и Райфайзен Лизинг България АД се сключи споразумителен протокол, по силата на който Елана Холдинг АД встъпи в дълг по два договора за финансов лизинг за два леки автомобила. Общата дължима сума по двата договора е 23 563 евро, а сроковете за погасяване са  2011 г. и 2012 г.

· Облигационен заем -  на 14.06.2006г. Елана Холдинг АД емитира корпоративни обезпечени облигации при условията на частно предлагане. Размерът на емисията е 3 460 000 евро – 3 460 броя облигации с номинална и емисионна цена 1 000 евро. Облигациите са обикновенни, поименни, безналични, лихвоносни, неконвертируми, свободно прехвърляеми. Срокът до падежа на емисията е 36 месеца от датата на сключване на облигационния заем. Лихвените плащания са шестмесечни при лихвен процент 6,5% на годишна база. Главницата се погасява еднократно на падежа. Облигациите се търгуват на регулиран борсов пазар.

Облигационната емисия е целева и с набраните от нея средства бе закупен поземлен имот, представляващ УПИ V от кв. 2 по плана на гр.София, местност „Южен парк – ІІ част”, с площ от 3 840 кв.м.  Върху този имот бе учредена първа по ред ипотека в полза на банка-довереник, която ще служи за обезпечаване на вземанията на облигационерите по настоящата емисия – главници и лихви. 

През 2007 година „Елана Холдинг” АД не е имало проблеми със своята платежоспособност и не е имало  ликвидни затруднения. Задължения на Дружеството са погасявани в срок.
Към 31 декември 2007 г. Елана Холдинг е представило 1 901 хиляди лева на 100 % дъщерното дружество Елана Финанси ЕАД, които се инвестирани във Фондове за управление чрез Инвестиционния посредник Елана Трейдинг. 
4. ВАЖНИ СЪБИТИЯ, КОИТО СА НАСТЪПИЛИ СЛЕД ДАТАТА КЪМ КОЯТО Е СЪСТАВЕН ГОДИШНИЯ ФИНАНСОВ ОТЧЕТ

След приключване на проекта Вец Инженеринг, на 16 януари 2008 г. Елана Холдинг прехвърли и джироса надлежно всички свои акции от капитала на “Вец Инженеринг” АД на фирмата купувач на проекта ЕТ “МИРЕНА 99 – ЛЮБОМИР ВАСИЛЕВ”.

5. ОСНОВНИ ТЕНДЕНЦИИ В ДЕЙНОСТТА НА ЕЛАНА ХОЛДИНГ АД
През следващата 2008 година, Елана Холдинг АД има две основни задачи: 

5.1. Ефективно инвестиране на Финансовите ресурси на групата и правилно  управление на направените инвестиции чрез:. 

- стратегическо планиране на инвестициите на групата;
- рационално управление на направените инвестиции;
- краткосрочно управление на наличните финансови ресурси с консервативен профил и в съответствие с планираните инвестиции.  

- създаване на дъщерни дружества или участие в такива с цел реализация или участие в инвестиционни проекти 
5.2. Стратегическо развитие на групата.

- Разработване на дългосрочна стратегия за  стратегическо сътрудничество с компании и дружества от реалната икономика и финансовия сектор, което да осигури засилване на пазарните позиции на дружествата от Елана финансов холдинг АД чрез разширяване на пазарното покритие и продуктовата гама

6. Информация по чл. 247 от Търговския закон.

Придобити, притежавани и прехвърлени от членовете на съвета на директорите през 2007 год. акции и облигации на „Елана Холдинг” АД:
Към 31 декември 2007 год. капиталът на „Елана Холдинг” АД е в размер 4 000 000 лв. и е разпределен в 4 000 000 броя обикновени поименни акции с номинална стойност 1 лев всяка.

Таблицата по-долу показва акционерната структура на „Елана Холдинг” АД Към 31 декември 2007 год.:
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Камен Маринов Колчев 6307206680 3 652 400 91.310

Ваня Георгиева Василева 5004136798 200000 5.000

Георги Петров Личев 6605017009 145280 3.632

Георги Валентинов Малинов 7611117267 2320 0.058

ОБЩ БРОЙ АКЦИИ 4000000


През отчетната 2007 год. членове на съвета на директорите са придобивали и/или прехвърляли акции на дружеството, както следва:
Камен Маринов Колчев
През отчетната 2007 год. г-н Колчев е прехвърлил общо 197 082 бр. акции и придобил общо 95 052 бр. акции от капитала на дружеството.

Ваня Георгиева Василева
През отчетната 2007 год. г-жа Василева е придобила общо 189 880 бр. акции от капитала на дружеството.

Георги Петров Личев 
През отчетната 2007 год. г-н Личев е прехвърлил общо 94 940 бр. акции и придобил общо 5 000 бр. акции от капитала на дружеството.

Мартин Елтимиров Николов 
През отчетната 2007 год. г-н Николов не е придобивал и/или прехвърлял акции на дружеството.

Веселин Христов Петров

През отчетната 2007 год. г-н Петров не е придобивал и/или прехвърлял акции на дружеството.
През отчетната 2007 год. членове на съвета на директорите не са придобивали и/или прехвърляли облигации на дружеството,
Права на членовете на съвета на директорите да придобиват акции и облигации на „Елана Холдинг” АД:

Георги Петров Личев и Ваня Георгиева Василева, в качеството им на изпълнителни директори, имат право да придобиват акции от капитала на дружеството при условия и по ред, уговорени в договорите за възлагане на управлението на „Елана Холдинг” АД. Останалите членове на СД не притежават специални права за придобиване на акции на дружеството. 

Членовете на СД не притежават специални права за придобиване на облигации на дружеството.

Участие на членовете на съвета на директорите в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници; притежаване на повече от 25 на сто от капитала на друго дружество; участие на членовете на съвета на директорите в управлението на други дружества или кооперации, като прокуристи, управители или членове на съвети:

Информацията по-долу обхваща периода от 01 януари 2007 год. до 31 декември 2007 год.

КАМЕН МАРИНОВ КОЛЧЕВ:

1. не участва в търговски дружества като неограничено отговорен съдружник;

2. притежава повече от 25 на сто от капитала на следните дружества:

· „Оу Пи Ем” ООД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, БУЛСТАТ 130144477;

· „Бългериан Вендинг Нетуърк” АД, гр. София, район „Средец”, ул. Ангел Кънчев №5, БУЛСТАТ 131177754;

· ”Вятърни Електроцентрали” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, БУЛСТАТ 175163852;

·  „Интертрейд тур” АД, гр. София, БУЛСТАТ 121341027, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Свети Наум” №24;

· „Лозя Сакар” ООД, със седалище и адрес на управление в с. Оряхово, община Любимец, Хасковска област, БУЛСТАТ 126729247;
· „Българско сирене” ООД, със седалище и адрес на управление гр. град Харманли, улица Гоце Делчев № 1, БУЛСТАТ 836229208;
· „Елана Финансов Холдинг” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, БУЛСТАТ 175371928;
· „КК Инвест” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4.
3. участие в управлението на други дружества или кооперации, като прокурист, управител или член на съвети, за отчетната 2007 год., както следва:
· „Оу Пи Ем” ООД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, БУЛСТАТ 130144477, като управител;

· „Лозя Оряхово” ЕООД, със седалище и адрес на управление в с. Оряхово, община Любимец, Хасковска област, БУЛСТАТ 126729254, като управител;
· „ВЕЦ Инженеринг” АД, гр. София, БУЛСТАТ 131101297, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;

· „Вятърни Електроцентрали” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, БУЛСТАТ 175163852,като член на СД;

· „Глобал Рейтингс” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „П. Парчевич” №47, БУЛСТАТ 175000410,като член на СД;

· „Елана Инвестмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 130089593, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4. като член на СД;

· „Елана Пропърти Мендиджмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 131566474, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4. като член на СД;

· “Елана Трейдинг” АД, БУЛСТАТ Ю 831470130, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;

· “Елана Финанси” ЕАД, гр. София, БУЛСТАТ 130480008, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;

· „Интертрейд тур” АД, гр. София, БУЛСТАТ 121341027, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Свети Наум” №24;

·  „Елана Финансов Холдинг” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, БУЛСТАТ 175371928, като член на СД;
· „КК Инвест” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД.

ВАНЯ ГЕОРГИЕВА ВАСИЛЕВА:

1. не участва в търговски дружества като неограничено отговорен съдружник;

2. не притежава повече от 25 на сто от капитала на други;

3. участие в управлението на други дружества или кооперации, като прокурист, управител или член на съвети, за отчетната 2007 год., както следва:

· ИД „Елана Еврофонд” АД, гр. София, БУЛСТАТ 130968662, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;

· „Елана Инвестмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 130089593, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4. като член на СД;
· „Елана Пропърти Мендиджмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 131566474, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4. като член на СД;
· „Глобал Рейтингс” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „П. Парчевич” №47, БУЛСТАТ 175000410,като член на СД и управляващ директор;
· Елана финансов холдинг АД,гр.София,Булстат 175371928,седалище и адрес на управление,София,ул.”Шапкарев” № 4,като член на Съвета на директорите и изпълнителен директор;
· „КК Инвест” АД, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД.
ГЕОРГИ ПЕТРОВ ЛИЧЕВ

1. не участва в търговски дружества като неограничено отговорен съдружник;

2. не притежава повече от 25 на сто от капитала на други дружества;

3. участие в управлението на други дружества или кооперации, като прокурист, управител или член на съвети, за отчетната 2006 год., както следва:

· “Елана Трейдинг” АД, БУЛСТАТ Ю 831470130, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;

· “Елана Финанси” ЕАД, гр. София, БУЛСТАТ 130480008, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;
· „Елана фонд за земеделска земя” АД, гр. София, БУЛСТАТ 131404159, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;
·  „Елана Високодоходен Фонд” АД, гр. София, БУЛСТАТ 4220074000, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД.
МАРТИН ЕЛТИМИРОВ НИКОЛОВ

1. не участва в търговски дружества като неограничено отговорен съдружник;

2. притежава повече от 25 на сто от капитала на следните дружества:

· “ЕМ ЕС ДЖИ-БГ” ООД, гр. София, БУЛСТАТ 130371368, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Свети Наум” №24, като управител;

· участие в управлението на други дружества или кооперации, като прокурист, управител или член на съвети, за отчетната 2006 год., както следва:

· “Елана Трейдинг” АД, БУЛСТАТ Ю 831470130, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;

· “Елана Финанси” ЕАД, гр. София, БУЛСТАТ 130480008, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;
· “Елана Фонд Мениджмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 130963811, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД.
ВЕСЕЛИН ХРИСТОВ ПЕТРОВ

1. не участва в търговски дружества като неограничено отговорен съдружник;

2. притежава повече от 25 на сто от капитала на следните дружества:

· „Булинженеринг КМВ” ООД, гр. София, БУЛСТАТ 121286584, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Лайош Кошут” №16;

4. участие в управлението на други дружества или кооперации, като прокурист, управител или член на съвети, за отчетната 2006 год., както следва:

·  „Елана Пропърти Мендиджмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 131566474, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4. като член на СД;
· ВЕЦ Инженеринг” АД, гр. София, БУЛСТАТ 131101297, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Кузман Шапкарев” №4, като член на СД;
· „Елана Инвестмънт” АД, гр. София, БУЛСТАТ 130089593, седалище и адрес на управление гр. София, район „Средец”, ул. „Кузман Шапкарев” №4. като член на СД;
· „Булинженеринг КМВ” ООД, гр. София, БУЛСТАТ 121286584, седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Лайош Кошут” №16, като управител;

· „Златия М” АД, гр. Добрич, БУЛСТАТ 124615120, седалище и адрес на управление област Добрич, община Добрич, село Златия, като член на СД.

В заключение следва да се отбележи,че изтеклата финансова 2007г. беше успешна за Елана Холдинг АД, както и за дружествата от групата Елана.






Изпълнителен директор :……………………









         Георги Личев
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