
“БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП”  ЕАД
ДОКЛАД  
За дейността на дружеството за 2007г.

 “БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП”  ЕАД (“Дружеството”) е еднолично акционерно дружество със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. „Бачо Киро” № 26-28-30, Платинум Бизнес Център, бл. 2, ет. 1, вписано в търговския регистър с Решение № 11 от 08.01.2007 г. по ф.д. 7754/1999 г. на Софийски градски съд, партиден № 51499 рег. 1, том 560, стр. 152 . Едноличен собственик на капитала на Дружеството от 456 220 лв. е Одед Лев, разпределен в 45 622 акции с номинална стойност 10 лв.
Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ: 175207590.

“БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП” ЕАД е учредено за неопределен срок съгласно чл. 4 от Устава на Дружеството, приет на 12.12.2006 г. 

Дружеството е със седалище България, гр. София и адрес на управление: гр. София, р-н Оборище, ул. „Бачо Киро” № 26-28-30, Платинум Бизнес Център, бл. 2, ет. 1, тел.: +359 (2) 983 57 46, факс: +359 (2) 983 57 01 и електронен адрес: office@platinum-bg.com.

Дружеството има едностепенна система на управление.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Одед Лев – Председател на СД

· Шай Лев – Член на СД;

· Алена Йорданова Иванова – Член на СД и Изпълнителен директор

Дружеството не е упълномощавало прокурист или друг търговски пълномощник.

Дружеството има трайни отношения със следните банки: ”БЪЛГАРСКА ПОЩЕНСКА БАНКА” АД и “ОБЕДИНЕНА БЪЛГАРСКА БАНКА” АД .
Дружеството е установило трайни отношения със следния инвестиционен посредник:

“ТИ БИ АЙ ИНВЕСТ” ЕАД .
До края на трето тримесечие на 2007г. Дружеството не отговаряше на изискванията на чл. 38, ал. 1 от Закона за счетоводството и поради тази причина не е изготвяло одитирани финансови отчети и съответно не е избирало Одитор.
Към края на 4то тримесечие и за изготвяне на годишните финансови отчети, Дружеството премина към МСС , което доведе да забавяне в представяне на отчета за 4то тримесечие, наложено от нуждата да се предоставят съпоставими данни за 2 последователни години и преизчисляване стойността на aктивите на компанията на база пазарна оценка. Дружеството работи с Одитор  Веселка Калайджиева -“ОДИТ НИКОЛОВА” ЕООД гр. Стара Загора, Булстат 123714304, представляван от  ВЕСЕЛКА НИКОЛОВА КАЛАЙДЖИЕВА - дипломиран експерт–счетоводител, диплома № 291.
Преглед на дейността на дружеството през 2007 година
“БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП”  ЕАД има предмет на дейност строителство, проектиране, строително предприемачество, производство и реализация на промишлена и селскостопанска продукция, вътрешен и международен транспорт (след получаване на съответен лиценз), внос-износ на стоки и услуги, а също така и всяка друга дейност, която не е забранена със закон. Дружеството е специализирано в придобиване, изграждане, ремонт и отдаване под наем на офис и търговски площи. Предмета на дейност на Дружеството не е променян. 

Основните приходи за отчетния период са от отдаване под наем на притежаваните от Дружеството две офис сгради в гр. София и гр. Стара Загора.
Сградата в Стара Загора е отдадена под наем на свързаното лице „Фермер 2000” ЕООД за срок до 01.06.2011 г.
Сградата на  “Платинум Бизнес Център” има  въведените в експлоатация 2 от проектирани 3 блока., които осигуряват на дружествотро приход от отдаване под наем на офис площи , както следва :

	№
	Н А Е М А ТЕ Л
	О Т Р А С Ъ Л
	НАЕТА ПЛОЩ
(кв. м.)
	СРОК НА
ДОГОВОРА
	ОПЦИЯ ЗА
ПРОДЪЛЖАВАНЕ

	1
	Год Криейтед Кофии Брейк
	Ресторантьорство
	125.00
	30.09.2008 г.
	2 год.

	2
	Посолство на Ирландия
	Правителства
	432.00
	04.01.2011 г.
	2 год.

	3
	Посолство на Финландия
	Правителства
	814.00
	12.12.2010 г.
	2 год.

	4
	Луфтханза
	Транспорт
	145.00
	14.03.2009 г.
	2 год.

	5
	Кю Би И
	Застраховане
	355.00
	31.01.2008 г.
	1 год.

	6
	София Софт
	Услуги
	244.00
	19.01.2008 г.
	1 год.

	7
	Луис Драйфус
	Търговия
	207.00
	31.12.2008 г.
	1 год.

	8
	Посолство на Южна Африка
	Правителства
	481.00
	31.12.2008 г.
	1 год.

	9
	Челопеч Майнинг
	Минно дело
	475.00
	31.05.2009 г.
	1 год.

	10
	Нера България
	Телекомуникации
	154.00
	30.06.2009 г.
	1 год.

	11
	Ливинтстоун Истейтс
	Недвижими имоти
	135.00
	30.06.2009 г.
	2 год.

	12
	Посолство на Естония
	Правителства
	350.00
	31.08.2011 г.
	1 год.

	13
	Он България
	Недвижими имоти
	115.00
	14.07.2009 г.
	не

	14
	Лир Кансълтантс
	Услуги
	115.00
	14.07.2009 г.
	не

	15
	Норд Шипинг
	Транспорт
	106.00
	30.11.2011 г.
	2 год.

	ОБЩО:
	 
	4 253.00
	 
	 


Сравнителните конкурентни предимства на дружеството и неговите обекти са:

·   Местоположение. Териториално Платинум Бизнес Център е в първа зона (идеалния център) на гр. София и се намира в непосредствена близост до Централни хали, ЦУМ, Президентството и Министерския съвет. До обекта са изградени и функционират търговски, административни, жилищни и обществени сгради.

·   Инфраструктура. Районът е с много добре изградена и функционираща инженерна инфраструктура. Изградени са всички инженерно-технически комуникации – водопровод, електрификация, телефонизация, топлофикация.

·  Транспортна достъпност. Платинум Бизнес Център е достъпен от няколко от основните пътни артерии в центъра на София – бул. „Дондуков”, бул. „Мария Луиза” и ул. „Г. С. Раковски”. Обектът е в непосредствена близост до спирки на надземния градски транспорт и до станция на метрото.

·   Първокласна сграда. Помещенията предвидени за отдаване под наем в Платинум Бизнес Център отговарят на всички изисквания за офиси от клас (А). 

·   Гъвкаво ценообразуване. Ръководството на Дружеството непрекъснато следи изменението на пазарните цени при отдаване на помещения под наем, за да може във всеки момент да реагира при промяна на пазарната ситуация.

·   Професионално управление. “БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП” ЕАД е работи в сътрудничество с един от лидерите на пазара на недвижими имоти – Колиърс Интернешънъл.

·   Първокласни наематели. Информация за настоящите наематели на Платинум Бизнес Център е представена в таблицата по-горе.
·   Дългосрочно наемане. Преобладаващата част от договорите за отдаване под наем на офиси са със срок от 4 години и възможност за продължаването им с до 2 години.

Пазарът на наеми на офис площи клас “А” бележи ръст за 2007 година и при средни наемни цени базов наем на кв.м от 15 евро / м2 към април 2007 , в края на годината средната базова наемна цена  е около 17 евро / м2. За повече информация може да се провери в НСНИ както и в официалните публикации на “ИНДЕКС ИМОТИ”.  В този смисъл, няма риск от намаляване на   приходите на дружеството от извършваната от него основна дейност.
През април 2007 година дружеството емитира първа по ред емисия облигации с ISIN код BG2100007074. Емисията е регистрирана за търговия на регулирания неофициален пазар на БФБ , сегмент “Неофициален пазар на облигации”, код: BBPG.
Подробна информация за емисията облигации и Дружеството можете да намерите в публикувания от дружеството Проспект на следния web адрес :
http://download.bse-sofia.bg/prospekt/BBPG/BPG-REG%20DOC.pdf
Използване на набраните средства от емисията
Набраните от емисията средства са използвани целево за:
· Рефинансиране три кредита към „БЪЛГАРСКА ПОЩЕНСКА БАНКА” АД 

· Възстановяване на предплатен наем от „ФЕРМЕР – 2000” ЕАД за експлоатиране на сграда, собственост на „“БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП” ЕАД, находяща се в гр. Стара Загора 
· Доизграждане на Блок 3 от Платинум бизнес център, находящ се в гр. София, ул. „Бачо Киро” № 26-28-30.
· Предоставяне на краткосрочни заеми за осигуряване на по- висока доходност на средствата, неизползвани в изграждането на блок 3.

Дружеството е предоставило заеми :

а/ на свързани лица /общ собственик/:

 1. “ Фермер  2000 “ЕАД гр.Ст. Загора-   2611 х.лв.лв-лихвен  %-8  , краен срок на погасяване   31.12.2008; Към края на периода (31.12.2007 ) заема възлиза на 1235 х.лв.
 2. “Платиниум Бизнес Център “- 461 х.лв. лихвен %-7, краен срок на погасяване   31.08.2009

б/ други заеми

1. “Агросън  “ЕООД гр.Стара Загора - 749 х.лв. лихвен % -7 , краен срок на погасяване 31.12.2008

2. “Агроленд. “ЕООД гр.Стара Загора-  647лв. лихвен %-8 , краен срок на погасяване 31.12.2008 

3. ”Грийн Фийлдс” ЕООД гр.Стара Загора - 431в. лихвен %-8 , краен срок на погасяване        31.12.2008

ИЗГРАЖДАНЕ НА БЛОК 3 ОТ ПЛАТИНИУМ БИЗНЕС ЦЕНТЪР   
Към 20.06. 2007г Блок 3 от Платиниум Бизнес център има  подписан акт 14 за приемане на конструкцията. От Юли 2007 година текат довършителни работи по общи части и фасада на сградата. Към края на Февруари 2008 г се очаква сградата да има подписан акт-образец 15. Очаквано въвеждане в експлоатация  - май 2008.

Към 31.12.2007 година в строежа на блок 3 са вложени 1775000лева и авансово предплатени 693000лева.
За отчетния период стойността на функциониращите блок 1 и 2 от Платиниум Бизнес Център се е повишила с приблизително 10% основно поради възходящо развиващия се пазар на земя и недвижими имоти .  Към 31.12.2007 г инвестиционните имоти на България Платиниум груп са оценени както следва :

	О П И С А Н И Е   Н А   И М О Т А
	ОЦЕНКА
КЪМ  01.01.2007
	ОЦЕНКА

Към 31.12.2007
	НАЛИЧИЕ НА

ТЕЖЕСТИ

	Земя и сгради „Сервиз за земеделска техника” находящи се в гр. Стара Загора, кв. „Кольо Ганчев”
	N.A
	1 700 000 лв
	      Не

	Земя и сгради Платинум Бизнес Център, находящи се в гр. София, ул. „Бачо Киро” №  26-28 
	18 444 000 лв
	20 288 500 лв.
	Ипотека*

	ОБЩО:
	
	21 988 500 лв.
	


* Върху имота е учредена ипотека за обезпечаване на вземанията по споменатата  емисия облигации.
Тази тенденция е изключително подчертана за София и в частност за идеалния центърна столицата. За цялата 2007 година , и двата инвестиционни имота на България Платиниум Груп ЕАД в София и Стара Загора са със 100% заетост на площите, предвидени за отдаване под наем.
Задължения на България Платиниум Груп по Емисия Облигации BG2100007074

Съгласно Решението на едноличният собственик на капитала на “БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП”  ЕАД за издаване на настоящата облигационна емисия, облигациите могат да се прехвърлят свободно, без ограничения, според волята на притежателя им. Към 31.12.2007г държатели на облигации на България Платиниум Груп ЕАД са следните лица и дружества: “Ти Би Ай Евробонд”АД, “Ти Би Ай комфорт” ,“Ти Би Ай Хармония”, ЗПАД “Булстрад”, пенсионно осигурителна компания”Доверие”, ЗК”Български Имоти”АД, ДПФ “Доверие”, ППФ” Доверие”, УПФ”Доверие”, “Ти Би Ай инвест” ЕАД, ГАранционен фонд, ЗАД “Булстрад Живот”, “Доброволно осигурителна мрежа – Здраве” .  Дружеството не очаква и не получава приходи от вторичното публично предлагане на емитираните облигация. Данни за динамиката на търговията на емисията могат да се видят на страницата на БФБ АД.
До момента, Дружеството изпълнява надлежно и навременно задълженията си  към облигационерите. Към 31.12.2007 са извършени 2 купонни плащания както следва:

	Дата на
издаване
	Дата на

падежа
	Дата на
лихвено
плащане
	Брой дни
в лихвен
период
	Брой
дни
	Лихвен
процент
	Лихва
(евро)
	Главница

(евро)
	Общо
плащане
(евро)

	12-Apr-07
	12-Apr-12
	12-Jul-07
	91
	365
	7.30%
	127 400.00
	 
	127 400.00

	 
	 
	12-Oct-07
	92
	365
	7.30%
	128 800.00
	 
	128 800.00


Дружеството подава навременно информация към БФБ, Централен Депозитар и ОББ АД по отношение на представяне и разкриване на информация изисквана от дружества емитенти на ценни книжа и съгласно сключените договори.  
Дружеството е в забава за предоставяне на информация за 4то римесечие на 2007 година, за което уведоми писмено ОББ и КФН.  Причина за забавата е преминаване на Дружеството към края на 4то тримесечие и за изготвяне на годишните финансови отчети, към МСС. Наложи се да се преработват финансови отчети за 2006 и да се изготвят пазарни оценки към края на годината на притежаваните от дружеството имоти, за да  бъде  възможно  предоставянето на  съпоставими данни за 2 последователни години .
Финансови отчети, дружествени документи и друга информация изисквана по закон се публикува от дружеството в “Екстри”.








































































































































































PAGE  
5

