МЕЖДИНЕН ДОКЛАД

ЗА ДЕЙНОСТТА на ИНТЕРХОТЕЛ ВЕЛИКО ТЪРНОВО АД

към 31 декември 2007 година
по чл.100о, ал.4, т.2 от  ЗППЦК


Целта на настоящия отчет е да покаже финансовото и икономическо състояние на “Интерхотел Велико Търново”АД през периода 01.01 – 31.12.2007 година пред управлението, акционерите и бъдещите инвеститори.

Данни за дружеството :

“Интерхотел Велико Търново” АД извършва  туристическа дейност, съгласно изискванията на Закона за туризъм.  Към 31.12.20007 год. дружеството осъществява дейността си на базата на собствения си хотелски комплекс, разположен в гр.В.Търново при целогодишна експлоатация на същия.
Дейността на дружеството се осъществява в сферата на туризма, като основен пазар е Република България. През отчетния период от  01.01.2007-31.12.2007 г.  услугите на хотела са ползвани от 16102 туристи, от които 12649 организирани чрез туроператори и организации.
Местоположението на хотела, възможностите на конгресния център, хотелската и ресторантска база са част от предпоставките хотелската база да бъде предпочитана за провеждане на организирани мероприятия под различна форма /професионални семинари, конференции, фирмени обучения, конгреси, презентации и форуми/. Относителния дял на отчетните приходи от  мероприятия и организирани туристи е около 90% от общия размер на приходите. 

Корпоративни  клиенти на Дружеството през периода 01.01 – 31.12.2007 год. са: Министерство на здравеопазването, МОСВ, Столична община, Пикадили ЕАД, Адрес България, ОББ АД, Сибанк АД, Банка ДСК, Прокредит банк, Юнионбанк АД, ЦАРЕВГРАД ТЪРНОВ, “Болярка” АД, Община В.Търново, “Боряна” АД гр.Дряново, Риа фест ЕООД, Програма на ООН за развитие, Хермес Травел ЕООД, ТБ”Юнионбанк”АД, БС”Травел ООД, Алма холидейс ООД, Британски съвет България, ЗАД Алианц България, ЗА Български имоти, Съюз на птицевъдите в България, СДС, НДСВ, ССД, ДПС, Dionis International, Вило България, Ред Бул, Кока Кола, БТК, фирма “Лачита”, ДФ Земеделие, както и много от най-изявените фармацефтични компании. 

Органи за управление

Дружеството е с  двустепенна форма на управление.
Към 01.01.2007 год. във фирменото дело е вписан Надзорен съвет в  състав:

1. “Балкантурист лимитид”, Вадуц, Лихтенщайн, представлявано от упълмощения представител Бояна Георгиева Попова;

2. “ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ Естаблишмънт”, Вадуц, Лихтенщайн, представлявано от упълномощения представител Дарина Калчева Георгиева – Павлова;

3. Иван Петров Иванов- независим член на НС;

Управителният съвет  на дружеството е вписан в следния състав:

1. Венета Потева Потева, от гр.София, ул. Харжи Димитър 110, вх. А,  ет.8, ЕГН 6911197256.

2. Румяна Славева Тодорова, гр.В.Търново, ул. Н.Габровски 35, вх.А, ап.14, ЕГН 5208053050.

3. Мая Иванова Николова, гр.Ловеч, ул. Осъмска 4, ап.6, ЕГН 7004303076.

След провеждане на извънредно общо събрание на акционерите на 09.03.2007 год. с решение No 950 / 21.03.07 год. като промяна в обстоятелствата по регистрацията на дружеството във Великотърновски окръжен съд са заличени вписаните членове на Надзорния съвет и е вписан нов Надзорен съвет в следния състав:

1. Божидар Бориславов Миладинов, ЕГН 7012021023 – независим член.

2. Светла Докова Енчева, ЕГН 6203053091. 

3. Георги Петков Георгиев, ЕГН 7105013060. 

С решение  No 1063 / 30.03.2007 год. са вписани следните промени в Надзорния съвет, с които е структуриран същият:

1. Георги Петков Георгиев, ЕГН 7105013060 – председател.

2. Божидар Бориславов Миладинов, ЕГН 7012021023 – зам.председател.

3. Светла Докова Енчева, ЕГН 6203053091 – член.

Със същото решение е заличена като член и председател на УС Венета Потева Потева, ЕГН 6911197256. 

Вписан е като член и председател на УС Пламен Христов Караджов, ЕГН 5210163085.

След промените Управителния съвет е в състав:

1. Пламен Христов Караджов – председател.

2. Мая Иванова Николова – зам.председател.

3. Румяна Славева Тодорова – член.

Като представляващ дружеството е вписан Председателя на УС Пламен Христов Караджов.

На проведеното редовно годишно събрание на акционерите на 22.06.2007 год. е приет годишния отчет на дружеството и е избран одитор за 2007 год. в лицето на СОК “Експерт М”.

С решение на ВТОС от 02.08.2007 год. са вписани решенията от общото събрание на акционерите.

Структура на капитала

Дружеството има регистриран капитал, заведен по счетоводните регистри на същото в размер на 1 775 426 лв., състоящ се от 1 775 426 броя акции с номинална стойност за една акция – един лев.

Структурата на капитала към 31.12.2007 година е следната:

	Акционер
	Брой акции
	% участие

	“Генемекс ойл” АД 
	1 748 322
	98.47

	Други акционери
	    14 973
	 0.85

	“Генемекс груп” ЕООД 
	    12 131
	 0.68


Акциите на дружеството са поименни, безналични и свободно прехвърлями ценни книги, които се предлагат публично. 

Основни показатели за дейността
 
За периода януари – декември 2007 година, “Интерхотел Велико Търново” разполага със среден дневен капацитет от 100 търговски стаи. В останалите 100 хотелски стаи са извършени строително-ремонтни работи. Реализирани са 27382 бр. Нощувки предимно от проведени конференции, семинари, фестивали.

Приходите от основна дейност през периода 01.01 – 31.12.2007 година са формирани главно от приходи от нощувки и хранене в хотелския, собственост на дружеството: “Интерхотел Велико Търново”АД, като за сравнение е посочен и съответния период на предходната 2006 год.:










               В хил.лв.


	Наименование
	Приходи от продажби към 31.12.2006 г.
	Приходи от продажби към 31.12.2007 г.
	Ръст в %

	1. Приходи от ресторантьорска дейност - Интерхотел Велико Търново

Арбанаси палас
	669

613

56
	865

865

0
	

	2.Приходи от предоставени хотелски услуги-     Интерхотел Велико Търново 
Арбанаси палас   
	717

636

81
	916

916

0
	

	3. Спортен център В.търново
	24
	16
	

	4. Паркинг В.Търново
	19
	23
	

	4. Други приходи от продажби

В т.ч. продажба ДМА
	2420

2251
	707

400
	

	Общо приходи:

Интерхотел Велико Търново 
Арбанаси палас   
	3849

3712

137
	2527
2527
0
	


Другите приходи от продажби към 31.12.2007 год. се формират от:

· отдадени под наем обекти в размер на 210 хил. лв.;

· други приходи в размер на 497 хил. лв.

При анализа на приходите за 2007 год.  сравнени с отчетния период на миналата година следва да се има предвид реализираната продажба през 2006 год. на обособения хотел  “Арбанаси палас” в размер на 2251 хил.лв. и реализирания приход от продажба на земя през 2007 год. в размер на 400 хил.лв.

Като изключим тези реализирани приходи дружеството реализира ръст от 46% от обичайна дейност.


Разходите за оперативна дейност са определени от класическия модел за работа в този тип обекти, в рамките на необходимоприсъщите за дейността.


Оптимизацията на разходите се извършва в рамките на общата пазарна стратегия за развитие на туристическия продукт и услуги.


За отчетния период 01.01 – 31.12.2007 год. са извършени разходи за обичайната дейност по икономически елементи, както следва:

- разходи за материали



- 386 хил. лв.


- разходи за външни услуги


- 221 хил. лв.


- амортизации




- 255 хил. лв.


- разходи за трудови възнаграждения

- 285 хил. лв.


- разходи за соцоални осигуровки

-   70 хил. лв.


- други разходи




-   25 хил. лв.

 
Отчетна стойност на продадените стоки в обектите на Интерхотел В.Търново АД са в размер на  316 хил.лв. срещу приходи в размер на 865 хил.лв. към 31.12.2007 г. срещу отчетна стойност на продадените стоки в размер на 269 хил.лв. срещу приходи в размер на 613 хил.лв. към 31.12.2006 год.


През отчетната 2007 год. са оптимизирани разходите за обичайна дейност, което не се е отразило на качеството на предлагания туристически продукт и е следствие от започналото техническо преоборудване на съоръженията в отделните дейности.

Към 31.12.2007 структурата на активите и пасивите е следната:

	Активи
	Към 31.12.2007 г. в хил.лв

	1. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ

- материални

- нематериални

- дълг.инвестиции

- дълг.вземания
	7543

4074

4

0

3465

	2. ТЕКУЩИ АКТИВИ 

- материални

- вземания

- парични наличности

- разходи за бъдещи периоди
	1157
31

1017

109

0

	Обща стойност на активите
	8700


В раздел  “Нетекущи активи” по група “Търговски и други вземания” по статия “Други” в Актива на Баланса към 31.12.2007 год. е реализирано увеличение на вземанията спрямо деветмесечието на 2007 г. с 553 хил.лв., които представляват увеличение на вземанията на дружеството от “Генимекс груп”ЕООД.

В статия “Други” от група “Търговски и други вземания” от раздел “Текущи активи” в Актива на Баланса към 31.12.2007г. е реализирано увеличение в размер на 444 хил.лв. спрямо 30.09.2007 год., които представляват увеличаване на вземанията на дружеството от “Генимекс груп”ЕООД, “Генимекс инвест”ЕАД и от “Фърст априлци”ООД.

Към края на отчетната 2007 год. са завършени СМР в 49 бр. хотелски стаи, в които са инвестирани 621хил. лв. Те се включват в търговската разполагаемост от 01.01.2008г. Ремонтните работи в 17 хотелски стаи продължават, с разчет да бъдат включени в търговския оборот от 01.04.2008г.

Завършени са работите по преустройството на парното стопанство където са подменени отоплителните котли и системата за топла вода със съвременна отоплителна инсталация, осигуряваща максимално КПД и оттам икономия при разхода на средства за отопление. В това преустройство са инвестирани 202 хил. лв.

През четвъртото тримесечие на 2007 г. се реализира  I етап от поетапната програма за подмяна на кухненското оборудване с ново, икономично и същевременно осигуряващо съвременни условия при приготовлението на кухненска продукция. През четвъртото тримесечие за тази цел са инвестирани 35 хил. лв.

Извършените СМР към 31.12.2007 год. са увеличили матералните активи, които са отразени в баланса на ред 1-0018 и са в размер на 769 хил.лв., а част от доставените ДМА са отразени:

· на ред 1-0013 – 19 хил.лв.

· на ред 1-0017
- 22 хил.лв.

· на ред 1-0021 -   4 хил.лв.

Дългосрочното финансиране по линията на което се извършват гореспоменатите дейности е отразено в пасива на баланса на ред “Задължения към финансови предприятия”.

Обичайната търговска дейност дружеството осъществява при договорирани с доставчиците стокови кредити, при което краткосточните задължения по баланса към 31.12.2007 год. се обуславят от този факт.

Балансовата стойност на Дълготрайните материални активи към 31.12.2007 год. не изразява тяхната справедлива стойност поради факта, че не е извършвана преоценка на същите.

	Пасиви
	Към 31.12.07 г.
 в хил.лв

	1. Собствен капитал
	5293

	2. Нетекущи пасиви
	2015

	3. Текущи пасиви
	1392

	Обща стойност на пасивите
	8700


Ликвидационната способност на активите, изразена чрез коефициента за ликвидност К = активи / привлечен капитал = 8700/ 3407 = 2.554 на сто.
Коефициента за финансова автономност /платежоспособност/ е:

К = собствен капитал / привлечен капитал = 5293 / 3407 = 1.554 на сто.
 Финансовия резултат на дружеството за периода 01.01 – 31.12.2007 година е печалба в размер на 810 хил.лева. 

Структура на персонала

През 2007 г. без да повлиява на качеството на предлаганите услуги е оптимизирана числеността на заетия персонал като към 31.12.2007 г. същия има следната структура:

1. Средно списъчен състав за  2007 година



91 бр.

2. Образование

· Висше








18 бр.

· Полувисше







  1 бр.

· Средно специално






19 бр.

· Средно професионално





45 бр.

· Основно








 8 бр.

3. Структура по дейности

· Хотел








44 бр.

· Хранене








30 бр.

· Експлоатация







  8 бр.

· Администрация






  9 бр.

Заетия персонал отговаря на квалификационните изисквания за дейността, която обслужва.

Изготвил:


             Ръководител:



/ Р.Тодорова /



 /Пл.Караджов/

В.Търново

26.02.2008 год.
1
8

