 
  „ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС” АДСИЦ  

ОТЧЕТ ЗА ТРЕТОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2007Г.

ЧАСТ ВТОРА: МЕЖДИНЕН ДОКЛАД
 
    о т ч е т е н   п е р и о д :  юли   –  септември    
     г о д и н а   2 0 0 7 г.

Настоящият междинен доклад е приет с решение на Съвета на директорите на основание чл. 100о, ал.4, т.2 ЗППЦК.  Съгласно закона изискуемото му съдържание е както следва:  информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет; основните рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството през останалата част от финансовата година;  информация за сключените големи сделки между свързани лица.   
І. Информация за важни събития,  настъпили от началото на финансовата година до края на месец септември 2007г. 

Важните събития ще бъдат разгледани в следния ред: 


1. Заседания на Общото събрание;


2. Важни заседания на Съвета на директорите;


3. Сключени сделки, включително големи сделки между свързани лица; 


4. Други.

1. Заседания на Общото събрание.
През отчетния период, предмет на настоящия доклад, не бяха проведени Общи събрания на акционерите на дружеството. 

От началото на финансовата година до края на отчетния период  бяха проведени 2 Общи събрания – извънредно /на 11.03.2007г./ и редовно /на 16.06.2007г./.  Данни за двете заседания са представени на Комисията за финансов надзор и Българската фондова борса с междинния отчет за второто тримесечие с писма както следва: на КФН: вх. № РГ-05-00/9 от 30.07.2007г. и  на БФБ: вх. № 13826 от 30.07.2007г.  Отчетът е на разположение на инвеститорите всеки работен ден на адреса на дружеството, както и на неговия електронен адрес и сайта на Българска фондова борса .
2. Важни заседания на Съвета на директорите. 

 Съгласно Програмата за корпоративно управление на дружеството, СД взима решение за сключване на всяка сделка с вещни права. По –долу ще бъдат посочени по-големите сделки, които „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ е сключил от началото на годината. За всяка една има предварително решение на СД. Поради това тук ще бъдат посочени важни решения на СД, които не са свързани със сделки на разпореждане или придобиване на недвижими имоти.

Това са следните решения:

1. Във връзка с решение от 28.06.2007г. на СД за увеличение на капитала  от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева  на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаването на 5 850 000 (пет милиона осемстотин и петдесет хиляди) нови обикновени, поименни безналични акции, с право на глас, всяка една с номинал 1 /лев/ и одобряване на проспект за публично предлагане на новата емисия и писмо на Комисията за финансов надзор изх. N РГ – 05-1273/13/12.07.2007г., с което се констатират непълноти и несъответствия в изготвения проспект, както и поради настъпили обстоятелства, налагащи коригиране на проспекта, Съветът на Директорите на 30.07.2007г. прие с решение, с което одобри проект на коригиран проспект. 

2. Решение от 21.09.2007г., с което Съветът на директорите взе следното решение: Дейността по обслужване  и поддържане  на придобитите недвижими имоти и  извършването на строежи и подобрения, да бъде извършвана от две дружества, като за целта бъде избрано ново обслужващо дружество, което да обслужва дейността по поддръжка и управление /експлоатация/ на недвижимите имоти, а настоящото – „Гея дек” ЕООД – да обслужва дейността по извършване на строежи и подобрения. Избира за обслужващо дружество, което да обслужва дейността по поддръжка и управление /експлоатацията/ на недвижимите имоти, придобити от “Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД, регистрирано с решение по фирмено дело № 614 по описа на СГС за 2005 г., вписано търговския регистър при СГС под партиден № 89948, том 1151, рег. І, стр. 113, със седалище и адрес на управление гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фр. Ж. Кюри” № 16, ет. 3, ап. 17, Булстат № 131360271. В изпълнение на решението дружеството подписа на 24.09.2007г.  договор за обслужване с “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД и допълнително споразумение към договора за обслужване с „Гея Дек” ЕООД /единственото към момента дружество, на което е възложена дейността по обслужване  и поддържане  на придобитите недвижими имоти и  извършването на строежи и подобрения/. Решението на СД, както и сключените договор и анекс ще произведат ефект едва след получаването на изискуемото от закона одобрение на КФН.  

Дружеството е подало заявление за одобрение на избора на обслужващо дружество до Комисията за финансов надзор вх. рег. № РГ-05-1273/18 от 24.09.2007г.  С писмо изх. № РГ-05-1273/18 от 03.10.2007г. КФН е изискала допълнителни документи и информация. Към момента на приемане на настоящия доклад процедурата по одобрение на избора на обслужващо дружество не е приключила. Съгласно ЗКФН, ЗППЦК, ЗДИЦ и АПК, производството може да приключи със следните решения на Комисията за финансов надзор: 
1. Комисията да одобри избора на обслужващо дружество. Тогава разделянието на функциите съгласно решението на Съвета на директорите, договорът с “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД и допълнително споразумение към договора за обслужване с „Гея Дек” ЕООД ще влязат в сила.
2. Комисията да не одобри избора на обслужващо дружество. Тогава цялата дейност по дейността по обслужване  и поддържане  на придобитите недвижими имоти и  извършването на строежи и подобрения ще продължи да бъде извършвана по досегашния начин –само чрез „Гея Дек” ЕООД. 


Съветът на директорите не може да се ангажира с мнение по кой от двата начина ще приключи производството пред КФН. 

3. Сключени сделки, включително големи сделки между свързани лица.

  1. Важни сделки с лица, които не са свързани с дружеството. 




1.1. Придобиване на недвижими имоти. 



 През отчетния период сделки по придобиване на недвижими имоти с лица, които не са свързани с дружеството, не е имало. 

В предходния междинен отчет са посочени подробно сключените такива сделки от началото на финансовата година до месец юни /от 04.01.2007г. - в землището на община Ихтиман:  ИМОТ № 063104; ИМОТ № 063103;ИМОТ № 063102; ИМОТ № 063101; ИМОТ № 063100  и  от 19.02.2007г. - право на строеж за построяване на  ЖИЛИЩНА СГРАДА НА ОСЕМ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ И ПОДЗЕМЕН ЕТАЖ в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І – 298, 299, 1360, гр.София, м. „Люлин-център”/

Отражения във финансовия отчет към настоящия момент на тези сделки: Дружеството е придобило имотите в землището на община Ихтиман за обща стойност в размер на 236 915,40 /двеста тридесет и шест хиляди деветстотин и петнадесет лева и четиредесет стотинки/. Дружеството не е разработило технически проект за строителство върху тези имоти и те все още са само като земи. Тяхната стойност от общо стойността на секюритизираните активи е 3,28 %. 
Придобитото право на строеж за имотите в Люлин център указва своето влияние върху стойността на незавършеното строителство. Дружеството е натрупало общо разходи за незъвършено строителство за обекта в размер на 1 115 778,32 /един милион сто и петнадесет хиляди седемстотин седемдесет и осем лева и тридесет и две стотинки/, равняващи се на 40,11 % от общо стойността на незавършените строителни обекти. 

 
 
 1.2. Разпореждане с недвижими имоти.   
 
От новостроящата се сграда в „Люлин – център”,  УПИ ІІІ-1233
 –

ПРАВОТО НА СТРОЕЖ ЗА: 

/до началото на настоящия отчетен период/: 
1. АПАРТАМЕНТ N 23 /двадесет и три/ с площ от 90,20 кв.м.

2. АТЕЛИЕ N
8 /осем/ с площ от 62,80 кв.м;

3. АПАРТАМЕНТ N 30 /тридесет/ с площ от 94,80 кв.м.;

4.. АТЕЛИЕ N 25 /двадесет и пет/ с площ от 52,30 кв.м.;

5. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО N 19 /деветнадесет/ с площ от 18,80 кв.в.;

6. МАГАЗИН N 4 /четири/ с площ от 87,03 кв.м.;

7. АПАРТАМЕНТ N 22 /двадесет и две/ с площ от 94,80 кв.м.;

8. ГАРАЖ N 1 /едно/ с площ от 22,90 кв.м.;

/от 01.07.2007г. до 30.09.2007г./

9. АТЕЛИЕ № 16 /шестнадесет/ с площ от 62,80 кв.м.;

10. ГАРАЖ № 4 /четири/ /на груб строеж/ с площ от 23,80 кв.м. ;
11. АПАРТАМЕНТ № 34 /тридесет и четири/ /на груб строеж/  с площ от 135,50 кв.м.;

12. АПАРТАМЕНТ № 5 /пет/ /на груб строеж/  с площ от 55,90 кв.м.;

13. АПАРТАМЕНТ № 21 /двадесет и едно/ /на груб строеж/ с площ от 55,90 кв.м.;

14. АПАРТАМЕНТ № 6 / шест/  /на груб строеж/ с площ от 94,80 кв.м.;

15. АТЕЛИЕ № 9 /девет/  /на груб строеж/ с площ от 52,30 кв.м.;

16. АТЕЛИЕ № 32 /тридесет и две/ /на груб строеж/   с площ от 62,80 кв.м.;

17. АПАРТАМЕНТ № 18 /осемнадесет/  /на груб строеж/ с площ от 65,80 кв.м.;

18. АПАРТАМЕНТ № 12 /дванадесет/  /на груб строеж/  с площ от 55,60 кв.м.;

19. АПАРТАМЕНТ № 7 /седем/  /на груб строеж/  с площ от 90,20 кв.м.;

20. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО № 6 /шест/  /на груб строеж/  с площ от 14,70 кв.к.;

21. АПАРТАМЕНТ № 27 /двадесет и седем/  /на груб строеж/  с площ от 78,30 кв.м.;

22. ГАРАЖ № 5 /пет/  /на груб строеж/  с площ от 25,00 кв.м.;

23. АПАРТАМЕНТ № 11 /единадесет/  /на груб строеж/  с площ от 78,30 кв.м.;

24. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО № 14  /четиринадесет/  /на груб строеж/ с площ от 22,10 кв.м.;   

25. АПАРТАМЕНТ №26 /двадесет и шест/ /на груб строеж/   с площ от 65,80 кв.м.;

26. АТЕЛИЕ № 17 /седемнадесет/  /на груб строеж/  с площ от 52,30 кв.м. ;

27. МАГАЗИН № 2 /две/ /на груб строеж/  с площ от 48,60 кв.м.;

28. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО № 15 /петнадесет/ /на груб строеж/  с площ от 16,10 кв.м.;

29. АПАРТАМЕНТ № 13 /тринадесет/ /на груб строеж/  с площ от 55,90 кв.м.;

  От новостроящата се сграда в „Люлин – център”,  УПИ  І – 298, 299, 136 –


ПРАВОТО НА СТРОЕЖ ЗА: 

/до началото на настоящия отчетен период/: 

1. АТЕЛИЕ N 2 /две/ с площ от 80,06 кв.м.

/от 01.07.2007г. до 30.09.2007г./

2.АТЕЛИЕ № 14 /четиринадесет/ с площ от 80,60 кв.м.;

3.АПАРТАМЕНТ №25  /двадесет и пет/ с площ от 69,00 кв.м.;

4.АПАРТАМЕНТ № 30 /тридесет/ с площ от 69,00 кв.м.;   

От  ОБСЛУЖВАЩАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ, ЦЕНТЪР ЗА ПРОДАЖБА И ПОДМЯНА НА ГУМИ, ОФИСИ И СКЛАДОВЕ, построена  в УПИ ІІІ-1300
: 

/до началото на настоящия отчетен период/: 

1. ОФИС N 18 /осемнадесет/ с площ от 112,10 кв.м.

2. ОФИС N 4 /четири/ с площ от 110,00 кв.м.

3. ОФИС N 17 /седемнадесет/ с площ от 141,90 кв.м.

4. ОФИС N 16 /шестнадесет/ с площ от 54,80 кв.м.

5. ОФИС N 11 /единадесет/ с площ от 27,20 кв.м.

6. ОФИС N 12 /дванадесет/ с площ от 57,30 кв.м.

7. ОФИС N 15 /петнадесет/ с площ от 61,00 кв.м.

8. ОФИС N 1  /едно/ с площ от 60,70 кв.м.

9. ОФИС N 2  /две/ с площ от 56,00 кв.м.

10. ОФИС N 5 /пет/ с площ от 60,80 кв.м.

11. ОФИС N 13 /тринадесет/ с площ от 158,80 кв.м.

12. ОФИС N 19 /деветнадесет/ с площ от 61,00 кв.м.

13. МАГАЗИН N 1 /едно/ с площ от 88,40 кв.м.

14. СКЛАД КЪМ МАГАЗИН N 1 с площ от 258,38 кв.м.
15. МАГАЗИН N 2 /две/ с площ от 80,00 кв.м.

16. ГАРАЖ N 5 /пет/ с 6  броя паркоместа с площ от 95,06 кв.м.
17. ОФИС N 3 /три/ с площ от 162,00 кв.м.;
/от 01.07.2007г. до 30.09.2007г./


18.СКЛАД № 20 /двадесет/ с площ от 230 кв.м.;
Отражения във финансовия отчет към настоящия момент на тези сделки: Продажбата на склада от обект „Дружба”, който бе въведен в експлоатация през предходното тримесечие, дружеството е намалило стойността на секюритизираните активи с 3,57 %. 
2.1. Сделки със свързани лица: 

/От началото на финансовата година до началото на отчетния период/
В предходния отчет подробно са представени данните за сключените сделки със свързани лица, както следва:  
МОТЕЛ „ИЗТОК” заедно с ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, с обща площ от 11 400 (единадесет хиляди и четиристотин) кв.м. представляващ имот № 000496 (нула, нула, нула, четиристотин деветдесет и шест) находящ се в землището на с. Горни Лозен, м. „Мацаница”, Община Панчерево, гр. София
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041069 (нула, четири, едно, нула, шест, девет), находящ се в землището на с. Горни Лозен, местност “Садина”, община Лозен, гр. София, четвърта категория
/От началото на отчетния период до края на септември 2007 година/

А.   На 04.07.2007г., съгласно овластяване на СД от Общото събрание на акционерите от 16.06.2007г. с Решение № 7, б. „А” по реда на чл. 114 ЗППЦК  и на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и свързаното с него лице   „Инвестик” ООД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ придоби имоти в с. Горни Лозен, местността Садина, Столична община, както следва: 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 039007, с площ   10 302   кв. метра, за продажна цена в размер на 72 114,00 лева; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 039011, с площ от 3000   кв. метра,  за продажна цена в размер на 21 000,00 лева; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039026 /идентичен с ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 39005/, с площ   от 10 301   кв. метра,  за продажна цена в размер на  72 107 лева.

 Нотариалният  акт е извършен на 04.07.2007г.  от Нотариус Валентина Благоева, с район на действие – района на РС-гр.София. 
Характер на свързаността: „Инвестик” ООД е контролирано лице от мажоритарния собственик в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ   Любомир Георгиев Манчоров  – той е управител на „Инвестик” ООД и негов мажоритарен собственик чрез „Юнивърсъл” ООД, акционер в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ, притежаващ повече от 50 % от гласовете в ОС. „Инвестик” ООД е контролирано лице и от Председателя на съвета на директорите Елизар Спасов Спасов – той е управител на дружеството.


Б. На 17.07.2007г., съгласно овластяване на СД от Общо събрание на акционерите от 03.12.2006г. с Решение № 2, по реда на чл. 114 ЗППЦК  и на основание решение на Съвета на директорите беше сключен договор за покупко-продажба /във формата на нотариален акт/ между „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и свързаното с него лице „Юнивърсъл” ООД – гр.София, по силата на който „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ придоби имоти в гр.София,   местността “Дианабад”, както следва: 

Поземлен имот № 1740, с площ от 1 886 кв. метра, за продажна цена в размер на 1 106 609 лева; 

Поземлен имот №1741, с площ от 307   кв. метра,  за продажна цена в размер на 168 123 лева;

 Поземлен имот №1742, с площ от 563 кв. метра,  за продажна цена в размер на  308 317  лева.

Нотариалният  акт е извършен на 17.07.2007г.  от Нотариус Слава Пилякова, с район на действие – района на РС-гр.София. 

Характер на свързаността: „Юнивърсъл” ООД е контролирано лице от мажоритарния собственик в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ   Любомир Георгиев Манчоров  – той е управител на „Юнивърсъл” ООД и негов мажоритарен собственик.   „Юнивърсъл” ООД, е акционер в „Юнивърсъл пропъртис” АДИСЦ, , притежаващ повече от 50 % от гласовете в ОС. „Юнивърсъл” ООД е контролирано лице и от Председателя на съвета на директорите Елизар Спасов Спасов – той е управител на дружеството.

Отражения във финансовия отчет към настоящия момент на тези сделки: 

Финансовото отражение на сделките преди отчетния период е представен в предходния междинен отчет. С покупката на имотите от текущия период, дружеството е увеличило стойността на секюритизираните активи с 35,25%. 

3. Други 
/От началото на финансовата година до началото на отчетния период/
В предходния отчет подробно са представени данните относно  договора за кредит между „Българо – американска кредитна банка” АД и „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ. Дружеството не е изплащало никакви суми по погасяването на кредита което не дава отражение в намаляване на кредитната задлъжнялост.
/От началото на отчетния период до края на септември 2007 година/
1. През отчетния период настъпи промяна в собствеността на свързаното с „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ лице „ИНВЕСТИК” ООД: 
С решение № 2 от 17.07.2007г. на Софийски градски съд, Фирмено отделение беше вписано прехвърляне на дружествен дял по реда на чл. 129 ТЗ както следва: 

СТОЯН ЛЮБОМИРОВ МАНЧОРОВ ЕГН 8511083524 прехвърли на ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ  ЕГН 5907163660 собственият си дружествен дял от  “ИНВЕСТИК” ООД, регистрирано по фирмено дело № 5091 по описа на СГС, Фирмено отделение за 2004 г., вписано в регистъра на търговските дружества под партиден № 84506, том 1036, рег. І, стр. 38, със седалище и адрес на управление гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фр. Ж. Кюри” № 16, ет. 3, ап. 17, НДР № 1227094962, Булстат № 131258277, състоящ се от 10/десет/ дяла от основния капитал, всеки от които по 50/петдесет/ лева или общо 10% /десет върху сто/ от капитала на дружеството.

След прехвърлянето собственици са : 



„Юнивърсъл” ООД –гр.София – собственик на 90 % от капитала;



Любомир Георгиев Манчоров – собственик на 10 % от капитала;

Любомир Георгиев Манчоров е мажоритарен собственик на капитала на „Юнивърсъл” ООД / собственик на 80% от капитала/ и е управител на  „Юнивърсъл” ООД и на „Инвестик” ООД,  т.е., и преди прехвърлянето Любомир Георгиев Манчоров е упражнявал контрол върху „Инвестик” ООД.

 След извършеното прехвърляне контролът на Любомир Георгиев Манчоров върху „Инвестик” ООД се засили.

2.С Решение № 1123-Е от 15.08.2007 г. Комисията за финансов надзор потвърди коригирания проспект за първично публично предлагане на  5 850 000 (пет милиона осемстотин и петдесет хиляди) обикновени безналични акции с право на глас с номинална стойност 1 лв. и емисионна стойност 1  лв. съгласно приетото на 28.06.2007 г. решение на съвета на директорите за увеличаване на капитала от 650 000 лв. на 6 500 000  лв.
3. ЖИЛИЩНАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С ПОДЗЕМНИ ГАРАЖИ И ПОДПОКРИВЕН ЕТАЖ, която УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ ІІІ-1233 /трети, отреден за имот с планоснимачен номер хиляди двеста тридесет и трети/ от квартал 10 /десети/ по регулационния план на гр. София, местността “Люлин-център”, одобрен със Заповед № РД-09-50-64/05.03.1996 г., целият с площ по графични данни от 1500 /хиляда и петстотин/ кв. метра, при граници по скица: улица, УПИ І-1232 за бензиностанция и адм. сграда, УПИ ІV-1228 за обществено обслужваща сграда и УПИ ІІ-за парк, атракционен обект, спорт и КОО, е на етап „груб строеж”, считано от 10.08.2007г., съгласно удостоверение по чл. 181, ал.2 ЗУТ  № АГ-94-953 от 10.08.2007г. на СО, район „Люлин”. 


РЕЗУЛТАТИ ОТ ГОРЕОПИСАНИТЕ СЪБИТИЯ: 

ІІ. основни рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството през останалата част от финансовата година


А. Рискове и несигурности, свързани с обичайната дейност на дружеството. 

Предметът на дейност е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. За дружеството съществува обичайния търговски риск, свързан с упражняване на дейността му. Рисковите фактори са подробно представени в регистрационния документ на дружеството, потвърден от КФН  с  Решение № 465 - ДСИЦ от 12.07.2006 г.


Б.  Рискове и несигурности, свързани с производството по одобрение на ново обслужващо дружество. Както беше посочено по-горе /т.І, 2. – Важни решения на Съвета на директорите/ т. 2.,  производството не е приключило и последиците могат да бъдат  : 
1. Комисията да одобри избора на обслужващо дружество. Тогава разделянието на функциите съгласно решението на Съвета на директорите, договорът с “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД и допълнително споразумение към договора за обслужване с „Гея Дек” ЕООД ще влязат в сила.

2. Комисията да не одобри избора на обслужващо дружество. Тогава цялата дейност по дейността по обслужване  и поддържане  на придобитите недвижими имоти и  извършването на строежи и подобрения ще продължи да бъде извършвана по досегашния начин –само чрез „Гея Дек” ЕООД. 

Съветът на директорите не е сключил никакъв договор или споразумение, с което да е променил съществуващите отношения с „Гея – Дек” ЕООД. Допълнителното споразумение с обслужващото дружество ще влезе в сила само ако КФН одобри „Юнивърсъл имоти” ЕООД като ново обслужващо дружество. В противен случай  „Гея – Дек” ЕООД ще продължи да осъществява дейността по обслужване и поддръжване на недвижимите имоти и извършване на строежи и подобрения само, сългасно договора, сключен с него на 01.05.2006г., параметрите на който са представени в . регистрационния документ на дружеството, потвърден от КФН  с  Решение № 465 - ДСИЦ от 12.07.2006 г.


В случай, че изборът на ново обслужващо дружество бъде одобрен, съществува обичайният търговски риск от извършването на дейност с нов контрахент : 


1.  риск от неизпълнение на сключения между „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ и „Юнивърсъл имоти” ЕООД договор за обслужване, включително от лошо изпълнение, забавено изпълнение, пълно неизпълнение;


2.  производен риск, свързан с риск от самостоятелната дейност  на „Юнивърсъл имоти” ЕООД: 

 -  „Юнивърсъл имоти” ЕООД да изпадне в несъстоятелност;

 -  „Юнивърсъл имоти” ЕООД само да прекрати дейността си;     



  -  „Юнивърсъл имоти” ЕООД да смени управлението си, което да доведе до някои от посочените форми на неизпълнение,



  - в следствие на дейността си „Юнивърсъл имоти” ЕООД да  бъде обект на лоша бизнес репутация, което да се отрази на бизнес репутацията на „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ 

В. Рискове и несигурности, свързани с фактори извън обичайната дейност на дружеството. 



Дружеството не е сключвало сделки извън обичайната си дейност и Съветът на директорите не планира сключване на такива сделки. 
                   Към момента няма други данни за събития /случили се или които предстои да се случат/, които не зависят от волята на Съвета на директорите и могат да окажат негативно влияние върху дейността на дружеството и изпълението на инвестиционните му цели.    

Настоящият доклад е приет на заседание на Съвета на директорите от 30.10.2007г. и отразява важните събития от началото на финансовата година до края на второто тримесечие /30.09.2007г./ и отражението им върху финансовия резултат, дейността и инвестиционните намерения на дружеството. 

  СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ :      
                                                             1. .................................







/Елизар Спасов/                           






      2. .................................







/Илиян Стоянов/
                                                              3. ..................................







/Татяна Христова/

� Тримесечният отчет на дружеството се състои от: комплект финансови отчети /част първа/, междинен доклад /част втора/, декларации относно достоверността на доклада и отчетите и друга информация, определена в наредба – част трета /вътрешна информация и информация по приложение № 3, т. 3.2.4, 3.2.5, 3.2.8 и 3.2.9  от Наредба № 2 КФН /   


� Съгласно удостоверение по чл. 181, ал.2 ЗУТ  № АГ-94-953 от 10.08.2007г. на СО, район „Люлин” към настоящия момент сградата е в „груб строеж”. 


� Сградата е  завършена съгласно Разрешение за ползване №ДК – 07-275 / 19.06.2007г. на Столична РДНСК.








