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ВАЖНА ИНФОРМАЦИЯ, КОЯТО Е ОТ ЗНАЧЕНИЕ ЗА ИНВЕСТИТОРИТЕ ПРИ ВЗЕМАНЕ НА РЕШЕНИЕ ДА ПРИДОБИЯТ, ДА ПРОДАДАТ ИЛИ ДА ПРОДЪЛЖАТ ДА ПРИТЕЖАВАТ АКЦИИТЕ НА “ЕЛАНА ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ”АДСИЦ
“Елана Фонд за Земеделска земя” АДСИЦ /Фонда/ е инвестиционно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. Фондът може да придобива вещни права само върху земеделски имоти, които се намират на територията на Република България. Съгласно устава на „ЕЛАНА Фонд за Земеделска земя” АДСИЦ, основната цел на инвестиционната му дейност е насочена към нарастване на пазарната цена на акциите на Фонда и увеличаване на размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал.  
Инвестирани средства
Към 30 септември 2007 г. Фондът е инвестирал приблизително 66,5 милиона лева за покупка на земеделска земя. В това число са закупени 31 100 имота с площ около 224 000 декара със земеделско предназначение, при средна цена на придобиване под 197 лева /включени са всички разходи по сделките/. Преобладаващата част от закупената земя се намира в Северна България, а на територията на Южна България, Фондът е инвестирал средства предимно в регионите на областите Хасково, Стара Загора, Бургас и Ямбол. 97,50 % от закупените земи са обработваеми ниви, като близо 96% от земята е от 1 до 6 категория.
Представените по-долу таблици отразяват разпределението на закупените от Елана фонд за земеделска земя АДСИЦ земи по области и по категории.

1. Закупена земеделска земя по области:

	област
	общо/дка

	Плевен
	36 800

	Ямбол
	25 800

	Видин
	23 000

	Велико Търново
	19 000

	Враца
	16 100

	Търговище
	14 900

	Ловеч
	13 200

	Монтана
	11 400

	Хасково
	9 800

	Бургас
	8 900

	Шумен
	8 700

	Русе
	8 700 

	Разград
	7 700 

	Добрич
	7 300

	Стара Загора
	4 000

	Габрово
	3 800

	Силистра
	  3 400

	други
	 600

	общо
	224 100


2. Процентно разпределение на закупената земя по категории:
	
	

	Категория
	% от общата площ  

	І-ІІ
	4

	ІІІ-V
	82,5

	VІ
	9,5

	VІІ-Х
	4


Допълнителна информация

Допълнително са закупени около 214 000 кв.м. в южната част на София. Закупената земеделска земя се състои от 60 отделни малки парцела, които са комасирани в един голям парцел. Земята е подходяща за строителство на луксозен жилищен комплекс от затворен тип след промяна на предназначението й. В момента се водят преговори с няколко крупни инвеститори за продажба на окрупнения парцел. Продажбата на комасирания парцел ще бъде осъществена през 2007 или в началото на 2008 година, като печалбата ще бъде разпределена за дивидент на акционерите. 
Отдаване под аренда на закупената земя

Паралелно със закупуването на земя върви и процеса на управление на вече придобитите земи, посредством сключването на договори за отдаването им под наем/аренда. Част от  земята  на Фонда към момента на покупката й се обработва от местни арендатори без надлежно вписани договори за аренда.  За стопанската 2007-2008 година се очаква от закупените близо 250 000 дка до 31.12.2008 г. да бъде отдадена с вписани договори не по-малко от 70% от земята, като средните нива на рентата за стопанската година са в размер на 14 лева, при 20% увеличение за следващите години.
Дейност относно комасацията на закупената земя
Дружеството, в качеството си на член на Българската асоциация на собствениците на земеделски земи /БАСЗЗ/, участва активно в обявения проект за комасация на 1 млн. декара земеделски земи притежавани от 8-те члена на БАСЗЗ. В момента се реализира първата част от проекта т.нар. „комасация по ползване” като дружествата постигнаха споразумение за съвместно предлагане на техните земи. Бяха утвърдени и общи образци на договори за наем и аренда, които се предлагат на ползвателите по места.
Структура на капитала 
Към 30 септември 2007 г. привлеченият акционерен капитал на “Елана Фонд за Земеделска земя” АДСИЦ е в размер на 73 177 404.40 /седемдесет и три милиона сто седемдесет и седем хиляди четиристотин и четири и 0.40/ лева, а броят акции е 59 715 885 /петдесет и девет милиона седемстотин и петнадесет хиляди осемстотин петдесет и пет/. Акционери във Фонда са повече от 1 000 физически и юридически лица, между които значителен обем акции притежават големи български и чуждестранни институционални инвеститори /вж. приложената по-долу таблица/.
	Разпределение на акционерния капитал на Елана фонд за земеделска земя АДСИЦ
	% от капитала



	QVT
	31.40%

	Allianz/различните дружества от групата Allianz/
	16.20%

	Morgan Stanley and Co.
	10.70%

	New Europe Capital SRL
	5.10%

	RAIFFEISEN ZENTRALBANK OSTERREICH AG
	5.00%

	Други
	30.60%


Успешно през отчетния период премина и реализацията на корпоративни необезпечени облигации с обща номинална и емисионна стойноста на емисията от 10 млн. евро, със срок до падежа 36 месеца и фиксиран годишен процент – 7%. С това общия размер на набраните средства за инвестиции надхвърли 93 млн. лева.
Друга информация настъпила след отчетния период

Беше взето решение от Съвета на директорите за подаването на заявление за вписване на издадената емисия облигации в регистрите на Комисията за финансов надзор с цел търговия на регулиран пазар и за регистрация за търговия на пода на „Българска Фондова Борса-София” АД.

Директор за връзки с инвеститорите: . . . . . . . . . . . . . 
гр. София







          /Георги Георгиев/
30 октомври 2007 г
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