  „ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС” АДСИЦ  

ОТЧЕТ ЗА ВТОРОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2007Г.
ЧАСТ ВТОРА: МЕЖДИНЕН ДОКЛАД
 
    о т ч е т е н   п е р и о д :   а п р и л   –   ю н и    
     г о д и н а   2 0 0 7 г.

Настоящият междинен доклад е приет с решение на Съвета на директорите на основание чл. 100о, ал.4, т.2 ЗППЦК.  Съгласно закона изискуемото му съдържание е както следва:  информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет; основните рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството през останалата част от финансовата година;  информация за сключените големи сделки между свързани лица.   
І. Информация за важни събития,  настъпили от началото на финансовата година до края на месец юни 2007г. 

Важните събития ще бъдат разгледани в следния ред: 


1. Заседания на Общото събрание;


2. Важни заседания на Съвета на директорите;


3. Сключени сделки, включително големи сделки между свързани лица; 

4. Други.
1. Заседания на Общото събрание.
От началото на финансовата година до края на отчетния период  бяха проведени 2 Общи събрания – извънредно /на 11.03.2007г./ и редовно /на 16.06.2007г./. Поканите до акционерите, материалите за събранията, протоколите от тях и всички други необходими уведомления и действия на отговнорните лица /СД и ДВИ/ са представени в срок.     
1.1.ОСА от 11.03.2007г. – извънредно. На събранието присъстваха всички акционери /100% от акциите, като всички акции са с право на глас/. 
Предварително обявен дневен ред: 

1. Изслушване и приемане от общото събрание на изготвения от СД доклад
 по чл. 114а ЗППЦК за необходимостта от овластяване на СД за извършване на сделки по разпореждане с дълготрайни активи по чл. 114, ал. 1, т.1 ЗППЦК;  

2. Овластяване на Съвета на директорите за извършване на сделки по разпореждане с дълготрайни активи по чл. 114, ал. 1 т.1 ЗППЦК;  в мотиви, описани в представения на КФН протокол, акционерите взеха процедурно решение да не подлагат на гласуване т.2. 

С пълно мнозинство /100% от капитала/  бяха следните решения: 
1. ОСА приема доклада на Съвета на директорите по чл. 114а от ЗППЦК. Предвид изложеното от Изпълнителния Директор Общото събрание не намира 
за необходимо овластяването на СД за сключване на описаните в доклада сделки.  Съгласно процедурно решение № 2 от 11.03.2007г. на ОСА точка втора 
от дневния ред  НЕ  БЕШЕ  ПОДЛОЖЕНА  НА ГЛАСУВАНЕ. 


1.2. ОСА от 16.06.2007г.  – редовно. На събранието присъстваха всички акционери /100% от акциите, като всички акции са с право на глас/.


Предварително обявен дневен ред: 

1. Приемане на годишния доклад на Съвета на директорите за дейността на дружеството през 2006 година; 
2. Приемане на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 година; 
3. Доклад на експерт-счетоводителя за резултатите от извършената проверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 година; 
4. Приемане на решение за покриване на загубата; 
5. Освобождаване от отговорност на членовете на Съвета на директорите за дейността им през 2006 г.; 

6. Избор на експерт-счетоводител за проверка и заверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2007 година; 
7. Овластяване на Съвета на директорите за извършване на сделки по чл. 114, ал. 1 ЗППЦК за придобиване на дълготрайни активи от свързани лица; 

8. Разни.

След публикуването на поканата в ДВ, по реда на чл. 223а ТЗ с определение на СГС
 беше включена нова точка 9: „Изслушване и приемане доклада на Директора за връзки с инвеститорите за дейността му през отчетната година.” 
Съгласно процедурно Решение № 2: на ОСА /100%/, т.7 беше допълнена по следния начин: „Овластяване на Съвета на директорите за извършване на следната сделка, а именно: сключване на договор за кредит с „Българо – Американска Кредитна Банка” АД, при параметри, описани подробно в доклад на СД от 15.06.2007г.
, който да бъде обезпечен с лични и вещни обезпечения от свързаните лица „Инвестик” ООД, „Юнивърсъл” ООД и Любомир Манчоров, при условия и за част от кредита, подробно описани в същия доклад”, 

С пълно мнозинство /100% от капитала/  бяха следните решения: 

1.ОС приема годишния доклад на Съвета на директорите за дейността на дружеството през 2006 г;  2.ОС приема годишния финансов отчет на дружеството за 2006 г; 3.ОС приема доклада на експерт-счетоводителя за резултатите от извършената проверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 година; 4. Налице е загуба в размер на 55530,38 /петдесет и пет хиляди петстотин и тридесет лева и тридесет и осем стотинки/. ОС приема предложението на Съвета на директорите загубата да бъде покрита от бъдещи печалби; 5. ОС освобождава от отговорност членовете на Съвета на директорите на дружеството за дейността им през 2006 г.; 6. ОС избира предложения експерт-счетоводител за проверка и заверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2007 г., а именно: регистриран одитор – Емилия Димитрова Илиева ЕГН 6002177090, диплом № 342, член на Института на дипломираните експерт – счетоводители за 2007г., упражняваща права чрез специализираното одиторско предприятие „Ей Си Одит” ООД - гр.София, рег. по ф.дело№ 9573/1998г. на СГС, ФО – специализирано предприятие № 40, член на Института на дипломираните експерт – счетоводители за 2007г. 7. ОС одобрява доклада на Съвета на директорите относно придобиването на  недвижимите имоти от заинтересувани лица. ОСА овластява СД за извършване на сделки по чл. 114 ЗППЦК за придобиване на дълготрайни активи от свързани лица, както следва: Недвижими имоти, собственост на „Инвестик” ООД: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 039007, ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 039011, ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 39005 /идентичен с имот № 039026/,  находящи се в землището на с. Горни Лозен, местност “Садина”, община Лозен, гр. София; Недвижими имоти, собственост на „Юнивърсъл” ООД: Магазини №24, 25 - обединени в банков офис; магазин № 33, находящи се  в гр. София, ж.к. „Студенстки град”, ул. „Акад. Борис Стефанов” №1; ОСА овласти Съвета на директорите да сключи договор за кредит при следните параметри: „Българо – американска кредитна банка” АД – кредитор;„Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ -  длъжник; Главница: 3 345 000 (три милиона триста четиридесет и пет хиляди) евро; Вид: инвестиционен; Цел:  закупуване на недвижими имоти; Срок за издължаване на кредита:  дванадесет месеца; Лихва: в размер на 8.5% (осем цяло и пет десети процента) годишно; Обезпечения: Договорни ипотека за цялата сума по кредита, върху недвижими  имоти, собственост на  „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ, находящи се в землището на с. Горни Лозен, и представляващи:   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039024;   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041090 ;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 000496,  ЗАЕДНО с изградения в имота МОТЕЛ „ИЗТОК”,но без намиращия се в имота Трафопост, собственост на „Петрол” АД,  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041069;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041047;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 000707; Договорна ипотека за цялата сума по кредита, върху недвижими  имоти, собственост на „Инвестик” ООД, находящи се в землището на с. Горни Лозен, и представляващи: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039026;   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039007; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ №  039011; Сумата по кредита, включително главница, лихви, лихви за забава, такси и разноски,  ще бъде обезпечена и с поръчителство,  учредено от:  любомир георгиев манчоров,  “ЮНИВЪРСЪЛ” ООД и “ИНВЕСТИК” ООД – свързани лица с „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ , както и Запис на заповед за сумата по кредита, с падеж на предявяване, без разноски и без протест, издаден от „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и авалиран от поръчителите; 8. По точка „разни” не бяха направени предложения и не се проведе гласуване; 9. ОСА приема доклада на Директора за връзки с инвеститорите за дейността му през отчетната година. 

2. Важни заседания на Съвета на директорите. 
 Съгласно Програмата за корпоративно управление на дружеството, СД взима решение за сключване на всяка сделка с вещни права. По –долу ще бъдат посочени по-големите сделки, които „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ е сключил от началото на годината. За всяка една има предварително решение на СД. Поради това тук ще бъдат посочени важни решения на СД, които не са свързани със сделки на разпореждане или придобиване на недвижими имоти.

Тези решения са две: 

1. Решение на СД от 17.06.2007г. за сключване договор за кредит между „Българо – американска кредитна банка” АД и „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ. Кредитът е със следните параметри: 
 „Българо – американска кредитна банка” АД – кредитор;„Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ -  длъжник; Главница: 3 345 000 (три милиона триста четиридесет и пет хиляди) евро; Вид: инвестиционен; Цел:  закупуване на недвижими имоти; Срок за издължаване на кредита:  дванадесет месеца; Лихва: в размер на 8.5% (осем цяло и пет десети процента) годишно; Обезпечения: Договорни ипотека за цялата сума по кредита, върху недвижими  имоти, собственост на  „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ, находящи се в землището на с. Горни Лозен, и представляващи:   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039024;   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041090 ;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 000496,  ЗАЕДНО с изградения в имота МОТЕЛ „ИЗТОК”,но без намиращия се в имота Трафопост, собственост на „Петрол” АД,  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041069;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041047;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 000707; . Договорна ипотека за цялата сума по кредита, върху недвижими  имоти, собственост на „Инвестик” ООД, находящи се в землището на с. Горни Лозен, и представляващи: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039026;   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039007; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ №  039011; Сумата по кредита, включително главница, лихви, лихви за забава, такси и разноски,  ще бъде обезпечена и с поръчителство,  учредено от:  любомир георгиев манчоров,  “ЮНИВЪРСЪЛ” ООД и “ИНВЕСТИК” ООД – свързани лица с „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ , както и Запис на заповед за сумата по кредита, с падеж на предявяване, без разноски и без протест, издаден от „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и авалиран от поръчителите.


2. Решение от 28.06.2007г. на СД за увеличение на капитала  от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева  на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаването на 5 850 000 (пет милиона осемстотин и петдесет хиляди) нови обикновени, поименни безналични акции, с право на глас, всяка една с номинал 1 /лев/ и одобряване на проспект за публично предлагане на новата емисия.
3. Сключени сделки, включително големи сделки между свързани лица.

  1. Важни сделки с лица, които не са свързани с дружеството. 




1.1. Придобиване на недвижими имоти. 


А. След  спечелена конкурсна процедура, обявена и проведена от Община Ихтиман, с договори между общината и дружеството бяха закупени следните неурегулирани недвижими имоти: 
- ИМОТ № 063104 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 0,834 дка, девета категория, в местността „Милчово дере”,  

- ИМОТ № 063103 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 1,467 дка, девета категория, в местността „Милчово дере”,  

- ИМОТ № 063102 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 0,966 дка, девета категория, в местността „Милчово дере”,  

- ИМОТ № 063101 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 1,206 дка, девета категория, в местността „Милчово дере”,  

- ИМОТ № 063100 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 0,424 дка, девета категория, в местността „Милчово дере”,  
Договорите за покупко- продажба с Община Ихтиман са сключени на 04.01.2007г. 

  
 
Б.Дружеството придоби право на строеж за построяване на  ЖИЛИЩНА СГРАДА НА ОСЕМ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ И ПОДЗЕМЕН ЕТАЖ, която сграда е с един вход, като конструкцията е монолитна, стоманобетонова, безгредова, с топлоизолация на външните стени и стоманобетонова покривна конструкция, със застроена площ от 1148,55/хиляда сто четиридесет и осем цяло и петдесет и пет стотни/ квадратни метра и с обща разгъната застроена площ, включително сутерена от 8700/осем хиляди и седемстотин/ кв. метра, с изключение на изрично запазени от учредителите обекти, и с изключение на обекти с приобретател – трето лице, описани в нотариален акт за  учредяване право на строеж срещу задължение за строителство № 79, том І, вх. рег. № 476, дело № 79/2007 г. на Нотариус Слава Пилякова рег. № 344 на НК, вписан в Службата по вписване вх.рег.№ 7122/19.02.2007 г., акт № 73, том XVІ, дело № 3971/2007 г.,  съгласно одобрен технически инвестиционен проект от 23.01.2007, в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І – 298, 299, 1360 /първи, отреден за имоти с планоснимачни номера двеста деветдесет и осми, двеста деветдесет и девети и хиляда триста и шетдесети/, от кв. 3 /три/ по регулационния план на гр. София, местността „Люлин – център”, одобрен със Заповед №№ РД-09-50-642/21.06.2005 г. и РД-09-043/28.01.2006 г. на Кмета на Столична община, целият с площ по скицa от 1 835 /хиляда осемстотин тридесет и пет/ кв. метра, при граници: улица, УПИ XII-273,275,1261, тупик, улица и УПИ XI-1307.

Нтариалният акт е изгoтвен и подписан от Нотариус Слава Пилякова, с район на действие – РС –гр.София, на 19.02.2007г.

1.2. Разпореждане с недвижими имоти.  
 
От новостроящата се сграда в „Люлин – център”,  УПИ ІІІ-1233 –

ПРАВОТО НА СТРОЕЖ ЗА: 

1. АПАРТАМЕНТ N 23 /двадесет и три/ с площ от 90,20 кв.м.

2. АТЕЛИЕ N
8 /осем/ с площ от 62,80 кв.м;

3. АПАРТАМЕНТ N 30 /тридесет/ с площ от 94,80 кв.м.;

4.. АТЕЛИЕ N 25 /двадесет и пет/ с площ от 52,30 кв.м.;

5. ПОДЗЕМНО ПАРКОМЯСТО N 19 /деветнадесет/ с площ от 18,80 кв.в.;

6. МАГАЗИН N 4 /четири/ с площ от 87,03 кв.м.;

7. АПАРТАМЕНТ N 22 /двадесет и две/ с площ от 94,80 кв.м.;

8. ГАРАЖ N 1 /едно/ с площ от 22,90 кв.м.;

  От новостроящата се сграда в „Люлин – център”,  УПИ  І – 298, 299, 136 –


ПРАВОТО НА СТРОЕЖ ЗА: 

АТЕЛИЕ N 2 /две/ с площ от 80,06 кв.м.


  От  ОБСЛУЖВАЩАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ, ЦЕНТЪР ЗА ПРОДАЖБА И ПОДМЯНА НА ГУМИ, ОФИСИ И СКЛАДОВЕ, /на груб строеж/, която се строи в УПИ ІІІ-1300: 

1. ОФИС N 18 /осемнадесет/ с площ от 112,10 кв.м.

2. ОФИС N 4 /четири/ с площ от 110,00 кв.м.

3. ОФИС N 17 /седемнадесет/ с площ от 141,90 кв.м.

4. ОФИС N 16 /шестнадесет/ с площ от 54,80 кв.м.

5. ОФИС N 11 /единадесет/ с площ от 27,20 кв.м.

6. ОФИС N 12 /дванадесет/ с площ от 57,30 кв.м.

7. ОФИС N 15 /петнадесет/ с площ от 61,00 кв.м.

8. ОФИС N 1  /едно/ с площ от 60,70 кв.м.

9. ОФИС N 2  /две/ с площ от 56,00 кв.м.

10. ОФИС N 5 /пет/ с площ от 60,80 кв.м.

11. ОФИС N 13 /тринадесет/ с площ от 158,80 кв.м.

12. ОФИС N 19 /деветнадесет/ с площ от 61,00 кв.м.

13. МАГАЗИН N 1 /едно/ с площ от 88,40 кв.м.

14. СКЛАД КЪМ МАГАЗИН N 1 с площ от 258,38 кв.м.
15. МАГАЗИН N 2 /две/ с площ от 80,00 кв.м.

16. ГАРАЖ N 5 /пет/ с 6  броя паркоместа с площ от 95,06 кв.м.
17. ОФИС N 3 /три/ с площ от 162,00 кв.м.;
2.1. Сделки със свързани лица: 

А. Дружеството закупи от „Инвестик” ООД, свързано лице, по реда на чл. 114 ЗППЦК: :     

  МОТЕЛ „ИЗТОК” – представляващ: 1. „НИСКО ТЯЛО” - едноетажна масивна сграда със сутерен, с обща разгъната застроена площ 3021.50 (три хиляди двадесет и един цяло и петдесет стотни) кв.м., състояща се от магазин, ресторант, снек бар, ресторант на самообслужване, кухня, с обща застроена площ от 2443.65 (две хиляди четиристотин четиридесет и три цяло и шестдесет и пет) кв.м. и сутерен, състоящ се от котелно помещение и складове с обща площ 577.85 (петстотин седемдесет и седем цяло и осемдесет и пет) кв.м. и 2. СГРАДА „МОТЕЛ” - триетажна масивна сграда, с разгъната застроена площ от 1416.99 (хиляда четиристотин и шестнадесет цяло и деветдесет и девет стотни) кв.м., състояща се от три етажа, всеки от които с площ от 472.33 (четиристотин седемдесет и две цяло и тридесет и три стотни) кв.м. и сутерен с площ от 55.05 (петдесет и пет цяло и пет стотни) кв.м., заедно с ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, в който са построени описаните по-горе сгради, с обща площ от 11 400 (единадесет хиляди и четиристотин) кв.м. представляващ имот № 000496 (нула, нула, нула, четиристотин деветдесет и шест), находящ се в землището на с. Горни Лозен, м. „Мацаница”, Община Панчерево, гр. София, при граници по скица: от изток - имот с № 000497 на “Петрол” АД; от север, запад и юг - имот № 000037 на МЗГАР, БЕЗ намиращия се в гореописания имот ТРАФОПОСТ – масивна едноетажна сграда, със застроена площ от 66 (шестдесет и шест) кв.м., която не е предмет на настоящия договор и върху която „ПЕТРОЛ” АД си е запазил правото на собственост, като се е задължил да извършва всички необходими действия, с които да осигури захранването с ел. енергия от трафопоста на гореописаните имоти, като заедно с това „ПЕТРОЛ” АД си е запазил и сервитутно право на преминаване на хора, превозни средства и техника, върху продаваемия имот, при следните параметри: сервитутни ивици с широчина 4,5 (четири цяло и пет десети) метра около външните стени на сградата на описания по-горе трафопост и сервитутна ивица за достъп до трафопоста с широчина 4 (четири) метра, започваща от югозапад - от локалното платно на Автомагистрала „Тракия”, преминаваща покрай западната стена на ниското тяло на Мотел „Изток”, продължаваща в посока североизток покрай северозападната стена на ниското тяло на Мотел „Изток” и достигаща до сградата на описания по-горе трафопост, и заедно с това „ПЕТРОЛ” АД си е запазил сервитутно право на преминаване на подземни електрически захранващи кабели, като сервитутната ивица е с широчина  4 (четири) метра и 1,2 (едно цяло и две десети) метра дълбочина, по оста на трасето на кабелите, започваща от сградата на трафопоста, преминаваща зад северната стена на триетажната сграда на „Мотел Изток” и достигаща имот № 000479 (четиристотин седемдесет и девет), които кабели служат за захранване на собствените на „ПЕТРОЛ” АД сгради находящи се в съседните на продаваемия имот – имоти с № 000479 (четиристотин седемдесет и девет) и № 000164 (сто шестдесет и четири), които сервитутни права са отразени в Скица, представляваща неразделна част от настоящия нотариален акт и 
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041069 (нула, четири, едно, нула, шест, девет), находящ се в землището на с. Горни Лозен, местност “Садина”, община Лозен, гр. София, четвърта категория, с ЕКАТТЕ 99190 /деветдесет и девет хиляди сто и деветдесет/, с площ от 4 339 (четири декара и триста тридесет и девет квадратни метра) дка, при съседи по скица: имот № 000046 – Полски път на Община Панчарево – Кметство Лозен, имот № 041047 - Нива, имот № 041063 – нива и имот № 041070 – нива, който поземлен имот № 041069 (нула, четири, едно, нула, шест, девет) е образуван след обединяване на поземлени имоти № 041045, № 041043, № 041046, № 041039, № 041037 и № 041017. 

 Придобиването е извършено вследствие на овластяване на Съвета на директорите на дружеството от Общото събрание на акционерите по Протокол от 03.12.2006 г.   
Нотариалният  акт е извършен на 25.04.2007г.  от Нотариус Слава Пилякова, с район на действие – района на РС-гр.София. 
4. Други 

1. На 18.06. 2007г. след решение на СД беше сключен договор за кредит между „Българо – американска кредитна банка” АД и „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ. Кредитът е със следните параметри: 

„Българо – американска кредитна банка” АД – кредитор;„Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ -  длъжник; Главница: 3 345 000 (три милиона триста четиридесет и пет хиляди) евро; Вид: инвестиционен; Цел:  закупуване на недвижими имоти; Срок за издължаване на кредита:  дванадесет месеца; Лихва: в размер на 8.5% (осем цяло и пет десети процента) годишно; Обезпечения: Договорни ипотека за цялата сума по кредита, върху недвижими  имоти, собственост на  „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ, находящи се в землището на с. Горни Лозен, и представляващи:   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039024;   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041090 ;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 000496,  ЗАЕДНО с изградения в имота МОТЕЛ „ИЗТОК”,но без намиращия се в имота Трафопост, собственост на „Петрол” АД,  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041069;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 041047;  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 000707; . Договорна ипотека за цялата сума по кредита, върху недвижими  имоти, собственост на „Инвестик” ООД, находящи се в землището на с. Горни Лозен, и представляващи: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039026;   ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 039007; ПОЗЕМЛЕН ИМОТ №  039011; Сумата по кредита, включително главница, лихви, лихви за забава, такси и разноски,  ще бъде обезпечена и с поръчителство,  учредено от:  любомир георгиев манчоров,  “ЮНИВЪРСЪЛ” ООД и “ИНВЕСТИК” ООД – свързани лица с „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ , както и Запис на заповед за сумата по кредита, с падеж на предявяване, без разноски и без протест, издаден от „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ и авалиран от поръчителите.


2. На 19.06.2007г. беше получено Разрешение за ползване на ОБСЛУЖВАЩАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ, ЦЕНТЪР ЗА ПРОДАЖБА И ПОДМЯНА НА ГУМИ, ОФИСИ И СКЛАДОВЕ находяща се в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ ІІІ-1300 /трети отреден за имот с планоснимачен номер хиляда и триста/, от квартал 55 /петдесет и пети/ по регулационния план на гр. София, местността ж.к. “Дружба 1 ч.”, одобрен със Заповед № РД-50-09-185 от 19.06.1989 г., Заповед № 470 от 18.06.2003 г. и Заповед № РД-09-50-155 от 11.03.2004 г., целият с площ от 1032 /хиляда тридесет и два/ кв. метра, при граници: бул. ”Проф. Цв. Лазаров”, УПИ ІІ /втори/-общ., УПИ І /първи/-за институт и УПИ ІV-1299 /четвърти, отреден за имот планоснимачен номер хиляда двеста деветдесет и девет/


РЕЗУЛТАТИ ОТ ГОРЕОПИСАНИТЕ СЪБИТИЯ: 

В резултат от отчитане приключването на строителството на ОБСЛУЖВАЩАТА СГРАДА НА ПЕТ ЕТАЖА С МАГАЗИНИ, ГАРАЖИ, ЦЕНТЪР ЗА ПРОДАЖБА И ПОДМЯНА НА ГУМИ, ОФИСИ И СКЛАДОВЕ находяща се в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ ІІІ-1300, Дружеството реализира приходи от дейността си по строителство и продажба на имоти в описаната сграда в размер на 2 392 хил. лв и отписвайки разходите за строителство на същата, реализира печалба в размер на 944 хил. лв. Дружеството дава положителен ефект от дейността, съответно намалява отрицателния ефект на „Финансовите разходи”, получили се от усвояването на банков кредит от Българо-Американска Кредитна Банка АД. 
В резултат на закупените от дружеството имоти около мотел „Изток”, дружеството увеличава стойността на „Инвестиционните имоти”, с което формира в основна степен парцела, върху който ще се развива проекта на мотел „Изток”.
ІІ. основни рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството през останалата част от финансовата година


А. Рискове и несигурности, свързани с обичайната дейност на дружеството. 

Предметът на дейност е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. За дружеството същесвтува обичайния търговски риск, свързан с упражняване на дейността му. Рисковите фактори са подробно представени в регистрационния документ на дружеството одобрен от КФН  с  Решение № 465 - ДСИЦ от 12.07.2006 г.


Б. Рискове и несигурности, свързани с решението за увеличаване на капитала, взето от Съвета на директорите на  28.06.2007г. Целта на подписката е привличане на средства за осъществяване инвестиционните цели на дружеството – основно свързани с развиването на мотел „Изток”. В случай, че тя бъде неуспешна, „Юнивъръсъл Пропъртис” АДСИЦ ще бъде принудено да търси други начини за финансиране, които ще забавят изпълнението на инвестиционните цели.



В. Рискове и несигурности, свързани с фактори извън обичайната дейност на дружеството. 



Дружеството не е сключвало сделки извън обичайната си дейност и Съветът на директорите не планира сключване на такива сделки. 
                   Към момента няма данни за събития /случили се или които предстои да се случат/, които не зависят от волята на Съвета на директорите и могат да окажат негативно влияние върху дейността на дружеството и изпълението на инвестиционните му цели.    

Настоящият доклад е приет на заседание на Съвета на директорите от 25.07.2007г. и отразява важните събития от началото на финансовата година до края на второто тримесечие /31.06.2007г./ и отражението им върху финансовия резултат, дейността и инвестиционните намерения на дружеството. 

  СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ :      
                                                             1. .................................







/Елизар Спасов/                                                                                        






      2. .................................







/Илиян Стоянов/

                                                              3. ..................................







/Татяна Христова/

� Тримесечният отчет на дружеството се състои от: комплект финансови отчети /част първа/, междинен доклад /част втора/, декларации относно достоверността на доклада и отчетите и друга информация, определена в наредба – част трета /вътрешна информация и информация по приложение № 3, т. 3.2.4, 3.2.5, 3.2.8 и 3.2.9  от Наредба № 2 КФН /   


� Докладът е представен на КФН, ЦД и БФБ в срока по чл. 115, ал.4 ЗППЦК.    


� Определението, текстът на новата точка, проектът на решение и материалите по нея /доклад на ДВИ/ са представени на КФН, БФБ и на адреса на дружеството съгласно чл. 115, ал.5 ЗППЦК от акционера, изискал допълване на дневния ред. 


� Докладът беше представен на акционерите и е част от материалите, които след заседанието на РОСА бяха депозирани в КФН. 





