Междинен доклад за дейността
на “ПАРК” АДСИЦ
за периода 01.04.2007г. – 30.06.2007г.

30.06. 2007 г.
І. Обща информация. Акционери и управление

1.1 “Парк” АДСИЦ, гр. София, (“Дружеството”) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел, съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Вписано е в търговския регистър на Софийски градски съд на  5 април 2005 г. Предмета на дейност на Дружеството е инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.

“Парк” АДСИЦ получи лиценз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел – секюритизация на недвижими имоти, с Решение 390 – ДСИЦ от 15.06.2005г. на Комисията за финансов надзор. 

1.2. Акционерният капитал на дружеството е силно дисперсиран. Върху дружеството не се упражнява контрол от страна на акционери по смисъла на ЗППЦК. 


1.3. Дружеството е с едностепенна система на управление – Съвет на директорите, състоящ се от шестима членове,  с мандат от 3 години. Членове на СД са следните лица:

· Мартин Михайлов Заимов 

· Божидара Иванова Шопова

· “Загора Инвест” ООД, представлявано от Иван  Славов
· “Витазон” ООД, представлявано от Албена Брашнарова
· “Маржин”ЕООД, представлявано от Мария Иванджикова
· “Профилекс” ЕООД, представлявано от Пламен Русев.
Съветът на директорите е упълномощил за прокурист Михаил Михайлов Заимов.

“Парк” АДСИЦ  се представлява от Изпълнителният директор “Маржин” ЕООД, представлявано от Мария Иванджикова и от прокуриста Михаил Заимов – заедно и поотделно.

II. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет, както и описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година. 
Дейността на “Парк” АДСИЦ  през второто тримесечие на 2007  г. и с натрупване от началото на финансовата година се изразяваше в:
1. Увеличаване на капитала на дружеството.
Със съдебно решение № 7 от 08.02.2007г., СГС вписа в търговския регистър увеличението на капитала на “Парк” АДСИЦ от 5 200 000 лева на 9 720 266 лева, извършено по решение на Съвета на директорите от 15.11.2006г., чрез публично предлагане (подписка) на акции, приключило успешно на 24.01.2007г.

Към 30.03.2007г., емисията акции от третото увеличение на капитала на “Парк” АДСИЦ е приета за търговия на “БФБ-София” АД.

2. Придобиване на право на собственост върху недвижими имоти
2.1.  На 22.01.2007 г. “Парк” АДСИЦ закупи урегулиран поземлен имот в гр. София, кв. Малинова долина с площ от 9 дка, за цена от 900 000 евро. Не са извършвани строежи, ремонти и подобрения върху горепосочения имот и той не е отдаван под наем или аренда. Придобитият от “Парк” АДСИЦ недвижим имот  (поземлен имот) не е застрахован.
2.2. На 19.03.2007 г. “Парк” АДСИЦ закупи урегулиран поземлен имот в гр. София, кв. Горубляне, бул. Цариградско шосе с площ от 4 275 кв.м., за цена от 2 475 000 евро. Не са извършвани строежи, ремонти и подобрения върху горепосочения имот и той не е отдаван под наем или аренда. Придобитият от “Парк” АДСИЦ недвижим имот  (поземлен имот) не е застрахован.


3. Продажба на недвижими имоти.

През разглежданият период “Парк” АДСИЦ сключи окончателни договори в нотариална форма за продажба на следните собствени на дружеството недвижими имоти от вилна сграда със сезонен характер “Вила Парк” , гр. Созопол, местността “Св. Марина”:
3.1.  На 23.01.2007г., договори за продажба на - Ателие №  5 с площ от 60.36 кв.м., Ателие №  6 с площ от 60.36 кв.м. и Ателие № 10 с площ от 66.91 кв.м. , са сумата от  148 996 EUR общо за Ателиета  № 5 и № 6 и  79 960 EUR за Ателие № 10.
3.2.  На 23.02.2007  договор за продажба на Апартамент № 1,  с площ 108.44 кв.м., за сумата от 110 400 евро.
3.3.  На 16.04.2007 г.  договори  за продажба на  Ателиета № №  3 и 4, с площ от по 60.74 кв.м., сумата от по  68 472 евро за всяко едно .
3.4.   На 11.05.2007г.  договор за продажба на Ателие № 7, с площ от 60.27 кв.м., за сумата от 63 000 евро. 

3.5.  На 23.05.2007г. договор  за продажба на Ателие № 8, с площ от 56.12 кв. м., за сумата от  70 956  евро.
 4. Отдадени под наем недвижими имоти.
През разглежданият период “Парк” АДСИЦ сключи договор за отдаване под наем на следния собствени на дружеството недвижим имот находящ се в гр. София, кв. “Горубляне”, бул. “Цариградско шосе” и ул. “Самоковско шосе”
      5. Провеждане на редовно годишно общо събрание на акционерите на “Парк” АДСИЦ

На 27.06.2007г. се проведе редовно годишно общо събрание на акционерите на “Парк” АДСИЦ, на което бяха приети:

А) Доклада на Съвета на директорите за дейността на дружеството за 2006 г.
Б) Доклада на регистрирания одитор за извършена проверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 г.
 В) Годишния финансов отчет на дружеството за 2006 г.
Г) Решение за разпределяне на печалбата на дружеството за 2006г.;
Д) Доклада на директора за връзки с инвеститорите.

Е) Избор на Богдана Иванова Джонова, диплома № 0109 за регистриран одитор за финансовата 2007 г.
Ж) Освобождаване от отговорност на членовете на Съвета на директорите за дейността им през 2006 г.
З)  Промени в   Съвета на директорите на дружеството:
· Общото събрание промени броя на членовете на Съвета на директорите от 6 на 5 лица.

·  ОС освободи от длъжност: 1) Божидара Иванова Шопова; 2) “Профилекс” ЕООД, с представител Пламен Тенев Русев;  3) “Витазон” ООД, с представител Албена Василева Брашнарова;  4) “Маржин” ЕООД, с представител Мария Иванджикова. 

· Общото събрание избира за нови членове на СД: 1) Атанас Иванов Бойчев; 2) Иво Радостинов Стойков; и 3) “Алфа Дивелопмънтс Мениджмънт” ЕООД, с представител в СД, съгласно чл. 234, ал. 1, изр. второ от Търговския закон Георги Стефанов Пулев.

  И)  Изменение на Устава на дружеството.
Към 30.06.2007г. промените в Съвета на директорите и Устава на “Парк” АДСИЦ  не са вписани в търговския регистър на СГС.
Основни рискове и несигурности, пред които е изправено “Парк” АДСИЦ през останалата част от финансовата година. 

Основните рискове и несигурности, пред които е изправено дружеството са рискове, типични за сектора, в който то ще действа (недвижимите имоти), както и общи рискове, типични за всички стопански субекти в страната. 
Приходите, печалбата и стойността на акциите на “Парк” АДСИЦ могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество фактори: конюнктура на пазара на недвижими имоти; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление на своите имоти; икономическия климат в страната и други, измежду които са и:

· Промяна в цените на недвижимите имоти в негативна за “Парк” АДСИЦ посока. Основната част от активите на Дружеството ще бъде инвестирана в недвижими имоти. Поради това развитието на пазара на недвижими имоти, включително цените на имотите, цените на наемите и строителството, ще има определящ ефект върху печалбата на Дружеството и стойността на неговите ценни книжа. 

· Забавяне при инвестирането на паричните средства на Дружеството в недвижими имоти. Възможно е да има значителен времеви период между получаването на паричните средства и тяхното инвестиране в недвижим имот поради липсата на предлагане на подходящи имоти в момента, както и поради правни и фактически усложнения, свързани с прехвърлянето на собствеността върху имотите.
· “Парк” АДСИЦ в краткосрочен план може да не успее да реализира предварително очакваната доходност от инвестициите си.
· Дружеството ще носи риск, свързан със способността на наетите строителни фирми да завършват изгражданите или ремонтираните имоти в рамките на предвидените разходи, с необходимото качество, и особено в рамките на определените срокове.

· Евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите;
· Други системни рискове. Евентуални бедствия, аварии или терористични актове са фактори, които могат да доведат до значителни загуби. За управлението на тези рискове Дружеството ще сключва застраховки за притежаваните от него имоти.

III. Информация за сключените големи сделки между свързани лица.
През разглеждания период “Парк” АДСИЦ придоби право на собственост върху урегулиран поземлен имот състоящ се от имоти с графически изчислена площ от 8 879 кв.м., съставляващи новообразувани урегулирани поземлени имоти УПИ I-IV и Х-ХIV, м. Малинова долина, кв.121, по регулационния план на гр.София, от свързаното с дружеството лице “Софияспот” ООД, с управител Иван Славов, който е и представител по чл. 234, ал. 1 от ТЗ на “Загора Инвест” ООД в Съвета на директорите на “Парк” АДСИЦ.
На основание чл. 114, ал. 1, т. 1, б. “б” ЗППЦК недвижимият имот и придобит след изпълнение на изискванията на ЗППЦК и ЗДСИЦ и съгласно:
- овластяване по реда на чл. 114 и сл. от ЗППЦК от Общото събрание на дружеството за извършване на сделки по придобиване на дълготрайни материални активи, проведено на 23.10.2006 г.,


 - доклад на СД за условия и целесъобразност на сделки по чл. 114, ал. 1, т. 1, б. “б” ЗППЦК за покупка на дълготрайни материални активи, представен на ОС от 23. 10. 2006 г.; 

- експертна оценка на недвижимите имоти, по чл. 114а, ал. 4, изр. второ, предл. второ от ЗППЦК, и чл. 19, ал. 1 от ЗДСИЦ на лицензираният експерт Златан Енчев, притежаващ лиценз 5576/1997 г. за оценка на недвижими имоти от Агенцията за приватизация.

Сделка е в рамките на обичайната дейност на дружеството. “Парк” АДСИЦ придоби имота срещу заплащане на цена в общ размер на 900 000 /деветстотин хиляди/ евро или 1 760 247 лева, която е  по-благоприятна от пазарната цена, определена от независимите експерти в съответствие с изискването на чл. 114а, ал. 4, изр. второ, предл. второ от ЗППЦК, притежаващи необходимата квалификация и опит в областта на оценяването на недвижими имоти. 

През разглежданият период дружеството не е сключвало други сделки с участието на свързани лица.
За Съвета на директорите:
________________________
Мария Иванджикова,
Представител на “Маржин” ЕООД - 
Изпълнителен директор  на
 “Парк” АДСИЦ
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