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ВАЖНА ИНФОРМАЦИЯ, КОЯТО Е ОТ ЗНАЧЕНИЕ ЗА ИНВЕСТИТОРИТЕ ПРИ ВЗЕМАНЕ НА РЕШЕНИЕ ДА ПРИДОБИЯТ, ДА ПРОДАДАТ ИЛИ ДА ПРОДЪЛЖАТ ДА ПРИТЕЖАВАТ АКЦИИТЕ НА “ЕЛАНА ФОНД ЗА ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ”АДСИЦ
“Елана Фонд за Земеделска земя” АДСИЦ /Фонда/ е инвестиционно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. Фондът може да придобива вещни права само върху земеделски имоти, които се намират на територията на Република България. Съгласно устава на „ЕЛАНА Фонд за Земеделска земя” АДСИЦ, основната цел на инвестиционната му дейност е насочена към нарастване на пазарната цена на акциите на Фонда и увеличаване на размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал.  
Инвестирани средства
Към 31 март 2007 г. Фондът е инвестирал приблизително 52 милиона лева за покупка на земеделска земя. В това число са закупени 21 500 имота с площ около 163 300 декара със земеделско предназначение, при средна цена на придобиване под 190 лева /включени са всички разходи по сделките/. Преобладаващата част от закупената земя се намира в Северна България, а на територията на Южна България, Фондът е инвестирал средства предимно в регионите на областите Хасково, Стара Загора, Бургас и Ямбол. 97,54% от закупените земи са обработваеми ниви, като близо 97% от земята е от 1 до 6 категория.
Представените по-долу таблици отразяват разпределението на закупените от Елана фонд за земеделска земя АДСИЦ земи по области и по категории.
1. Закупена земеделска земя по области:

	област
	общо/дка

	Плевен
	30 700

	Видин
	17 300

	Велико Търново
	15 000

	Търговище
	13 200

	Ямбол
	12 500

	Враца
	12 000

	Шумен
	9 000

	Монтана
	8 800

	Ловеч
	8 500

	Русе
	8 200

	Разград
	5 700

	Хасково
	5 500

	Бургас
	4 700

	Добрич
	4 300

	Стара Загора
	2 800

	Силистра
	2 400

	Габрово
	  2 400

	други
	 300

	общо
	163 300


2. Процентно разпределение на закупената земя по категории:
	
	

	Категория
	% от общата площ  

	І-ІІ
	4

	ІІІ-V
	83

	VІ
	9

	VІІ-Х
	3


Допълнителна информация

Допълнително бяха закупени около 214 000 кв.м. в южната част на София. Закупената земеделска земя се състои от 60 отделни малки парцела, които са комасирани в един голям парцел. Земята е подходяща за строителство на луксозен жилищен комплекс от затворен тип след промяна на предназначението й. В момента се водят преговори с няколко крупни инвеститори за продажба на окрупнения парцел. Продажбата на комасирания парцел ще бъде осъществена през 2007 година, като печалбата ще бъде разпределена за дивидент на акционерите. Покупката на тази земеделска земя е в следствие на стремежа на мениджърския екип на Фонда да осигури по-висока доходност за своите акционери от текущо свободните  средства, които все още не са инвестирани в обработваема земеделска земя.
Отдаване под аренда на закупената земя

Паралелно със закупуването на земя върви и процеса на управление на вече придобитите земи, посредством сключването на договори за отдаването им под наем/аренда. Част от  земята  на Фонда към момента на покупката й се обработва от местни арендатори без надлежно вписани договори за аренда. В момента тече активен процес по идентифициране на тези арендатори и формализиране на договорните отношения с Фонда – до този момент Фондът е сключил договори за над 40 % от земите.  
Дейност относно комасацията на закупената земя
От 01 януари 2007 Фондът определи около 700 землища, разделени в 5 класа,  според  степента  на приоритетност за бъдещо концентрирано купуване на земя. Стратегията се изготви въз основа на анализа на портфейла за всяко землище,  базиран на закупена земя, наличие на арендатори, плащана рента, възможност за бъдещо интензивно купуване, наличие на земи на държавния поземлен фонд /ДПФ/ и общински земи, респ. възможности за комасация и др.
Структура на капитала 
Към 31 март 2007 г. привлеченият капитал на “Елана Фонд за Земеделска земя” АДСИЦ е в размер на 73 177 404.40 /седемдесет и три милиона сто седемдесет и седем хиляди четиристотин и четири и 0.40/ лева, а броят акции е 59 715 885 /петдесет и девет милиона седемстотин и петнадесет хиляди осемстотин петдесет и пет/. Акционери във Фонда са повече от 1 000 физически и юридически лица, между които значителен обем акции притежават големи български и чуждестранни институционални инвеститори /вж. приложената по-долу таблица/.
	Разпределение на акционерния капитал на Елана фонд за земеделска земя АДСИЦ
	% от капитала



	QVT
	28.3%

	Индивидуални инвеститори
	16.56%

	Други институционални инвеститори
	28.61%

	Allianz/различните дружества от групата Allianz/ 
	21.44%

	New Europe Capital SRL
	5.10%


Друга информация
През изминалия месец, на Фонда бяха присъдени следните кредитни рейтинги:

Местна валута

o А+ дългосрочен

o а-1 краткосрочен

Чуждестранна валута

o А дългосрочен

o а-1 краткосрочен

Рейтингите са присъдени от „Глобал Рейтингс” въз основа на подробен доклад, анализиращ в дълбочина дейността, конкурентната среда и перспективите на Фонда, както и представянето му на капиталовия пазар.

Директор за връзки с инвеститорите: . . . . . . . . . . . . . .
гр. София







        /Георги Георгиев/
27 април 2007 г
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