П Р О С П Е К Т

“ВЕЛИНА” АД
АКТУАЛИЗАЦИЯ НА

РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ
Част ІІ от Проспекта за вторично публично предлагане на акции

 (регистриране на емисия акции на борсата с цел търговия)

Регистрационният документ съдържа цялата информация за “Велина” АД, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството акции, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ и с документа за предлаганите ценни книжа на “Велина” АД, преди да вземат инвестиционно решение.

Инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове Вж. “Рискови фактори” на стр. 5 от Регистрационния документ, съдържащи основните специфични за дейността на Дружеството рискове. 

______________

Комисията за финансов надзор е потвърдила регистрационния документ с решение №........... от .................... 2004 г., което не е препоръка за инвестиране в  предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Регистрационния документ данни.

______________

Членовете на Съвета на директорите на “Велина” AД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Съставителите на годишните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а одиторите – за вредите, причинени от одитираните от тях финансови отчети.
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Актуализацията на Проспектът за публично предлагане на ценни книжа на “Велина” АД се състои от 2 документа: (1) Резюме на проспекта; (2) Регистрационен документ; .

Регистрационният документ съдържа съществената за вземането на инвестиционно решение информация за Дружеството, а Документа/ите за предлаганите ценни книжа – информация за публично предлаганите ценни книжа (акции, облигации). 

Инвеститорите могат да получат Регистрационния документ, както и Документа/ите за предлаганите ценни книжа и Резюмето на проспекта от:

· “Велина” АД, гр. Велинград, ул. “Д-р Дошкинов” 14; тел: 0395/61500 лице за контакти: Илко Иванов Илиев, от 10:00 до 16:00ч.
Горепосочените документи могат да бъдат получени и от “Българска фондова борса – София” АД, след приемането на ценните книжа на Дружеството за борсова търговия. 

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ. ОТГОВОРНОСТ ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА РЕГИСТРАЦИОННИЯ ДОКУМЕНТ

“Велина” АД, гр. Велинград, (“Дружеството”) е акционерно дружество, учредено и съществуващо съгласно законодателството на Република България. Основната сфера на дейност на Дружеството е в областта на туризма. Дружеството е собственик и управлява хотелския комплекс “Велина”, намиращ се във Велинград – нископланински балнеоложки курорт с национална и международна известност. Комплексът е разположен сред борова гора, в близост до езерото “Клептуза”, разполага с балнеоложки център с минерална вода, със спортно-възстановителен център и е популярно място за отдих, както и за провеждане на бизнес-срещи и конференции.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

• “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, с представител Донка Иванова Ангелова – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

•   “Рубин” АД, с представител  Елена Любенова Тодорова – заместник-председател на Съвета на директорите;

•   Пламен Валериев Петров.


Прокурист на Дружеството е Илко Иванов Илиев.

Банка на Дружеството е “Райфайзенбанк” ЕАД, гр. Велинград.

Одитор: Понастоящем одитор на Дружеството е Специализирано одиторско предприятие “Иконом” ООД, № 044, гр. Казанлък, ул. Хан Крум No 11 Б, aп. 12, с управител Ваня Станева (заверило годишният финансов отчет на Дружеството за 2003, 2004г, 2005г.). 
Финансовите отчети на „Велина” АД за 2001 и 2002 г. са заверени от специализираното одиторско предприятие „Грант Тортън” ООД, гр. София, бул. Витоша No 42, дипломиран експерт-счетоводител Марий Апосотолов с No 0488.

Отговорна за изготвянето на регистрационния документ е: Донка Иванова Ангелова, представител на “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД в Съвета на директорите на Дружеството. 
С подписа си на последната страница от регистрационния документ Донка Ангелова декларира, че:

(1) при изготвянето на Регистрационния документ е положила необходимата грижа за неговото съответствие с изискванията на закона; 

(2) доколкото и е известно, информацията в Регистрационния документ не е невярна, подвеждаща или непълна и коректно представя съществените за инвеститорите обстоятелства относно Дружеството.

ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

СИСТЕМАТИЗИРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Представената в таблицата по-долу систематизирана финансова информация се основава на данните от одитираните годишни финансови отчети за 2003 г., 2004 г. и 2005 г. Финансовите отчети са приложени към Регистрационния документ.

	
	2004 г.
	2005
	2006

	1. Данни от отчета за приходите и разходите:
	хил.лв
	хил.лв
	хил.лв

	а) нетни приходи от продажби;
	805
	1018
	1183

	б) разходи по икономически елементи;
	1186
	990
	1094

	в) брутна печалба/загуба;
	-381
	28
	89

	г) суми с корективен характер
	-422
	
	

	д) печалба/загуба от дейността;
	41
	28
	89

	е) финансови приходи (+ приходи от финансирания)
	
	
	

	ж) финансови разходи;
	31
	39
	147

	з) печалба/загуба (преди разходи за данъци);
	10
	-11
	-58

	и) нетна печалба/загуба;
	7
	-16
	-63

	2. Данни от счетоводния баланс:
	хил.лв
	хил.лв
	хил.лв

	а) парични средства;
	44
	54
	69

	б) нетен оборотен капитал;
	
	
	

	в) обща стойност на активите;
	2796
	3497
	4428

	г) обща стойност на пасивите;
	736
	1243
	2182

	д) обща стойност на собствения капитал;
	2278
	2254
	2246

	3. Данни за акциите:
	лв
	лв
	лв

	а) печалба от дейността на акция;
	0.08
	0.05
	0.17

	б) нетна печалба на акция;
	0.01
	-0.02
	-0.11

	в) номинална стойност на акция
	1.00
	1.00
	1.00

	г) балансова стойност на акция;
	4.47
	4.42
	4.40



Инвеститорите следва да вземат под внимание факта, че предходните финансови резултати на Дружеството не са непременно показателни за бъдещите му финансови резултати, както и че резултатите за междинни периоди не са непременно показателни за годишните финансови резултати.
РИСКОВИ ФАКТОРИ

Инвестирането в акциите, предмет на първоначално публично предлагане на акциите на Дружеството – публично предлагане на акции за първи път,  е свързано с висока степен на риск. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да прочетат и осмислят представената по-долу информация за основните специфични рискове, свързани с дейността на Дружеството, заедно с информацията за рисковете, характерни за предлаганите акции, съдържаща се в Документа за предлаганите ценни книжа, както и цялата информация в Проспекта, преди да вземат решение да придобият акции, емитирани от Дружеството.

 Последователността в представянето на рисковите фактори отразява виждането на Съвета на директорите относно конкретната им значимост към настоящия момент за дейността на Дружеството, както и вероятност да бъдат осъществени.
Силната конкуренция в туристическия отрасъл може да се отрази негативно върху приходите и печалбата на Дружеството

Конкуренцията в туризма е много голяма понастоящем, като тя ще се засилва непрекъснато, с появата на нови хотели във Велинград и развитие на другите балнеоложки центрове и повишаване качеството и разнообразието от услуги (вж. “Информация за Дружеството – Преглед на дейността – Конкурентноспособност на Дружеството”). Туристическият отрасъл се характеризира с ниска хомогенност и възможност за значителна сегментация на продуктите. На пазара има значителен брой участници, висока степен на информационна обезпеченост и ниска степен на стандартизираност. Във връзка с това, Дружеството не може да определя цени за своите продукти, различаващи се съществено от тези на конкурентите.

За да е печеливша дейността му в бъдеще, “Велина” АД следва да приключи започнатите строителни и реновационни дейностти на материалната база на хотелския комплекс, да подобри значително маркетинга и непрестанно да подобрява качеството на предлаганите услуги, при запазване на атрактивни цени. 

Няма сигурност, че ние ще имаме успех в съревнованието с настоящите и бъдещите си конкуренти и че ще реализираме прогнозираните печалби. 

Намаляване на търсенето на туристически услуги ще намали нашите приходи и може да реализираме загуби

Забавяне на икономическия растеж на страната и свиване на парите в обръщение, както и нарастване на цените на определени основни стоки и услуги (електричество, горива, топлофикация, телефонни услуги и др.) може да доведе до по-ниска покупателна способност на населението. Това би имало сериозно негативно отражение върху приходите на “Велина” АД, тъй като основните клиенти на Дружеството са българските граждани. От друга страна, евентуален отлив на чуждестранни туристи (например поради оплаквания от ниско качество на предлаганите услуги и на инфраструктурата в страната) би затруднил Дружеството да осъществи плановете си за увеличаване дела на чуждестранните си клиенти.


Намаляване търсенето на услугите, предлагани от “Велина” АД, в частност намаляване заетостта на легловата база на хотелския комплекс, би могло да доведе до реализирането на сериозни загуби от Дружеството.

Дружеството може да изпита затруднения относно своевременно изплащане на задълженията си (ликвиден риск)

Наличните краткотрайни активи на Дружеството през последните 3 години са недостатъчни за покриване на неговите краткосрочни и текущи задължения, поради което то може да изпита сериозни ликвидни затруднения. За разглеждания период нетния оборотен капитал на “Велина” АД е отрицателна величина, което създава предпоставки за възникване на ликвидна криза (вж. “Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи – Ликвидност и капиталови ресурси”).

Несигурност във финансовите показатели, оценки и прогнози

Стратегията, плановете, оценките и прогнозите за бъдещото развитие на Дружеството се базират на определени предположения за неговата дейност и за състоянието и тенденциите на пазара на туристически услуги. Въпреки нашата убеденост, че предположенията са основателни, много от тях са извън контрола на Дружеството и могат да не се осъществят. 

Форсмажорни събития

Доколкото “Велина” АД притежава значителни дълготрайни активи, от една страна, а от друга – предлага туристически услуги, евентуални природни бедствия, терористични актове, социални катаклизми, екологични катастрофи и други извънредни събития биха могли да имат значимо негативно отражение върху финансовите резултати на Дружеството. Даже, при песимистичен сценарий, подобни катаклизми биха могли да доведат до невъзможност Дружеството да извършва основната си дейност. В известна степен рисковете от тази група подлежат на  минимизиране чрез застрахователни продукти.
Общи макроикономически и политически рискове

Неблагоприятни промени относно темповете на икономически растеж, равнището на инфлацията, състоянието на паричния и капиталовия пазар, лихвените равнища, обема и достъпа до кредитен ресурс, състоянието на валутния курс, отношението на международните финансови институции към страната ни (изразено чрез кредитния й рейтинг), и други подобни, от една страна, а от друга – вътрешнополитически сътресения и неблагоприятни промени в стопанското законодателство, биха могло да затруднят съществено дейността на Дружеството. Доколкото между политическите сили има консенсус за следване на политика, която да запази постигнатата макроикономическа стабилност и да приключи преговорите за членство в Евросъюза, няма основание да се очакват драстични проблеми в макроикономическите показатели и стопанското законодателство.

ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

ОСНОВНИ ДАННИ. ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА
Наименованието на Дружеството е “Велина” АД (с еквивалент на английски език “Velina” JSC). Дружеството е учредено в България със седалище гр. Велинград и адрес на управление: гр. Велинград, ул. “Д-р Дошкинов” № 14, тел: 0359/61500, електронен адрес (e-mail): velina_vel@velingrad.com, електронна страница в Интернет (web site): www.velinahotel.com.

Дружеството е вписано в регистъра на Пазарджишкия окръжен съд с решение №. 1781 от 09 юни 1993г. парт. № 650, том IV, рег. 1, страница 16, по фирмено дело № 1573/1993 година. 

Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ: 112011596 и идентификационен номер от Националния данъчен регистър 1130016282.
Дружеството е учредено за неопределен срок.
Дружеството е учредено и вписано в търговския регистър като еднолично дружество с ограничена отговорност с държавно имущество и през 1995г. е преобразувано в еднолично акционерно дружество с държавно имущество с капитал 65 881 лева (деноминирани). 

При първата вълна на масовата приватизация (1996г.) са приватизирани над 60 на сто от акциите на “Велина” АД, а в последващите търгове от втората вълна държавният дял в капитала на Дружеството е продаден изцяло. В периода  09.06.1998 г. - 07.06.2000 г. “Велина” АД е било публично дружество, вписано в регистъра за публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, воден от  ДКЦК. 

Понастоящем акционерите на Дружеството са над 600 лица.

През май 2004г. капиталът на Дружеството е увеличен до 510 000 лева (вж. по-подробно “Допълнителна информация – История на акционерния капитал”). 
ПРЕГЛЕД НА НАПРАВЕНИТЕ ИНВЕСТИЦИИ

През 2002г. Дружеството осъществява разходи за проектиране на закрит плувно-атракционен басейн – 13 хил.лв., основен ремонт на покрива – 10 х.лв. и изграждане на студио “Панорама” – 21 хил.лв. Допълнително, през 2003г. “Велина” АД изразходва още 225 хил.лв за проектиране и изграждане на закрития басейн, както и за подмяна на дограмата на хотела – 39 хил.лв. и монтаж на нов котел и бойлери в парокотелната централа – 28 хил.лв.
През 2004 г. “Велина” АД завършва изграждането на закрития басейн, като за завършването му са направени разходи в размер на 393 хил.лв. През 2004 г. са изразходвани още 40 хил.лв за подмяна на плочите пред ресторанта,  дневния бар и на открития плувен басейн, 9 хил.лв. за ремонт на дневния бар, 57 хил.лв. за ремонт на банкетна зала ресторант, закупени са нови столове и маси за ресторанта и дневния бар на стойност 42 хил.лв, частична подмяна на дограмата на хотела за 16 хил.лв.

През 2005 г. Дружеството извършва разходи за модернизация и реконструкция на на хотелските стаи в размер на 462 хил.лв.; проектиране и изграждане на панорамен асансъор – 25 хил.лв.; изграждане на парк до закрит басейн – 33 хил.лв.; закупено кухненско оборудване – 6 хил.лв.

През 2006 г. Дружеството продължи с реконструкцията и модернизацията на хотелската база, за което бяха изразходвани 1143 хил.лв.

ПРЕГЛЕД НА ДЕЙНОСТТА

Основна дейност

Съгласно Устава на “Велина” АД, Дружеството е с предмет на дейност  хотелиерство, ресторантъорство, туроператорска и турагентска дейност, организиране и провеждане на музикално-артистична дейност, организиране на екскурзии в страната и чужбина, вътрешно и външнотърговска дейност, маркетинг, консултантска, информационна и всякаква друга дейност, незабранена със закон.

Основната сфера на дейност на Дружеството е хотелиерство, рестораньорство, балнеологични и рехабилитационни услуги.

Основни пазари

Видно от данните, изложени в Таблица № 1 по-долу, през последните три финансови години “Велина” АД реализира основната част от своите услуги на вътрешния пазар (над 92 на сто). 
Таблица № 1: Обем и структура на нетните приходи от продажби на услуги на вътрешния и външни пазари за 2002, 2003 и 2004 г.

	№ 
	Видове 
пазари
	За 2004г.
	        За 2005 г.
	За 2005 г.

	
	
	Обем
хил.лв
	Дял
%
	Обем
Хил.лв
	Дял 
%
	Обем
хил.лв
	Дял 
%

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Вътрешен 
	781
	97%
	995
	97.73
	1148
	97.06

	2
	Външни 
	24
	3%
	23
	2.27%
	35
	2.94

	
	Общо
	805
	100,00 %
	1018
	100,00 %
	1183
	100%



Както е видно от таблица 1 количеството на продажбите зад граница не представлява значителна част от продажбите, осъществена от Дружеството (по-малко от 10%), тъй като дружеството работи предимно с български туристи. Чуждите туристи са предимно от Гърция, Германия и Франция.

Конкурентноспособност на Дружеството


Основни конкуренти на “Велина” са хотелите, предлагащи балнеологични и рехабилитационни услуги в района на Велинград. Понастоящем в града функционират 20 хотела, чийто капацитет е над 1194 легла. Около 43 са санаториумите и почивните домове. В експлоатация са 11 открити и закрити минерални басейни и плажове и 6 минерални бани. В момента във Велинград функционира петзвездния хотел „Двореца”, който разполага с 115 стаи и 6 апартамента (хотел “Велина” е с три звезди и разполага с 45 стаи и 6 апартамента). В експлоатация са и два четиризвездни хотела – „Олимп” и „Рич”. Останалите хотели са предимно от категорията две и три звезди. 

“Велина” АД се конкурира за привличане на почиващи и туристи и с хотелите, намиращи се в други балнеоложки курорти (в районите на Хисаря, Сандански, Гоце Делчев и др.), а в по-общ план – с националните планински курорти.

Силни страни. “Велина” АД притежава следните конкурентни предимства, които съхранява и развива през последните три години:

·     услугите, предлагани от Дружеството се отличават с високо качество и с относително невисоки цени;

·     Дружеството притежава материална база, чието разположение, капацитет и функции позволяват да се предлагат туристически и балнеоложки услуги на съвременно ниво (вж. “Материална база. Предлагани услуги – Местоположение и капацитет на хотелския комплекс. Предлагани услуги”);

·     ръководният екип на Дружеството, както и целия персонал притежават значителен опит и квалификация областа на хотелиерството, ресторантъорството и балнеологията.
Слаби страни. Понастоящем, като слаби страни на “Велина” АД (показатели, по които Дружеството отстъпва от своите конкуренти) могат да се посочат следните:

·     голямата част от дълготрайните активи на Дружеството са физически и морално остарели и не отговарят на съвременните изисквания в туристическата индустрия;

·     Дружеството разчита предимно на туристи от страната и на преки продажби и не притежава нужните дистрибуционни канали, за да продава услугите си извън страната.

Основни сезонни дейности

Макар и да предлага целогодишно своите услуги, приходите на “Велина” АД са повлияни от сезонност. Дружеството редува периоди на висока заетост (месеците юли, август и септември), периоди на средна заетост (месеците май, юни и октомври) и периоди на относително ниска заетост (месеците януари, февруари, март, април, ноември и декември). През летните месеци на годината се наблюдава значително увеличение на приходите на Дружеството. Това е в резултат на факта, че Велинград се е наложил на вътрешния пазар като летен курорт, поради наличието на множество минерални басейни и плажове, от една страна, и от друга страна – поради липсата на условия и съоръжения за зимни спортове.

Суровини и материали от съществено значение


В хода на своята дейност “Велина” АД е зависимо от цените на  електроенергията и горивата, на транспортните услуги, на телефонните услуги и комуникации, на хранителните стоки и напитки, на консумативни материали (за тоалетни и бани, почистващи и перилни препарати и други), на постелъчно и спално бельо, на резервни части (за климатични и вентилационни системи, за асансьорни уредби, помпени и котелни инсталации, ВК части, радио-телевизионни части и други).

Съществено значение за дейността на Дружеството има минералната вода. Целият хотелски комплекс е захранен с минерална вода посредством собствен тръбопровод.

За доставката на електроенергия, вода и телефони, „Велина” АД е сключило дългосрочни договори със съответните доставчици.  За останалите материали и стоки са налице множество независими един от друг доставчици, при съответната ценова конкуренция между тях.

Маркетингови канали

   Вследствие на факта, че продажбите на „Велина” АД се реализират основно на българския пазар, Дружеството реализира по-голяма част от услугите си директно – 93.6 на сто, а чрез туроператори и туристически агенции – само 6.4 на сто. До момента не се прилагат продажби на туристически услуги на разсрочено плащане.

Зависимост от патенти, лицензии, договори

  Хотелът, ресторантът и дневният бар на “Велина” АД са категоризирани с “три звезди” са издадени удостоверениялицензи за хотелиерство и ресторантъорство с номера 03882, 03883 и 03884 от 2003г. на Министерство на икономиката. Обектите на Дружеството притежават и необходимите санитарни разрешителни, както и лицензии за търговия с акцизни стоки – тютюневи и спиртни изделия.


Бъдещите приходи на Дружеството не са зависими от патенти, от лицензи (извън горепосочените), както и от сключени договори с клиенти.
ОРГАНИЗАЦИОННА СТРУКТУРА


“Велина”АД е част от икономическа група. “Велина” АД е “дружество-майка” по смисъла на § 1, т. 7 ДР на Наредба № 2 от 17.09.2003 г. на КФН, тъй като е едноличен собственик на капитала - притежава 100% от капитала на следните свои дъщерни дружества:

·  “Водно дружество Велина” ЕООД и
· “Велина” ЕООД.
“Водно дружество Велина” ЕООД. Регистрирано е с решение № 480/ 08.03.2001г. на Пазарджишкия ОС по ф.д.261/2001г., със седалище и адрес на управление гр. Велинград, ул. “Д-р Дошкинов” 14 и с предмет на дейност: експлоатация на съоръжения, системи и мрежи за минерални, питейни и други води, коцесия за водоползване на минерални и други води, балнеолечение и рехабилитация, туристически и атракционни дейности и услуги; търговия на едро и дребно със стоки, разрешени от закона, други дейности, разрешени от закона. “Водно дружество Велина” ЕООД се представлява и управлява от управителя Илко Иванов Илиев, който е и прокурист на “Велина” АД. 

“Велина” ЕООД. Регистрирано е с решение № 1101/28.06.2001 г. на Пазарджишкия ОС ф.д. 633/2001 г., със седалище и адрес на управление гр. Велинград, ул. “Д-р Дошкинов” 14, и с предмет на дейност: хотелиерство и ресторантъорство, туристически и атракционни дейности и услуги, балнеология и рехабилитация, търговия на едро и дребно, със стоки разрешени от закона, други дейности разрешени от закона. “Велина” ЕООД се представлява и управлява от управителя Елена Георгиева Георгиева.
МАТЕРИАЛНА БАЗА. ПРЕДЛАГАНИ УСЛУГИ

Дълготрайни материални активи

Основните активи на “Велина” АД са дълготрайните материални активи, в частност недвижимите имоти. Дружеството притежава дворно място с площ 46 064 кв.м, върху което е застроен триетажен хотел, застроен върху 1750 кв.м, открит басейн, застроен върху 286 кв.м, тенис кортове, на застроена площ от 3275 кв.м и други недвижими имоти (вж. по-подробно т. 2 от приложения Отчет за управлението на “Велина” АД за 2001г.).

Обемът, структурата и динамиката на активите на Дружеството за последните 3 финансови години са видни от Таблица № 2 по-долу.

Таблица № 2: Обем, структура и динамика на активите на “Велина” АД за 2004, 2005 и 2006 г.

	№ 
	Наименование на показателя
	Към 31.12.

2004 г.
	Към 31.12.

2005 г.
	Към 31.12.

2006 г. 

	
	
	обем
	относителен дял (%)
	обем
	относителен дял (%)
	обем
	относителен дял (%)

	I.
	Дълготрайни (дългосрочни) активи
	2796
	92.57%
	3247
	92.85%
	4243
	99.89

	1.
	Дълготрайни материални активи (ДМА)
	2783
	92.13%
	3235
	92.51%
	4232
	95.57

	1.1.
	Земи (терени)
	837
	30.08%
	836
	25.84%
	836
	19.75

	1.2.
	Сгради и конструкции
	1426
	51.24%
	1370
	42.35%
	2290
	54.11

	1.3.
	Машини и оборудване
	365
	13.11%
	349
	10.79%
	324
	7.66

	1.5.
	Транспортни средства
	2
	0.07%
	
	
	
	

	1.6.
	Други ДМА
	122
	4.38%
	112
	3.46%
	401
	9.46

	1.7.
	Разходи за придобиване и ликвидация на ДМА
	31
	1.11%
	568
	17.56%
	381
	9.00

	2.
	Дълготрайни нематериални активи
	3
	0.1%
	2
	0.06%
	1
	0.02

	3.
	Дългосрочни финансови активи
	10
	0.36%
	10
	0.29%
	10
	0.23

	II.
	Краткотрайни (краткосрочни) активи
	224
	7.43%
	248
	7.09%
	185
	4.18

	1. 
	Материални запаси (МЗ)
	134
	59.82%
	99
	39.92%
	92
	49.73

	1.1.
	Материали
	110
	82.08%
	82
	82.83%
	77
	83.70

	1.3.
	Стоки
	24
	17.91%
	17
	17.17%
	15
	16.3

	2.
	Краткосрочни вземания (КВ)
	46
	20.53%
	95
	38.31%
	24
	12.97

	2.1.
	Вземания от свързани предприятия
	9
	19.56%
	4
	4.21%
	1
	4.17

	2.2.
	Вземания от клиенти и доставчици
	1
	2.17%
	2
	2.11%
	5
	20.83

	2.4.
	Данъци за възстановяване
	11
	23.91%
	70
	73.68%
	12
	50.00

	2.5.
	Други КВ
	25
	54.34%
	3
	3.16%
	2
	8.33

	4.
	Парични средства
	44
	19.64%
	54
	21.77%
	69
	37.30

	III.
	Сума на актива 
	3021
	100%
	3497
	100%
	4428
	100%


Местоположение и капацитет на хотелския комплекс. Предлагани услуги

Велинград е балнеоложки и климатичен курорт с републиканско и международно значение. Разположен е в западната част на Чепинската котловина, обграден от планини и ридове. Велинград е нископланински курорт с много сланчеви дни в годината. Атмосферното налягане е ниско (693 мм живачен стълб). Въздухът е чист и прозрачен. Няма силни ветрове и затова времето е тихо и приятно.
Хотелски комплекс “Велина” е разположен на 790 метра надморска височина, сред борова гора, в близост до карстовия извор “Клептуза”. Комплексът разполага с 22 двойни стаи, 23 тройни и 6 апартамента. Всички са с тераси с южно изложение. Стаите и апартаментите са оборудвани с цветни телевизор, телефон и хладилник с минибар. Към стаите и апартаментите има собствени санитарни възли с вани. В комплекса има основен ресторант с 200 места, дневен бар с 60 места, нощен бар с 70 места, магазин, зала за провеждане на конференции и семинари с 50 места, малка зала с 15 места и интернет, спортно възстановителен-център и балнеологичен център с минерална вода, сауна, масаж и фитнес зала. Хотелският комплекс разполага със собствен платен паркинг с 60 паркингови места. В двора е изградена детска площадкa.

     
Хотелският комплекс предлага за използуване естествени балнео-климатични и преформирани физически фактори за профилактика, рехабилитация и лечение целогодишно в следните лечебно-диагностични сектори: 
· балнеолечебен сектор за лечение чрез вани, подводен струев масаж, вихрови вани, питейно лечение, както и чрез къпане в открития и закрит минерални басейни; 

· индивидуални и групови ЛФК (лечебна физкултура), подводна ЛФК, лечебен масаж, сауна и зала с тренажори, уреди за вибрационен масаж и тренираща гимнастика; 
· спортна база - маршрути за теренно лечение и туризъм.

   За последните 3 години основните услуги, от които Дружеството реализира приходи са нощувките на български и чуждестранни граждани; балнеологичните и рехабилитационни услуги. Средногодишната заетост на леглата в хотела е 54 на сто. 

Екологични въпроси

От особено важно значение за развитието и резултатите от дейността на “Велина” АД са минералните ресурси и естествена флора. Затова Дружеството, съвместно с общинските власти и останалите стопански субекти, упражняващи дейност на територията на Велинград, развива политика на запазване, поддържане и обновяване на естествения горски фонд и природните богатства. 

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА, ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВИ

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

Значими фактори за приходите на Дружеството

От най-голямо значение за приходите от основна дейност на “Велина” АД понастоящем, а и за последните три години, са:

· равнището на доходите на българските граждани – основни клиенти на Дружеството;

· промяната в предпочитанията на българските граждани за почивка;

· качеството и цените на предлаганите от конкурентите услуги. 

Изменения в приходите и разходите от дейността

Нетните приходи от продажби на “Велина” АД нарастват с около 23 на сто за периода 2004-2006г. Разходите за дейността на Дружеството също  нарастват (вж. Таблица № 3 по-долу). 
Анализът на разходите по икономически елементи показва, че увеличението на разходите за дейността на Дружеството е свързано най-вече с нарастването на разходите за материали, външни услуги и амортизации, доколкото последните са заемали през посочения период над половината от общите разходи. Като причини за нарастването на разходите по икономически елементи може да се изтъкне, че голяма част от реконструкцията и модернизацията на дълготрайните материални активи се извършва по стопански начин, т.е. директно от самото Дружество.
Таблица № 3: Динамика на приходите и разходите на “Велина”АД 

за периода 2004-2006г.

	на Наименование показателя
	За
	За
	Изменение, при база 
2004 г.
	За
	Изменение, при база 2004 г.

	
	2004 г.*
	2005 г.
	
	2006 г.
	

	
	Обем
	обем
	абсолютно
	относително

(%)
	обем
	абсо

лют

но

(±)
	относително

(%)

	Приходи от обичайната дейност
	805
	1018
	213
	26.46
	1183
	378
	46.96

	Нетни приходи от продажби
	805
	1018
	213
	26.46
	1183
	378
	46.96

	Приходи от финансирания
	0
	0
	0
	0
	0
	
	

	Финансови приходи
	0
	0
	0
	0
	0
	
	

	Разходи за обичайната дейност
	795
	1029
	234


	26.46
	1241
	446


	56.1

	Разходи по икономически елементи
	1186
	1029
	-157
	-13.23
	1241
	55
	4.64

	Разходи за материали
	423
	314
	-109
	-25.77
	234
	-189
	-44.68

	Разходи за външни услуги
	288
	127
	-161
	-55.90
	135
	-153
	-53.13

	Разходи за амортизации
	107
	129
	22
	20.56
	161
	54
	50.45

	Разходи за възнаграждения
	272
	311
	39
	14.34
	291
	19
	6.99

	Разходи    за осигуровки
	77
	81
	4
	5.19
	61
	-16
	-20.78

	Други разходи
	19
	15
	-4
	-0.21
	6
	-13
	-68.42

	Суми с корективен характер
	-422
	-137
	-285
	-67.53
	206
	-216
	-51.18

	Финансови разходи
	31
	39
	8
	25.80
	147
	116
	374.19

	Печалба от обичайната дейност
	10
	-11
	-1
	-10.00
	-58
	-68
	-680

	Извънредни приходи
	0
	0
	0
	0
	
	
	

	Общо приходи от дейността 
	805
	1018
	213
	26.46
	1183
	378
	46.96

	Извънредни разходи
	0
	0
	0
	0
	
	
	

	Общо разходи за дейността 
	795
	1029
	234
	29.43
	1241
	446
	46.96

	Счетоводна печалба
	10
	-11
	-1
	-10.00
	-58
	-68
	-680.00

	Разходи за данъци
	3
	5
	2
	66.67
	5
	2
	66.67

	Печалба
	7
	-16
	-23
	-328.57
	-63
	-70
	-1000



Инфлацията и промените във валутните курсове не оказват съществено влияние  върху  резултатите на дружеството, тъй като приходите и разходите му са в левове, а инфлацията е близка до тази в Европейския съюз и е в рамките на няколко процента.


Освен посочените в точка „Общи макроикономически и политически рискове” на стр. 8 и посочените в т. „Значими фактори за приходите на дружеството” на стр. 17 няма други значими правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, които пряко или непряко да са оказали съществено влияние, или които биха имали съществено влияние върху дейността на „Велина” АД.

ЛИКВИДНОСТ И КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ

Оценка на ликвидността на Дружеството


Показателят за ликвидност отразява способността на Дружеството непрекъснато да посреща своите платежни задължения към доставчици, работен персонал, данъчни задължения, да извършва своите текущи плащания към кредиторите. Чрез него се оценяват възможностите на Дружеството да погасява краткосрочните си задължения, т.е. със срок за погасяване до една година.

Ликвидността може да бъде няколко вида. Първо, обща ликвидност, която се изразява чрез отношението на наличните краткотрайни активи (краткотрайни материални активи, краткосрочни вземания, краткосрочни инвестиции и парични средства) на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.


 Второ, бърза ликвидност, която се изразява чрез отношението на краткосрочните вземания, краткосрочните инвестиции и парични средства на Дружеството, от една страна, спрямо неговите краткосрочни задължения.


Трето, незабавна ликвидност, която се изразява чрез отношението на краткосрочните инвестиции и парични средства на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.

На последно място, абсолютна ликвидност, която се изразява чрез отношението на наличните парични средства на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.

В Таблица № 4 по-долу са представени стойносттите на отделните показатели за ликвидност на Дружеството за последните 3 финансови години.

Таблица № 4: Показатели за ликвидност на “Велина” АД 

за периода 2004-2006г.

	Вид показател за ликвидност: 
	31.12.2004 г.
	31.12.2005 г.
	31.12.2006 г.

	а/ обща ликвидност
	0.39
	0.45
	0.25

	б/ бърза ликвидност
	0.16
	0.27
	0.13

	в/ незабавна ликвидност
	0.35
	0.27
	0.16

	г/ абсолютна ликвидност
	0.17
	0.10
	0.09


Горепосочените данни разкриват като цяло недобро състояние на ликвидността на Дружеството през разглеждания тригодишен период. Така например нормално е общата ликвидност да има стойности, в зависимост от отрасъла, в диапазона под или малко над единица (за търговията) и около две (за машиностроенето). Към края на 2004г., както и към края на 2005г. общата ликвидност на “Велина” АД е около 0.4. Причините следва да се търсят както в спецификите на отрасъла (характеризиращ се с нисък дял на материалните запаси), така и в недостатъчно доброто управление на краткосрочните вземания и задължения.

Източници на ликвидност. Парични потоци

Дружеството работи предимно с външни източници на ликвидност – отсрочени данъци, заеми от свързани с „Велина” АД дружества, както и задължения към доставчици и клиенти. От вътрешните източници следва да се отбележат неразпределената нетна печалба и амортизацията. През последните 3 финансови години Дружеството няма неизползвани източници на ликвидност.

В Таблица № 5 по-долу са представени стойносттите на паричните потоци на Дружеството за последните 3 финансови години.

Таблица № 5: Парични потоци на “Велина” АД 

за периода 2004-2006г.

	Вид показател
	31.12.2004 г.
	31.12.2005 г.
	31.12.2006 г.

	
	хил.лв.
	хил.лв.
	хил.лв.

	1. Парични потоци, свързани с търговски контрагенти
	564
	597
	842

	2. Парични потоци, свързани с труд.възнаграждения
	-328
	-336
	-389

	3. Други парични потоци от основната дейност
	7
	-129
	69

	4. Парични потоци, свързани със заеми
	21
	474
	1009

	5. Парични потоци, свързани с лихви, комисионни и други подобни
	
	-13
	-107

	6. Други парични потоци, свързани с краткосрочни фин.активи
	-1
	
	

	7. Парични потоци от инвестиционна дейност
	-679
	-583
	-1414

	8.Постъпления от емитиране на дялов капитал
	444
	
	5

	Всичко парични потоци
	29
	10
	15


От таблицата е видно, че най-значимия входящ паричен поток са плащанията от контрагенти, където се отчитат паричните потоци от хотелиерство и ресторантьорство. Сред значимите изходящи парични потоци са тези, свързани с възнагражденията на персонала и различни други плащания. Дружеството има и значителни парични потоци от финансова дейност през 2004г. и 2005 г. - входящ и е свързан с получените от свързаните с “Велина “АД дружества заеми и получен заем от Райфайзенбанк АД. През 2004 г. и 2005 г, 2006 г.. “Велина” АД има и значителени изходящи парични потци от инвестиционна дейност, който е свързан с покупката на дълготрайни материални активи и реконструкцията на материалната база

Финансиране на дейността: акционерен капитал и заеми

Размерът на ползваните от Дружеството заеми към 31 декември 2006 г. е 1802 хил.лв. Сумите са дължими към свързани предприятия – към „Делта Ком Холдинг Груп” – 187 хил. лв, към “Делта Ком Трейдинг” ЕООД – 10 хил.лв. и към „Рубин” АД – 140 хил.лв, към Райфайзенбанк АД – 1463 хил.лв. Падежът на заема към „Рубин” и „Делта Ком Холдинг Груп” е след издължаването на кредита към Райфайзенбанк АД. 


През последните 3 финансови години “Велина” АД не е ползвало в своята дейност финансови инструменти. Дружеството не е поемало чрез договори или под друга форма съществени ангажименти  за извършване на капиталови разходи.
ПЛАНОВЕ ЗА РАЗВИТИЕ, ОСНОВНИ ТЕНДЕНЦИИ, ПРОГНОЗИ

Използваните в този раздел, както и на други места в Регистрационния документ думи “очаква”, “вярва”, “възнамерява”, “планира”, “цели” и други подобни указват за изявления, които са прогнозни по своя характер и/или се отнасят за бъдещи несигурни събития и условия, които могат да окажат влияние върху бъдещите бизнес и финансови планове на Дружеството, на резултатите от дейността му и на финансовата му позиция. 
Предупреждаваме потенциалните инвеститори, че горепосочените изявления не са гаранция за бъдещите резултати от дейността на Дружеството и сами по себе си са обект на рискове и несигурност. Нашите реални бъдещи финансови резултати могат да се различават съществено, в частност да бъдат значително по-ниски, от нашите прогнози.

Основни тенденции за последната финансова година

През 2006 г. приходите и разходите на Дружеството нараснаха съразмерно спрямо предходната година (вж. “Резултати от дейността – Изменения в приходите и разходите от дейността”). Очерта се и слаба тенденция на спад на чуждестранните туристи, както и на задържане нивото на средногодишната заетост на хотелския комплекс. Вярваме, че през 2007 г., с поетапното реновиране и подобрение на материалната база на хотела, тези негативни тенденции ще бъдат преустановени. Очакваме приходите от услуги да продължат да нарастват, при спадане на разходите от дейността (вж. по-долу “Планове от съществено значение ...”).

Нивото на продажбите на услуги на Дружеството зависи от някои рискови фактори, като конюнктура на местния туристически пазар, пускане в експлоатация на нови и модерни бази от страна на  конкурентите на „Велина” АД, разкриване на нови канали за продажба на услугите на Дружеството. Нивото на някои основни разходи, като тези за социално осигуряване на персонала на Дружеството зависят от държавни решения относно техния размер в бъдеще. 

“Велина” АД не е поемало ангажименти и не не са налице събития през текущата година, които могат да имат съществен ефект върху приходите от основна дейност, доходността, ликвидността или капиталовите ресурси или биха направили финансовата информация неточна относно бъдещите резултати от дейността или финансовото състояние на Дружеството.

Планове от съществено значение за развитие на дейността. Прогнози

Планове и прогнози. Дружеството ще продължи да развива и в бъдеще своята основна дейност – нощувки на български и чуждестранни граждани, балнеологични и рехабилитационни услуги. Възнамеряваме да интензифицираме контактите си с туроператори и туристически агенции за привличане на по-голям брой почиващи. Дружеството цели и увеличаване посещаемостта на чуждестранни туристи, както и провеждането на семинари, конференции и бизнес срещи с цел увеличаване на заетостта на легловата база в неоктивния сезон и в непочивните дни.

През следващите няколко години Дружеството очаква увеличаване на приходите от дейността с около 5 –10 на сто годишно. 

По-долу в Таблица № 6, в съответствие с горепосочените планове и параметри, представяме в табличен вид следната прогнозна финансова информация за настоящата финансова година.

*Таблица № 6: Прогнозна финансова информация на “Велина” АД 

за 2006г.

	Показатели
	Историческа некоригирана финансова информация към 31.12.2006 г.
хил.лв
	Корекции

по

прогнозите
хил.лв
	Крайна прогнозна финансова информация

към 31.12.2007 г.
хил.лв

	1. Приходи
	1183
	+150 
	1333 

	2. Разходи
	1241
	+120
	1361

	3. Финансов резултат
	-58
	+20
	-38 

	4. Сума на активите
	4232
	+900
	5132

	5. Сума на пасивите
	2182
	+200
	2382

	6. Собствен капитал
	2246 
	+10
	2256 


Основни предположения при изготвяне на прогнозите. Горепосочените предвиждания и прогнози се основават на приетия от Съвета на Директорите бизнесплан за следващите две години. В частност се отчитат следните базисни положения:

· постепенно увеличаване на заетостта на хотела в резултат на увеличаване броя на предлаганите услуги и подобряване на тяхното качество, както и подобряване на маркетинга;

· успешно и навременно приключване на строителните и реновационни дейности;

· липса на значителни промени в конюнктурата на планинския туристически пазар (запазване нивото на търсене от българското население, постепен ръст на чуждестранните туристи);

· липса на съществени макроикономически и нормативни промени, касаещи пряко или косвено дейността на Дружеството.


   Фактори, влияещи върху реализирането на прогнозите. Основните предположения за реализиране на горепосочените планове и прогнози на Дружеството са базирани както на две групи фактори:



Фактори извън контрола на Дружеството. Това са фактори, върху които Съвета на директорите не може да оказва никакво влияние, например:  политическа стабилност, фактори от макроикономическата среда (размер на данъци и такси, валутен курс), конюктура на българския туристически пазар, форсмажорни обстоятелства (природни бедствия и др.).



Фактори, върху които Дружеството може да оказва влияние. Това са фактори извън горепосочената група, върху които Съвета на директорите може в по-голяма или по-малка степен да оказва влияние, например: промяна на ценовата политика, включително чрез сключване на допълнителни анекси към подписаните договори за увеличение на заложените в тях цени, подобрение на маркетинга и качеството на предлаганите услуги.

________________

С подписите си на последната страница на Регистрационния документ, лицето, което го е изготвило, декларира, че съдържащите се прогнози в раздел “Планове за развитие, основни тенденции, прогнози”, както и на други места в Регистрационния документ, са надлежно изготвени на база на представените предположения и информация, а лицето, отговорно за изготвяне на финансовите отчети – че счетоводството на Дружеството е водено в съответствие с неговата счетоводна политика.

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ. СЛУЖИТЕЛИ

Членове на Съвета на Директорите


Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите. Съветът на директорите се състои от 3 лица.


По-долу са представени данни за членовете на Съвета на директорите на Дружеството, включително за професионалния им опит, относим към дейността им като членове на Съвета на директорите на Дружеството и за дейността им извън Дружеството. 

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:
• “ДЕЛТА КОМ ХОЛДИНГ ГРУП” ЕООД 



“Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, с представител в Съвета на директорите на “Велина” АД Донка Иванова Ангелова, е Председател на Съвета на Директорите и Изпълнителен директор на Дружеството. “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД е със седалище и адрес на управление: гр. София, жк Младост, бл. 407, ет. 2, ап. 25, тел. 02 981 99 15. “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД оперира като холдингово дружество със собствена търговска дейност. “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД е вписано в търговския регистър на СГС по фирмено дело № 1202/1995 г., парт. № 22479, том 270, стр. 70.
Представителят на “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД Донка Ангелова (родена 1961 г.) е завършила в СУ “Климент Охридски” последователно българска филология (1988г.), немска филология (1997г.) и културология (2004г.). Работила е като учител по български и немски език в Строителен техникум, гр. София (2002-2004г.) и гимназия “Св. Св. Кирил и Методий”, гр. Казанлък (1998-2002г.).

• “РУБИН” АД


“Рубин” АД, с представител в Съвета на директорите на “Велина” АД Елена Любенова Тодорова, е Заместник-председател  на Съвета на директорите. “Рубин” АД е със седалище и адрес на управление: гр. Плевен, Западна индустриална зона; тел. 064 850635, e-mail: rubin@rubin-glass.com, web-site: www.rubin-glass.com; с предмет на дейност: производство на стъклени опаковки, търговия и транспорт в страната и чужбина. Вписано в търговския регистър на Плевенски окръжен съд по ф.д. № 792/1997 г., парт. № 1094, том 60, стр. 294. 

Представителят на “Рубин” АД Елена Любенова Тодорова (родена 1964 г.) е завършила през 1987 г.Университета за национално и световно стопанство (ВИИ “Карл Маркс”), гр. София, специалност “Финанси и кредит”. Понастоящем е финансов мениджър в “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД. Елена Тодорова е била член на надзорния съвет на “Рубин” АД (2002-2003г.) и председател на управителният му съвет (2000-2002г.). Работила е като инспектор и главен данъчен експерт в ТДД “Стара Загора.
• Пламен Валериев Петров
Пламен Валериев Петров (роден 1973г.) е член на Съвета на директорите. Завършил е английска езикова гимназия, гр. Русе, и висше образование в Бургаски свободен университет, специалност право. Адвокат на свободна практика от м.юни 2002г. Бил е експерт в Министерството на правосъдието.

Към датата на подаване на Регистрационния документ на нито един от членовете на Съвета на директорите на Дружеството не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години, свързани с професионалната им дейност.

Договори с членовете на Съвета на директорите. Възнаграждения

“Рубин” АД и Пламен Валериев Петров са избрани за членове на Съвета на директорите по решение на Общото събрание на акционерите през май 2004 г. Другият член на  Съвета на директорите – “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, е избран  по решение на Общото събрание на акционерите през февруари 2003 г. 

С всички настоящи членове на Съвета на директорите, след избирането им на тези длъжности, са сключени договори за управление до края на мандата, за който са избрани. Договорите за управление, сключени между Дружеството и членовете на Съвета на директорите, не предвиждат изплащане на компенсации на членовете на Съвета при прекратяване на договорите.

Всеки от тримата членове на Съвета на директорите е получил за последната финансова година брутно трудово възнаграждение от 13335.95 лв. 
Прокурист на Дружеството

За прокурист на Дружеството е назначен Илко Иванов Илиев (роден 1959г.). Завършил е Техническия университет през 1984г., а през 1998г. има следдипломна квалификация от Университета за национално и световно стопанство (ВИИ “Карл Маркс”), гр. София. Работил е като главен конструктор на ЗММ Велинград и директор на клон на ТС Банк.

Служители


Информация за броя на служителите на Дружеството и разпределението им по сектори към края на последните три финансови години се съдържа в Таблица № 7 по-долу.

Таблица № 7: Брой служители на “Велина” АД и разпределението им по сектори за периода 2003-2005г.

	Сектор
	2004 г. / бр.
	2005 г. / бр.
	2006 г. / бр.

	1. Управление
	4
	4
	4

	2. Хотел
	13
	15
	17

	3. Дневен, нощен бар
	4
	3
	2

	4. Технически сектор
	9
	8
	8

	5. Балнеология
	9
	9
	8

	6. Охрана
	9
	7
	9

	7. Строители
	1
	
	

	8.Ресторант
	22
	25
	20


Притежавани акции на Дружеството от членовете на Съвета на директорите и от висшия ръководен състав 


Актуални данни относно притежаваните от членовете на Съвета на директорите и висши ръководен състав акции на Дружеството са представени в Таблица № 8 по-долу.

Таблица № 8: Брой акции на “Велина” АД, притежавани от членовете на Съвета на директорите и висшия ръководен състав, към 31декември 2006г.

	Име (наименование):
	Брой притежавани акции:
	% от капитала / гласовете в Общото събрание:

	
	
	

	1. “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД
	141444 акции
	27.73 %

	2. “Рубин” АД
	355000 акции
	69.61 %

	
	
	

	Общо:               лица
	
	


С оглед разпоредбата на чл. 148, ал. 1, т. 2 от Закона за публично предлагане на ценни книжа може да се приеме, че горепосочените 141 444 броя акции на “Велина” АД, регистрирани на името на “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, се притежават от неговият едноличен собственик на капитала и управител Юрий Ангелов Ангелов (вж. по-долу “Акционери със значително участие ... – Лица, притежаващи над 5 % от акциите с право на глас”). 
Юрий Ангелов притежава непряко, чрез “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, 26.97% от капитала на другия основен акционер и член на Съвета на директорите на Дружеството, а именно “Рубин” АД. 

АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСОВАНИ) ЛИЦА

ЛИЦА, ПРИТЕЖАВАЩИ НАД 5 % ОТ АКЦИИТЕ С ПРАВО НА ГЛАС

Всички издадени от Дружеството акции дават право на един глас. Данните за акционерите с участие повече от 5% в неговия капитал са представени в Таблица № 9 по-долу.

Таблица № 9: Акционери, притежаващи повече от 5 % от капитала на “Велина” АД, към 31 декември  2006г.

	Име (наименование):
	Брой акции:
	Дял от капитала/ гласовете в Общото събрание:

	
	
	

	1. Юрий Ангелов Ангелов
	141444 акции
	27.73 %

	
	
	

	б) чрез “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД
	141444 акции
	27.73 %

	2. “Рубин” АД, гр. Плевен
	355000 акции
	69.61 %

	
	
	

	Общо:
	496 444 акции
	97.34 %


С оглед разпоредбата на чл. 148, ал. 1, т. 2 от Закона за публично предлагане на ценни книжа може да се приеме, че Юрий Ангелов Ангелов, контролиращ “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД като негов едноличен собственик на капитала и управител, притежава непряко и акциите на “Велина” АД, водени в регистъра на Централния депозитар на името на “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД.

Съществена промяна в броя притежавани акции през последните 3 години. 

 През януари 2003г. Юрий Ангелов Ангелов, чрез “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, закупува 39 043 акции, представляващи 59.59 % от капитала на “Велина” АД. Продавач е “Доверие Обединен Холдинг” АД, гр. София. През същия месец Юрий Ангелов, чрез “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, закупува от Сайтс Овърсийз Ltd, Кипър, още 12 918 акции на “Велина” АД, представляващи 19.72 % от неговия капитал. В края на април 2004г. “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД продава всичките 51 961 акции от капитала на “Велина” АД на “Рубин” АД.


През май 2004г. Юрий Ангелов записва 300 000 акции от увеличението на капитла на “Велина” АД, а контролираното от него “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД записва 144 483 акции. В резултат на увеличението на капитала Юрий Ангелов придобива (пряко и непряко) 87.15 % от капитала на “Велина” АД.

ЛИЦА, КОИТО ПРЯКО ИЛИ НЕПРЯКО УПРАЖНЯВАТ КОНТРОЛ ВЪРХУ ДРУЖЕСТВОТО

По смисъла на § 1, т. 13 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, едно лице ще упражнява пряко или непряко контрол върху Дружеството, когато това лице, пряко или непряко: (а) притежава над 50 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите; или (б) може да определя повече от половината от членовете на неговия Съвет на директорите; или може по друг начин да упражнява решаващо влияние върху вземането на решения във връзка с дейността на Дружеството. 

“Велина” АД се контролира от Юрий Ангелов Ангелов, притежаващ пряко 58.82 % от гласовете в общото събрание на акционерите на “Велина” АД и непряко, чрез контролираното от него “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД, още 28.33 % от гласовете, или общо 87.15 % от гласовете в общото събрание на акционерите на Дружеството. 
Юрий Ангелов Ангелов притежава необходимите гласове, за да взима еднолично всички решения от компетентността на общото събрание на “Велина” АД.

СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА
Сделки със свързани лица


В Таблица № 10 по-долу е представена информация относно сделките между “Велина” АД и свързани с него лица от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на Регистрационния документ.

По смисъла на горния параграф “свързани лица” са: (а) лица, които пряко или непряко контролират, са контролирани или са под общ контрол с Дружеството; (б) лица, притежаващи пряко или непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите на Дружеството; (в) членовете на Съвета на директорите на Дружеството, както и лица в близка роднинска връзка с членовете на Съвета на директорите – физически лица, съответно с представителите на членовете на Съвета на директорите – юридически лица, като съпрузи, низходящи и други лица, които биха могли да окажат влияние, или биха могли да бъдат повлияни от лицата по предходното изречение относно взаимоотношенията им с Дружеството; и (г) дружества, контролирани от лицата по букви “б” и “в”. 

Таблица № 10: Сделки между “Велина” АД и свързани с него лица за периода 01.01.2003-31.12.2006г.
	Контрагент на “Велина” АД
	Характер на сделката
	Сума на сделката /лв./

	Водно д-во Велина ЕООД
	Предост. Услуги
	2 000.00

	Водно д-во Велина ЕООД
	Получени услуги
	461.00

	Велина ЕООД
	Предост. Услуги
	3 000.00

	Велина ЕООД
	Получени услуги
	268.05

	Делта Ком Холдинг Груп
	Предост.услуги
	17 643.06

	Делта Ком Холдинг Груп
	Доставка на м-ли
	34 001.55

	Делта Ком Трейдинг ЕООД
	Предост.услуги
	560.32

	Делта Ком Трейдинг ЕООД
	Доставка на м-ли
	14 892.38


Заеми, депозити, гаранции

В Таблица № 11 е представена информация относно отпуснатите заеми и депозити между “Велина” АД и свързани с него лица от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на Регистрационния документ. По всичките четири сделки “Велина” АД е получило парични средства (в първите случай от дъщерно дружество, а в останалите два случая – от своите акционери). 


Относно значението на термина “свързани лица” вж. дефиницията в “Сделки със свързани лица” по-горе.

Таблица № 11: Заеми, депозити и гаранции между “Велина” АД и свързани с него лица за периода 01.01.2003-31.12.2006г.
	Контрагент на “Велина”АД
	Характер на сделката
	Сума на сделката /лв./
	Неизплатена главница към 31.12.05г. /лв./
	Год. лихвен процент

%

	Велина ЕООД
	Депозит по чл.280 ТЗ
	13 181.00
	10 181.00
	-

	Делта Ком Холдинг Груп
	Паричен заем
	174253.73
	188653.73
	10%


	Рубин АД
	Паричен заем
	282 267.77
	 140 267.77
	10%


ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

ФИНАНСОВИ ОТЧЕТИ. ОТЧЕТ ЗА УПРАВЛЕНИЕТО

Годишни финансови отчети. Одиторски доклади. Междинни отчети


Към актуализацията на  Регистрационния документ е приложен  годишен финансов отчет към 31 декември 2006 г. (одитиран).

Информация за продажбите зад граница и процентното им съотношение към всички продажби


Както е видно от таблица 1 на стр. 10 количеството на продажбите зад граница не представлява значителна част от продажбите, осъществена от Дружеството (по-малко от 10%), тъй като дружеството работи предимно с български туристи и детайлното им описание няма да донесе съществена информация за инвеститорите. 

Съществени промени, настъпили след датата на съставяне на годишния финансов отчет за 2006г.

След датата на съставяне на  годишния финансов отчет не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на Дружеството.

ВИСЯЩИ СЪДЕБНИ ПРОИЗВОДСТВА

Няма висящи съдебни производства.

ДРУЖЕСТВЕНАТА ПОЛИТИКА ПО ОТНОШЕНИЕ РАЗПРЕДЕЛЯНЕТО НА ДИВИДЕНТИ
Поради необходимостта от значителни средства за изпълнение на планираните инвестиции на Дружеството, не се предвижда разпределение на печалбата между акционерите. За последните 3 години “Велина” АД не е изплащало дивиденти.
ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

ИНФОРМАЦИЯ ЗА АКЦИОНЕРНИЯ КАПИТАЛ

Основни данни


Освен когато е указано друго, долупосочените данни са актуални към датата на изготвяне на Регистрационния документ (11г юни 2004).

Актуален размер на акционерния (основния) капитал .........      510 000 лв.
Размер на акционерния капитал към 31 март 2004 ..............         65 517 лв.

Номинална стойност на акция ................................................                  1 лв.

Емитирани и изцяло изплатени акции ...................................    510 000 броя

Емитирани и изцяло изплатени акции към 31 март 2004 ....      67 517 броя

Акции в обръщение .................................................................    510 000 броя

Акции в обръщение към 31 март 2004 ..................................      65 517 броя

Акциите на Дружеството  към датата на изготвяне на Регистрационния документ не са приети за борсова търговия.

История на акционерния капитал

Първоначално Дружеството е учредено като еднолично дружество с ограничена отговорност с държавно имущество, с фирма “Велина” ЕООД, гр. Велинград, с капитал от 861 000 лева (неденоминирани), чрез преобразуване на клона на “Слънчев ден” АД, гр. Велинград, по решение на председателя на комитета по туризъм. Учредяването е вписано със съдебно решение № 1781 от 9 юни 1993г. на Пазарджишкия ОС по ф.д. № 1573/1993г. г.

При преобразуването на дружеството от ЕООД с държавно имущество в еднолично акционерно дружество с държавно имущество (вписано със съдебно решение № 2869/16.11.1995 г. на Пазарджишкия ОС по ф.д. № 1573/1993 г.). Капиталът е бил разпределен на 65 881 броя обикновени поименни акции с право на глас, с номинална и емисионна стойност от 1000 неденоминирани лева всяка една. Акциите от емисията при преобразуването са от един клас и дават еднакви права на акционерите. Всяка акция от тази емисия дава на притежателя си право на един глас в Общото събрание, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията.  

По решение на Общото събрание на акционерите от 03 май 2004 г., вписано със съдебно решение № 1005/14.05.2004 г. на Пазарджишкия ОС по ф.д. № 1573/1993 г., капиталът е увеличен от 65 517 лева на 510 000 лева, чрез издаване на нови 444 483 поименни обикновени безналични акции с право на глас, с номинална и емисионна стойност от 1 лев всяка. Новите акции от увеличението на капитала са от един клас с вече издадените и дават еднакви права на акционерите. Всяка акция от тази емисия, както и от предходната, дава на притежателя си право на един глас в Общото събрание, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Към момента на вписването, увеличената стойност на капитала от 444 483 лева е внесена изцяло.
ИНФОРМАЦИЯ ЗА УСТАВА НА ДРУЖЕСТВОТО

Права и ограничения на класовете акции на Дружеството 
Съгласно чл. 8, ал. 1 от Устава, акциите на Дружеството са обикновени, поименни, безналични и дават еднакви права на акционерите, като всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание, както и право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Съгласно чл. 8, ал. 3 от Устава, Дружеството може да издава привилегировани акции. Съгласно чл. 9 от Устава, привилегированите акции могат да бъдат със или без право на глас. Съгласно чл. 12 от Устава, Дружеството може да изкупува обратно акции при условията и по реда, предвидени в чл. 187а от Търговския закон. Съгласно чл. 15, ал. 2 от Устава, акциите са свободнопрехвърляеми, т.е. не се предвиждат ограничения или условия за прехвърлянето им от акционерите. Съгласно останалите разпоредби на чл. 15 от Устава, прехвърлянето се извършва по реда и при условията, предвидени в действащото законодателство за сделки с безналични акции.

Емитираните към момента акции са обикновени поименни безналични акции.

Прилагане на разпоредбите на ЗППЦК. При потвърждаване от КФН на настоящия проспект за вторично публично предлагане (борсова търговия) на акциите на “Велина” АД,  Дружеството ще придобие статут на публично дружество. Съгласно чл. 110, ал. 4 от ЗППЦК, “Велина” АД ще стане публично дружество от датата на решението на КФН за регистриране на емисията акции (за вписването й в регистъра на КФН) с цел търговия на регулирания пазар на ценни книжа (на БФБ). В резултат на това, от този момент по отношение реда за упражняване на правата по акциите ще се прилагат и съответните разпоредби на ЗППЦК. Уставът на Дружеството ще бъде изменен във възможния най-кратък срок, с цел привеждането му в съответствие със специалните разпоредби на ЗППЦК, включително в частта по отношение правата по акциите и реда за упражняването им. 

Право на дивидент. Всяка обикновена акция дава право на дивидент, съразмерно с номиналната й стойност. 

Съгласно Устава, Дружеството разпределя дивиденти по решение на Общото събрание, след приемане на годишния финансов отчет, при спазване на изискванията на чл. 247а и при условията и по реда, предвидени в Търговския закон. Не се допуска авансово разпределяне на дивиденти преди приемане на годишния финансов отчет. 

След като Дружеството придобие статут на публично, разпределянето на дивиденти ще се извършва в съответствие със ЗППЦК. Право да получат дивидент ще имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери на 14-тия ден след датата на Общото събрание, на което е приет годишния финансов отчет и е прието решение за разпределяне на печалбата. 

Дружеството е длъжно да осигури изплащането на гласувания от Общото събрание дивидент в срок до 3 месеца от провеждането му. Акционерите, които имат право да получат дивидент, могат да упражнят това право до изтичане на общия 5-годишен давностен срок, след което правото се погасява и неполучените дивиденти остават у Дружеството. 

Право на глас. Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството. 

Съгласно чл. 31, ал. 1 от Устава, всеки акционер има толкова гласа в Общото събрание, колкото са акциите от капитала на Дружеството, които притежава. Съгласно чл. 31, ал. 3, когато предложеното решение засяга правата на акционерите от един клас, гласуването става отделно за всеки клас. 

След като дружеството придобие статут на публично и в съответствие с разпоредбите на ЗППЦК, право на глас ще упражняват лицата, вписани в регистърите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на общото събрание. 
Право на ликвидационен дял. Всяка обикновена акция дава право на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност.
Свикване на общо събрание на акционерите. Участие на акционерите в събранието 

Общото събрание на акционерите се свиква от Съвета на директорите (чл. 223, ал. 1 от Търговския закон). Общото събрание може да се свика и по искане на акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството при условията и по реда на чл. 223, ал. 2 от Търговския закон, а след като “Велина” АД придобие статут на публично дружество - при условията и по реда на чл. 118, ал. 2, т. 3 от ЗППЦК. Редовното (годишно) общо събрание на акционерите следва да бъде провеждано до края на първото полугодие след приключване на отчетната година.

Свикването на общото събрание се извършва чрез покана, с минималното съдържание по чл. 223, ал. 4 от Търговския закон. Акционери, притежаващи поне от 3 месеца акции, представляващи най-малко 5 на сто от капитала на дружеството, могат да поискат допълване на обявения в поканата дневен ред по реда и при условията на чл. 223а от Търговския закон. 
Съгласно чл. 27, ал. 4 от Устава, поканата се обнародва в “Държавен вестник”, като на поименните акционери могат да се изпратят допълнително и писмени покани. Времето от обнародването на поканата до датата на Общото събрание не може да бъде по-малко от 30 дни. След като “Велина” АД придобие статут на публично дружество, в съответствие със специалните разпоредби на ЗППЦК, поканата ще се обнародва освен в "Държавен вестник" и в един централен ежедневник (вж. “Източници на допълнителна информация”). 

Извънредно общо събрание на акционерите може да бъде свикано по всяко време. В останалата си част (освен нормативно определения срок за провеждане на редовно общо събрание) условията и реда за свикване, както и за участие на акционерите в редовно и извънредно общо събрание са едни и същи. 

Общото събрание включва акционерите с право на глас. Съгласно разпоредбите на ЗППЦК, правото на глас се упражнява от лицата, вписани като акционери в регистрите на Централния депозитар 14 дни преди датата на Общото събрание. Акционерите участвуват в Общото събрание лично или чрез представител. След като Дружеството придобие статут на публично по смисъла на ЗППЦК, представителят ще трябва да бъде упълномощен с изрично нотариално заверено пълномощно, отговарящо на изискванията на чл. 116, ал. 1 от ЗППЦК. 

Членовете на Съвета на директорите не могат да представляват акционер. Членовете на Съвета на директорите, когато не са акционери, вземат участие в работата на Общото събрание без право на глас. 
Разпоредби в Устава, които затрудняват смяната на лицата, упражняващи контрол върху Дружеството


Уставът на “Велина” АД не съдържа такива разпоредби. 

Разпоредби в Устава относно промени в капитала на Дружеството

Уставът на “Велина” АД не съдържа разпоредби относно промени в капитала, които да са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона.

Съгласно Устава, капиталът се увеличава по реда и в съответствие с изискванията на действащото законодателство, по всички допустими от Търговския закон начини. След придобиване на статут на публично дружество, капиталът на Дружеството ще може да се увеличи само чрез издаване на нови акции срещу парични вноски или срещу превръщане на конвертируеми облигации в акции, при спазване на разпоредбите на Търговския закон и ЗППЦК, както и със собствени на дружеството средства по реда на чл. 197 от  Търговския закон.

Решение за увеличаване на капитала се приема от Общото събрание с мнозинство 2/3 от представените акции. 

На основание чл. 196 от Търговския закон и съгласно чл. 16, ал. 8 от Устава на Дружеството, Съветът на директорите е овластен в срок до 5 години от вписване на това изменение на устава в търговския регистър на съда да приема решения за увеличаване на капитала до 2 000 000 лева чрез издаване на нови акции, включително като ограничи или изключи правото на акционерите по чл. 194, ал. 1 от Търговския закон.

 След придобиване на статут на публично дружество и в съответствие с императивната разпоредба на чл. 112, ал. 1, изр.второ от ЗППЦК, Съветът на директорите няма да има право да ограничава или изключва правата на акционерите по чл. 194, ал. 1 от Търговския закон.

При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции всеки акционер има право да придобие част от новите акции, пропорционално на дела му в капитала преди увеличението. Съгласно Устава това право може да бъде ограничено или отнето по реда на чл. 194, ал. 4 и чл. 196, ал. 3 от Търговския закон. След придобиване от дружеството на статут на публично по смисъла на ЗППЦК, чл. 194, ал. 4 и чл. 196, ал. 3 от Търговския закон няма да се прилагат и правото на предпочтително придобиване на новите акции няма да може да бъде ограничавано или отнето. При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции ще се издават права по смисъла на § 1, т. 3 от ЗППЦК, като срещу всяка съществуваща акция ще се издава едно право. Съотношението между издаваните права и една нова акция ще бъде определено в решението за увеличаване на капитала. 

Капиталът се намалява по решение на Общото събрание, взето с мнозинство 2/3 от представените акции.

Съгласно действащия Устав, капиталът може да бъде намаляван по реда и при условията, предвидени в Търговския закон.

След придобиване на статут на публично дружество и съгласно разпоредбите на ЗППЦК, капиталът ще може да се намали чрез намаляване номиналната стойност на акциите или чрез обезсилване на акции, след придобиването им от дружеството. Капиталът няма да може да се намалява чрез принудително обезсилване на акции. В случаите на намаляване на капитала чрез обезсилване на акции след обратното им изкупуване от Дружеството, последното ще може да придобие в рамките на една календарна година повече от 3 на сто собствени акции с право на глас само по реда и при условията на търгово предлагане, осъществено съгласно чл. 149б във вр. чл. 111, ал. 5 от ЗППЦК. 

СЪЩЕСТВЕНИ ДОГОВОРИ, РАЗЛИЧНИ ОТ ДОГОВОРИТЕ,  СКЛЮЧЕНИ ПО ПОВОД ОБИЧАЙНАТА ДЕЙНОСТ НА ДРУЖЕСТВОТО

“Велина” АД и членовете на икономическата група не са сключвали съществени договори, различни от договорите, сключени по повод обичайната им дейност за периода от две години преди регистрацията на настоящия Проспект.

ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Поканата за свикване на общи събрания на акционерите на Дружеството ще бъде публикувана във вестник “Дума”.

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа от:

· “Велина” АД, гр. Велинград, ул. “Д-р Дошкинов” 14; тел: 0395/61500 лице за контакти: Илко Иванов Илиев, от 10:00 до 16:00ч.
Долуподписаното лице, в качеството им на лице, изготвило Регистрационния документ, и на лице, представляващо Дружеството, с подписа си, положен на ............................г., декларира, че Регистрационният документ отговаря на изискванията на закона.

_________________

Донка Ангелова,

като представител на  “Делта Ком Холдинг Груп” ЕООД

Изпълнителен директор и Председател на Съвета на директорите

на “Велина” АД
ПРИЛОЖЕНИЯ:

      1. Отчети за управлението по чл. 33 от ЗС и чл.94, ал.3 от ЗППЦК за 2006г., 

2. Годишен финансов отчет за 2006 г. (одитиран)
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