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Този документ съдържа актуализация на информацията от Регистрационния документ предоставен от Слънчев бряг АД през 2004 година съгласно изискванията на КФН. Регистрационният документ съдържа цялата информация за емитента на ценните книжа, необходима на инвеститорите за точна оценка на икономическото и финансовото състояние на “Слънчев бряг” АД и за вземане на обосновано инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с този Регистрационен документ, както и с останалите документи на“Слънчев бряг” АД, преди да вземат решение да инвестират. 

Комисията по финансов надзор не е потвърдила настоящата актуализация на информацията в Регистрационния документ.
Членовете на Съвета на директорите на “Слънчев бряг” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този Регистрационен документ. Съставителите на годишните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството.
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Инвеститорите, проявили интерес към ценните книжа на Дружеството, могат да получат информация и безплатно копие на Регистрационния документ всеки работен ден от 10.00 до 18.00 ч. от:

· офиса на “Слънчев бряг” АД, административна сграда к.к. Слънчев бряг, община Несебър, лице за контакти – Петя Бакалова, директор за връзки с инвеститорите;

“Слънчев бряг” АД информира потенциалните инвеститори, че инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове, специфични за Дружеството и неговата дейност и подробно описани на стр. 3 - 8 “Рискови фактори” от настоящия Регистрационен документ.

1. Информация за членовете на съвета на директорите, за консултантите, партньорите и одиторите на “Слънчев бряг” АД – гр. Бургас

“Слънчев бряг” АД, гр. Бургас е учредено като акционерно дружество, което се управлява по едностепенна система по смисъла на чл. 219, ал. 1, т. 2 от Търговския закон. Дружеството се представлява от Изпълнителен директор, член на Съвета на директорите и към момента на изготвяне на настоящия Документ няма назначен прокурист.
Съвет на директорите:

Младен Иванов Мутафчийски
-
Председател на Съвета

Йордан Стефанов Йорданов

-
член на Съвета на директорите

Малина Георгиева Стратиева

-
Изпълнителен директор

Галин Маринов Петров


-
член на Съвета на директорите

Владимир Александров Рангелов
-
член на Съвета на директорите
Основни партньори, инвестиционни посредници и правни консултанти:

Основните банки, с които “Слънчев бряг” АД има трайни отношения през последните 3 години са: 

ТБ “Булбанк” АД, гр. София

седалище:



София, 1000

адрес на управление: 

пл. „Света Неделя” № 7

ТБ “Инвестбанк” АД, гр. София

седалище:



София, 1404
адрес на управление: 

бул. „България” № 83А
ТБ “Първа инвестиционна банка” АД, гр. София

седалище:



София, 1000

адрес на управление: 

ул. „Стефан Караджа” № 10
ТБ „Общинска банка АД, гр. София
седалище:



София, 1000

адрес на управление: 

ул. „Врабча” № 6

Лица, отговорни за изготвянето на настоящата актуализация на регистрационния документ
Отговорен за изготвянето на настоящата актуализация на Регистрационния документ е: Малина Георгиева Стратиева – Изпълнителен директор на “Слънчев бряг” АД.
Посоченото по-горе лице, заедно с останалите членове на Съвета на директорите на Дружеството отговарят солидарно за изготвянето на настоящия документ за актуализация на информацията от Регистрационния документ и декларират, че са положили необходимата грижа да се уверят, че информацията, съдържаща се в Регистрационния документ е вярна, пълна и не подвежда инвеститорите. 

Одитори за проверка и заверка на финансовите отчети на дружеството за 2006 г. са господин Георги Дочев, регистриран одитор с диплом № 0016 и госпожа Златинка Стоянова, регистриран одитор с диплом № 0069.

2. Основна информация

Систематизирана финансова информация

Представената в таблицата по-долу систематизирана финансова информация се основава на данните от проверените и заверени от одитор годишни финансови отчети на Дружеството за последните три години.

таблица 1. Систематизирана финансова информация в хил. лв.
	Показател
	2004г.
	2005г.
	2006г.

	приходи от продажби
	19,438
	14,880
	22,469

	печалба/загуба от обичайна дейност
	489
	-2,064
	-4,131

	нетна печалба/загуба от дейността
	322
	-2,064
	-4,131

	сума на активите
	104,602
	110,877
	105,467

	нетни активи
	86,989
	94,391
	90,235

	акционерен капитал
	1 958
	1 958
	1 958

	брой акции
	1 957 808
	1 957 808
	1 957 808

	дивидент на акция
	0.0741
	-
	още не е гласуван


Рискови фактори

Инвестирането в ценни книжа е свързано с различни рискове. Всеки инвеститор следва внимателно да се запознае и анализира представената по-долу информация, преди да вземе решение за придобиване на акции, емитирани от Дружеството.

Този Регистрационен документ за “Слънчев бряг” АД съдържа определени “предвиждания и предположения”, които се отнасят за бъдещи несигурни събития. Всички твърдения, различни от исторически факти, които се отнасят за плановете и дейността на Дружеството, са очаквания за бъдещи събития, включително за бъдещия растеж, резултатите от инвестиционната дейност, перспективите и възможностите за развитие се основават на “предвиждания и предположения”. Предвижданията са направени на база информацията, с която разполагат съставителите на този Документ към настоящия момент и предположения, които ние намираме за основателни. Действителните резултати могат да се различават, дори съществено, от изложените в този Регистрационен документ предвиждания, които зависят от редица рискови фактори, описани в следващите параграфи. Не всички рискови фактори могат да бъдат предвидени или описани, а част от тези рискови фактори са извън възможностите на Дружеството за противодействие. 

По-долу са описани основните рискови фактори, които могат да окажат влияние върху дейността и резултатите на Дружеството. Рисковете са представени в две групи, като свързани с макросредата, в която оперира Дружеството и със спецификите на икономическя сектор, в който то осъществява своята дейност и са разгледани в последователност спрямо значимостта им за дейността на Дружеството.

Систематични рискове

Систематичните рискове са рисковете, произтичащи от макросредата и законодателната рамка, в която дружеството функционира. Поради това част от тези рискове не подлежат на управление или корекции от страна на ръководния екип на Дружеството. Те оказват влияние с различна тежест върху дейността на “Слънчев бряг” АД и се появяват в различни периоди. 

Макроикономически рискове. 

Растежът на реалният БВП на България, както и този на други държави в Европа и по света могат индиректно да влияят върху резултатите на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД. Макроикономическата ситуация в България и в Европейския съюз за сега остава стабилна. За България не се предвиждат съществени фактори, които да окажат негативно влияние върху темповете на растеж на икономиката. Основният външен риск е свързан с продължителен слаб растеж на глобалната икономика, който би довел до увеличаване на дефицита по текущата сметка и забавен растеж на БВП. Приемането на България в Европейския съюз от 01 януари 2007 г. предпоставя допълнително стабилизиране на икономиката на страната. Публичният външен дълг като дял от БВП се очаква да продължи да намалява. През следващите няколко години усилията на България за членство в Еврозоната предпоставят положително въздействие върху ограничаването на инфлационния риск и риска от разхлабване на фискалната политика. Въпреки това основен вътрешен риск за страната остава нарастващият дефицит по текущата сметка.
таблица 2. Макроикономически индикатори за последните четири години(
	Прогнозни индикатори
	2003
	2004
	2005
	2006

	Реален растеж на БВП (%)
	5.0
	6.6
	6.2
	6.1

	Инфлация (%)
	5.6
	4.0
	6.5
	6.5

	Бюджетен дефицит(-) / излишък (+) (% от БВП)
	0.0
	1.7
	3.1
	3.6

	Дефицит по текуща сметка (% от БВП)
	-5.5
	-6.6
	-12.00
	-15.8

	Основен лихвен процент %
	2.68
	2.61
	2.04
	2.69

	Валутен курс лев – щ.д. (средно)
	1.55
	1.44
	1.66
	1.49

	Валутен курс лев – евро (средно)
	1.96
	1.96
	1.96
	1.96


Инфлационен риск

Инфлацията е фактор, определящ реалната възвращаемост на инвестицията. Това означава, че при равнище на инфлация през годината надвишаващо номиналната норма на годишна възвращаемост, реалната норма на възвращаемост на инвестиция, деноминирана в националната валута през годината ще бъде отрицателна.

След продажбата на почти всички хотели от “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД дружеството натрупва значителни парични средства. Те се държат по банкови сметки в лева в български банкови институции. Високо ниво на инфлация би могло да намали реалната доходност получавана по тези депозити (под формата на лихви). Ако инфлацията е по-висока от доходността от лихви, то паричните средства на дружеството могат да намалеят в реално изражение. 

Пазарен риск

Пазарният риск е свързан с промените в доходността на конкретната ценна книга вследствие на промени в доходността на пазара като цяло. Конкретната промяна в цената на дадена акция, вследствие определена промяна в доходността на пазара като цяло зависи от чувствителността или еластичността на доходността на тази акция спрямо промените в доходността на пазара. Величината на този коефициент за акциите на всяка конкретна компания се определя на база на регресионен анализ на изменението в доходностите на конкретната акция и пазара като цяло. Поради непредставителност на съществуващата информация, вследствие кратката история на капиталовия пазар в България, както и ниската му ликвидност, при която трудно може да се формира справедлива пазарна цена този риск не може да се изчисли коректно за акциите на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД.

Политически рискове

Политическият процес е съществен фактор, влияещ върху възвръщаемостта на инвестициите. Степента на политическия риск се свързва както с вероятността за промени във водената от управляващите икономическа политика, които да доведат до негативни промени в инвестиционния климат, така и от възникване на регионални или глобални въоръжени конфликти или политическо напрежение. Към изброеното може да се прибави и вероятността за неблагоприятни изменения в законовата регламентация на стопанската дейност.

При настоящата стабилна макроикономическа и политическа обстановка в страната не се наблюдават признаци за промяна в пазарната ориентация на провежданите икономически и законодателни реформи и политическата обстановка в страната може да бъде описана като относително стабилна.

Фактор за понижаване на политическия риск са и промените в законодателството и подзаконовата нормативна уредба насочени към ограничаване на държавната намеса в свободните пазарни отношения, подобряване на инвестиционния климат и стимулиране на инвестициите.

Продължаващият процес на уеднаквяване на националното ни законодателство с това на страните от Европейския съюз и членството на страната от началото на 2007 г. в Общността също действат в посока минимизиране на политическия риск.

Българската държава притежава 75% от акциите с право на глас в „СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД. Като мажоритарен собственик държавата често е имала пренебрежително отношение към миноритарните акционери в дружеството. Въпреки напредналата законова рамка за защита интересите на дребните акционери, българското правителство дава признаци, че е готово да пренебрегне тези интереси в името на „големи държавни сделки”. За „СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД съществува конкретна опасност от действия на правителството, които да доведат до накърняване интересите на дребните акционери. 

Риск от природни бедствия и аварии

Ограничаването на влиянието на този вид риск върху резултатите от дейността на “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД се постига чрез застраховане на имуществото. Активите на дружеството са застраховани с полица за индустриален пожар в ЗК „Дженерали Застраховане” АД.

Несистематични рискове
Несистематичните рискове са рисковете, пряко свързани с дейността на Дружеството. Това са рисковете свързани, от една страна, със състоянието и тенденциите на отраслите, в които оперира Дружеството – конкуренция и рентабилност, а от друга страна са рисковете, свързани с управлението на Дружеството и ефективността на вътрешно-фирменото планиране и прогнозиране. 

Отраслов риск. През 2006 г. основната дейност на „Слънчев бряг” АД е разпределение на електрическа енергия на територията на к.к. Слънчев бряг. Дружеството е единственият доставчик на електрическа енергия на територията на комплекса и в този смисъл не е изложено на риск от конкуренция. Повишаването на продажната цена на ел. енергията ще окаже положително влияние върху приходите на дружеството. 

Отрасловият риск в сферата на туризма би могъл да окаже влияние върху приходите от продажба на активи, свързани с туризма. През 2006 г. в “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД остава непродаден само един хотел. Невъзможността за неговата продажба произтича от факта, че той се намира в западната част на комплекса и земята под него не е реституирана. Тъй като дружеството не е собственик на земята, хотелът не можеше да бъде продаден като един обект. Приходите от неговата експлоатация през годината, както и евентуалните приходи от продажбата му няма да окажат съществено влияние върху състоянието на дружеството като цяло.

Фирмен риск. Този риск е свързан с естеството на дейността на дружеството и засяга вероятността за реализиране на различна по величина ефективност на тази стопанска дейност. Предвид много специфичната ситуация, в която се намира “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД през 2006 г. могат да бъдат идентифицирани два основни вида фирмен риск.

Първият е свързан с очакваните приходи от основната дейност на дружеството, която то извършва понастоящем – разпределение на електрическа енергия на територията на к.к. Слънчев бряг. През последните няколко години „Слънчев бряг” АД направи съществени инвестиции, свързани с тази дейност, както и инвестиции за обновяване и модернизация на инфраструктурата на курорта. Липсват данни за възвращаемостта на други предприятия при инвестиции за предоставяне на комунални услуги. Дружеството извършва електроразпределителна дейност от 2004 г. и за периода 2004 -2006 г. се наблюдава нарастване на продажбите и на потреблението на електрическа енергия на територията на к.к. Слънчев бряг. Поради тази причина покачването на приходите от продажба на ел. енергия през отчетния период се дължат в по-голяма степен на покачване на продадените обеми отколкото на повишение на продажната цена на ел. енергията. Сравнително краткият период на опериране на дружеството в съответния сектор обаче (2004 -2006 г.) не дава възможност за формиране на стабилни дългосрочни очаквания.
Вторият специфичен за “СЛЪНЧЕВ БРЯГ” АД риск произтича от сегашната структура на активите. Наблюдава се концентрация на активите в две основни дейности – електроразпределение и ВиК. Активите за двете дейности могат да бъдат продадени на приемливи условия само заедно като едно цяло. В този смисъл всяко забавяне във времето или намаление на продажната цена на група активи може да окаже съществено влияние върху състоянието на дружеството. 

Финансови рискове. Основните финансови рискове са следствие от цялостната дейност на Дружеството, но се свеждат главно до два под-риска – риск от неплатежоспособност (ликвиден риск) и риск от несъстоятелност (декапитализация).
„Слънчев бряг” АД има достатъчно активи, с които да покрие своите задължения. Въпреки това, тези активи са много слабо ликвидни, и вече са налице ситуации, в които Дружеството не е имало възможност да покрие свои задължения навреме. Става въпрос единствено за задължения по гласувани дивиденти. Размерът на собствения капитал на „Слънчев бряг” АД е адекватен с дейността и задлъжнялостта на дружеството. 
3. Информация за “Слънчев бряг” АД

Обща информация за Дружеството

По-долу е представена основна информация и историческа справка за развитието на Дружеството:
наименование
“Слънчев бряг” АД, гр. Бургас;

съдебна регистрация
“Слънчев бряг” АД е регистрирано по фирмено дело 3202 от 1996 г., партиден № 50, том 2, регистър № 2, стр. 266 по описа на Търговския регистър към Бургаски окръжен съд;

дата на учредяване
Дружеството е учредено на 7 октомври 1996 г. чрез сливане на 13 еднолични държавни дружества с ограничена отговорност въз основа на Разпореждане № 134 на Министерския съвет от 21 април 1992 г.; Решение номер 19 от 16/02/1993 г. на Председателя на Комитета по туризъм при Министерския съвет и заповед номер 237 от 30/09/1996 г. на Председателя на Комитета по туризъм при Министерския съвет;

срок на съществуване
Съществуването на Дружеството не е ограничено със срок или друго прекратително условие;

държава на учредяване
Дружеството е учредено и функционира по законите на Република България;

седалище и адрес на управление
курортен комплекс „Слънчев бряг”, Община Несебър, област Бургаска;

БУЛСТАТ
812020577;

номер по НДР
1024016931;

за контакти
България, к.к. Слънчев бряг, община Несебър

тел.: (+359.554) 22.510;

факс: (+359.554) 22.524

промени в наименованието
(а) Емитентът е учреден на 7 октомври 1996 г. под името “Слънчев бряг” ЕАД
(б) на 16/07/1997 г., след продажба на 25% от акциите му чрез първата вълна на масовата приватизация Емитентът е преименуван в “Слънчев бряг” АД;

промени в правния статут
“Слънчев бряг” АД е учреден като еднолично акционерно дружество с държавно участие. Дружеството се явява се универсален правопроиемник на 13 еднолични държавни дружества с ограничена отговорност, прекратени без ликвидация. На 16 юли 1997 г. след продажбата от държавата на 25% от капитала на дружеството чрез първата вълна на масовата приватизация наименованието на Емитента е променено в “Слънчев бряг” АД. На 15 юли 1998 г. Дружеството е регистрирано като публично в Регистъра на публичните дружества към Държавната комисия по ценни книжа с Решение Пр-л № 45.

Важни събития за Дружеството за последните три години

През последните 3 финансови години (2004 – 2006 г.): 

· не е извършвано преобразуване на “Слънчев бряг” АД по смисъла на Търговския закон; 

· не е извършвано преобразуване или консолидация по смисъла на Търговския закон на дъщерно дружество на “Слънчев бряг” АД; 

· не е извършвано прехвърляне или залог на предприятието на “Слънчев бряг” АД; 

· не са настъпвали съществени промени в предмета на дейност, както и в продуктите, произвеждани от “Слънчев бряг” АД, като се изключи започването на дейността по разпределение на електрическа енергия на територията на к.к. Слънчев бряг през 2004 г. 

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за “Слънчев бряг” АД или негово дъщерно дружество; 

· няма взето или вписано решение за увеличаване на капитала на “Слънчев бряг” АД, включително и чрез издаване на конвертируеми облигации;

· няма отправени търгови предложния от трети лица към Дружеството или от Емитента към други дружества.

Преглед на дейността на Дружеството

През 1996 г. “Слънчев бряг” АД е учредено и вписано в търговския регистър с предмет на дейност: хотелиерство, ресторантьорство, туроператорска дейност, покупко-продажба на валута; продажба на стоки от внос и местно производство; външноикономическа дейност; организиране и провеждане на музикално-артистични програми; организиране на екскурзии в страната и чужбина; предоставяне на комунално-битови, рекламни, спортни, културни и други видове услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм; транспортни сделки; инвестиции, строителство и ремонт; организиране и провеждане на хазартни игри.

През последните няколко години дружеството "Слънчев бряг" АД претърпява коренна трансформация. Преди започването на процеса на приватизация дружеството "Слънчев бряг" АД притежава курортния комплекс Слънчев бряг. Той се състои от над 100 хотела с категория 2 и 3 звезди и с обща леглова база от около 29 000 легла. От 1996 г. започва процес на приватизация на курорта. Първоначално 25% от акциите на дружеството са включени в търговете на масовата приватизация. След това започва продажбата на отделни обособени части от курорта (или продажба на активи на дружеството). 

Основни категории предоставяни услуги
До започването на процеса на приватизацията през 1997 г. основната дейност на "Слънчев бряг" АД е тази на един голям туристически комплекс. Приходите се генерират от предоставяне на хотелски услуги (продажба на нощувки), ресторантьорски услуги и продажба на различни стоки свързани с туристическата дейност. Стратегията за приватизация на к.к. Слънчев бряг възприема подхода за продажба на обособени активи и обекти, поради което приходите от продажба на активи не би следвало да се разглеждат като извънредни (несвързани с основната дейност). 

За периода 2004 – 2006 г. приходите от продажба на активи представляват регулярна част от общите приходи, въпреки че по-голямата част от активите на дружеството, свързани  с туризма, са продадени преди 2004 г. В този смисъл може да се смята, че за периода 2004 – 2006 г. дружеството "Слънчев бряг" АД е имало три основни дейности. Първата е електроразпределителната дейност и инфраструктурното поддържане на к.к. Слънчев бряг, втората - предоставянето на туристически, хотелиерски и ресторантьорски  услуги, а третата - продажбата на активи – хотели, ресторанти, парцели и други обекти. 

Продажбата на активи на "Слънчев бряг" АД се извършва според правилата на Агенцията за приватизация, а понякога и от самата Агенцията за приватизация и Министерство на икономиката и енергетиката. Така ръководството на "Слънчев бряг" АД няма влияние над извършването на втората дейност на дружеството. Освен това, в съответствие с изискванията на приложимата нормативната уредба свързана с приватизацията, дружеството няма право да използва приходите от продажба на активи за текущи (оперативни) разходи. Поради тази причина в баланса на дружеството те фигурират като “блокирани парични средства”.

Основни пазари и приходи по категории дейности

В своята електроразпределителна дейност Дружеството няма конкуренти поради нейното естество. Дружеството е единствен доставчик на електрическа енергия за територията на к.к. Слънчев бряг. 
В туристическата част от дейността си "Слънчев бряг" АД оперира на българския пазар за летни туристически услуги. Основните клиенти на дружеството са български и чуждестранни туристи търсещи почивка в морски курорт. През 2006 г. приходите на дружеството от туристическа дейност са генерирани от единствения хотел, останал собственост на Дружеството – хотел Кристал.

Основни конкуренти на "Слънчев бряг" АД в туристическата му дейност през последните три години са другите два големи черноморски курорта – Албена АД и Златни пясъци АД. 

През 2006 година приходите от продажба на активи бележат повишение спрямо 2005 г. Въпреки това обаче през последните три години този вид приходи имат съществен спад. Той се дължи главно на изчерпването на ликвидните активи за продажба и забавянето при продажбата на големите по обем групи активи свързани с електроразпределение и ВиК. 

таблица 3. Обем структура и динамика на продажбите на „Слънчев бряг” АД (хил. лв)
	Структура и динамика на продажбите
	2004
	2005
	2006

	Общо приходи от продажби
	19,438
	14,880
	22,469

	Продажби на ел. енергия
	5,887
	9,031
	12,596

	Продажби на обекти/активи
	9,903
	2,619
	6,411

	Туристическа и друга дейност
	3,648
	3,230
	3,462


Организационна структура

Към дата на изготвянето на този Регистрационен документ седемдесет и пет на сто от акциите на “Слънчев бряг” АД се притежават от държавата чрез Министерство на икономиката и енергетиката. Дружеството не е част от икономическа група.

Имущество, производствени единици и оборудване

таблица 4. Обем и структура на дълготрайните материални активи.

	Дълготрайни активи
	2004г.
	2004г.
	2005г.
	2005г.
	2006г.
	2006г.

	
	хил. лв.
	%
	хил. лв.
	%
	хил. лв.
	%

	Земи
	3 107
	3.4%
	5 203
	5.22%
	5 165
	5.61%

	Трайни насаждения
	0
	0.0%
	0
	0.00%
	0
	0.0%

	Сгради
	5 280
	5.8%
	6 384
	6.41%
	6 314
	6.86%

	Машини, съоръжения и оборудване 
	62 530
	68.2%
	65 081
	65.33%
	62 870
	68.33%

	Транспортни средства
	115
	0.1%
	102
	0.10%
	375
	0.4%

	Стопански инвентар и други
	598
	0.7%
	515
	0.52%
	428
	0.5%

	Разходи за учредяване и разширяване
	0
	0.0%
	3 661
	3.68%
	4 702
	5.11%

	Патенти, лицензии, концесии, ноу- хау, фирмени и търговски марки
	0
	0.0%
	0
	0.00%
	0
	0.0%

	Програмни продукти
	224
	0.2%
	136
	0.14%
	54
	0.06%

	Дългосрочни инвестиции
	0
	0.0%
	0
	0.00%
	0
	0.0%

	Дългосрочни вземания
	19 848
	21.6%
	18 537
	18.61%
	12 107
	13.16%

	Общо
	91 702
	100.0%
	99 619
	100.00%
	92 015
	100.0%


Няма учредени други вещни или облигационни тежести върху активите на “Слънчев бряг” АД, както и няма учредени или вписан залог върху търговското предприятие на Дружеството. 

4. Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи

Резултати от дейността

таблица 5. Резултати от дейността
	 В хиляди лева
	2004
	2005
	2006

	Приходи от продажби
	19 438
	14 880
	22 469

	Себестойност на продажбите
	5 091
	7 301
	10 168

	   Материали и отчетна стойност на продадените активи 
	5 091
	7 301
	10 168

	   Нетна промяна в материалните запаси
	0
	0
	0

	Разходи за външни услуги
	3 793
	4 413
	5 494

	Разходи за персонала
	1 092
	1 034
	920

	   Заплати
	766
	722
	669

	   Осигуровки
	326
	312
	251

	Други разходи за дейността
	1 566
	1 117
	2 314

	EBITDA
	7 896
	1 015
	3 573

	EBITDA рентабилност
	40.62%
	6.82%
	15.90%

	Амортизации
	5 932
	6 257
	6 810

	Оперативна печалба
	1 964
	-5 242
	-3 237

	Оперативна рентабилност
	10.10%
	-35.23%
	-14.41%

	Разходи за лихви и други, нето
	-1 475
	3 178
	-894

	   Приходи от лихви
	271
	456
	765

	   Разходи за лихви
	-103
	-5
	-6

	   Други, нето
	-1 643
	2 727
	-1 653

	Печалба от обичайна дейност
	489
	-2 064
	-4 131

	Рентабилност от обичайна дейност
	2.52%
	-13.87%
	-18.39%

	Извънредни приходи и разходи, нето
	0
	0
	0

	Печалба преди данъци
	489
	-2 064
	-4 131

	Рентабилност на печалбата преди данъци
	2.52%
	-13.87%
	-18.39%

	Разходи за данъци
	167
	0
	0

	  Ефективна данъчна ставка
	34%
	0%
	0%

	Печалба след данъци
	322
	-2 064
	-4 131


Бележка: възможни са разлики с финансовите отчети заради закръгления

Ликвидност и капиталови ресурси

таблица 6. Капиталови ресурси
	 В хиляди лева
	2004
	2005
	2006

	Парични средства и краткосрочни инвестиции
	2 247
	4 553
	3 580

	Вземания от клиенти и доставчици
	3 521
	2 673
	4 433

	Материални запаси
	267
	201
	281

	   Материали 
	267
	201
	281

	   Незавършено производство
	0
	0
	0

	   Стоки
	0
	0
	0

	   Други материални запаси
	0
	0
	0

	Разходи за бъдещи периоди и други аванси
	262
	213
	 1 987

	Други краткосрочни активи
	3 316
	3 618
	3 171

	Общо краткосрочни активи
	9 613
	11 258
	13 452

	Дълготрайни материални активи
	74 917
	80 946
	79 854

	Дълг. нематериални активи и репутация
	224
	136
	54

	Дългосрочни финансови активи
	0
	0
	0

	Други активи
	19 848
	18 537
	12 107

	Общо активи
	104 602
	110 877
	105 467

	Краткосрочни заеми (търговски и от фин. предпр.)
	0
	0
	0

	Задължения към доставчици и клиенти
	1 052
	1 939
	2 464

	Задължения към персонала и осигур. предпр.
	100
	114
	128

	Приходи за бъдещи периоди и аванси
	131
	39
	91

	Други краткосрочни задължения
	15 226
	14 394
	12 549

	Общо краткосрочни задължения
	16 509
	16 486
	15 232

	Дългосрочни заеми (търговски и от фин. препдр.)
	0
	0
	0

	Приходи за бъдещи периоди и финансирания
	0
	0
	0

	Други дългосрочни задължения
	1 104
	0
	0

	Общо пасиви
	17 613
	16 486
	15 232

	Общо собствен капитал
	86 989
	94 391
	90 235


Оценка на източниците и количествата парични потоци

През последните три години източниците на парични потоци за Дружеството са основно: парични потоци от дейността като разликата между постъпленията и плащанията във връзка с електроразпределителната дейност и инфраструктурната поддръжка на курортния комплекс, дейността по предоставяне на туристически услуги и приходи от продажба/приватизация на активи. 

Стойностите на тези парични потоци са видни от предоставените в КФН, проверени и заверени годишни финансови отчети. 

Емитентът през последните три години не е използвал финансови инструменти, които да са от значение за ликвидността му. Същото важи и за валутната структура на паричните наличности на емитента.

„Слънчев бряг” АД няма съществени ангажименти за извършване на капиталови разходи.  

Основни тенденции в дейността на “Слънчев бряг” АД. Прогнозна финансова информация

Поради спецификите в статута на „Слънчев бряг” АД не може да бъде предоставена информация за основните тенденции в неговата дейност и съответно прогнозна финансова информация. Развитието на Дружеството зависи основно от политиката, възприемана и провеждана от Министерството на икономиката и енергетиката и Министерския съвет. Не могат да бъдат правени надеждни прогнози за развитието на тези политически процеси, както и за решенията, които ще вземат компетентните органи.

5. Членове на съвета на директорите на “Слънчев бряг” АД. служители

Съвет на директорите
Съгласно чл. 23, ал. 4 от Устава на “Слънчев бряг” АД, във връзка с чл. 244 от Търговския закон Дружеството се управлява и представлява от петчленен Съвет на директорите. Към датата на изготвяне на настоящата актуализация на Регистрационния документ съставът на Съвета на директорите е както следва:

Младен Иванов Мутафчийски 

длъжност
председател на Съвета на директорите;

дата на вписване
30 декември 2003 г.;
Йордан Стефанов Йорданов
 длъжност 
Член на Съвета на директорите;

дата на вписване
14 ноември 2005 г.;
Малина Георгиева Стратиева
длъжност
Изпълнителен директор;

дата на вписване
18 октомври 2001 г.;

Галин Маринов Петров

длъжност
член на Съвета на директорите;

дата на вписване
30 декември 2003 г.;

Владимир Александров Рангелов 

длъжност 
Член на Съвета на директорите;

дата на вписване
19 юли 2004 г.
Членовете на Съвета на директорите нямат налагани административни мерки или административни наказания във връзка с дейността и или заеманите от тях длъжности за последните 5 години.
Членовете на Съвета на директорите са избрани с мандат до пет години, който може да бъде прекратен по всяко време след решение на Общото събрание на акционерите. Договорите за управление, сключени с членовете на Съвета на директорите не предвиждат изплащане на компенсации или друго обезщетение в случай на предсрочното им прекратяване.

6. Акционери със значително участие. Сделки със свързани лица

Информация за акционерите, притежаващи над 5% от акциите на Дружеството

“Слънчев бряг” АД притежава регистриран капитал в Търговския регистър в размер на 1,957,808 (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) лева, разпределени в 1 957 808 поименни акции с право на глас с номинал 1 (един) лев всяка една. Към 31 декември 2006 г. в книгата на акционерите са отразени следните лица, притежаващи повече от 5 на сто от акциите с право на глас от капитала на Дружеството:

1. Наименование:
Министерство на икономиката и енергетиката  на Република България

Брой акции:


1 468 356

Дял от капитала:

75.00%

2. „Слънчев бряг холдинг” АД

Адрес: к.к. Слънчев бряг 8240, община Несебър, хотел Диамант

БУЛСТАТ: 102184240

Брой акции:


196 142

Дял от капитала:

10.02%

„Слънчев бряг туризъм” ЕООД, което е свързано лице със „Слънчев бряг холдинг” АД притежава 53 990 акции, или 2.76% от капитала.
Информация за лицата упражняващи контрол върху Дружеството

На лицата изготвили този Регистрационен документ не са им известни други лица или дружества, които могат да упражняват пряк или косвен контрол върху дейността на  “Слънчев бряг” АД.
Сделки със свързани лица

За целите на този Регистрационен документ понятието “свързани лица” включва лицата, посочени в т. 6.3.2. от Приложение №2 към Наредба № 2 за Проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа. В периода 2004 – 2006 г. Дружеството е изготвяло отчети за управлението, които са предоставени в Комисията за финансов надзор.
7. Финансова информация

Финансови отчети и отчети за управлението за периода 2004 – 2006 г.

Годишните финансови отчети на “Слънчев бряг” АД за 2004, 2005 и 2006 г., са проверени и заверени от регистриран одитор и с изключение на отчета за 2006 г. са приети от Общото събрание на акционерите и приложени в Търговския регистър по партидата на Дружеството. Същите включват:

(а) баланс; 

(б) отчет за приходите и разходите; 

(в) отчет за собствения капитал; 

(г) отчет за паричните потоци; 

(д) приложения към финансовите отчети. 
Годишните финансови отчети за 2004, 2005 и 2006 г. са представени в Комисията по финансов надзор. 

Отчети за управлението за 2004, 2005 и 2006 г. Отчетите за управлението на “Слънчев бряг” АД за 2004, 2005 и 2006 г. са представени в Комисията по финансов надзор.
Одиторски доклади за 2004, 2005 и 2006 г. Докладите на одиторите за проверените и заверени годишни финансови отчети на “Слънчев бряг” АД за 2004, 2005 и 2006 г. са представени в Комисията по финансов надзор.

Съществени промени, настъпили след изготвянето и приемането на последния годишен финансов отчет. Годишният финансов отчет на Дружеството за 2006 година е изготвен, но все още не е приет от Oбщо събрание на акционерите. След изготвянето на отчета не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на емитента.

Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства

Към датата на изготвянето на този Регистрационен документ няма висящи съдебни административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация или в несъстоятелност на “Слънчев бряг” АД. 

8. Допълнителна информация

Информация за акционерния капитал на “Слънчев бряг” АД

размер на капитала
Регистрираният в Търговския регистър капитал на “Слънчев бряг” АД е в размер на 1 957 808 (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) лева;

брой акции
Капиталът на Дружеството е разпределен в 1 957 808 (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) поименни акции с право на глас и с номинал 1 (един) лев всяка една;

	направени вноски
	Всички акции, емитирани от Дружеството, а именно 1 957 808 (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) броя акции са с изцяло изплатена номинална и емисионна стойност;


номинална стойност
1 (един) лев за всяка една акция;

брой акции в обръщение
1 957 808 (един милион деветстотин петдесет и седем хиляди осемстотин и осем) акции;

апортни вноски
през последните пет години не са записвани акции от капитала на Дружеството срещу непарични вноски;

притежавани собствени акции
към дата на изготвяне на този Регистрационен документ Дружеството не притежава собствени акции както пряко, така и в приравнените случаи по смисъла на чл. 187е от Търговския закон;

класове акции
всички акции, издадени от „Слънчев бряг” АД са обикновени, безналични, поименни, с право на глас, дивидент и ликвидационен дял и образуват един клас;
увеличения на капитала
Към момента на изготвяне на този Регистрационен документ няма взето решение за увеличаване на капитала на Емитента.
Информация за съществените договори различни от обичайната дейност на Дружеството, сключени през последните 2 години

“Слънчев бряг” АД не е сключвало съществени договори, различни от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, за периода от две години преди изготвянето на този Регистрационен документ. 
Информация за участие на “Слънчев бряг” АД в капитала на други дружества

Към датата на изготвяне на настоящата актуализация на Регистрационния документ “Слънчев бряг” АД няма мажоритарни участия в капитала на други дружества.
Централен ежедневник, в който се публикуват обявите за свикване на общото събрание на акционерите

“Слънчев бряг” АД обнародва поканата към акционерите за свикване на общото събрание в Държавен вестник и в-к „НОВИНАР” не по-късно от 30 дни преди дата на провеждане на общото събрание. 

Информация за мястото, времето и начина, по който може да се получи допълнителна информация

Допълнителна информация относно дейността на Дружеството, може да бъде получена от:

· офиса на “Слънчев бряг” АД, административна сграда к.к. Слънчев бряг, община Несебър; лице за контакти: Петя Бакалова, директор за връзки с инвеститорите.

Изготвили Актуализацията на Регистрационния документ:

________________________________

Малина Стратиева
Апендикс 1

Списък на таблиците, използвани в Регистрационния документ на „Слънчев бряг” АД

3таблица 1. Систематизирана финансова информация


4таблица 2. Макроикономически индикатори за периода 2004-2006 г.


12таблица 6. Обем структура и динамика на продажбите на „Слънчев бряг” АД (хил. лв)


13таблица 7. Обем и структура на дълготрайните материални активи.


14таблица 9. Резултати от дейността


15таблица 10. Капиталови ресурси
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