Приложение

с пояснителни бележки към финансов отчет

на “София Хотел Балкан”АД

за 2006 година,

по МСС –34 за Междинно счетоводно отчитане

· счетоводна политика – през периода, за който се съставя междинния финансов отчет, не са настъпили  изменения в приетата и вече оповестена счетоводна политика на Дружеството.
· сезонен характер на дейността на предприятието – няма дейност с ярко изразен сезонен  характер. Въпреки това се наблюдава една постоянно повтаряща се цикличност на процесите, в резултат на която в месеците януари и август се отчитат ниски приходи от продажби, което е свързано с традиционните ваканции. Гостите на хотела са предимно служители на големи корпоративни компании, бизнесмени и политици и тяхното пребиваване при нас е свързано с посещения в държани институции и банки в работните дни от седмицата. 
· необичайни за предприятието /по размер и характер/ активи, пасиви, собствен капитал, приходи, разходи и парични потоци през периода след края на предходната година  – ИМА такива съществени изменения основно  в размера, но не и в характеристиката на посочените елементи от баланса на Дружеството. В актива на баланса ДМА са увеличени основно в следствие на пускането в експлоатация на реновираните 103 бр. хотелски стаи, също и на ресторант Балкан, но и поради продължаващата реновация на “Шератон София Хотел Балкан”, която обхваща също кухните, фитнес център, Бизнес център, Рецепция, лоби бар, общи площи. Реновацията се извършва със собствени средства и банков кредит. Най-голямо увеличение спрямо миналата година има в статиите на Стопански инвентар – от 1315 хил.лв. на 4512 хил.лв., както и при Програмните продукти – от 9 хил.лв. на 180 хил.лв. Друго значително увеличение на актива идва от инвестицията в дъщерно предприятие в размер на 55,886 хил.лв.
· В пасива на  баланса се посочват усвоените кредити по договорите с банките кредиторки. Приходите запазват основната си структура до този момент. Водещо място заемат приходите от нощувки, следвани от дейност “Хранене” и “други съпътстващи дейности”. Поради затварянето на ресторант “Балкан” за ремонт и преустройството на една от банкетните зали на ресторанта, както и поради затваряне на дейност “Кетъринг”, значително намаляха и приходите от дейност “Хранене”. Влияние върху приходите от продажби от дейността спрямо 2005г. е оказала по-ниската средна заетост поради реновацията на хотелските стаи и посочените по-горе обекти. От друга страна негативно влияние оказват и по-ниските средни продажни цени за периода. С разрастването на хотелиерския бизнес в София и откриването на нови високо категорийни хотели се увеличи и конкуренция по отношение на продажните цени. За да заемат своето място на пазара и привлекат клиентела, новите субекти на пазара тръгват с по-ниски цени. Разходите за дейността през годината са се увеличили общо значително спрямо същия период на предходната година, предимно от увеличението на разходите за външни услуги и разходи от амортизации. От движението на паричните потоци е видно, че дружеството разполага с достатъчно парични ресурси за покриване на задълженията си и обслужване на дейността като цяло. За финансиране на реновацията на хотела, дружеството  получи револвиращ банков кредит  от Българска пощенска банка АД, който ползва според необходимостта от погасяване на задълженията към доставчици на стоки и услуги, свързани с реновацията.
· промени в условните активи и пасиви след последния годишен финансов отчет –дружеството няма такива активи и пасиви ;

· промени в приблизителната оценка на отчетени суми през предходната година или през предходния междинен финансов отчет – ИМА значително  увеличение  в балансовото число - от 24 291 хил.лв. за предходната година на 94301 хил.лв. в настоящия отчетен период, в следствие на фактите и обстоятелствата описани по-горе.
·  издаване, погасяване и обратно изкупуване на дялови и дългови инструменти през периода, за който е съставен междинният финансов отчет – няма такива за отчетния период
· начислени /изплатени/ дивиденти през периода на междинния финансов отчет – общо и на една акция /дял/ диференцирано за обикновени и други акции – ИМА по силата на Решение № 4 взето на  Годишното Общото събрание на дружеството брутният дивидент за 2005 година е размер на 2,90 лева на акция. Изплащането е започнало на 07.07.2006г. чрез БПБ-София и Централният депозитар за акционери, които имат открити сметки при инвестиционни посредници.
· промени, настъпили през периода на междинния финансов отчет в състава на предприятието – в това число осъществени бизнес комбинации /придобиване или продажба на дъщерно предприятие, обединяване на участия/ и отражението на тези промени върху финансовото състояние на дружеството – ИМА след участие в търг през 2006 година, организаиран от Агенцията по приватизация на Република Сърбия, е закупена сградата на хотел Метропол, Белград. Сделката е финансирана с помощта на кредит в размер на 27,400,000 ЕВРО, предоставен от Пиреос Банк, Атина и по-късно през годината напълно рефинансиран от EFG Банк Люксембург. С решение на общото събрание сградата на хотела е апортирана, като непарична вноска в капитала на новооснованото сръбско дружество „Метропол Палас” ДОО, Белград, еднолично дружество с ограничена отговорност, чийто едноличен собственик е „София Хотел Балкан” АД.
- съществени събития след края на отчетния период , които не са били  оповестени в счетоводните отчети за конкретния отчетен период – през отчетния период няма събития от подобен характер. Всички обстоятелства влияещи върху приходите, разходите и финансовия резултат на дружеството са отразени във финансовия отчет за периода, в съответствие с действащата счетоводна политика. 
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