ПРОГРАМА ЗА ПРИЛАГАНЕ НА МЕЖДУНАРОДНО ПРИЗНАТИТЕ СТАНДАРТИ ЗА ДОБРО КОРПОРАТИВНО УПРАВЛЕНИЕ, ОПРЕДЕЛЕНИ ОТ КОМИСИЯТА 

В дейността на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ (“Дружеството”) са залегнали следните цели и принципи на работа:

· Утвърждаване на принципите на добро корпоративно управление в “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ;
· Осигуряване на акционерите на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ запазване и нарастване на стойността на инвестициите им, чрез реализиране на стабилен доход при минимален риск; повишаване на доверието на акционерите на Дружеството; стимулиране и регулиране на добрите взаимоотношения между ръководството на Дружеството, акционерите и другите заинтересовани страни;
· Защита на правата на акционерите на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ и обезпечаване на равнопоставеното им третиране (включително на миноритарните акционери);
· Осигуряване на  своевременно и точно разкриване на изискуемата по закон информация, свързана с дейността на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ, с цел осигуряване вземането на информирани решения от потенциалните инвеститори и от акционерите на Дружеството;
· Обновяване и адаптиране на практиките на корпоративно управление на дружеството, за да може то да отговаря на новите изисквания и да се възползва от новите възможности.
Като се има предвид, че българското законодателство въплъщава принципите на доброто корпоративно управление посредством разпоредбите на Търговския закон, Закона за публичното предлагане на ценни книжа, Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, Закона за счетоводството, Закона за независимия финансов одит и други закони и подзаконови актове; че то служи за основа, на която стъпват вътрешните актове на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ – Устав, Правила за работата на СД и други; че настоящата Програма за корпоративно управление надстройва основата, заложена в нормативната уредба и актовете на Дружеството, считаме че “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ се стреми да следва най-добрите стандарти на корпоративното управление, което се проявява и следва да се доразвие в следните насоки:

Управление на Дружеството:

Дружеството се управлява и представлява от Съвет на директорите.

Съветът на директорите:
· действа обосновано и добросъвестно, с грижата на добър търговец и в интерес на Дружеството и на   акционерите;
· осигурява спазване на действащото българско законодателство, Устава на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ и на Договорите с обслужващите дружества, както и на Договорите с останалите партньори на Дружеството;

· разглежда и ръководи корпоративната стратегия, основните планове за действие, политиката по отношение на риска, годишния бюджет и бизнес плановете; контролира основните разходи на Дружеството, включително разходите по управление на Дружеството;

· Банката-депозитар на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ оказва допълнителен текущ контрол върху дейността и разходването на средствата на Дружеството;
· следи за ефективността на режима на корпоративно управление, при който работи и извършва нужните промени;

· контролира процеса на разкриване на информация и комуникация.

· Предвид статута на публично дружество най-малко една трета от членовете на Съвета на директорите трябва да бъдат независими лица по смисъла на ЗППЦК. Членовете на СД притежават необходимата професионална квалификация и опит за осъществяване на своята дейност в Дружеството. 
· Членовете на Съвета на директорите отделят достатъчно време за задълженията си; за изпълнението им те имат достъп до точна, релевантна и своевременна информация.
· Членовете на Съвета на директорите се отчитат за дейността си пред акционерите на редовните годишни общи събрания.

· Конкретните управленски решения се вземат на заседанията на Съвета на директорите. За гладкото протичане на дейността на дружеството допринася честотата на заседанията на Съвета на директорите, на които по правило присъстват всички техни членове.

· Води се книга с протоколите от заседанията на Съвета на директорите в офиса на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ.
Запазване и увеличаване на стойността на инвестициите на акционерите /увеличаване на изгодата за акционерите/ при наличието на минимален риск

В ЗДСИЦ и в Устава на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ се съдържат някои ограничения, които имат за цел да гарантират и защитят интересите на акционерите на Дружеството, а именно, че: 
· Дружеството не може:
1. да се преобразува в друг вид търговско дружество;

2. да променя предмета си на дейност;

3. да извършва други търговски сделки, освен ако са пряко свързани с дейността му;

4. да дава заеми или да обезпечава задължения на трети лица;
5. да получава заеми, освен:


- като емитент на дългови ценни книжа, регистрирани за търговия на регулиран пазар на ценни книжа;
- по банкови кредити с целево предназначение за придобиване и въвеждане в експлоатация на активите за секюритизация;


-  по банкови кредити в размер до 20 на сто от балансовата стойност на активите, които се използват за изплащане на лихви, ако кредитът е за срок не повече от 12 месеца.

· Дружеството може да инвестира свободните си средства само в:
- ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава и/ или в банкови депозити – без ограничения;

-  ипотечни облигации, издадени по реда и при условията на Закона за ипотечните облигации – до 10 на сто от активите на Дружеството.

· Дружеството може да инвестира до 10 на сто от капитала си в обслужващо дружество.

· Дружеството не може да инвестира в ценни книжа, търгувани на регулиран пазар, или да придобива дялови участия в други дружества (освен посочените по-горе изключения)
· Дружеството придобива право на собственост и други /ограничени/ вещни права само върху недвижими имоти, находящи се на територията на Република България.

· Дружеството може да придобива вещни права върху всички видове недвижими имоти, находящи се на територията на Република България, включително терени за строителство, земи с перспектива за застрояване, завършени или новоизграждани жилищни и индустриални сгради, и части от тях, и др.

· Дружеството не може да придобива недвижими имоти, които са предмет на правен спор.

· Преди придобиване на недвижими имоти Дружеството възлага оценяването им на независими експерти с квалификация и опит в тази област. Цените, по които Дружеството придобива недвижими имоти, не могат да бъдат значително по-високи, а цените, по които ги продава - значително по-ниски от направената оценка, освен при изключителни обстоятелства.
Защита на правата на акционерите на Дружеството и равнопоставено третиране на всички акционери на Дружеството (включително  миноритарните  акционери)

Действащото българско законодателство, както и Уставът на Дружеството предвиждат редица права за акционерите, като по-съществените от тях са:

· Право на глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството: акционерите могат да участват лично или чрез представител в заседанията на Общото събрание на акционерите на Дружеството; това право важи за всички лица, вписани в Книгата за акционерите на Дружеството, водена от Централния депозитар, 14 дни преди датата на Общото събрание – вписването се удостоверява от Списъка на акционерите, предоставен от Централния депозитар по искане на Изпълнителния директор на Дружеството; акционерите могат да гласуват с всички притежавани от тях акции по въпросите от компетентността на Общото събрание на акционерите, включително относно увеличаване и/или намаляване на капитала на Дружеството, промени в Устава на Дружеството, избор и освобождаване на членове на Съвета на директорите, освобождаване на членовете на Съвета на директорите от отговорност, определяне на размера на възнагражденията и гаранцията за управление на членовете на Съвета на директорите, одобряване на Годишния финансов отчет на Дружеството, приемане на Доклада на регистрирания одитор на Дружеството (и избор на такъв за следващата финансова година), както и на Доклада за дейността на Дружеството, изготвен от Съвета на директорите и други;

· Право на дивидент при разпределяне на печалбата на Дружеството (Дружеството е задължено да разпредели като дивидент не по-малко от 90% от печалбата си за финансовата година, като дивидентите се изплащат в срок 12 месеца от края на съответната финансова година. Право да получат дивидент имат лицата, вписани в Книгата за акционерите на Дружеството, водена от Централния депозитар, 14 дни след датата на Общото събрание на акционерите, на което е приет Годишния финансов отчет и е прието решение за разпределение на печалбата);

· Право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на Дружеството;

· Право на участие в увеличаването на капитала на Дружеството (когато Дружеството увеличава своя капитал като емитира нови акции: досегашните акционери имат право първи да закупят новите акции, съответстващи на броя акции, които те притежават към този момент, като целта е акционерите да запазят дяловото си участие в капитала на Дружеството и след емитирането на новите акции);

· Право на акционерите да участват в управлението на Дружеството и да бъдат избирани в органите на управление;

· Право на акционерите да продават акциите си при спазване на изискванията на действащото българско законодателство.

 

· Лица, притежаващи заедно или поотделно най-малко 5 на сто от капитала на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ, при бездействие от страна на Съвета на директорите, което застрашава интересите на Дружеството, имат следните права:

-  да предявят иск пред окръжния съд по седалището на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ,  за обезщетение на вреди, причинени на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ,  от действия или бездействия на членовете на Съвета на директорите;

-  да искат от Общото събрание или от окръжния съд назначаването на контрольори, които да проверят цялата счетоводна документация на Дружеството и да изготвят доклад за констатациите си;

- да искат от окръжния съд свикване на Общо събрание на акционерите на Дружеството или овластяване на техен представител да свика Общо събрание по определен от тях дневен ред.

· Акционери, които повече от три месеца притежават акции, представляващи поне 5 на сто от капитала на Дружеството, могат да отправят искане за свикване на Общо събрание на акционерите на Дружеството, като ако в едномесечен срок от това искане, то не бъде удовлетворено или ако Общото събрание не бъде проведено в 3-месечен срок от заявяване на искането, окръжният съд свиква Общо събрание или овластява акционерите, поискали свикването, или техен представител да свика събранието.

 

· Акционери, които повече от три месеца притежават акции, представляващи поне 5% от капитала на Дружеството, имат право, след обнародване в “Държавен вестник” на поканата за свикване на Общо събрание на акционерите, да включат други въпроси в дневния ред на Общото събрание (по реда на чл.223а от Търговския закон).

· Съветът на директорите назначава на трудов договор Директор за връзки с инвеститорите, който следи за: спазване на правата на всички акционери, разясняване на техните права и информирането им по всички въпроси относно дейността на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС”АДСИЦ, които не представляват вътрешна информация по смисъла на ЗППЦК или за чието разкриване не съществува друга законова забрана или забрана от Комисията за финансов надзор. Съветът на директорите на Дружеството осигурява участието на Директора за връзки с инвеститорите на значими корпоративни събития, в това число заседания на Съвета на директорите и на Общото събрание на акционерите, като целта е Директорът за връзки с инвеститорите да следи за спазване на правата на акционерите. Директорът за връзки с инвеститорите изготвя отчет за своята дейност на ясен и достъпен език, който представя на акционерите на годишното Общо събрание на Дружеството.

Осигуряване на ефективна комуникация и на своевременно и точно разкриване на информация и прозрачност по всички въпроси, свързани с Дружеството, включително и финансовото положение, резултатите от дейността, собствеността и управлението на Дружеството, основните  акционерни  участия и правото на глас, членовете на Съвета на директорите, съществените предвидими рискови фактори, съществените въпроси, свързани с дейността на Дружеството посредством:

· Своевременно представяне на задължителните отчети и уведомления по ЗППЦК пред Комисията за финансов надзор, “Българска фондова борса – София” и “Централен Депозитар” АД:
- Дружеството представя на Комисията за финансов надзор и на “Българска фондова борса - София” АД тримесечни и годишни отчети със законоустановеното съдържание, както и уведомления относно важната информация, влияеща върху цената на ценните книжа;

 - Дружеството изпраща на Комисията за финансов надзор, “Българска фондова борса - София” АД и “Централен депозитар” АД всяка покана за свикване на Общо събрание на акционерите на Дружеството заедно с писмените материали по дневния ред на това Общо събрание. След провеждане на събранието, Дружеството предоставя на Комисията за финансов надзор и на “Българска фондова борса - София” АД протоколите от проведеното Общо събрание, като всеки акционер има право да се запознае със съдържанието на протокола и да получи копие от него от Заместник-председателя, ръководещ Управление “Надзор на инвестиционната дейност” при КФН;

- Дружеството разкрива информация и за редица други законоустановени обстоятелства при тяхното настъпване. 

 
· Финансовата информация се изготвя, одитира и разкрива съгласно най-добрите стандарти за счетоводна отчетност, разкриване на финансова и друга информация и одит. Годишният отчет се извършва от независим одитор, за да се обезпечи външно и обективно мнение за начина, по който са изготвени и представени финансовите отчети. Годишните отчети на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ се одитират по Международните отчетни финансови стандарти.

· Публикации в пресата:

      - за представянето на задължителните отчети в държавния регулаторен орган и на регулирания пазар;

 -  за свикването на общо събрание на акционерите;

       - за разпределяния дивидент, както и за мястото и реда за получаването му.

· Офисът на  “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ в гр.София е отворен за акционерите и за техните въпроси през всеки работен ден от седмицата. Директорът за връзки с инвеститорите на Дружеството предоставя информация по телефона, по пощата и по електронен път за състоянието на Дружеството, за неговата дейност и за разпределяния дивидент.

Годишна оценка на програмата
· Изготвяне на критична оценка от страна на Съвета на директорите на “СЕРДИКА ПРОПЪРТИС” АДСИЦ на ефективността на програмата.
· Ежегодно разкриване на информация пред акционерите относно резултатите от оценката, както и на предложените мерки, които Дружеството ще предприеме за решаване на проблемите, свързани с програмата.
· Следене на тенденциите в теорията и практиката в областта на корпоративното управление, за да се гарантира, че дружеството е запознато с развитието на въпросите в областта.

