Варна, 2007 Г.

ОТЧЕТ
ЗА УПРАВЛЕНИЕТО
НА „СУПЕР БОРОВЕЦ ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ

„Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ е дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти, лицензирано от Комисията за финансов надзор през м. септември 2006 г. Дружеството е публично и е регистрирано с капитал от 500 000 лева, който след задължителното първоначално увеличение достигна 650 000 лева Капиталът е разпределен в 650 000 броя поименни, безналични, обикновени, свободно прехвърляеми акции с номинална стойност 1 лев.

„ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ е създадено за неопределен срок, като предметът му на дейност съгласно неговия Устав включва: инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.  .

I. ИЗЛОЖЕНИЕ НА РАЗВИТИЕТО НА ДЕЙНОСТТА И НА СЪСТОЯНИЕТО НА ДРУЖЕСТВОТО, КАКТО И

НА БЪДЕЩИТЕ ПЕРСПЕКТИВИ

ЛИКВИДНОСТ

Ликвидността на дружеството може да бъде понижена поради спецификите на инвестирането в недвижими имоти, а именно – трудностите, с които може да се сблъска дружеството при пазарното реализиране на активите на изгодна за него цена и дългите срокове по прехвърлянето им. При необходимост от продажба на активите в кратки срокове съществува риск дружеството да не продаде активите си на справедлива пазарна

цена. Това ще рефлектира върху понижаването на нетната стойност на активите, разпределена на една акция. С цел u предотвратяване на негативното въздействие на тези фактори. Дружеството осъществява прецизно оценяване на ликвидността и класифицира активите по срокове на реализация. Ликвиден риск носи и несигурността за развито пазарно търсене на акциите на дружеството за определен период от време. Този риск ще бъде ограничен предвид факта, че акциите на „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ се търгуват свободно на „Българска фондова борса – София” АД.

КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ

През 2006 г. “Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ  закупи недвижим имот, находящ се в гр. Самоков, обл.София, представляващ поземлен имот с площ от 56 100 кв.м, ведно с построените върху него сгради, като средства за неговото закупуване бяха използвани основния капитал  и премиите от продажбата на права при първоначалното увеличние на капитала. Средствата, необходими за окончателното плащане по договора за придобиването на недвижимия имот са размер на 898 хил. лева. Разходи във връзка с придобиването на имота бяха в размер на 19 хил. лева. 
На 29.12.2006г. “Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ продаде гореописаният имот в гр. Самоков, ведно с построените върху него сгради за сумата от 10 045 хил. лева, преценявайки, че предложената продажна цена е много добра, към момента на сключване на сделката. Целта е да се постигне по - висока диверсификация на инвестиционния портфейл, оптимизирайки съотношението риск - доходност. 
За финансиране на разходите си във връзка с получаването на лиценз „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ е използвало средства от собствения си капитал. 
Тенденциите на пазара на недвижими имоти са благоприятни с оглед направените капиталови разходи, от местни и чуждестранни инвеститори. Секторът е един от най-динамично развиващите се и се характеризира с все по-висока степен на прозрачност, търсене и предлагане на качествени проекти и по висока степен на ликвидност. Постигнатата макроикономическа стабилност, ниската инфлация, приемането на България в ЕС на 01.01.2007 г. и членството в НАТО формираха u положителна представа за страната сред инвестиционната общност и предизвикаха значителното покачване на цените на недвижимите имоти в България. Очакванията са тази тенденция да се запази до 2008 г. макар и не със същите темпове на нарастване.

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

А) Приходи от основната дейност – до момента на изготвяне на настоящия отчет дружеството е реализирало приходи от дейността в размер на 9 877 хил. лева.

Приходите на дружеството са реализирани от:

􀁠 приходи от продажба на недвижими имоти – 9 875 хил. лева

􀁠 приходи от лихви по разплащателни и депозитни сметки – 2 хил. лева

Върху приходите от основната дейност на „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ благоприятно въздействие ще окажат очакваните позитивни тенденции на пазара на недвижими имоти за периода на съществуване на дружеството. 

Влиянието на инфлацията намира израз в цялостното покачване на пазарните цени, измерени чрез индекса на потребителските цени, в резултат на което намалява покупателната сила на стопанските субекти. Регистрираните ниски нива на инфлацията през последните три години, както и очакванията за незначително обезценяване на лева

по отношение на покупателната му способност, определят ниската изложеност на дружеството на инфлационен риск. Поради това и приходите от дейността му няма да се повлияват сериозно от инфлацията в страната.

Б) Печалба/загуба от основната дейност – към момента на изготвяне на настоящия отчет

„ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ има реализирана печалба от основната дейност в размер на 8 871 хил. лв., който е формиран от:

􀁠 приходи от продажба на недвижими имоти – 9 875 хил. лева

􀁠 приходи от лихви по разплащателни и депозитни сметки – 2 хил. лева

􀁠 разходи за дейността – 132 хил. лева

􀁠 балансова стойност на продадените недвижими имоти – 874 хил. лева

В) Информация за придобитите недвижими имоти – към датата на изготвяне на настоящия отчет „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ няма придобит недвижим имот.
Г) Нетна печалба/загуба от дейността – към датата на изготвяне на отчета Дружеството е

реализирало печалба в размер на 8 871 хил. лева;

Д) Нетен доход за периода на една акция – към датата на изготвяне на този отчет Дружеството е реализирало нетен доход на една акция в размер на приблизително 23.87 лева;

Е) Сума на активите/нетни активи – към датата на изготвяне на отчета сумата на активите на „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ е 10 251 хил. лева. Към 31.12.2006 г. Дружеството има задължения в размер на 271 хил. лв. и вземания в размер на 1 571 хил. лева.

На Съвета на директорите на „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ не са известни важни предстоящи събития или рискове, които биха могли да окажат съществено влияние върху финансовото състояние на Дружеството или върху резултатите от дейността му.
II. ВАЖНИ СЪБИТИЯ,  НАСТЪПИЛИ СЛЕД ГОДИШНОТО СЧЕТОВОДНО ПРИКЛЮЧВАНЕ

От своето учредяване до датата на годишното счетоводно приключване не са настъпвали важни събития в развитието на „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ, а именно: Дружеството не е било преобразувано или консолидирано, не е осъществявано прехвърляне или залог на предприятието на „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ, няма дъщерни дружества, не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност, срещу Дружеството не са завеждани искови молби за откриване на производство по несъстоятелност, предметът му на дейност не е претърпял никакви промени.
III. Друга информация

През текущата отчетна година възнагражденията, получени от членовете на Съвета на директорите е в размер на 1 хил. лева.


През годината не е налице придобиване, притежаване и прехвърляне от членовете на Съвета на директорите на акции и облигации на Дружеството.

Съгласно Устава на дружеството най-малко една трета от членовете на Съвета на директорите трябва да бъдат независими лица. Независимият член на съвета не може да бъде:


1. служител в Дружеството;


2. акционер, който притежава пряко или чрез свързани лица 25 на сто или повече от гласовете в общото събрание; 

3. свързано с Дружеството лице;


4.  лице, което е в трайни търговски отношения с Дружеството;


5. член на управителен или контролен орган, прокурист или служител на търговско дружество или друго юридическо лице конкретизирано в Устава;

6.  свързано лице с друг член на Съвета на директорите на Дружеството;

Участието на членовете на Съвета на директорите в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници, притежаването на повече от 25 на сто от капитала на друго дружество, както и участието им в управлението на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети се свежда до следното:

1. Илиан Лангаров – член на Съвета на директорите на Дружеството – “Наба Инвест” АД – член на Съвета на директорите;

2. Драгомир Боев – член на Съвета на директорите на Дружеството – “ЕЛЕНА КОРЕКТ – ДРАГОМИР БОЕВ”  ЕТ – едноличен собственик;

3. Христо Чоевски – член на Съвета на директорите на Дружеството:
· “АБАС” ЕООД – управител;

· “АПОЛО И БОЛКАН ЗАСТРАХОВАТЕЛНО И ПРЕЗАСТРАХОВАТЕЛНО АКЦИОНЕРНО ДРУЖЕСТВО” АД – член на Съвета на директорите;

· “ЕФ ЕКС СТУДИО” ООД – управител и 40 % дялово участие;

· “НАЙД СИТИ КОРП” ЕООД – управител;

· “РОДОПА - САМОКОВ”  ООД – управител;

· “ХОЛДИНГ ВАРНА А ” АД – член на Съвета на директорите;

През текущата отчетна година не са сключвани договори по чл. 240б от Търговския закон.
IV. ВАЖНИ НАУЧНИ ИЗСЛЕДВАНИЯ И РАЗРАБОТКИ

Към момента на изготвяне на отчета за управление „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ не е извършвало научни изследвания и разработки.

V. ПРЕДВИЖДАНО РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

През текущата 2007 г. и следващата финансова година Дружеството ще следва основните инвестиционни цели, които си е поставило:

􀀗 Да предостави възможност на своите акционери да инвестират в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска за акционерите си;

􀀗 Да осигури на своите акционери запазване и нарастване на стойността на инвестициите им чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска. 
VI. ПРОМЕНИ В ЦЕНАТА НА АКЦИИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

Акциите на “Супер Боровец пропърти фонд“ АДСИЦ са приети за търговия на пода на БФБ-София на 16.01.2007 г. Първата сделка с акции на Дружеството е сключена на блоков сегмент на БФБ-София на 22.01.2007 г. при цена 4,06 лева за една акция, а последната към момента на изготвяне на отчета – на 23.01.2007 г., като цената на една акция е 15,00 лева.

VII. ПРОГРАМА ЗА ПРИЛАГАНЕ НА МЕЖДУНАРОДНО ПРИЗНАТИТЕ СТАНДАРТИ ЗА ДОБРО КОРПОРАТИВНО УПРАВЛЕНИЕ НА „Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ

Съгласно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по член 94, ал.2, т.3 от ЗППЦК в „ Супер Боровец пропърти фонд” АДСИЦ е приета стратегия за защита на миноритарните акционери в Дружеството, но поради краткия срок на съществуване  на Дружеството като публично, към момента на изготвяне на този отчет не може да бъде извършена цялостна оценка за изпълнението й. Капиталът на Дружеството е разпределен между 4 физически лица и 3 юридически лица. Над 5% от капитала притежават 4 физически лица  и 2 юридически лица.
26.02.2007 г.




Изпълнителен директор: ___________________

Илиан Лангаров
Главен счетоводител: _________________
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