1.  Данни за членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите, консултантите и одиторите на емитента.  Отговорност за изготвяне на регистрационния документ

1.1. Име и функции на членовете на управителния и на контролния орган и прокуристите, ако има такива.

Съвет на Директорите на “Ривиера” АД: 

Председател     :                Весела Огнянова Кюлева 
Членове            :               Людмила Петрова Ненкова

                                         Милена Каменова Плочева 

Изпълнителни  Директори: Весела Огнянова Кюлева 

       Людмила Петрова Ненкова

1.2. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения, както и на правните консултанти по тази емисия.

          “ДЗИ Банк” АД – гр.София, бул. “Дондуков” № 4-6             

           Инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения – няма такива с трайни отношения

1.3. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години.  В случай че одиторите са напуснали, са отстранени или не са били преизбрани, се разкрива информация за тези факти.

         Одитор за извършване на независим финансов одит   Слав Минчев Танев  - диплом № 0221 - “Дес” ЕООД – Варна, гр.Варна, ул. „Петко Стайнов” № 12, вх. 11а .     

1.4. Имената на лицата, отговорни за изготвянето на регистрационния документ или на отделни части от него, както и декларация от същите, че при изготвянето му са положили необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.

          Лице,  отговорно за изготвянето на регистрационния документ – Ивелина Милева Стоянова  - Директор за връзки с инвеститорите на “Ривиера“ АД –Варна.

          Лице, отговорно за изготвянето на финансовите данни, части на   регистрационния документ – Марина Димитрова Йовева - Главен счетоводител  на “Ривиера “ АД –Варна.

          Аз, Ивелина Милева Стоянова, декларирам, че при  изготвянето на регистрационния документ на “Ривиера“ АД – Варна  съм положила необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото ми известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.

Аз, Марина Димитрова Йовева, декларирам, че при  изготвянето на финансовите данни, части на регистрационния документ на “Ривиера“ АД – Варна, съм положила необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото ми  известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.

1.5. Декларация от предложителя на ценните книжа, ако е налице такъв, че той е солидарно отговорен с лицата по т. 1.4  за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в регистрационния документ.

            Не е налице предложител на ценни книжа. 

2. Основна информация


2.1.1.  Систематизирана финансова информация за  финансовите 2004, 2005, 2006 година :


а) приходи от основна дейност в хил. лв.:
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б) печалба/загуба от основна дейност в хил. лв.:
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в) нетна печалба/загуба от дейността в хил. лв.:
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г) нетна печалба/загуба за периода на акция:   
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д) сума на активите в хил. лв.: 
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е) нетни активи в хил. лв.:
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ж) акционерен капитал в хил. лв.: 
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з) брой акции: 
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и) дивидент на акция: 

За финансовите 2004, 2005 и 2006 г. не са разпределяни дивиденти между акционерите на “Ривиера” АД.


к) доход на акция с намалена стойност в лв. 


2.2.  Рискови фактори


2.2.1. Рисковите  фактори, които са специфични за “Ривиера” АД и за сектора, в който то развива дейност – българския туризъм,  са както следва: 

* специфика на извършваната дейност –  силна зависимост от природните,  климатичните и екологичните условия. Зависимост от  икономическата и политическа стабилност в България. Зависимост от състоянието на общата инфраструктура, състоянието на комуникациите – електроснабдяване, водоснабдяване, пречистване на водите, пътна мрежа, развитие на транспорта.  

*   необичайни конкурентни условия – зависимост от конюнктурата на международните туристически пазари. Силна зависимост от конкурентоспособността на сродни туристически предприятия. Силна зависимост на възможносттите за увеличаване на заетостта, удължаване на сезона и запазване на ценовите равнища от рязко увеличения капацитет на хотелската база през последните години.         

*   фактори, свързани с държавите, в които емитентът развива дейност – зависимост от икономическото и политическо състояние на държавите, чиито граждани формират сериозен относителен дял по национален признак в структурата на туристопотока на туристическите дружества. 

 * зависимост от експертните познания на управителните органи и други лица - зависимост от квалификацията, опита и уменията, както на управленските и миниджърски кадри, така и на изпълнителския персонал. Силна зависимост от степента на професионална квалификация и качеството на труда на обслужващия персонал, пряко влияние на субективния фактор върху възможностите за увеличаване на оборота и повишаване на ефективността на дейността.    

2.2.2. Рисковите фактори са посочени  в последователността,  съобразно значимостта им за дейността на емитента, като може да се отбележи, че са с относително еднаква сила на влияние.

3. Информация за емитента

3.1. Данни за емитента, историческа справка и развитие:


           а) наименование на емитента и данни за изменения в наименованието, ако такива са настъпили; 

“Ривиера” е акционерно дружество със седалище гр. Варна и адрес на управление – к.к. “Златни пясъци”.


б) номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ 

Партиден № 12, том 2, стр. 43 по фирмено дело № 3716/1990 г.; Номер на вписване в Булстат: 103002712


в) дата на учредяване и срок на съществуване, ако е предвиден такъв;


Дружеството е учредено без срок. С протокол от 09.10.1990 г.на заседание на Управителния и Контролния съвет  на ДФ “Балкантурист” София е взето решение за образуване на дъщерна фирма на ДФ “Балкантурист” София с наименование “Ваканционен клуб Ривиера – Балкантурист”. Фирмата е вписана в  търговския регистър на ВОС с Решение от 26.10.1990 г., а с решение от 29.08.1991 г. на ВОС е пререгистрирана в “Ривиера” ЕАД. С решение от 01.08.1997 г. на ВОС  е вписана промяна в наименованието, а именно “Ривиера” АД.  

             г) държава, в която емитентът е учреден, седалище, адрес на управление, телефон (факс), електронен адрес (e-mail) и електронна страница в Интернет (web-site), ако има такива; 

Република България 

Варна 9007  КК ”Зл.пясъци” 

Телефон – 052 / 386 700; телефакс – 052 / 386 702

e-mail: info@rivierabulgaria.com
htpp: //www.rivierabulgaria.com
        д) важни събития в развитието на емитента за последните 3 финансови години: данни за осъществено преобразуване или консолидация на емитента или на негово дъщерно дружество; осъществено прехвърляне или залог на предприятието;  придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му; съществени промени в произвежданата продукция или в предоставяните услуги; информация за заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за емитента или негово дъщерно дружество и резултата от тях;

       *  През 2004 и 2005 година не е извършвано преобразуване или консолидация  на “Ривиера” АД и на неговите дъщерни дружества. През 2006 г. „Ривиера” АД  прехвърли всички притежавани дялове в размер на 100 % от капитала от дъщерните си дружества „Пирин 99” ЕООД и „Витоша” 57” ЕООД на „Контракт Холдинг Къмпани” ООД – София.

      *   През последните три  финансови години не е осъществено прехвърляне или залог на предприятието.

       * През последните три финансови години не е извършено придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност, извън обичайния ход на дейността му.

Придобиването на дълготрайни  активи е в резултат на инвестиционната дейност на дружеството,  пряко свързано с основният му предмет на  дейност. 

       *  Разпореждането с дълготрайни  активи е в резултат на инвестиционната дейност на дружеството,  пряко свързано с основният му предмет на дейност и е подробно описано  в т. 3.5.1 а) на  настоящия регистрационен документ.

        * През последните три финансови години няма извършени съществени промени в  структурата на произвежданата продукция и предоставяните услуги от “Ривиера” АД. Данните за подобряване на основните количествени показатели за дейността са посочени в  т. 3.3 б).

        *През последните три финансови години няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за “Ривиера” АД  или неговите  дъщерни дружества.


е) за емитент на дялови ценни книжа - данни за всички търгови предложения, отправени от трети лица към емитента или от емитента към други дружества през предходната и текущата финансова година;  посочване на цената за закупуване на акциите по търговото предложение и/или стойността на предложените за замяна акции, както и резултата от отправените предложения;

           През финансовата 2006 година не са отправяни търгови предложения от трети лица към “Ривиера” АД, както и от “Ривиера” АД към други дружества.


На 28.02.2007 г. е отправено търгово предложение от „Аекс” АД – основен акционер с 96.67 % от капитала на дружеството, по чл. 149 а, ал. 1 от ЗППЦК за закупуване акциите на „Ривиера” АД от останалите акционери. Предложената цена е 12.53 лв. за една акция. С решение № 464 – ТП от 20.03.2007 г. Комисията за финансов надзор издаде временна забрана за публикуването му, поради установени непълноти и несъответствия в него.


ж) за емитент на дългови ценни книжа - информация за всички събития, свързани с неговата платежоспособност за последната финансова година.

          “ Ривиера” АД не е  емитент на дългови ценни книжа.

3.2. Преглед на направените инвестиции:

а) описание на инвестициите, включително на техния размер, на основните капиталови разходи на емитента и придобито дялово участие в други дружества от началото на последните 3 финансови години до датата на регистрационния документ;

            б) за емитент на дялови ценни книжа - описание на основните текущи капиталови разходи на емитента, включително разпределението на тези инвестиции в страната и в чужбина и начина на финансирането им (със собствени или със заемни средства).

   За периода на последните три финансови години са извършени капиталови разходи за придобиване на дялове в други дружества със собствени средства,  както следва: 

· През 2005 г.:

  
  * в “ДЗИ Банк” АД – гр. София –  745 хил.лв. при увеличение на капитала на банката – 1.49 % от общия капитал на банката след увеличението (общо притежаван дял в “ДЗИ Банк” АД – гр. София – 3 726 хил.лв. – 7.45 % от капитала на банката)

 3.3.  Преглед на дейността, включително:


а) предмет на дейност на емитента и описание на основните сфери на дейност, основни категории продукти и/или предоставени услуги, реализирани на пазара през всяка от последните 3 финансови години;  за емитент на дялови ценни книжа - данни за всеки значим нов продукт и/или услуга, предложени на пазара, както и етапа на разработване на нови такива, в случай че разработването на същите е било публично оповестено;

Ваканционен клуб “Ривиера” е елитно място за отдих, конгресен и бизнес туризъм, балнеолечение и спорт. Разположен е непосредствено на брега на Черно море върху площ от 114 0000 кв.м., на разстояние 17 км. от град Варна и в непосредствена близост до курортен комплекс “Златни пясъци”. Разполага със собствена плажна ивица с дължина 1037 м. и чиста активна пясъчна площ  20 968  кв.м. 

Предметът на дейност на “Ривиера” АД е хотелиерство, ресторантьорство; туроператорска и туристическа агентска дейност; предоставяне на допълнителни туристически услуги; продажба на стоки от вносно и местно производство; външно- икономическа дейност; организиране и провеждане на музикално- артистична дейност; организиране на екскурзии в страната и чужбина; предоставяне на транспортни, информационни, комунално- битови, рекламни, спортни, анимационни и други видове услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм; обмяна на валута.


Структура на дейностите в “Ривиера” АД

	Основни дейности

	Хотели

	Хранене

	Плажно- спортна дейност

	Мероприятия

	Спомагателни дейности

	Автотранспорт

	Техническа служба

	Паркоподдържане

	Снабдяване

	Перално стопанство

	Административен стол


Капацитетът на Ваканционен клуб “Ривиера” за разглеждания период не е променян – от сезон лято 2004 - 1008 легла.

б) основни пазари на емитента, включително посочване на всички приходи по категории дейности и регионални пазари за всяка от последните 3 финансови години;

Основни пазари за “Ривиера” АД са Германия, Русия и страните от ОНД, Великобритания, Финландия, Холандия, Белгия и България, като делът на всеки един търпи леки промени за разглеждания период.
Към 31.12.2004 г. структурата на реализираните нощувки е следната: 

· Българи - 15 %

· Чужденци  - 85 %

· Германия - 48 %

· Русия и ОНД - 18 %

· Великобритания – 8 %

· Белгия – 2 %

· Франция – 2 %

· Холандия – 1 %

· Швейцария – 1 %

· Други – 5 %.

За 2005 г. структурата на реализираните нощувки се променя, както следва: 

· Българи - 19 %

· Чужденци  - 81 %

· Германия - 43 %

· Русия и ОНД - 20 %

· Великобритания – 9 %

· Франция – 2 %

· Финландия – 1 %

· Холандия – 1 %

· Белгия – 5 %

· Други – 4 %.

За 2006 г. 15 % от нощувките са реализирани от български граждани, а 85 % - от чужденци:

· Германия - 49 %

· Русия и ОНД - 170 %

· Великобритания – 9 %

· Франция – 2 %

· Финландия – 1 %

· Холандия – 1 %

· Белгия – 2 %

· Швейцария – 1 %

· Финландия – 1 %

· Други – 6 %.

Структура на приходите от продажби за 2004, 2005 и 2006 г.:
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Ръст в %

Ръст в %

2004

2005

2006

2005/2004

2006/2005

2004

2005

2006

Хранене

 3 196

 3 519

 3 818

10%

8%

35.7%

35.0%

34.0%

Хотели

 4 768

 5 489

 6 068

15%

11%

53.3%

54.6%

54.0%

Плажно-спортна дейност

  599

  655

  803

9%

23%

6.7%

6.5%

7.1%

Мероприятия

  55

  31

  55

-44%

77%

0.6%

0.3%

0.5%

Спомагателни звена

  127

  167

  176

31%

5%

1.4%

1.7%

1.6%

Други

  199

  196

  322

-2%

64%

2.2%

1.9%

2.9%

ОБЩО Нетни приходи от 

продажби

 8 944

 10 055

 11 241

12%

12%

100%

100%

100%

Относителен дял



в) данни за конкурентоспособността на емитента и основания за приетите твърдения. 

Основни конкуренти на “Ривиера” АД в региона са “Златни пясъци” АД, “Слънчев ден” АД, “Грандхотел Варна” АД, “Св.св. Константин и Елена” АД, “Албена” АД.

Предимство на “Ривиера” АД е разположението на самия морски бряг в прекрасен и добре поддържан парк. Комплексът разполага с пет хотела от различна категория – два петзвездни, два четиризвездни, един тризвезден и многобройни и разнообразни заведения за хранене, два балнеологични и спортни центъра с открити и закрити басейни, тенис кортове, тринадесет конферентни зали от 14 до 300 места. 

С въвеждането в експлоатация в края на месец Май 2004 г. на втората част на петзвездния хотелски комплекс “Ривиера Бийч”, изградена на мястото на стария тризвезден хотел “Романтика”, разполагаща с 258 легла в 126 хотелски помещения, с което капацитетът на комплекса се увеличи на 493 помещения с 1008 легла, бе преодолян до известна степен основният недостатък на ВК “Ривиера” спрямо конкурентите му в региона – ограниченият капацитет на хотелската база.

В изпълнение на инвестиционната програма на “Ривиера” АД за неактивния сезон 2005 / 2006 г., в края на месец февруари приключи преоборудването на балнеологичния център на хотел “Ривиера Бийч” чрез изграждане на център за калолечение. По този начин балнеологичният център разшири сериозно кръга на предлаганите услуги, което съдейства за подобряване на заетостта на хотелите в пред- и след- сезона чрез привличане на групи чуждестранни и български туристи за балнео- и калолечение. На 13.03.2006 г. посрещнахме първата група организирани туристи от фирма “Кур Клуб” по програмите за калолечение.

През м. Май приключи реконструкцията и модернизацията на спортно- балнеологичния център на хотел “Империал”, фоайето, лоби бара и бийч бара. Чрез прилагане на умели дизайнерски решения бе създаден нов, модерен облик на бийч бара пред хотела, а балнео-центърът бе превърнат в уникален за северното черноморско крайбрежие СПА и уелнес– център с изцяло обновена концепция за обзавеждане и предлагане на процедури и услуги, с акцент върху потребностите и търсенията на най- изисканите и платежоспособни кръгове от клиенти. Реновацията в хотел “Империал” и модерните дизайнерски решения  спомагат да се запази имиджа му на най- добрия висококатегориен хотел на българското Черноморие.


В неактивния сезон на 2006/2007 г. са извършени и ремонтни дейности в тризвездния хотел “Нимфа” – ремонт на санитарните възли, подмяна на мокети, боядисване, целящи също подобряване на състоянието на базата и респективно – подобряване на конкурентноспособността на дружеството и увеличаване на заетостта и приходите.

Предимство на Ваканционен клуб “Ривиера” е неговото добро име “good will”, което се свързва с “човешкия” фактор и с търговските, експлоатационните и главно управленски собствени технологии и ноу – хау.

Предимство на “Слънчев ден”, “Св. Св. Константин и Елена” и “Грандхотел Варна” е по- голямата близост до гр. Варна и Аерогара Варна.


3.3.1.  Емитентът на дялови ценни книжа представя и следната информация:


а) в случай че информацията по т. 3.3,  букви "а" и "б" е повлияна от извънредни фактори, това трябва да бъде оповестено

 Считаме, че информацията по т.3.3 не е повлияна от извънредни фактори. 


б) описание на основните сезонни дейности;

Тъй като ВК ”Ривиера” развива основно морски рекреативен туризъм, а конгресно-конферентната дейност и  балнеологичния туризъм са съпътстващи основния продукт услуги, основни предпоставки за удължаване на сезона и увеличаване на заетостта, може да се счита, че дейността на “Ривиера” АД е с подчертана сезонност. През есенно-зимния период в експлоатация е около 30% от капацитета на хотелската база.  


в) описание на суровините и материалите от съществено значение за дейността, тяхната наличност и дали цената им е променлива;

*  
Като един от съществените рискове за дейността по т. 2 е посочено нивото на квалификация, опит и умения на персонала в туристическите комплекси. Предвид нарастващата конкурентоспособност на сродни комплекси и рязкото увеличаване на въвежданата в експлоатция хотелска база, подбора на персонал, особено за сезонна дейност, става все по-сложен процес, а размера на договаряното трудовото възнаграждение, особено на по- квалифицираните  работници и специалисти, ежегодно нараства. В този смисъл считаме, че разходите за персонал са едно от най-значимите пера в експлоатационните разходи с относително тегло около 20%.

*   
Основните пера на материалните разходи – разходи за вода, ел.енергия и гориво  са около 50% от разходите за материали и са с ежегоден ръст около 10%, при максимална оптимизиция на потреблението. 

*  
 Отчетната  стойност  на продадените стоки е с относителен дял в експлоатационните разходи около 15%. Този разход  е променлив и е свързан с нивата на реализирания стокооборот. По експертна оценка, нарастването на това перо е предизвикано от 4-5% ръст на среднопретеглените цени на стоките всяка година. 

*  
Отчетените като експлоатационни разходи, извън придобитите активи – разходи с инвестицонно предназначение като текущи ремонти, материали за поддръжка и закупено оборудване и обзавеждане – ММП са с относително тегло около 10 % от експлоатационните разходи.      

*  
Извършените разходи за заплащане на такси, данъци /извън ДДС/,  възнаграждения по концесионни договори, лицензи са с обща стойност около 10% от експлоатационните разходи. 

*   
Разходите за амортизационни отчисления са с относителен дял малко повече от 20% от експлоатационните разходи. 


г) описание на маркетинговите канали и на специалните методи на продажба (продажби на изплащане и др.)

С оглед осигуряване на висока заетост на базата през активния сезон, както и използване на всички възможности за удължаване на сезона,  основната част от базата на “Ривиера” АД се договоря предварително с туроператори. Сключваните договори с туроператорите са различни като тип - наемане на определен контингент за определен  период и заплащането му на 100%, независимо от заетостта, като се дължи  доплащане за настаняване над контингента и на реализираните допълнителни услуги, договори на заявка- потвърждение, договори с определен контингент и предплащане на услугите и др. 

Туристите, настанени по силата на такива договори, представляват над 70% от годишния туристопоток на дружеството. 

 
С оглед осигуряване на значителен паричен поток в месеците на председзона и  с цел инвестиране в нова хотелска база, се сключват и договори за дългосрочно предоставяне на  определен контингент (за 3-4) години, при условие на ежегодно договаряне на ценовите нива и при условие на авансово превеждане на значителна част от стойността на бъдещите туристически услуги.  


д) данни за степента на зависимост на емитента от патенти, лицензи, договори (включително с доставчици и потребители) или нов производствен процес.

- “Ривиера” АД притежава марка за услуги “Ваканционен клуб Ривиера”, удостоверена със свидетелство № 3856 от 09.03.1995 г. от Патентно ведомство на Република България. В съответствие със закона за търговските марки и промишлените образци, нейният покровителствен срок е до 13.06.2004 г. На 14.01.2004 г. в Държавния регистър на марките е вписано удължаване на покровителствения срок на марката за услуги до 13.06.2014 г.


- “Ривиера” АД – Варна притежава и други нематериални активи от значение за дейността на дружеството:


* 
Такъв актив са издадените на основание на Закона за туризма и на Наредбата за категоризиране на туристическите обекти заповеди на министъра на икономиката, с които се присвоява най- високата звездна категория “пет звезди” на два от хотелите на дружеството. На единадесет от обектите са присъдени “четири звезди”. Осем от обектите в състава на дружеството са “тризвездни”. Един обект е с категория “две звезди”.

* 
През 1999 г., на основание Наредбата за лицензиране на туристическите дейности, Министерството на търговията и туризма издава на “Ривиера” АД – Варна лиценз за агентска дейност № 00739.

* 
Съгласно концесионен договор от 10.07.1998 г., на “Ривиера” АД е предоставена концесия – особено право на ползване при условията на договора, върху морски плаж “Ривиера” за период от двадесет години от датата на влизане в сила на договора.

* 
Съгласно договор от 22.03.1999 г. на “Ривиера” АД е предоставена концесия за срок от 15 години върху минералната вода от сондаж Р-11Х, Варненски артезиански басейн, малмоваланжски водоносен хоризонт.


3.4.  Организационна структура:

а) ако емитентът е част от икономическа група - описание на групата и на позицията на емитента в нея;

“Ривиера” АД образува икономическа група с “Аекс” АД, като “Аекс” АД е основен акционер на “Ривиера” АД с 96,67 % от гласовете в Общото събрание. 

“Аекс” АД е със седалище и адрес на управление: гр. Варна, к.к. “Златни пясъци”, ВК “Ривиера”; вписано е в търговския регистър под № 33, том 140, стр. 156 по ф.д. 3812/1997 г. по описа на Варненския окръжен съд; БУЛСТАТ 103168506. 
През последните три финансови години са сключвани сделки между лицата от икономическата група “Ривиера” АД и “Аекс” АД, както следва:

- 2004 г.:

* Получени от “Ривиера” АД наем на хотелска база и аванси за туристически услуги -  6 286 хил.лв.–  15,6% от актива на баланса. 

* Сделки между “Ривиера” АД и “Аекс” АД през 2004 г. по договор за наем – 15 хил. лв. – 0,04 % от активите на баланса.

Общо за 2004 г. – 6 301 хил.лв. = 15,64 % от активите на баланса. 

- 2005 г.:

* Получени от “Ривиера” АД наем на хотелска база и аванси за туристически услуги -  1 424 хил.лв.–  3.5% от актива на баланса.

* Възстановен аванс за туристически услуги – 1 833 хил.лв. – 4,5 % от актива на баланса. 

* Сделки между “Ривиера” АД и “Аекс” АД през 2005 г. по договор за наем – 15 хил. лв. – 0,04 % от активите на баланса.

Общо за 2005 г. – 3 272 хил.лв. = 7.99 % от активите на баланса. 

- 2006 г.:

* Получени от “Ривиера” АД плащания за туристически услуги -  3 765 хил.лв.–  5.8% от актива на баланса.

* Платен от „Ривиера” АД наем на ДМА, собственост на „Аекс” АД – 15 хил.лв. – 0.02 % от актива на баланса. 

Общо за 2006 г. – 3 780 хил.лв. = 5.8 % от активите на баланса. 

           б) за емитент на дялови ценни книжа - данни за дъщерните дружества на емитента, включително наименование, седалище и адрес на управление, предмет на дейност, държава, в която дъщерното дружество е регистрирано, дялово участие на емитента в него и процентно участие от гласовете в общото събрание на дружеството, ако е различно от броя на притежаваните акции;


Към 31.12.2006 г. „Ривиера” АД няма дъщерни дружества.


През 2006 г. дружеството прехвърли всички притежавани дялове в размер на 100 % от капитала от дъщерните си дружества „Пирин 99” ЕООД и „Витоша” 57” ЕООД на „Контракт Холдинг Къмпани” ООД – София.


в) за емитент на дългови ценни книжа - информация относно дружествата в групата, от които емитентът е зависим, и посочване на вида и размера на зависимост.

“Ривиера” АД не е емитент на дългови ценни книжа.


3.5.  Имущество, производствени единици и оборудване:


3.5.1.  За емитент на дялови ценни книжа:


а) обем, структура и динамика на дълготрайните материални активи за последните 3 финансови години, включително оборудване на лизинг;  тежести върху активите;  производствен капацитет и степен на използване;  начин на съхранение;  произвеждани продукти и местоположение; 

Обем, структура и динамика на активите за 2005 / 2004 г.:
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2005

Структура в 

%

2004

Структура в 

%

Отн. 

изменение в 

%

а

1

2

3

4

5

А. ДЪЛГОТРАЙНИ (дългосрочни) АКТИВИ

І. Дълготрайни материални активи

1. Земи (терени)

3 636

8.9%

3 636

9.1%

0.0%

2. Сгради и конструкции

22 189

54.2%

21 413

53.3%

3.6%

3. Машини и оборудване

1 705

4.2%

2 073

5.2%

-17.8%

4. Съоръжения

3 766

9.2%

3 631

9.0%

3.7%

5. Транспортни средства

255

0.6%

189

0.5%

34.9%

6. Стопански инвентар

2 166

5.3%

2 128

5.3%

1.8%

7. Разходи за придобиване и ликвидация на 

дълготрайни материални активи

2 913

7.1%

2 710

6.7%

7.5%

8. Други дълготрайни материални активи

84

0.2%

105

0.3%

-20.0%

Общо за група І:

36 714

89.6%

35 885

89.4%

2.3%

ІV. Дълготрайни нематериални активи

1. Права върху собственост

28

0.1%

35

0.1%

-20.0%

2. Програмни продукти

0.0%

0.0%

Общо за група ІV:

28

0.1%

35

0.1%

-20.0%

VІ. Дългосрочни финансови активи

1. Инвестиции в:

3 741

9.1%

2 996

7.5%

24.9%

    дъщерни предприятия

10

0.0%

10

0.0%

0.0%

    други предприятия

3 731

9.1%

2 986

7.4%

24.9%

2. Дългосрочни вземания в т.ч.

0.0%

0.0%

    от свързани предприятия

0.0%

0.0%

    други дългосрочни вземания

0.0%

0.0%

3. Други

33

0.1%

33

0.1%

Общо за група VІ:

3 774

9.2%

3 029

7.5%

24.6%

ІХ. Активи по отсрочени данъци

0.0%

0.0%

Общо за раздел "А":

40 516

98.9%

38 949

97.0%

4.0%

Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ

І. Материални запаси

1. Материали

143

0.3%

120

0.3%

19.2%

2. Стоки

84

0.2%

90

0.2%

-6.7%

Общо за група І:

227

0.6%

210

0.5%

8.1%

ІІ. Търговски и други вземания

1. Вземания от клиенти и доставчици

25

0.1%

0.0%

2. Предоставени аванси

1

0.0%

13

0.0%

-92.3%

3. Данъци за възстановяване

45

0.1%

0.0%

4. Други

10

0.0%

11

0.0%

-9.1%

Общо за група ІІ:

81

0.2%

24

0.1%

237.5%

ІV. Парични средства и парични еквиваленти

1. Парични средства в брой

26

0.1%

13

0.0%

100.0%

2. Парични средства в безсрочни депозити

79

0.2%

771

1.9%

-89.8%

3. Блокирани парични средства

41

0.1%

190

0.5%

-78.4%

4. Парични еквиваленти

0.0%

0.0%

Общо за група ІІІ:

146

0.4%

974

2.4%

-85.0%

Общо за раздел "Б":

454

1.1%

1 208

3.0%

-62.4%

СУМА НА АКТИВА (А+Б):

40 970

40 157

100.0%

2.0%

 
Обем, структура и динамика на активите за 2006 / 2005 г.:


[image: image11.wmf]Раздели, групи, статии

към 

31.12.06

Структура 

в %

към 

31.12.05

Структура 

в %

Отн. 

измене-

ние в %

а

1

2

3

4

5

А. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ

І. Имоти, машини, съоръжения и оборудване

1. Земи (терени)

3 636

6

3 636

9

0

2.Сгради и конструкции

22 700

35

22 189

54

2

3.Машини и оборудване

2 015

3

1 705

4

18

4. Съоръжения

3 967

6

3 766

9

5

5. Транспортни средства

246

0

255

1

-4

6. Стопански инвентар

2 269

3

2 166

5

5

7. Разходи за придобиване и ликвидация на 

дълготрайни материални активи

2 919

4

2 913

7

0

8. Други

62

0

84

0

-26

   Общо за група І:

37 814

58

36 714

90

3

ІV. Нематериални активи

1. Права върху собственост

49

0

28

0

75

2. Програмни продукти

0

0

   Общо за група ІV:

49

0

28

0

75

VІ. Финансови активи

1. Инвестиции в:

15

0

3 741

9

-100

в дъщерни предприятия

0

10

0

-100

в други предприятия

15

0

3 731

-100

3. Други

82

0

33

0

148

   Общо за група VІ:

97

0

3 774

9

-97

   Общо за раздел "А":

37 960

58

40 516

99

-6

Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ

І. Материални запаси

1. Материали

177

0

143

0

24

2. Стоки

109

0

84

0

30

   Общо за група І:

286

0

227

1

26

ІІ. Търговски и други вземания

1. Вземания от свързани предприятия

1 210

4

0

2. Вземания от клиенти и доставчици

11

0

25

0

-56

3. Предоставени аванси

41

0

1

0

4 000

4. Вземания по предоставени търговски заеми

14 600

54

0

5. Данъци за възстановяване

0

45

0

6. Други

5 285

8

10

0

52 750

   Общо за група ІІ:

21 147

33

81

0

26 007

ІІІ. Финансови активи

1. Финансови активи, държани за търгуване, в т.ч.

5 399

други

5 399

   Общо за група ІІІ:

5 399

8

0

ІV. Парични средства и парични еквиваленти

1. Парични средства в брой

44

0

26

0

69

2. Парични средства в безсрочни депозити

0

79

0

3. Блокирани парични средства

217

0

41

0

429

4. Парични еквиваленти

0

0

   Общо за група ІV:

261

0

146

0

79

   ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ "Б":

27 093

42

454

6

5 868

   СУМА НА АКТИВА (А+Б):

65 053

40 970

59


В периода на календарната 2002 г. като обезпечение за своите  задължения по предоставен инвестиционен кредит от “Росексимбанк” АД за изграждане на хотел “Ривиера Бийч”   е учреден залог върху земята и хотел “Романтика във ВК “Ривиера“ на стойност, както следва:

· земя – 12 729 хил.лв.

· сгради – 700 хил.лв.

Общо:  13 429 хил.лв. 

През м. март 2004 г. по нови договори за кредит са учредени ипотеки върху хотел “Ривиера бийч” и хотел “Оазис”, като е спазена процедурата, съгласно разпоредбите на ЗППЦК.  
През м. Март 2005 г. е учредена ипотека втора по ред върху хотел “Ривиера Бийч”.

На извънредно Общо събрание на акционерите на „Ривиера” АД от 13.11.2006 г. бе взето решение за учредяване на ипотека първа по ред върху хотел „Лотос” и ипотека трета по ред върху хотел „Ривиера Бийч” по нови договори за кредит,  като е спазена процедурата, съгласно разпоредбите на ЗППЦК.  

Реализираната годишна заетост на цялата база  за 2006 г е  42%, а заетостта на базата за периода м. май- м. септември  2006 г е 89%. 


б) екологични въпроси, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите.

           Основните екологичнни проблеми, които биха могли да окажат влияние върху използване на активите са: 

*   Най- сериозният  екологичен проблем за нас е ежегодното  намаляване на чистата активна площ на морски плаж “Ривиера”,  който ни е предоставен на концесия от МРРБ с договор от 1998 г. През последните няколко години намалението е около 20%  от чистата активна площ на целия плаж  и е предзвикано от абразивното действие на морските вълни и североизточния вятър. 

*   Ерозионни и свлачищни процеси – както на бреговата ивица, така и на комуникациите около комплекса – пътища, скатове. Свлачищни процеси на територията на комплекса няма. 

*       През м. март 2005 г. се активира свлачище в непосредствена близост до комплекса – местността “Трифон Зарезан”. Преустановяването на движението по панорамния път в отсечката “Ален мак” – “Ривиера”  затруднява  и удължава пътя за достигане от гр. Варна до комплекса. 

* 
Замърсяване на въздуха, замърсяване на водите, недостътъчно добро функциониране на пречиствателните станции, презастрояване на района, унищожаване на горските масиви - рискове на само за комплекса, а за всички дружества в региона.

Горепосочените проблеми  нямат пряко въздействие върху използване на базата, а влошават комфорта на туристите, качеството на предоставяните услуги и имиджа на комплекса, могат  да доведат до бъдещ  отлив на туристи и спад на заетостта. 


3.5.2.  За емитент на дългови ценни книжа:


а) местонахождение и площ на местата на стопанска дейност, в които се произвежда (реализира)/предоставят повече от 10 на сто от неговата продукция или услуги;

            “Ривиера “ АД не е емитент на дългови ценни книжа.  


б) информация относно притежаваното от емитента недвижимо имущество, 

включително наличието на тежести.

             “Ривиера “ АД не е емитент на дългови ценни книжа.  


3.5.3.  Ако емитентът изготвя консолидирани финансови отчети, информацията по т. 3.2, буква "а", т. 3.3, буква "б" и т. 3.5.1, буква "а" се представя и на консолидирана база.

                “Ривиера “ АД не изготвя консолидирани отчети. 

4.  Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи


4.1.  Резултати от дейността:

             а) информация относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, които съществено се отразяват върху приходите от основна дейност на емитента, като се посочва степента на отражение върху приходите;

              Няма необичайни и редки събития, които съществено се отразяват върху приходите от основната дейност.

            Въвеждането в експлоатация през м. юни 2002 г. и м. май 2004 г. на новопостроените тела на хотел “Ривиера бийч” – “Ривиера Бийч 1” - 328 легла (на мястото на хотел “Русалка” – 54 легла) и “Ривиера Бийч 2” – 256 легла (на мястото на хотел “Романтика” – 82 легла), доведе до увеличаване на капацитета на хотелската база на “Ривиера”  АД за 2002/2001 г. с 31 %, 2003/2001 +49%, 2004/2003 +12%  и  увеличение на основния количествен показател “реализирани нощувки“ 2003/2002 +19%, 2004/2003 +6%, 2005/2004 +8 %, 2006/2005 +5 %. 

            б) съществени изменения в приходите от основна дейност и посочване на степента, в която те са резултат от изменение в цените или обема на стоките или услугите, предлагани от емитента или от въвеждането на нови стоки или услуги;

             Увеличението на приходите от продажби по години е обусловено от нарастване на количествените показатели и е, както следва :  2004/2003 +18%, 2005/2004 +12 %, 2006/2005 +12 %. 

  Влияние върху степента на нарастване на приходите оказва променената структура на туристопотока, посочена в т. 3.3.б на настоящия документ. 

            в) влияние на инфлацията и промените във валутния курс, ако тази информация е от съществено значение;

            Считаме, че за анализирания период не се забелязва съществено влияние на инфлацията или промените във валутните курсове върху приходите от дейността на дружеството. 

            г) информация за правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори, които пряко или непряко са оказали съществено влияние или които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента  -

              През последните три години горепосочените фактори не са оказали съществено значение върху дейността на емитента. Рисковете за дейността на “Ривиера” АД са посочени в т.2  на настоящия документ. 


4.2.  Ликвидност и капиталови ресурси:

          а) описание на вътрешните и външните източници на ликвидност за последните 3 финансови години и кратко разяснение относно значителните неизползвани източници на ликвидност;


б) оценка на източниците и количествата парични потоци;

Показателите за ликвидност дават количествена характеристика на способността на дружеството да изплаща текущите си задължения с наличните краткотрайни активи.

                                   2006 г.

     2005 г.
         2004 г. 

* Коефициент на обща ликвидност 

Текущи активи
                      27 093                       454 
                   1 208
---------------------------             ---------- = 5.249       ----------  =  0.108        ---------  = 0.210
Краткоср. задълж.                   5 162                        4205
    
        5 766   

 * Коефициент на бърза  ликвидност 

Кр.взем.+Кр.инв-и+Пар.ср-ва   21147+5399+261                81+146              24+974
------------------------------      --------------------- = 5.193    ---------  =  0.054  ---------    = 0.173    

Краткоср. задължения                   5 162                        4 205                   5 766
  * Коефициент на незабавна  ликвидност 

Кратк.взем.+Пар.ср-ва              21147+261                 81+146              24+974

------------------------------      --------------------- = 4.147    ---------  =  0.054  ---------    = 0.173    

Краткоср. задължения                   5 162                        4 205                   5 766

* Коефициент на абсолютна ликвидност

Парични средства
                       261

       146                      974
------------------------  
                  -----------  = 0.051     -------- = 0.035     --------  = 0.169         

Краткоср.задълж.
                     5 162

      4 205
         5 766
Основна причина за намалението на коефициентите за ликвидност за 2005 / 2004 г. е намаляване на текущите активи, продиктувано от по- ефективно използване на материалните запаси и подобряване на обръщаемостта на стоките и складовите запаси. Намалението на наличните парични средства на дружеството към 31.12.2005 г. е следствие на използване на свободния паричен поток за целите на инвестиционната политика за периода до началото на активния туристически сезон 2006 г. и авансово предоставени средства по договори за ремонт, както и на увеличените парични средства към 31.12.2004 г., вследствие на предоставени през м. Декември 2004 г. аванси за туристически услуги от основния туроператор на “Ривиера” АД.

Основна причина за големия ръст на стойностите на коефициентите за ликвидност за 2006 спрямо 2005 година е увеличението на текущите активи, в частност на краткосрочните вземания, дължащо се на сключените в края на 2006 г. краткосрочни търговски заеми, финансирани от свободните финансови средства, вследствие на продажбата на притежаваните от „Ривиера” АД акции от капитала на „ДЗИ Банк”.

Към 31.12.2006 г. в баланса на дружеството са посочени като блокирани паричните средства по банкови сметки, върху които са наложени запори, съгласно Обезпечителна заповед от 15.12.2006 г., издадена по гр.д.№ 1860/2006 г. на Районен съд – Горна Оряховица и образувано дело № 200680904/00513 за налагане на запор като обезпечение по чл. 309 от ГПК върху всички банкови сметки на дружеството и по обезпечителна заповед от 15.01.2007 г., издадена по ч.гр.д. №3/2007 г. на Районен съд – гр. Девня и образувано изпълнително дело № 20077130400002 за налагане на запор като обезпечение по чл. 309 от ГПК върху сметките на дружеството във всички търговски банки в България.
           Както вече посочихме в т. 3.3. в) от настоящия документ, през неактивния сезон  на 2005 / 2006 г., приключи преоборудването на балнеологичния център на хотел “Ривиера бийч” чрез изграждане на център за калолечение, като разширяването на кръга на предлаганите услуги ще съдейства за подобряване на заетостта на базата в пред- и след- сезона, т.е. ще доведе до реално удължаване на туристическия сезон, следователно до увеличение на приходите в крилата на активния сезон. 

В изпълнение на инвестиционната програма на “Ривиера” АД за неактивния сезон 2006 / 2007 г., в момента на изготвяне на настоящия отчет се извършва реконструкция и модернизация на закрития басейн в хотел “Империал” и основен ремонт на крайбрежния Рибен ресторант. Реновацията на басейна в хотел “Империал”, извършвана в продължение на осъществената през неактивния сезон на 2005 / 2006 г. пълна модернизация на СПА и уелнес центъра, водеща до промяна на концепцията за обзавеждане и предлагане на процедури и услуги, акцентираща върху потребностите на най- изисканите и платежоспособни кръгове от клиенти, ще спомогнат да се запази имиджа на х-л „Империал” като най- добрия висококатегориен хотел на българското Черноморие. Осъществяваното основно обновяване на базата и инфраструктурата около Рибния ресторант цели не само по- пълно задоволяване на разнообразните търсения на гостите, настанени в хотелите на ВК „Ривиера”, но и привличането на външни клиенти, съответно и повишаване на стокооборота от дейност „Хранене”.

Реализираните много добри процентни заетости на базата на “Ривиера” АД през сезон 2006 – 42 % средногодишна заетост на цялата база и 89 % заетост на базата за периода на активния туристически сезон 01.05. – 30.09., увеличаването на броя на реализираните нощувки с 5 %, са гаранция за добри продажби и реализиране на разчетените приходи от дейността.

Мерки за премахване на недостига на ликвидни средства:

В резултат на оптимизация на експлоатационните разходи през неактивния сезон на 2006 / 2007 г. и предприета търговска активност при осъществяване на дейността през този период, както и активно договаряне на базата за сезон 2007 и усвояване на аванси, предоставени от туроператорите по договори, ще осигурим необходимата ликвидност за дейността на дружеството още преди началото на туристическия сезон.

Коментар на източниците на ликвидни средства и неизползваните такива:

Основните източници за подобряване на ликвидността и осъществяване на инвестиционната дейност през 2006 / 2007 г. са предоставените дългосрочни аванси от основните туроператори, партньори на дружеството.
„Ривиера” АД ползва част от получените от продажбата на акции от „ДЗИ Банк” средства за предсрочно погасяване на задълженията си, както и за предоставяне на средства под формата на краткосрочни заеми, с оглед финансова изгода за дружеството до края на 2007 година. На настоящия етап „Ривиера” АД има възможност да предоставя получените средства, предвид факта, че не се нуждае от финансиране на инвестиционните проекти в периода 2006 / 2007 година.


в) размер на заемите към края на разглеждания период и информация за техния падеж;

            Към края на 2006 г. задълженията към “ДЗИ Банк”  АД по предоставен банков кредит по договор от 18.12.2003  г. възлизат на 1 290 хил.лв, като дължимите вноски по главницата  са, както следва : към 20.10.2007 г. – 100 хил.лв., към 20.11.2007 г. – 100 хил.лв., към 20.09.2008 г. – 190 хил.лв., към 20.10.2008 г. – 200 хил.лв., към 20.11.2008 г. – 200 хил.лв., към 20.09.2009 г. – 100 хил.лв., към 20.10.2009 г. – 200 хил.лв., към 20.11.2009 г. – 200 хил.лв. Погасяването на отпуснатия кредит  ще се осъществи, чрез част от чистия паричен поток, разчетен по години. Направеният  разчет показва, че  от генерирания чист паричен поток по години се  погасяват  главницата и лихвите на кредита  и в дружеството остават  средства  от общия чист поток, чрез които ще се осигурява нормалната възвръщаемост на инвестираните средства, ще се осигурят  инвестиции  в други бъдещи  проекти и дружеството ще запази финансовата си стабилност.


г) информация за използваните финансови инструменти, падеж на всяко от вземанията, структура на наличностите във валута и на лихвените проценти, ако е от значение за оценка на ликвидността на емитента;

           Считаме, че вземанията са от значение при оценка на ликвидността, поради големия им относителен дял, но всички те са краткосрочни и с падеж през 2007 г.
 д) информация за съществените ангажименти на емитента за извършване на капиталови разходи.

Както посочихме по- горе, за изпълнение на приетата инвестиционна програма на “Ривиера “ АД  през есенно-зимния период на 2006/2007 г, бяха сключени договори за строително-монтажни работи за ремонта на закрития басейн и конферентна зала „Черно море” в хотел „Империал”, Рибния ресторант, хотелските стаи и ресторанта на  х-л „Нимфа”, сградата на Туристическия офис и административната сграда, както и изграждане на дъждовна канализация в близост до х-л „Лотос”, като очакваната обща стойност на инвестицията  е около 500 хил.лв. без ДДС.

          Очаквани съществени изменения на съотношенията на капиталовите ресурси:

В съответствие с представените данни за реализиране на инвестиционните проекти през 2007 г. и основните показатели за дейността, посочени в Раздел ІV от  отчета за управление за 2006 г., анализираме показателя възвръщаемост на общия капиталов ресурс, който дава представа за икономическото състояние на фирмата и рентабилността от вложения капитал.

Капиталови ресурси и основни икономически показатели

	Показатели
	2004
	2005
	2006
	2007- прогноза

	Капиталови ресурси
	40 157
	40 970
	65 053
	55 000

	Нетни приходи от продажби
	8 944
	10 055
	11 241
	12 100

	Счетоводна печалба (загуба)
	(492)
	37
	27 542
	900



[image: image12.wmf]Печалба

Оборот (продажби)

Оборот (продажби)

Общ капиталов 

ресурс

Възвръщаемост на 

общия капиталов 

ресурс

=

Х


	
	2004
	2005
	2006
	2007- прогноза

	Възвръщаемост на общия капиталов ресурс
	-0.012
	+0.001
	+0.423
	+0.016


      4.3  За емитент на дялови ценни книжа - описание на неговата развойна дейност за последните 3 години, ако емитентът е извършвал такава дейност.

 “Ривиера” АД  не извършва развойна дейност. 

        4.4  Основни тенденции:


а) данни за основните тенденции в производството, продажбите и материалните запаси, поръчките, себестойностите и продажните цени за последната финансова година;  посочване на несигурните обстоятелства, тенденциите в търсенето, поетите ангажименти или събития за текущата година, които могат да имат съществен ефект върху приходите от основна дейност, доходността, ликвидността или капиталовите ресурси или биха направили финансовата информация неточна относно бъдещите резултати от дейността или финансовото състояние на емитента;

Считаме, че информацията  за 2007 г. е вече представена и изложена в т.2 и т. 4. 


б) планове от съществено значение относно изграждане, разширяване или подобряване на оборудването, включително описание на характера и причините за планираните действия, оценка на разходите, включително на вече направените, начин на финансиране, очаквани начална и крайна дата за завършване на дейността и очаквано увеличение на производствената мощност след завършването й;

Считаме,че информацията за 2007 г. е вече представена и изложена в т.4.2.

      В дългосрочен план намеренията на Съвета на Директорите са за изграждане на нов висококатегориен хотел на мястото на съществуващия  тризвезден хотел”Нимфа”.

     За тази цел има изготвен  идеен проект за изграждане на хотел с 450 легла.  Хотелът ще разполага с   разнообразни заведения за хранене и  развлечение- ресторант за организирано изхранване, а ла карт, лоби бар, коктейл бар,бар басейн, спортен център, конференти зали, вътрешен и външен басейн.   С  реализирането  на този  проект, капацитета на комплекса ще достигне 1400 легла, разположени в 5 на брой висикокатегорийни  хотела - 4 и 5 звезди. 


в) информация относно прогнозите на емитента най-малко за текущата финансова година, включително:


аа) основни предположения, на база на които емитентът е направил своите предвиждания, оценки и прогнози;

           Прогнозата за 2007 г. е извършена на база на регистрираните и анализирани тенденции в развитието на дружеството през последните години и на база на експертна оценка на  очакваните показатели за нощувки, заетост и приходи и на база на информацията  на туроператорите за записванията на клиентите.  

           Прогнозите са надлежно изготвени на база на представените по-горе предположения и счетоводството е водено в съответствие със счетоводната политика на емитента.


4.5.  Прогнозна финансова информация:


4.5.1.  Ако е налице или предстои съществена промяна в структурата на емитента в резултат на преобразуване или сделки, както и ако други съществени промени са планирани или са настъпили след приключване на финансовата година до изготвянето на регистрационния документ, емитентът разкрива прогнозна или друга допълнителна информация във връзка с настъпилите промени през текущия или последния приключен финансов период и за планираните (предстоящите) такива през прогнозния период.

          Не предстои структурна промяна на “Ривиера” АД.

           4.5.2 Прогнозна финансова информация за 2007 г. 

 4.5.2.1. Прогноза за обема, структурата и динамиката на продажбите през 2007 г.

Общата прогноза за 2007 г. е разработена на база на реализираните показатели през 2006 г. и перспективните заетости на базата, известни ни към настоящия момент.

Настоящата година  считаме, чe ще се характеризира със следните основни тенденции в развитието на пазарите за “Ривиера” АД:

· Запазване на нивата на продажбите, реализирани на немския, белгийския, холандския и британския пазари през 2006 г.

· Ръст на продажбите на българския туристически продукт на руския и украинския пазари.

· Ръст на постигнатите нива от български туристи и от неорганизирани чужденци.

· Ръст на постигнатите нива на показателите на конгресно- конферентната дейност – основна ниша в предлагането на услугите на ВК „Ривиера” в месеците на неактивния туристически сезон.

Структура на очакваните нощувки по националности:
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Структура на очакваните нощувки по видове туристи:
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Очакваните нощувки през 2007 г. са увеличени с 2 %,  спрямо 2006 г. Нощувките, реализирани от чужденци, очакваме да се увеличат с 1 %, а тези от българи да нарастнат с 4 %. Очакванията за нощувките от организирани чужденци са за запазване на реализираните нива, предвид постигнатата висока заетост през 2006 г. Увеличението на показателите при българските туристи ще бъде предопределено главно от увеличение на нощувките от българи в пред- и след-сезона, от продажбата на кратки почивки, уикенд и СПА- пакети, конферентна дейност.

Очакванията за заетостта на базата през активния сезон са за запазване на нивата на заетост, реализирани през 2006 г., а именно:

- м. Юни – 92 %

- м. Юли и Август – 113 %

- м. Септември – 88 %.

4.5.2.2. Прогноза за очакваните  приходи през 2007 г.:

На база на горепосочените данни са разработени и прогнозни данни за очакваните приходи за 2007 г., както следва:




 






 /хил. лв./
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За 2007 г. предвиждаме нетните приходи от продажби да нарастнат с 8 % спрямо тези от 2006 г. 

· Ръст на нощувките  с 2 %, в това число от организирани чужденци с 1 %, от български туристи с 4.6 %. Тези ръстове водят до увеличение на приходите от организирани чужденци и повишаване на нивата при неорганизираните, което води до ръст на приходите в дейност “Хотели” с 9.5 %.

· Увеличение на приходите в дейност “Хранене” с 5%.

· Повишаване на приходите в Плажно- спортна дейност с 6 %. 

· Леко повишаване на постигнатите нива през 2006 г. на приходите от мероприятия, спомагателни звена и други приходи.

За 2007 г. очакваната структура на всичко приходи на “Ривиера” АД е следната:

  /хил. лв./
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Високият размер на финансовите приходи през 2006 г. не е свързан с обичайната дейност на дружеството, а е в резултат на продажбата на притежаваните акции от капитала на ДЗИ Банк.

4.5.2.3. Прогноза за очакваните  разходи за 2007 г.:

Очакваните оперативни разходи през 2007 г. са, както следва : 
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Оперативните разходи са прогнозирани с ръст от 6 % спрямо 2006 г. при ръст на нетните приходи от продажби 8 %. При анализиране на структурата на разходите  прави впечатление, че през 2007 г. разходите за персонала ще се увеличат с 15 % при планирано запазване на числеността на персонала; материалните разходи ще се увеличат с 3%; разходите за стока ще се нарастнат с 5%; планирано е оптимизиране и запазване на експлоатационните разходи за външни услуги, като увеличението в това перо е следствие от нарастналите количествени приходни показатели на дружеството.

Структурата на очакваните общо разходи през 2007 г. е следната:


[image: image18.wmf]Показатели

хил. лв.

Отн. тегло 

%

хил. лв.

Отн. тегло 

%

хил. лв.

Отн. тегло 

%

Оперативни разходи

11100

98.7%

10 340

84.0%

9 224

91.9%

Финансови разходи

150

1.3%

1 968

16.0%

808

8.1%

Извънредни разходи

0

0.0%

0.0%

0.0%

ВСИЧКО:

11 250

100.0%

12 308

100.0%

10 032

100.0%

2005

2006

2007


В посочените финансови разходи са разчетени разходи за лихви по банкови кредити в размер на 120 хил.лв.,  отрицателни курсови разлики 10 хил.лв. и други финансови разходи 20 хил.лв.

Предвид посочените вече обстоятелства, прогнозният финансов резултат за 2007 г. е печалба от 900 хил.лв. Както се вижда, резултатът от експлоатационната дейност е печалба  в размер на 1 000 хил.лв. Предвиждаме увеличение на този показател  спрямо  отчетения през 2006 г. с над 10% при планиран ръст на приходите от продажби с 8 %. 
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Ако изчислим качествени показатели за резултативността на експлоатационната дейност като “Приход от 1 реализирана нощувка”, “Експлоатационен разход на 1 реализирана нощувка“ и “Експлоатационен  разход на 1 лв. приход от дейността”, “Експлоатационна печалба на 1 реализирана нощувка “, като за целта от разходите изолираме стойността на амортизационните отчисления, то данните за 2006 спрямо 2005 г. са следните:   
                                                                                       2007                2006 

Приход от 1 реализирана нощувка                               76.58 лв           72.36 лв       

Експл.  разход на 1 реализирана нощувка                     56.01 лв           52.46 лв       

Експл.  разход на 1 лв приход от дейността                  0.73 лв              0.73 лв

Експл.  печалба на 1 реализирана нощувка                  20.57 лв            19.90 лв

4.5.3    

      а)  Информацията е изготвена за предстоящия туристически сезон, на база на перспективните заетости на базата, известни ни към настоящия момент.

      б ) Прогнозната информация е изготвена само за илюстрация и поради характера си може да не дава вярна представа за очакваното финансово състояние и резултати на емитента. 

       в)   Описание на сделки с важно значенние, настъпили след годишното счетоводно приключване на 2006, със значително влияние върху тенденциите в развитието на дружеството през 2007 г. и осъществяваните инвестиционни проекти и описание на лицата, които участват в тях.


Съществени събития в дружеството след датата на Годишния финансов отчет са:

1. Предоставен е краткосрочен заем на „Рибамар – България” ООД – гр. Варна, в размер на 2 887 хил.лв.

2. Продадени са финансовите активи, държани за търгуване, представени в баланса към 31.12.2006 г., в размер на 5 399 хил.лв., при което е реализиран приход от продажба на финансови активи за 440 хил.лв.
3. На 28.02.2007 г. е отправено търгово предложение от „Аекс” АД по чл. 149а, ал. 1 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа за закупуване акциите на „Ривиера” АД от останалите акционери. С решение № 464 – ТП от 20.03.3007 г. Комисията за финансов надзор издаде временна забрана за публикуването му, поради установени непълноти и несъответствия в него.
        г)  източник на прогнозната информация -  Прогнозата за текущата 2007 г. отразява очакваните най- общи тенденции в развитието на дружеството, предвид ранния ù етап на съставяне. В началото на календарната година е трудно да се предвидят точно параметрите на туристопотока за основния туристически сезон и очакваните обеми, предвид факта, че са известни нивата само на ранните записвания на фирмите от западно- европейския пазар.  В този смисъл представената информация би следвало да се разглежда като обща предварителна прогноза. 

            5.   Членове на управителните и на контролните органи, висш ръководен състав и служители


5.1.  Информация за членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите, висшия ръководен състав и за служителите, от чиято работа емитентът зависи (например дизайнери, научни работници), включително:


5.1.1.  за физическите лица:


а) трите имена; 


            б) данни за извършвана извън емитента дейност, ако има такава, включително участие в други дружества като членове на управителни или на контролни органи, прокуристи, висш ръководен състав, съдружници с неограничена отговорност;

           в) относим професионален опит, включително:

           аа) дружества, в които са били членове на управителните и на контролните органи, прокуристи или съдружници през последните 5 години;

              Членове на Съвета на директорите : 

· Весела Огнянова Кюлева, гр. София, ул. “Ангел Кънчев” № 9, ет. 3, ап. 2; ЕГН: 7505216499, образование: висше – Великотърновски университет “Св.Св. Кирил и Методий” – Стопанско- юридически факултет, специалност “Финанси”, професионална дейност през последните пет  години: 

Управител на “ДЗИ – Консулт – лизинг” ЕООД

Председател на Надзорния съвет на “ДЗИ Банк” АД

Председател на Управителния съвет на “ДЗИ Банк” АД

Председател на Съвета на директорите на “Ривиера” АД

Изпълнителен директор на “Ривиера” АД 

Председател на Съвета на директорите на “Аекс” АД

Изпълнителен директор на “Аекс” АД
Данни за дружества, в които г-жа Весела Кюлева притежава пряко или непряко 25 % и повече от гласовете в Общите събрания или притежава контрол върху тях, както и за участието й в управителните и контролни органи или като прокурист в някои дружества, са представени в подадена декларация по чл. 114б, ал. 1 от ЗППЦК в Комисията по финансов надзор с вх. № 05 – 29/4 от 30.01.2006 г.


-  Людмила Петрова Ненкова, гр. Варна, ул. “Оборище”, бл. 34,  ап. 28;   ЕГН: 4910111110, образование: висше - Икономика и организация на туризма - ВИНС “Д. Благоев” Варна 1972 г., следдипломна квалификация - ВИНС “Д. Благоев” 1985 г.; второ висше - Мениджмънт и маркетинг - френско-български институт за управленски кадри  “Марком” 1990 г., професионална дейност през последните пет години: Изпълнителен директор на “Ривиера” АД, член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор на “Аекс” АД.   

-  Милена Каменова Плочева, гр. София, бул. “Евлоги Георгиев” 97, ет. 7, ап. 15; ЕГН 7304097593, образование: висше – Софийски университет “Св. Климент Охридски” – Юридически факултет, професионална дейност през последните пет години – адвокат в Софийска адвокатска колегия. Член на Съвета на директорите на “Ривиера” АД. 

Висш ръководен състав :   

Основните мениджърски длъжности в управленската структура на “Ривиера” АД са Изпълнителен директор и Директор “Финансово- икономически въпроси”,  Главен счетоводител.

1. Изпълнителни директори на “Ривиера” АД са Весела Огнянова Кюлева и  Людмила Петрова  Ненкова:

Весела Огнянова Кюлева

-      Родена на 21.05.1975 г. в град София. 

-      Висше образование - специалност “Финанси” във Великотърновски университет “Св.Св. Кирил и Методий”, Стопанско- юридически факултет

-    Трудов стаж – Март 2003 г. – Май 2004 г. Управител на “ДЗИ – Консулт – лизинг” ЕООД; от Май 2003 г. до м. Септември 2006 г. – Председател на Надзорния съвет на “ДЗИ Банк” АД; от м. Септември 2006 г. – Председател на Управителния съвет на „ДЗИ Банк”; по решение на Общото събрание на акционерите на “Аекс” АД от 10.01.2006 г., вписано от Варненски окръжен съд на 16.01.2006 г. – Председател на Съвета на директорите на “Аекс” АД и Изпълнителен директор на “Аекс” АД; по решение на Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 25.01.2006 г., вписано от Варненски окръжен съд на 07.02.2006 г. – Председател на Съвета на директорите на “Ривиера” АД и Изпълнителен директор на “Ривиера” АД

-       Владее и ползва английски и руски езици. 

Людмила Петрова Ненкова

-         Родена на 11.10.1949 г. в град Варна. 

-      Висше образование - специалност “Икономика и организация на туризма” в Икономически университет - Варна през 1972 г.

-         Следдипломната  квалификация - специалност “Организация и управление на международния туризъм” в Икономически университет - Варна през 1985 г. 

-     Второ висше образование - специалност “Маркетинг и мениджмънт” във Френско- българския център за подготовка на висши управленски кадри “Марком” през 1990 г.

-      Трета степен (най- висока) на френското висше икономическо образование “Икономика и управление на предприятието” във Франция през 1991 г.

-      Трудов стаж над 30 години изцяло в сферата на туризма - в туристически комплекс “Златни пясъци” като завеждащ Туристическо бюро, заместник- директор “Туристическо предлагане” и ръководител- направление “Туристическо предлагане”. От 1990 г. е в “Ривиера” АД като заместник -директор, а от 1991 г. - Изпълнителен директор.

-       Владее и ползва френски, английски и руски езици. 

2. Заместник- директор “Финансово- икономически въпроси” и Директор за връзки с инвеститорите на “Ривиера” АД е  Ивелина Милева Стоянова:

·   Родена на 16.01.1966 г. в град Варна.

·   Висше образование - специалност “Счетоводство и контрол” в Икономически университет – Варна през 1990 г.

·   І и ІІ степен на Висшата международна школа по маркетинг и мениджмънт към Френско- българския център за подготовка на висши управленски кадри “Марком”, специалност “Маркетинг и мениджмънт”

·  Трудов стаж 16 години изцяло в “Ривиера” АД като икономист- ценовик, началник –отдел “Прогнозиране, ефективност и цени”, а от 1997 г. - Заместник –директор “Финансово- икономически въпроси”. От 2002 г. Директор за връзки с инвеститорите на “Ривиера “ АД. 
·  Владее и ползва френски, английски и руски езици.

2. Главен счетоводител – Марина Димитрова Йовева : 

   -  Родена на 23.11.1961 г. в Добрич. 

· Висше образование - специалност “Българска филология” - Софийски университет, специалност “Счетоводство и контрол” – Икономически  Университет  - Варна.

· Общ трудов стаж - 25 год. В ”Ривиера“ АД - 15 год. като счетоводител, зам. гл. счетоводител и от 1994 г. като главен счетоводител. 

 Водещи специалисти, от чиято работа емитентът зависи : 

1. Началник отдел “Маркетинг и продажби” – Софка Иванова Симеонова 

-     Родена на 21.10.1953 г. в с. Звездец, Бургаски окръг    

· Висше образование - специалност “Икономика и организация на туризма” – Икономически  Университет  - Варна.

· Общ трудов стаж -  29 год. В ”Ривиера“ АД -  12 год. като Началник отдел “Маркетинг и продажби”

         2. Началник отдел “Туристическо обслужване “ – Даниела Георгиева Стаматова 

 -     Родена на 27.08.1966 г. в гр. Варна    

· Висше образование - специалност специалност “Икономика и управление на строителството” – Икономически  Университет  - Варна.

· Общ трудов стаж -  19 год. В ”Ривиера“ АД -  14 год. като началник отдел “Туристическо обслужване ”  

         3. Управител “Хотели”  – Живка Тодорова Василева  

-     Родена на 29.07.1950 г. в гр. Варна    

· Висше образование - специалност “Икономика и управление на туризма” – Икономически  Университет  - Варна.

· Общ трудов стаж -  32 год. В ”Ривиера“ АД -  16 год. като управител “Хотели”   

4. Управител “Хотели”  – Маргарита Добрева Тодорова  

-     Родена на 09.05.1964 г. в гр. Белослав    

· Висше образование - специалност “Международен туризъм” – Икономически  Университет  - Варна.

· Общ трудов стаж -  14 год. В ”Ривиера “ АД -  4 год. като старши администратор, от 2005 г. - управител “Хотели”   

          5. Мениджър “Хранене”   – Красимира Желева Вълева   

-     Родена на  03.07.1969 г. в гр. Варна    

· Висше образование - специалност “Технология на хранителните продукти от растителен и животински произход и организация на общественото хранене”          – Висш институт по хранително- вкусова промишленост – гр. Пловдив.

· Общ трудов стаж -  13 год. В ”Ривиера“ АД - 12 год. като мениджър “Хранене”    

         бб) принудителни административни мерки или административни наказания, наложени на лицето през последните 5 години във връзка с дейността му;  ако такива не са наложени, този факт се указва изрично;

         Не са ни известни налагани такива мерки.

5.1.2. за юридическите лица - наименование, седалище и адрес на управление, предмет на дейност, номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ, данъчен номер, както и данните по т. 5.1.1  за лицето, което ги представлява при изпълнение на задълженията им в управителните и в контролните органи. 

Към настоящия момент няма юридически лица, членове на управителните и контролни органи на “Ривиера” АД.

5.2. Информация за дейността на управителните и на контролните органи, включително:


а) датата на изтичане на срока на текущите договори с членовете на управителните и на контролните органи, както и периода, през който те са заемали длъжността;


Съгласно чл. 31 от Устава на “Ривиера” АД, членовете на Съвета на директорите се избират за срок до 5 години, като първият Съвет на директорите се избира за срок до 3 години. Членовете на Съвета на директорите могат да бъдат преизбирани без ограничения.

За периода 2003 – 2006 г. съставът на Съвета на директорите на “Ривиера” АД се е променял, както следва:

· 2003 г. – състав на Съвета на директорите: 

1. 
Емил Александров Кюлев

2. Людмила Петрова Ненкова

3. “Аекс” АД – гр. София, представлявано от Евгени Цачев Петков – до 30.06.2003 г.

С решение на Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 30.06.2003 г. от Съвета на директорите е освободено “Аекс” АД – гр. София, представлявано от Евгени Цачев Петков. За нов член на Съвета на директорите е избрана Милена Каменова Плочева.

· 2004 г. – състав на Съвета на директорите:

1. Емил Александров Кюлев

2. Людмила Петрова Ненкова

3. Милена Каменова Плочева


     През 2004 г. не са настъпвали промени в състава на Съвета на дректорите.

· 2005 г. – състав на Съвета на директорите:

1. Емил Александров Кюлев 

2. Людмила Петрова Ненкова

3. Милена Каменова Плочева


 По решение на извънредното Общо събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 25.01.2006 г. от Съвета на директорите е освободен г-н Емил Кюлев, поради смъртта му, за нов член на Съвета на директорите за срок от 5 год. е избрана г-жа Весела Кюлева, преизбрани са за срок от 5 години за членове на Съвета на директорите г-жа Людмила Ненкова и г-жа Милена Плочева. Решението е вписано в регистъра на Варненски окръжен съд с решение № 898 от 07.02.2006 г.

· Състав на Съвета на директорите, считано от 07.02.2006 г.:

1. Весела Огнянова Кюлева

2. Людмила Петрова Ненкова

3. Милена Каменова Плочева


б) данни от договорите за управление с емитента или негови дъщерни дружества относно компенсациите, които членовете на управителните и на контролните органи биха получили при прекратяване на договорите им;  ако такива не са предвидени, това трябва да бъде изрично указано.

              Договорът за управление на Изп.директор на “Ривиера” АД г-жа Людмила Ненкова е подновен през 2003 г. със срок на действие до 2008 г. В него е предвидена компенсация за изплащане на 6 месечното възнаграждение, съгласно договора, в случай на неговото прекратяване, не по вина на Изп.директор  и не вследствие на неизпълнение на задълженията му. 

Договорът за управление на Изп.директор на “Ривиера” АД г-жа Весела Кюлева е сключен през 2006 г. със срок на действие до 2011 г. В него е предвидена компенсация за изплащане на 6 месечното възнаграждение, съгласно договора, в случай на неговото прекратяване, не по вина на Изп.директор  и не вследствие на неизпълнение на задълженията му. 

3.1. За емитент на дялови ценни книжа:


а) възнаграждения на всеки от членовете на управителните и на контролните органи за последната финансова година, изплатени от емитента и неговите дъщерни дружества, включително:


аа) получени суми и непарични възнаграждения;

             На членовете на Съвета на Директорите се изплащат, съгласно решение на Общото събрание от 27.02.1998 г., месечни възнаграждения в размер на  250% от средната брутна месечна работна заплата на постоянния състав на дружеството. 


Възнагражденията, получени от членовете на Съвета на директорите за 2006 г. са общо в размер на 147 хил.лв.
             От дъщерните дружества не са изплащани възнаграждения до момента на прехвърляне на притежаваните от „Ривиера” АД дялове.  


бб) условни или разсрочени възнаграждения, възникнали през годината, дори и ако възнаграждението се дължи към по-късен момент;

           Блокирани парични гаранции на членовете на Съвета на директорите на “Ривиера” АД за периода 2004 – 2006 г.:

· възникнали през 2004 г.

· няма възникнали 

· възникнали през 2005 г.

· няма възникнали 

· възникнали през 2006 г.

· блокирана парична гаранция на Весела Кюлева за участие в Съвета на директорите – 3 хил.лв.


вв) сума, дължима от емитента или негови дъщерни дружества за изплащане на пенсии, компенсации при пенсиониране или други подобни обезщетения;

           Дължимите суми и обезщетения към работниците и служителите са съгласно разпоредбите на Кодекса на Труда.


б) информация за служителите:


аа) брой на служителите към края на всяка от трите предходни финансови години, както и промените в броя, ако са съществени;  справка за основните категории служители по вид дейност и справка за средния брой на временно заетите лица за последната финансова година, в случай че емитентът наема значителен брой служители на временни договори;

Структура на наетия персонал на “Ривиера” АД по дейности за периода 2004 – 2006 г.:


[image: image20.emf]2004 2005 2006

2005/2004 2006/2005

Персонал в т.ч. 280 299 323 6.8% 8.0%

Хранене 89 98 107 10.1% 9.2%

Хотели 65 69 72 6.2% 4.3%

Плажно- спортна дейност 26 29 33 11.5% 13.8%

Техническа работилница 19 19 20 0.0% 5.3%

Автотранспорт 3 3 4 0.0% 33.3%

Снабдяване 6 6 7 0.0% 16.7%

Паркоподдържане 6 6 7 0.0% 16.7%

Перално стопанство 11 12 14 9.1% 16.7%

Адм. -управленски 

персонал 25 22 21 -12.0% -4.5%

Туристическо обслужване 5 5 5 0.0% 0.0%

Маркетинг и продажби 1 2 2 100.0% 0.0%

Охрана 24 28 31 16.7% 10.7%

Дейност

Изменение % Средно-списъчен брой към 31.12.


Посоченият брой на персонала за трите години е изчислен като средно-списъчен. Следва да се има предвид подчертано сезонния характер на дейността на “Ривиера” АД през периода м. Май – м. Септември.

Образователна структура на персонала на “Ривиера” АД за периода 2004-2006 г.:
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Висше
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Хранене 89 17 70 2 98 11 83 4 107 13 89 5

Хотели 65 18 45 2 69 16 52 1 72 16 54 2

Плажно- спортна дейност 26 14 12 29 10 19 33 14 18 1

Техническа работилница 19 5 14 19 5 14 20 6 14

Автотранспорт 3 3 3 3 4 4

Снабдяване 6 1 5 6 1 5 7 2 5

Паркоподдържане 6 1 4 1 6 5 1 7 5 2

Перално стопанство 11 9 2 12 11 1 14 13 1

Адм.-управленски персонал 25 22 3 22 18 4 21 17 4

Туристическо обслужване 5 3 1 1 5 4 1 5 4 1

Маркетинг и продажби 1 1 2 2 2 2

Охрана 24 10 14 28 11 17 31 11 20

Всичко 280 92 180 8 299 78 214 7 323 85 227 11

Относително тегло 28% 56% 2% 24% 66% 2% 26% 70% 3%

към 31.12.2005 към 31.12.2006

Дейност

към 31.12.2004


В квалификационната и образователна структура на персонала за разглеждания период се наблюдава една основна тенденция – висок относителен дял на работниците със средно образование – 70 %, което произтича от характера на туристическата дейност и изискващите се професионални качества на изпълнителския персонал. Като процентно съотношение на заетите според образователния ценз се отчита лек прилив на кадрите с висше образование към кадри със средно образование. Предвид стесняващия се пазар на квалифицирани кадри и увеличеното търсене за последните няколко сезона, компанията е принудена да задоволява потребностите си от работна ръка като наема преквалифицирани служители без специално образование. Наличието на служители с основно образование се дължи на масовото навлизане на стажанти от специализираните среднообразователни училища с добра езикова подготовка, привлечени от сезонната заетост и възможността за практическо реализиране на усвоените в училище познания.


бб) информация относно отношенията между управителните органи и профсъюзните организации на служителите;

Отношенията между управителните органи и синдикалните организации в дружеството са изградени в резултат на  дългогодишна съвместна работа, в дух на сътрудничество и  добронамереност при разрешаване на поставените проблеми. Изградени са на принципите и съгласно КТД, КТ и правилата за добро корпоративно управление. 


в) информация за притежавани акции на емитента:


аа) притежавани от членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите и висшия ръководен състав акции на емитента, включително акциите, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от този клас;  предоставени им от емитента опции върху негови ценни книжа - вид и размер на ценните книжа, върху които са учредени опциите, цена при упражняване на опциите, покупна цена, ако има такава, и срок на опциите; 

1. Брой на поименни акции с право на глас, притежавани от членовете на Съвета на директорите: 

-  Весела Огнянова Кюлева - не притежава акции от капитала на “Ривиера” АД.

- Людмила Петрова Ненкова – към 31.12.2006 г. притежава 254 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,00269 % от капитала на дружеството.

-  Милена Каменова Плочева - не притежава акции от капитала на “Ривиера” АД.

2. Брой на поименни акции с право на глас, притежавани от мениджърския състав и водещите специалисти на “Ривиера “ АД :

· Ивелина Милева Стоянова – към 31.12.2006 г. притежава 266 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,003 % от капитала на дружеството 

· Марина Димитрова Йовева – към 31.12.2006 г. притежава 36 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,0004 % от капитала на дружеството

· Софка Иванова Симеонова – към 31.12.2006 г. притежава 20 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,0002 % от капитала на дружеството

· Даниела Георгиева Стаматова -  към 31.12.2006 г. притежава 3 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,00003 % от капитала на дружеството

· Живка Тодорова Василева – към 31.12.2006 г. притежава 200 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,002 % от капитала на дружеството

· Маргарита Добрева Тодорова – не притежава акции от капитала на “Ривиера” АД

· Красимира Желева Вълева – не притежава акции от капитала на “Ривиера” АД

Не са предоставени  опции върху  ценните  книжа, притежавани от членовете на Съвета на директорите и от мениджърския състав и водещите специалисти на “Ривиера” АД. 


бб) описание на постигнатите договорености за участие на служителите в капитала на емитента, включително чрез издаване на акции, опции или други ценни книжа на емитента.

         Не са известни такива договорености. 

 6. Акционери със значително участие.  Сделки със свързани (заинтересувани) лица

6.1.  Данни за акционерите, притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас:

 6.1.1  за физическите лица - трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента;

 Няма физически лица,  притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас:

6.1.2.  за юридическите лица - наименование, седалище и адрес на управление, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента;

       Юридически лица, притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас от капитала на “Ривиера” АД: - “Аекс” АД –- гр. София

      Адрес на управление: гр. Варна,  к.к. “Златни пясъци”, ВК “Ривиера”

Притежава  9 114 880 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 96,67 % от капитала на дружеството.

6.1.3.    посочване на съществена промяна в броя на притежаваните акции за последните 3 години за всеки един от акционерите.

За последните 3 години няма настъпили промени в броя на притежаваните акции от “Аекс”  АД – единственият акционер на “Ривиера” АД, притежаващ повече от 5 % от акциите с право на глас.

            6.2.  Данни за лицето/лицата, които упражняват контрол върху емитента пряко или непряко, доколкото емитентът има информация за тях, и по-конкретно:

6.2.1. за физическите лица - трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него;

· Весела Огнянова Кюлева – не притежава акции от капитала на “Ривиера” АД; упражнавя контрол върху дейността на “Ривиера” АД в качеството си на председател на Съвета на директорите и изпълнителен директор на “Ривиера” АД; Председател на Съвета на директорите и изпълнителен директор на “Аекс” АД, притежаващо 96,67% от гласовете в Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД

· Людмила Петрова Ненкова – към 31.12.2006 г. притежава 254 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 0,00269 % от капитала на дружеството; упражнява контрол върху дейността на “Ривиера” АД в качеството си на изпълнителен директор на “Ривиера” АД, член на Съвета на директорите на “Ривиера” АД, член на Съвета на директорите и изпълнителен директор на “Аекс” АД, притежаващо 96,67% от гласовете в Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД

· Милена Каменова Плочева - не притежава акции от капитала на “Ривиера” АД; упражнавя контрол върху дейността на “Ривиера” АД в качеството си на член на Съвета на директорите на “Ривиера” АД.


6.2.2.  за юридическите лица - наименование, седалище и адрес на управление, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него.

- “Аекс” АД –- гр. Варна 

 Адрес на управление: гр. Варна,  к.к. “Златни пясъци”, ВК “Ривиера”

Притежава  9 114 880 броя безналични поименни акции с право на глас от капитала на “Ривиера” АД – 96,67 % от капитала на “Ривиера” АД. Упражнява контрол върху дейността на “Ривиера” АД в качеството си на акционер, притежаващ мажоритарен дял в дружеството.

   6.3 Сделки със свързани лица:

 6.3.1. Информация относно сделките, сключени между емитента и лицата, посочени в т. 6.3.2, в периода от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на регистрационния документ:


а) вид и размер на всички сделки или направени към момента предложения за сключване на сделки от съществено значение за емитента или за свързаното лице или сделки, които са необичайни по вид и/или условия, по които емитентът или негово дъщерно дружество е страна;

През последните три финансови години са сключвани сделки между “Ривиера” АД и лицата, посочени в т. 6.3.2., както следва:

- 2004 г.

*  С решение на извънредното Общо събрание на акционерите на “Ривиера“ АД, проведено  на 09.03.2004 г., са одобрени и сключени следните сделки със свързани или заинтересовани лица : 

           1. Сключване  на договор между “Ривиера” АД и “Росексимбанк” АД за рефинансиране на старо кредитно задължение  в размер на 2 533 215,24 лв- договор № 7 от 15,04,2002 г. със сумата от 656 784,76 лв. Като обезпечение на всички вземания на кредитора “Росексимбанк” АД (“ДЗИ Банк” АД), “Ривиера “ АД  учреди в полза на “Росексимбанк” АД (“ДЗИ Банк” АД) ипотека първа по ред върху собственото си недвижимо имущество : хотел “Оазис” – 1170 кв.м. и прилежаща земя, част от терен - 22 000 кв.м. 

        2. Предоставяне за обезпечение на дълготрайни активи на “Ривиера“ АД  по договор за кредит между “Росексимбанк” АД (“ДЗИ Банк” АД) и “Рибамар-България “ ООД –Варна  като, “Ривиера “ АД учреди в полза на “Росексимбанк” АД (“ДЗИ Банк” АД) ипотека първа по ред върху собственото си недвижимо имущество : хотел “ Ривиера Бийч  ”, тела от А до Е – ЗП и РЗП определена на база на архитектурни проекти находящ се  в гр. Варна, АДС 60/04,02,1997 г. и Разрешение за ползване № 618/12,12,2002 г. 
         3. Сключване на дългосрочен договор за туроператорска дейност 2004-2007 г. между “Ривиера “ АД- Варна  и “Аекс” АД – Варна.

          По силата на  договора  между “Аекс” АД- Варна и “Ривиера” АД  ХОТЕЛИЕРЪТ “Ривиера “ АД  предоставя на ТУРОПЕРАТОРА “Аекс” АД леглова база в хотелите си във ВК “Ривиера” за периода май 2004 г - 31 октомври 2007 г,  срещу авансово заплащане на услугите в предоставената леглова база  в размер на  2 400 000 евро. По силата на договора “Аекс” АД има право да продава  на свои контрагенти легловата  база за посочения период.

* Сделки между “Ривиера” АД и “Аекс” АД – 6 301 хил.лв. (посочени подробно в т. 3.4. от настоящия регистрационен документ)

* Сделки между “Ривиера” АД и “ДЗИ Банк” АД – 1 750 хил.лв., в т.ч. получен кредит 657 хил.лв., изплатена главница по кредит 850 хил.лв., платени лихви по договор за кредит 240 хил.лв., получени лихви 3 хил.лв.


- 2005 г. 

           * Предоставено обезпечение на дълготрайни активи на “Ривиера“ АД  по договор за кредит между “ДЗИ Банк” АД и “Рибамар-България “ ООД –Варна,  като “Ривиера “ АД учреди в полза “ДЗИ Банк” АД ипотека втора  по ред върху собственото си недвижимо имущество : хотел “ Ривиера Бийч  ”, тела от А до Е – ЗП и РЗП определена на база на архитектурни проекти находящ се  в гр. Варна, АДС 60/04,02,1997 г. и Разрешение за ползване № 618/12,12,2002 г. 
* Сделки между “Ривиера” АД и “Аекс” АД – 3 272 хил.лв., в т.ч. получен наем и аванси за туристически услуги 1 424 хил.лв., възстановен аванс за туристически услуги 1 833 хил.лв., платен наем на ДМА 15 хил.лв.

* Сделки между “Ривиера” АД и “ДЗИ Банк” АД – 1 956 хил.лв., в т.ч. закупени акции от капитала на “ДЗИ Банк” 745 хил.лв., погасена главница по договор за кредит 950 хил.лв., платени лихви по договор за кредит 171 хил.лв., получен наем на ДМА 87 хил.лв., получени лихви 3 хил.лв.

- 2006 г. 

* Предоставено обезпечение на дълготрайни активи на “Ривиера“ АД по сключен анекс към договор за инвестиционен кредит №8  между “ДЗИ Банк” АД и “Ривиера” АД за увеличение на кредитно задължение със сумата от 1 800 000 лв. до 3 190 000 лв. Общото събрание на акционерите от 13.11.2006 г. прие решение „Ривиера” АД да учреди в полза на „ДЗИ Банк” АД, като обезпечение на всички вземания по договора за кредит, първа по ред ипотека върху собственото си недвижимо имущество - хотел „Лотос”, със застроена площ 1 675 кв.м., 5 етажен, монолитна конструкция, находящ се в гр. Варна, по плана на КК „Зл.пясъци” и КК „Чайка”, собственост на „Ривиера” АД, гр. Варна, съгласно АДС №60/04.02.1997 г.
* Предоставено обезпечение на дълготрайни активи на “Ривиера“ АД по договор за кредит №343/22.12.2003 г. и анекси №1 до №6 към него, сключен между „ДЗИ Банк” АД и „Рибамар-България” ООД – Варна. Общото събрание на акционерите от 13.11.2006 г. прие решение „Ривиера” АД да учреди в полза на „ДЗИ Банк” АД, за нуждите на обезпечаване на увеличения размер на кредита до 15 000 000 лв., трета по ред договорна ипотека върху собственото си недвижимо имущество: хотел „Ривиера Бийч”, тела от А до Е – ЗП и РЗП определена на база на архитектурни проекти находящ се  в гр. Варна, АДС 60/04,02,1997 г. и Разрешение за ползване № 618/12,12,2002 г. 
* Сделки между “Ривиера” АД и “Аекс” АД – 3 780 хил.лв., в т.ч. получени плащания за туристически услуги 3 765 хил.лв., платен наем на ДМА 15 хил.лв.

         б) размер на отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество или дружество майка заеми (включително поемането на гаранции от всякакъв вид) на или в полза на лицата по т. 6.3.2;  информацията трябва да включва размера на неизплатената главница и лихви, вида на заема и сделката, за която е отпуснат, както и лихвения процент по заема.

През 2004 и 2005 г. “Ривиера” АД, както и неговите дъщерни дружества, не са отпускали заеми на или в полза на лицата по т. 6.3.2.

През м. Декември 2006 г. е сключен договор за паричен заем между „Ривиера” АД и „Рибамар България” ООД, при който „Ривиера” предоставя заем в размер на 5 013 356.53 лв. при лихвен процент 8 % на годишна база и срок на погасяване до 31.12.2007 г.
6.3.2. Имена, наименования на страните по сделката, имена и наименования на заинтересованите лица по сделките и описание на сделките, за които се считат за заинтересовани лица :   

2004 г. 

1. Страни по договор за кредит и предоставяне на обезпечение по него : 

“Ривиера АД “ – Варна 

“ДЗИ Банк”  АД-София 

Съгласно чл. 114 ал.4 следва да посочим, че стойността на сделката –  отпуснат кредит през 2004  в размер на 3190 хл.лв, представлява  9,06 % от най-ниската стойност на активите от последния одитиран счетоводен  баланс на  дружеството към 31,12,2002 г, което превишава праговете  по чл. 114, ал. 1, т.1б. 

 Съгласно чл. 114 ал.3 т. 3 следва да посочим, че стойността на представеното като обезпечение имущество, съгласно последния одитиран баланс на “Ривиера “ АД – 31,12,2002г.  възлиза на  1 040 405,72 лв  - което представлява сумата от  470 987,83 лв- балансова стойност на хотел “Оазис” и   569 417,89 лв балансова стойност на 22 000 кв.м. земя. -  2,96% от най-ниската стойност на активите по последния одитиран баланс на дружеството.  

2.  Страни по договор за кредит и предоставяне на обезпечение по него  през 2004 г. : 

“Рибамар-България” ООД– Варна 

“Росексимбанк” АД-София 

“Ривиера” АД –Варна – предоставящо обезпечението по кредита 

 Съгласно чл. 114 ал.3 т. 3 следва да посочим, че стойността на представеното като обезпечение имущество, съгласно одитираният  баланс на “Ривиера “ АД към 31,12,2002 г. възлиза на 8 306 723,87 лв  - балансова стойност на хотел “Ривиера Бийч” - 23,60% от най-ниската стойност на активите по последния одитиран  баланс на дружеството.  

    3.  Страни по дългосрочен договор за туроператорска дейност през 2004 г. 

   “Ривиера “ АД –Варна

   “Аекс” АД-Варна 

  Съгласно чл. 114 ал.2, следва да посочим, че стойността на възникващите  задължения към “Аекс” АД за 2004 г.  възлизат на  4 700 000 лв – 13,35 % от активите по  одитираният  баланс на “Ривиера” АД към 31.12.2003 г.  

2005 г. 

1. Страни по договор за кредит и предоставяне на обезпечение по него : 

“Рибамар –България” ООД  – Варна 

“ДЗИ Банк”  АД-София 

“Ривиера” АД - Варна – предоставяща обезпечението 

Съгласно чл. 114 ал. 4 следва да посочим стойността на сделката –  увеличение на размера на кредита по договор между “Рибамар – България” ООД и ДЗИ Банк” АД  от    22.12.2003 г. и анекси № 1,2,3,4  до 11 000 000 лв. 

За обезпечение на всички вземания на кредитора “ДЗИ Банк” АД, по договор за кредит между “ДЗИ Банк” АД  и “Рибамар-България “ ООД –Варна , “Ривиера “ АД учреди в полза на “ДЗИ Банк” АД ипотека втора  по ред върху собственото си недвижимо имущество : хотел “ Ривиера Бийч”, тела от А до Е – ЗП и РЗП определена на база на архитектурни проекти находящ се в гр. Варна, АДС 60/04,02,1997 г. и Разрешение за ползване № 618/12,12,2002 г. 
Съгласно чл. 114 ал.3 т. 3 следва да посочим, че стойността на представеното като обезпечение имущество, съгласно последния одитиран баланс на “Ривиера“ АД към момента на сключване на сделката – 31.12.2003 г.  възлиза на  7 968 824.39,72 лв.  балансова стойност на хотел “Ривиера бийч”, което представлява 23.33% от най-ниската стойност на активите по последния одитиран баланс на дружеството към момента на сключване на сделката – 31.12.2003 г.   

2006 г. 

1. Страни по договор за кредит и предоставяне на обезпечение по него : 

“ДЗИ Банк”  АД-София 

“Ривиера” АД - Варна 

Съгласно чл. 114 ал. 4 следва да посочим стойността на сделката –  увеличение на размера на кредита по договор между “Ривиера” АД и „ДЗИ Банк” АД  от 18.12.2003 г. до 3 190 000 лв., което представлява 7.30 % от най- ниската стойност на активите от счетоводния баланс на дружеството към 31.07.2006 г. (43 728 хил.лв.) и 7.79 % от най- ниската стойност на активите от последния одитиран счетоводен баланс на дружеството към 31.12.2005 г. (40 970 хил.лв.)

Общото събрание на акционерите от 13.11.2006 г. прие решение „Ривиера” АД да учреди в полза на „ДЗИ Банк” АД, като обезпечение на всички вземания по договора за кредит, първа по ред ипотека върху собственото си недвижимо имущество - хотел „Лотос”, със застроена площ 1 675 кв.м., 5 етажен, монолитна конструкция, находящ се в гр. Варна, по плана на КК „Зл.пясъци” и КК „Чайка”, собственост на „Ривиера” АД, гр. Варна, съгласно АДС №60/04.02.1997 г.

Съгласно чл. 114 ал.3 т. 3 следва да посочим, че стойността на предоставяното като обезпечение имущество, съгласно последния одитиран баланс на “Ривиера“ АД към момента на сключване на сделката – 31.12.2005 г.  възлиза на  1 442 861.21 лв.  балансова стойност на хотел “Лотос”, което представлява 3.52 % от най-ниската стойност на активите по последния одитиран баланс на дружеството към момента на сключване на сделката – 31.12.2005 г.  (40 970 хил.лв.) 

2. Страни по договор за кредит и предоставяне на обезпечение по него : 

“ДЗИ Банк”  АД-София 

„Рибамар България” ООД - Варна

“Ривиера” АД - Варна – предоставящ обезпечението

Съгласно чл. 114 ал. 4 следва да посочим стойността на сделката –  увеличение на размера на кредита по договор между “Рибамар България” ООД и „ДЗИ Банк” АД  от 22.12.2003 г. и анекси № 1 до № 6 към него до 15 000 000 лв. 
Общото събрание на акционерите от 13.11.2006 г. прие решение „Ривиера” АД да учреди в полза на „ДЗИ Банк” АД, като обезпечение на всички вземания по договора за кредит между „ДЗИ Банк” АД и „Рибамар България” ООД, трета по ред договорна ипотека върху собственото си недвижимо имущество: хотел „Ривиера Бийч”, тела от А до Е – ЗП и РЗП определена на база на архитектурни проекти находящ се  в гр. Варна, АДС 60/04,02,1997 г. и Разрешение за ползване № 618/12,12,2002 г. 
Съгласно чл. 114 ал.3 т. 3 следва да посочим, че стойността на предоставяното като обезпечение имущество, съгласно последния одитиран баланс на “Ривиера“ АД към момента на сключване на сделката – 31.12.2005 г.  възлиза на  7 461 975.11 лв.  балансова стойност на хотел “Ривиера Бийч”, което представлява 18.21 % от най-ниската стойност на активите по последния одитиран баланс на дружеството към момента на сключване на сделката – 31.12.2005 г.  (40 970 хил.лв.) 

    4.  Заинтересовани лица по сделките 2004-2006 г.  : 

   4.1. Емил Александров Кюлев – ЕГН 5706057008 (починал на 26.10.2005 г)

        Заинтересовано лице по силата на чл. 114  ал.5  от ЗППЦК до смъртта си в качеството си на 

     * Председател на Съвета на Директорите на “Ривиера “ АД –Варна –Ф.Д. 3716/90

     *  Главен прокурист на “Росексимбанк” АД /ДЗИ Банк” АД/ - София Ф.Д. № 3006/98 г.

     * Член на Съвета на Директорите на “Аекс” АД –Варна Ф.Д. 3812/97 г.    

   4.2. Весела Огнянова Кюлева – ЕГН 7505216499  

       Заинтересовано лице по силата на чл. 114  ал.5   от ЗППЦК в качеството си на 

* Председател на Съвета на Директорите на “Ривиера “ АД –Варна –Ф.Д. 3716/90

* Председател на Съвета на Директорите на “Аекс” АД –Варна Ф.Д. 3812/97 г.    

    4.3. Людмила Петрова Ненкова – ЕГН 4910111110  

       Заинтересовано лице по силата на чл. 114  ал.5   от ЗППЦК в качеството си на 

     * Член на Съвета на Директорите на “Ривиера “ АД –Варна –Ф.Д. 3716/90

* Член на Съвета на Директорите на “Аекс” АД –Варна Ф.Д. 3812/97 г.    

4.4. “ Аекс” АД-Варна - основен акционер на “Ривиера” АД, притежаващ  96,7 % от гласовете в Общото събрание, седалище и адрес на управление: гр. Варна, к.к. “Златни пясъци”, ВК “Ривиера”, вписано в търговския регистър под № 33, том 140, стр. 156 по ф.д. 3812/1997 г. по описа на Варненския окръжен съд, БУЛСТАТ  103168506. Дружеството се управлява и представлява от  Людмила Петрова Ненкова ЕГН 4910111110 и Весела Огнянова Кюлева ЕГН 7505216499. 


6.3.3.  За емитенти на акции, които са публични дружества - актуалната информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на управителните и на контролните органи, прокуриста и лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или го контролират:


а) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол;


б) юридическите лица, в чиито управителни или контролни органи участват или чиито прокуристи са;


в) за известните им настоящи и бъдещи сделки, за които считат, че могат да бъдат признати за заинтересувани лица по смисъла на чл. 114, ал. 5 ЗППЦК.

Подробна информация по т 6.3.3 е посочена в : 

 Мотивирания доклад на Съвета на директорите, представен в КФН с писмо, вх. № РГ–05-29/1 от 26.01.2004 г., приет от Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 09.03.2004 г.
Мотивирания доклад на Съвета на директорите, представен в КФН с писмо, вх. № РГ–05-29/11 от 05.01.2005г., приет от Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 22.02.2005 г. 

Мотивирания доклад на Съвета на директорите, представен в КФН с писмо, вх. № РГ–05-29/9 от 18.09.2006 г., приет от Общото събрание на акционерите на “Ривиера” АД от 13.11.2006 г. и допълнителна информация, представена в КФН с писмо вх. № РГ-05/29-9 от 13.10.2006 г.

т. 5.1.1. от настоящия документ.


6.4.  Ако някой от посочените в този документ експерти или консултанти притежава значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ, се посочва кратка информация относно тези обстоятелства.


7.  Финансова информация


7.1.  Годишните финансови отчети за последните 3 години, включително консолидираните финансови отчети, ако такива са изготвени, одитирани от регистриран одитор, включващи най-малко:


а) баланс;


б) отчет за приходите и разходите;


в) отчет за собствения капитал;


г) отчет за паричните потоци;


д) приложения към финансовите отчети.

7.2. Отчет/и за управлението по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството.

        7.3 Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети.

Горепосочените  отчети по т. 7.1, 7.2, 7.3 са представени в КФН, както следва  : 

2004 -  Писмо Изх. №  87 / 28.01.2005  г. – неодитиран, предварителен

2004 -  Писмо Изх. №  214 / 29.03.2005  г. – одитиран

2005 – Писмо Изх. № 054 / 28.01.2006 г. – неодитиран, предварителен

2005 – Писмо Изх. № 148 / 30.03.2006 г. – одитиран

2006 – Писмо Изх. № 078 / 30.01.2007 г. – неодитиран, предварителен
2006 – Писмо Изх. № настоящо – одитиран.

            7.4  Междинните финансови отчети за текущата година, които може да не са одитирани (това обстоятелство се посочва изрично), съдържащи информацията по т..1.

Междинни финансови отчети за 2007 г. не са представяни в КФН. 


7.5.  За емитент на дялови ценни книжа - информация за всички продажби зад граница и процентното им съотношение към всички продажби, в случай че количеството на продажбите зад граница представлява значителна част от продажбите, осъществени от емитента.

           Продажбите, в резултат на предоставени услуги на чуждестранни туристи, са извършени в резултат на сключени договори с туроператорски фирми, като с най-значителен относителен дял в приходите от продажби са сделките за предоставени туристически услуги  по договорите  с туроператора “Аекс” 32% за 2004 г., 39 % за 2005 г., 33 % за 2006 г., който е местно, българско юридическо лице. Сделките с туроператора “Рибамар-България“ ООД са 10.6% за 2004 г., 4 % за 2005 г. и 32 % за 2006 г. Сделките с чужди туроператори за 2004 г. са 4.7 %, за 2005 г. са 2.8 %, за 2006 г.са 6 % от приходите от продажби.

         7.6.  Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, ако такива са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност.

Срещу дружеството са заведени две съдебни дела по искове на лица, претендиращи акционерни права спрямо капитала и имуществото на „Тракия банк” АД с последващи наименования „Росексимбанк” и „ДЗИ Банк”, чиито акции бяха продадени през м. Декември 2006 г. Те са заведени пред Районен съд – гр. Горна Оряховица (гр.д. № 1860/2006 г.) и пред Районен съд – гр. Девня (№3/2007 г.). Като обезпечение на бъдещите искове е наложен запор върху всички банкови сметки на „Ривиера” АД във всички търговски банки в България. Заведените съдебни дела се обжалват.

Няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност.

Няма решения или искове за прекратяване и обявяване в ликвидация на “Ривиера” АД. 

       7.7.  За емитент на дялови ценни книжа - дружествената политика по отношение разпределянето на дивиденти и информация относно дивидента на акция за последните 3 финансови години.

       За последните 3 финасови години “Ривиера” АД не е разпределяло и изплащало дивиденти.

         7.8. Описание на съществените промени във финансовото и търговското състояние на емитента (или на дружествата от групата, ако емитентът изготвя консолидирани финансови отчети), настъпили след датата на публикуване на годишния или на последния междинен финансов отчет.  Ако такива не са настъпили, това трябва да бъде изрично посочено.

     Настъпилите събития и сключените сделки след периода на годишното счетоводно приключване на 2006 г. са посочени в т. 4.5.3. в) на настоящия документ. 
8. Допълнителна информация

8.1.  Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс, включен във финансовия отчет, и към последната практически приложима дата, както следва:

            Към 31.12.2006 : 


а) размер на капитала - 9 428 235 лв.


б) брой акции - 9 428 235


в) брой на емитираните и изцяло изплатени акции и брой на емитираните и частично изплатени акции; 

Към 31.12.2006 г. цялата стойност на емитираните 9 428 235 бр. акции е изплатена. 

          г) номинална стойност на акциите – 1 лв.

         д) брой на акциите в обращение в началото и в края на годината;

На 01.01.2006 г. в обръщение са 9 428 235 бр. акции от капитала на “Ривиера” АД.

На 31.12.2006 г. в обръщение са 9 428 235 бр. акции от капитала на “Ривиера” АД.

е) информация дали повече от 10 на сто от капитала е бил заплатен с активи, различни от парични средства, за периода от последните 5 години;

Цялата стойност на емитираните акции от капитала на „Ривиера” АД е изплатена преди 2002 г.

ж) брой, балансова стойност и номинална стойност на акциите на емитента, притежавани от него или от негово дъщерно дружество;

           Към 31.12.2006 г. „Ривиера” АД няма дъщерни дружества. 
           з) в случай че има решение за увеличаване на капитала, но емисията акции не е издадена или се предприемат действия по увеличаване на капитала (например във връзка с варанти или конвертируеми облигации или издаване на права), се представя информация за:

          Към настоящия момент - м. март 2007 г., няма решение за увеличаване на капитала и не се предприемат такива действия. 


и) лицата, които притежават опции върху капитала на емитента (или върху капитала на дружество, член на икономическата група, ако емитентът изготвя консолидирани отчети), или лицата, към които има поет ангажимент под условие или безусловно да бъдат издадени опции в тяхна полза, включително наименование на дружеството, количество ценни книжа, върху които са издадени опции;  цена, на която се упражнява опцията;  покупна цена (ако има такава); срок на опциите;  ако няма такива лица, това обстоятелство следва да се отбележи;  когато опциите са дадени или ще бъдат дадени на всички притежатели на акции, на дългови ценни книжа, на определен клас акции или на служители съгласно план за стимулиране, е достатъчно да се отбележи това обстоятелство, без да е необходимо да се посочват всички имена;

          Няма такива лица. 


к) история на акционерния капитал за последните три години, като се представи информация за събитията през този период, които са довели до промяна на емитирания капитал и/или броя на акциите или класа акции, от които е съставен, заедно с описание на различията в правата на гласуване, присъщи на различните класове акции през този период;  представя се детайлна информация относно цената и условията по всяка емисия, включително и данни, ако заплащането се е осъществявало с непарични средства (информация относно отстъпки, намаления, специални условия или плащане на вноски);  ако няма такива емисии, това обстоятелство следва да се отбележи;  посочват се причините за всяко намаляване на капитала и коефициентът на намаляване на капитала, ако такова е било извършено.

Няма увеличение на акционерния капитал.

Няма промяна  на класа акции, от които е съставен капитала.

Няма различия  в правата на гласуване, присъщи на различните класове акции.

Няма  намаляване на капитала.


8.2.  За емитент на дялови ценни книжа се представя информация за устава на емитента, както следва:

а) описание на правата, преференциите и ограниченията, присъщи на всеки клас акции, включително:

Съгласно устава на “Ривиера” АД, акциите могат да бъдат поименни и на приносител. Акциите на приносител се заменят с поименни акции и обратно по искане на акционера, след пълното изплащане на тяхната стойност и след решение на Общото събрание.


Всяка поименна акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията.


Докато дружеството има статут на публично дружество по смисъла на ЗППЦК, всички акции от неговия капитал са безналични. Издаването и разпореждането с безналични акции се извършва по реда, регламентиран в ЗППЦК.

Докато дружеството има статут на публично дружество, то не може да издава привилигировани акции, даващи право на повече от един глас или на допълнителен ликвидационен дял.

          аа) правото на дивидент;  срока, в който правото на дивидент може да се упражни, както и лицата, които се ползват от това право след изтичане на определения срок;

Съгласно устава на “Ривиера” АД, дивидентите се разпределят по решение на Общото събрание, въз основа на предложение на Съвета на директорите.

Дивидентът на акционерите, които не са направили вноските си изцяло, се намалява съразмерно с невнесената част, освен ако са в забава.

Изплащането на дивидентите се извършва при спазване на изискванията на Търговския закон, а докато дружеството има статут на публично дружество – и на ЗППЦК.


бб) правото на глас;

Съгласно устава на “Ривиера” АД, всяка поименна акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите. Докато дружеството има статут на публично дружество, то не може да издава привилигировани акции, даващи право на повече от един глас.

Правото на глас в Общото събрание възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка акция и след вписване на дружеството, съответно на увеличението на неговия капитал, в търговския регистър. Докато дружеството има статут на публично дружество, правото на глас се упражнява от лица, придобили акции най- късно 14 дни преди датата на Общото събрание.

вв) правото на ликвидационен дял;

Съгласно устава на “Ривиера” АД, всяка поименна акция дава право на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Докато дружеството има статут на публично дружество, то не може да издава привилигировани акции, даващи право на допълнителен ликвидационен дял.

          б) описание на условията, съгласно които се свикват годишното събрание на акционерите и извънредното събрание на акционерите, включително условията за участие в събранието;

             Горепосочените условия са съгласно разпоредбите на ЗППЦК, Наредбата за минималното съдържание на пълномощно за представителство на акционер в общото събрание на дружество, чиито акции са били предмет на публично предлагане и Устава на дружеството: 

Извадки от  Устав  на “Ривиера” АД, приет на  Общо събрание на акционерите от 28.06.2004 г

ОБЩО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ


Чл.20 (1) Общото събрание включва лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на Общото събрание. Те участвуват в Общото събрание лично или чрез представител, упълномощен с пълномощно, отговарящо на изискванията на ЗППЦК.


(2) Докато Дружеството има статус на публично  дружество, правото на глас в Общото събрание възниква с пълното емисионната стойност на всяка акция и след вписване на дружеството, съответно на увеличението на неговия капитал, в търговския регистър.

(3) Акционерите с привилигировани акции без право на глас, както и членовете на Съвета на директорите вземат участие в Общото събрание без право на глас, освен ако са акционери. Член на Съвета на директорите не може да представлява акционер.


(4) Когато наетите лица в дружеството са повече от 50, те се представляват в общото събрание от едно лице с право на съвещателен глас. Техният представител има правата по чл. 24 от настоящия Устав.

КОМПЕТЕНТНОСТ НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ


Чл.21 Общото събрание:


1. Изменя и допълва Устава на Дружеството;


2. Увеличава и намалява капитала;


3. Преобразува и прекратява Дружеството;

      4. Избира и освобождава членовете на Съвета на директорите

             5. Определя възнаграждението на членовете на Съвета на директорите, на които няма да бъде възложено управлението, включително правото им да получат част от печалбата на дружеството, както и да придобият акции и облигации на дружеството


6. Назначава и освобождава дипломирани експерт-счетоводители;


7. Одобрява годишния счетоводен отчет, след заверка от назначения експерт-счетоводител, взема решение за разпределяне на печалбата, за попълване на фонд “Резервен” и за изплащане на дивидент;


8. Решава издаването на облигации;


9. Назначава ликвидаторите при прекратяване на Дружеството, освен в случай на несъстоятелност;


10. Освобождава от отговорност членовете на Съвета на директорите;


11. Решава и други въпроси, поставени в неговата компетентност от закона и Устава.

ПРОВЕЖДАНЕ НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ


Чл.22 (1) Общото събрание се провежда най-малко веднъж годишно по неговото седалище.


(2) Първото общо събрание се провежда не по- късно от 18 месеца след учредяване на дружеството, а следващите редовни събрания – не по- късно от 6 месеца след края на отчетната година.       



(3) В случай, че загубите на Дружеството надхвърлят една втора от капитала му се провежда Общо събрание не по-късно от три месеца от установяването на загубите.


(4) Общото събрание избира председател, секретар на заседанието и преброители на гласовете.

СВИКВАНЕ


Чл.23 (1) Общото събрание се свиква от Съвета на директорите. То може да се свиква и по искане на акционери, които повече от три месеца притежават акции, представляващи поне 5 на сто от капитала.


(2) Ако в срок от 1 месец искането на акционерите, притежаващи поне 5 на сто от капитала не бъде удовлетворено или ако Общото събрание не бъде проведено в 3-месечен срок от заявяване на искането, окръжният съд свиква Общо събрание или овластява акционерите, поискали свикването, или техен представител да свика събранието. Обстоятелството, че акциите са притежавани повече от три месеца, се установява пред съда с нотариално заверена декларация.


(3) Свикването се извършва чрез покана, обнародвана в “Държавен вестник”. Докато Дружеството има статут на публично дружество, поканата се обнародва и в един централен ежедневник.


(4) Поканата съдържа най-малко следните данни:


1. Фирмата и седалището на Дружеството;


2. Мястото, датата и часа на събранието;


3. Вида на Общото събрание;


4. Съобщение за формалностите, ако са предвидени в устава, които трябва да бъдат изпълнени за участие в събранието и за упражняване на правото на глас;


5. Дневен ред на въпросите, предложени за обсъждане, както и предложенията за решения.


(5) Времето от обнародването до откриването на Общото събрание не може да бъде по-малко от 30 дни.


(6) Докато Дружеството има статут на публично дружество, поканата по алинея 4 заедно с материалите за Общото събрание се изпраща в Комисията за финансов надзор, Централния депозитар и регулирания пазар, на който се търгуват акциите му.

            (7) Акционери, които повече от три месеца притежават акции, предсавляващи поне 5 на сто от капитала на дружеството, могат след обнародване или изпращане на поканата да включат и други въпроси в дневния ред на Общото събрание. Обстоятелството, че акциите са притежавани повече от три месеца, се установява пред съда с нотариално заверена декларация.

           (8) Не по- късно от 15 дни преди откриването на Общото събрание лицата по ал. 6 представят в търговския регистър списък на въпросите, които ще бъдат включени в дневния ред, предложенията за решения и писмените материали, свързани с тях. По искането за представянето им съдът се произнася с определение в деня на постъпването му или най- късно на следващия работен ден.

            (9) Най- късно на следващия работен ден след определението на съда по ал. 7 акционерите представян списъка от въпроси, предложенията за рашания и писмените ватериали по седалището и адреса на управление на дружеството. Прилага се съответно и чл. 24 от настоящия устав.

ПРАВО НА СВЕДЕНИЯ


Чл.24 (1) Писмените материали, свързани с дневния ред на Общото събрание, трябва да бъдат поставени на разположение на акционерите най-късно до датата на обнародването или изпращането на поканите за свикване на Общото събрание. При поискване те се представят на всеки акционер безплатно.

           (2) Когато дневният ред включва избор на членове на Съвета на директорите, материалите по ал. 1 включват и данни за имената, постоянния адрес и професионалната квалификация на лицата, предложени за членове. Това правило се прилага и котаго въпросът е включен в дневния ред по реда на чл. 23, ал. 7 и следващите от настоящия устав.


(3) Членовете на Съвета на директорите и прокуристът на Дружеството са длъжни да отговарят вярно, изчерпателно и по същество на въпроси на акционерите, задавани на Общото събрание, относно икономическото и финансовото състояние и търговската дейност на дружеството, освен за обстоятелства, които представляват вътрешна информация. Акционерите могат да задават такива въпроси независимо дали те са свързани с дневния ред.
СПИСЪК НА ПРИСЪСТВАЩИТЕ И ПРЕДСТАВИТЕЛИ


Чл.25 (1) За заседанието на Общото събрание се изготвя списък на присъстващите акционери или техните представители и на броя притежаваните или представлявани акции. Акционерите и представителите удостоверяват присъствието си с подпис. Списъкът се заверява от председателя и секретаря на Общото събрание.


(2) Всеки акционер има право да упълномощи писмено лице, което да го представлява в Общото събрание. Докато Дружеството има статут на публично дружество, пълномощното трябва да отговаря по форма и съдържание на изискванията на ЗППЦК 

КВОРУМ И ГЛАСУВАНЕ


Чл.26 (1) За провеждане на заседанието на Общото събрание се изисква да бъдат представени повече от половината акции с право на глас. При липса на кворум може да се насрочи  ново  заседание  не по- рано от 14 дни и то е законно, независимо от представения на него капитал. Датата на новото заседание може да се посочи и в поканата за първото заседание.


(2) Правото на глас в Общото събрание възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка от записаните акции. Докато Дружеството има статут на публично дружество, правото на глас се упражнява от лица, придобили акции най късно 14 дни преди датата на Общото събрание.


(3) Докато Дружеството има статут на публично дружество, акционер, който съгласно чл. 149 от ЗППЦК е длъжен да регистрира в Комисията за финансов надзор търгово предложение, до публикуването на търговото предложение няма право да  упражнява правото си на  глас в Общото събрание.


(4) Когато предложеното решение засяга правата на акционери, притежаващи акции от един клас, гласуването става отделно за всеки клас.

КОНФЛИКТ НА ИНТЕРЕСИ


Чл.27 Акционер или негов представител не може да участвува в гласуването за:


1. Предявяване на искове срещу него;


2. Предприемане на действия за осъществяване на отговорността му към Дружеството.

МНОЗИНСТВО


Чл.28 Решенията на Общото събрание се приемат с обикновено мнозинство от представените акции с право на глас, а в случаите на чл. 21 т.т. 1,2 и 3 - с мнозинство от 2/3 от представените акции с право на глас.

РЕШЕНИЯ


Чл.29 (1) Общото събрание не може да приема решения, засягащи въпроси, които не са били съобщени или обнародвани съобразно разпоредбите на чл. 23, освен когато всички акционери присъствуват или са представени на събранието и никой не възразява повдигнатите въпроси да бъдат обсъждани и да бъдат взети решения по тях.


(2) Решенията на Общото събрание влизат в сила незабавно, освен ако действието им не бъде отложено.


(3) Решенията относно изменение и допълнение на устава и прекратяване на Дружеството влизат в сила след вписването им в търговския регистър. 

           (4) Увеличаване и намаляване на капитала, преобразуване на дружеството, избор и освобождаване на членове на Съвета на директорите, както и назначаване на ликвидатори имат действие от вписването им в търговския регистър.

ПРОТОКОЛ


Чл.30 (1) За заседанията на Общото събрание се води протокол в специална книга, в който се посочват:


1. Мястото и времето на провеждане на заседанието;


2. Имената на председателя и секретаря, както и на преброителите на гласовете при гласуване;


3. Присъствието на Съвета на директорите, както и на лица, които не са акционери;


4. Направените предложения по същество;

5.  Проведените гласувания и резултатите от тях;


6. Направените възражения.


(2) Протоколът се подписва от председателя и секретаря на събранието и от преброителите на гласовете.


(3) Към протоколите се прилагат:


1. Списък на присъстващите;


2. Документите, свързани със свикването на Общото събрание.


(4) Дружеството е длъжно да изпрати на Комисията за финансов надзор и на регулирания пазар, където акциите на дружеството са приети за търговия, протокола от заседанието на Общото събрание в срок 3 работни дни от провеждането на събранието.
          (5) По искане на акционер или член на Съвета на директорите на заседанието на Общото събрание може да присъства нотариус, който да състави констативен протокол по чл. 488а от Гражданския процесуален кодекс. Препис от констативния протокол се прилага към протокола от Общото събрание.

(6) Протоколите и приложенията към тях се пазят най-малко 5 години. Всеки акционер има право да се запознае със съдържанието на протокола и за получи от Комисията за финансов надзор копие от него.

        в) кратко описание на всяка разпоредба в устава на емитента или в правилата за работа на управителния орган, която би довела до забавяне, промяна или предотвратяване на смяна на лицата, упражняващи контрол върху емитента в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо емитента (или негово дъщерно дружество);

         Няма разпоредби в устава, които да са различни от разпоредбите на ТЗ и ЗППЦК.


г) описание на условията в устава, отнасящи се до промени в капитала, които са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона.

         Няма разпоредби в устава, който да са различни от разпоредбите на ТЗ и ЗППЦК.


8.3.1.  За емитент на дялови ценни книжа - кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът или член на икономическата група е страна, за периода от две години преди публикуването на документа, като се посочват датите, страните, предметът на договорите и условията по тях.

В периода от две години преди публикуването на настоящия документ са сключени следните договори извън обичайната дейност на „Ривиера” АД:

- Договор за заем между „Ривиера” АД и „Рокол Туроператор”, при който „Ривиера” АД предоставя заем в размер на 4 885 000 евро при лихвен процент 8 % на годишна база и срок на погасяване до 31.12.2007 г.


- Договор за паричен заем между „Ривиера” АД и „Рибамар България” ООД, при който „Ривиера” АД предоставя заем в размер на 5 013 356.53 лв. при лихвен процент 8 % на годишна база и срок на погасяване до 31.12.2007 г.


- Договор за паричен заем от 15.01.2007 г. между „Ривиера” АД и „Рибамар България” ООД, при който „Ривиера” предоставя заем в размер на 1 476 250 евро при лихвен процент 8 % на годишна база и срок на погасяване до 31.12.2007 г.


- Договор за паричен заем от 22.02.2007 г. между „Ривиера” АД и „Демеско Консултинг” ЕООД, при който „Ривиера”  предоставя заем в размер на 2 200 000 лв. при лихвен процент 7 % на годишна база и срок на погасяване до 30.06.2007 г.

           8.3.2.  За емитент на дългови ценни книжа - кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът или член на икономическата група е страна и който е от значение за задълженията на емитента към притежателите на издадените от него дългови ценни книжа за периода от две години преди публикуването на документа.

“Ривиера” АД не е емитент на дългови ценни книжа. 

          8.4.  Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 на сто от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата:

                       а) наименование, седалище и адрес на управление на дружеството;


б) предмет на дейност на дружеството;


в) размер на участието в капитала на дружеството;


г) размер на капитала;

д) резерви;

            е) нетна печалба/загуба за последната финансова година;


ж) размер на получените дивиденти за последната финансова година;


з) размер на задълженията и вземанията на емитента във връзка с участието му в дружеството

              Към 31.12.2006 г. няма такива дружества.   

            8.5 Посочване на централния ежедневник, който емитентът използва за публикуване на поканата за свикване на общо събрание на акционерите.

Вестник “Сега”


8.6.  Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.

Гр. Варна  9007 

К К “ Златни пясъци”

“ Ривиера “ АД 

Директор за връзка с инвеститорите:     Ивелина Милева Стоянова

Работно време 08.30-17.00 часа 

Телефон за връзка 052/386703

30.03.2007 г. 

Варна 

Директор за връзка с инвеститорите :   ……………      Изпълнителен Директор :……………… 

                                 Ивелина Милева Стоянова                                Людмила Ненкова 
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		Раздели, групи, статии		към 31.12.06		Структура в %		към 31.12.05		Структура в %		Отн. измене-ние в %

		а		1		2		3		4		5

		А. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ

		І. Имоти, машини, съоръжения и оборудване

		1. Земи (терени)		3,636		6		3,636		9		0

		2.Сгради и конструкции		22,700		35		22,189		54		2

		3.Машини и оборудване		2,015		3		1,705		4		18

		4. Съоръжения		3,967		6		3,766		9		5

		5. Транспортни средства		246		0		255		1		-4

		6. Стопански инвентар		2,269		3		2,166		5		5

		7. Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни материални активи		2,919		4		2,913		7		0

		8. Други		62		0		84		0		-26

		Общо за група І:		37,814		58		36,714		90		3

		ІV. Нематериални активи

		1. Права върху собственост		49		0		28		0		75

		2. Програмни продукти				0				0

		Общо за група ІV:		49		0		28		0		75

		VІ. Финансови активи

		1. Инвестиции в:		15		0		3,741		9		-100

		в дъщерни предприятия				0		10		0		-100

		в други предприятия		15		0		3,731				-100

		3. Други		82		0		33		0		148

		Общо за група VІ:		97		0		3,774		9		-97

		Общо за раздел "А":		37,960		58		40,516		99		-6

		Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ

		І. Материални запаси

		1. Материали		177		0		143		0		24

		2. Стоки		109		0		84		0		30

		Общо за група І:		286		0		227		1		26

		ІІ. Търговски и други вземания

		1. Вземания от свързани предприятия		1,210		4				0

		2. Вземания от клиенти и доставчици		11		0		25		0		-56

		3. Предоставени аванси		41		0		1		0		4,000

		4. Вземания по предоставени търговски заеми		14,600		54				0

		5. Данъци за възстановяване				0		45		0

		6. Други		5,285		8		10		0		52,750

		Общо за група ІІ:		21,147		33		81		0		26,007

		ІІІ. Финансови активи

		1. Финансови активи, държани за търгуване, в т.ч.		5,399

		други		5,399

		Общо за група ІІІ:		5,399		8				0

		ІV. Парични средства и парични еквиваленти

		1. Парични средства в брой		44		0		26		0		69

		2. Парични средства в безсрочни депозити				0		79		0

		3. Блокирани парични средства		217		0		41		0		429

		4. Парични еквиваленти				0				0

		Общо за група ІV:		261		0		146		0		79

		ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ "Б":		27,093		42		454		6		5,868

		СУМА НА АКТИВА (А+Б):		65,053				40,970				59

		В. УСЛОВНИ АКТИВИ						551				-100
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		Показатели		2007		Отн.  тегло %		2006		Отн.  тегло %		2005		Отн.  тегло %

		Нетни приходи от продажби		12100		99.6%		11241		28.2%		10055		99.9%

		Финансови приходи		50		0.4%		28609		71.8%		14		0.1%

		Извънредни приходи				0.0%				0.0%				0.0%

		ВСИЧКО		12150		100%		39850		100%		10069		100%
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		Показатели		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Нетна печалба (загуба)		(416)		40		27,597		х		68992%
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		Показатели		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Брой акции към 31.12.		9,428,235		9,428,235		9,428,235		0%		0%
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		Дейност		Средно-списъчен брой към 31.12.						Изменение %

				2004		2005		2006		2005/2004		2006/2005

		Персонал в т.ч.		280		299		323		6.8%		8.0%

		Хранене		89		98		107		10.1%		9.2%

		Хотели		65		69		72		6.2%		4.3%

		Плажно- спортна дейност		26		29		33		11.5%		13.8%

		Техническа работилница		19		19		20		0.0%		5.3%

		Автотранспорт		3		3		4		0.0%		33.3%

		Снабдяване		6		6		7		0.0%		16.7%

		Паркоподдържане		6		6		7		0.0%		16.7%

		Перално стопанство		11		12		14		9.1%		16.7%

		Адм. -управленски персонал		25		22		21		-12.0%		-4.5%

		Туристическо обслужване		5		5		5		0.0%		0.0%

		Маркетинг и продажби		1		2		2		100.0%		0.0%

		Охрана		24		28		31		16.7%		10.7%
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		Показатели		2007				2006				2005				2000 г.

				хил. лв.		Отн. тегло %		хил. лв.		Отн. тегло %		хил. лв.		Отн. тегло %		хил. лв.		Отн. тегло %

		Оперативни разходи		11100		98.7%		10,340		84.0%		9,224		91.9%		4,786		96.6%

						0.0%

						0.0%

						0.0%

						0.0%

						0.0%

						0.0%

						0.0%

		Финансови разходи		150		1.3%		1,968		16.0%		808		8.1%		140		2.8%

		Извънредни разходи		0		0.0%				0.0%				0.0%		26		0.5%

		ВСИЧКО:		11,250		100.0%		12,308		100.0%		10,032		100.0%		4,952		100.0%
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		Показатели		2007		2006		2005

				хил. лв.		хил. лв.		хил. лв.

		Финансов резултат от дейността		1000		901		831

		Разходи за дейността

		Разходи за дейността

		Разходи за дейността

		Разходи за дейността

		Разходи за дейността

		Разходи за дейността

		Разходи за дейността

		Финансов резултат от финансови операции		-100		26641		-794

		Финансов резултат от извънредни операции

		Финансов резултат преди облагане		900		27542		37
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		Дейност		към 31.12.2004								към 31.12.2005								към 31.12.2006

				Всичко		Висше		Средно		Основно		Всичко		Висше		Средно		Основно		Всичко		Висше		Средно		Основно

		Хранене		89		17		70		2		98		11		83		4		107		13		89		5

		Хотели		65		18		45		2		69		16		52		1		72		16		54		2

		Плажно- спортна дейност		26		14		12				29		10		19				33		14		18		1

		Техническа работилница		19		5		14				19		5		14				20		6		14

		Автотранспорт		3				3				3				3				4				4

		Снабдяване		6		1		5				6		1		5				7		2		5

		Паркоподдържане		6		1		4		1		6				5		1		7				5		2

		Перално стопанство		11				9		2		12				11		1		14				13		1

		Адм.-управленски персонал		25		22		3				22		18		4				21		17		4

		Туристическо обслужване		5		3		1		1		5		4		1				5		4		1

		Маркетинг и продажби		1		1						2		2						2		2

		Охрана		24		10		14				28		11		17				31		11		20

		Всичко		280		92		180		8		299		78		214		7		323		85		227		11

		Относително тегло				28%		56%		2%				24%		66%		2%				26%		70%		3%
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				2007				отн.т.		2006				отн.т.		2005				отн.т.

				хил.лв.		отн. т.		в прих. от  прод.		хил.лв.		отн. т.		в прих. от  прод.		хил.лв.		отн. т.		в прих. от  прод.

		разходи за м-ли		1870		16.8%		17.0%		1816		17.6%		18.1%		1788		19.4%		20.0%

		разходи за в-ни услуги		1100		9.9%		10.0%		1076		10.4%		10.7%		896		9.7%		10.0%

		разходи за персонала		3650		32.9%		33.3%		3155		30.5%		31.4%		2682		29.1%		30.0%

		р-ди за амортизация		2250		20.3%		20.5%		2190		21.2%		21.8%		2082		22.6%		23.3%

		други оперативни разходи		500		4.5%		4.6%		450		4.4%		4.5%		398		4.3%		4.4%

		отч.ст-ст на прод.активи		1730		15.6%		15.8%		1653		16.0%		16.4%		1378		14.9%		15.4%

		ВСИЧКО		11100		100%		101.2%		10340		100%		102.8%		9224		100%		103.1%
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				2007		2006		2005

		Българи		16%		15%		19%

		Чужденци		84%		85%		81%

		- Германия		50%		49%		43%

		- Русия, ОНД		18%		17%		20%

		- Великобритания		7%		7%		9%

		- Белгия		2%		2%		1%

		- Франция		2%		2%		2%

		- Финландия		1%		1%		1%

		- Швейцария		1%		1%		х

		- Холандия		х		х		1%

		- Други		3%		6%		4%
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		Дейност		2007		Отн. тегло		2006		Отн. тегло		2005		Отн. тегло		1999 г.		Отн. тегло		Ръст в %

		"Хранене"		4000		33.1%		3818		34.0%		3519		35.0%		1676		35.2%		0%

		"Хотели"		6650		55.0%		6068		54.0%		5489		54.6%		2587		54.3%		0%

		"Плажно-спортна"		850		7.0%		803		7.1%		655		6.5%		251		5.3%		0%

		Мероприятия		60		0.5%		55		0.5%		31		0.3%		82		1.7%		0%

		Други		200		2%		322		2.9%		196		1.9%		127		2.7%		0%

		Спомагателни звена		340		3%		176		1.6%		167		1.7%		37		0.8%		0%

		Нетни приходи от продажби		12100		100.0%		11241		100.0%		10055		100.0%		4760		100%		6.6%

		Приходи от финансиране		1		Х		1		Х		1		Х		1		Х		x

		ВСИЧКО		12101		100%		11242		100%		10056		100%		4761		100%		0.0%
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		Раздели, групи, статии		2005		Структура в %		2004		Структура в %		Отн. изменение в %

		а		1		2		3		4		5

		А. ДЪЛГОТРАЙНИ (дългосрочни) АКТИВИ

		І. Дълготрайни материални активи

		1. Земи (терени)		3,636		8.9%		3,636		9.1%		0.0%

		2. Сгради и конструкции		22,189		54.2%		21,413		53.3%		3.6%

		3. Машини и оборудване		1,705		4.2%		2,073		5.2%		-17.8%

		4. Съоръжения		3,766		9.2%		3,631		9.0%		3.7%

		5. Транспортни средства		255		0.6%		189		0.5%		34.9%

		6. Стопански инвентар		2,166		5.3%		2,128		5.3%		1.8%

		7. Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни материални активи		2,913		7.1%		2,710		6.7%		7.5%

		8. Други дълготрайни материални активи		84		0.2%		105		0.3%		-20.0%

		Общо за група І:		36,714		89.6%		35,885		89.4%		2.3%

		ІV. Дълготрайни нематериални активи

		1. Права върху собственост		28		0.1%		35		0.1%		-20.0%

		2. Програмни продукти				0.0%				0.0%

		Общо за група ІV:		28		0.1%		35		0.1%		-20.0%

		VІ. Дългосрочни финансови активи

		1. Инвестиции в:		3,741		9.1%		2,996		7.5%		24.9%

		дъщерни предприятия		10		0.0%		10		0.0%		0.0%

		други предприятия		3,731		9.1%		2,986		7.4%		24.9%

		2. Дългосрочни вземания в т.ч.				0.0%				0.0%

		от свързани предприятия				0.0%				0.0%

		други дългосрочни вземания				0.0%				0.0%

		3. Други		33		0.1%		33		0.1%

		Общо за група VІ:		3,774		9.2%		3,029		7.5%		24.6%

		ІХ. Активи по отсрочени данъци				0.0%				0.0%

		Общо за раздел "А":		40,516		98.9%		38,949		97.0%		4.0%

		Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ

		І. Материални запаси

		1. Материали		143		0.3%		120		0.3%		19.2%

		2. Стоки		84		0.2%		90		0.2%		-6.7%

		Общо за група І:		227		0.6%		210		0.5%		8.1%

		ІІ. Търговски и други вземания

		1. Вземания от клиенти и доставчици		25		0.1%				0.0%

		2. Предоставени аванси		1		0.0%		13		0.0%		-92.3%

		3. Данъци за възстановяване		45		0.1%				0.0%

		4. Други		10		0.0%		11		0.0%		-9.1%

		Общо за група ІІ:		81		0.2%		24		0.1%		237.5%

		ІV. Парични средства и парични еквиваленти

		1. Парични средства в брой		26		0.1%		13		0.0%		100.0%

		2. Парични средства в безсрочни депозити		79		0.2%		771		1.9%		-89.8%

		3. Блокирани парични средства		41		0.1%		190		0.5%		-78.4%

		4. Парични еквиваленти				0.0%				0.0%

		Общо за група ІІІ:		146		0.4%		974		2.4%		-85.0%

		Общо за раздел "Б":		454		1.1%		1,208		3.0%		-62.4%

		СУМА НА АКТИВА (А+Б):		40,970				40,157		100.0%		2.0%
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		Активи към 31.12.		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Нетекущи активи		38,949		40,516		37,960		4%		-6%

		Текущи активи		1,208		454		27,093		-62%		5868%

		ВСИЧКО Активи		40,157		40,970		65,053		2%		59%
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		Показатели		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Записан акционерен капитал към 31.12.		9,428		9,428		9,428		0%		0%
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		Дейност								Ръст в %		Ръст в %		Относителен дял

				2004		2005		2006		2005/2004		2006/2005		2004		2005		2006

		Хранене		3196		3519		3818		10%		8%		35.7%		35.0%		34.0%

		Хотели		4768		5489		6068		15%		11%		53.3%		54.6%		54.0%

		Плажно-спортна дейност		599		655		803		9%		23%		6.7%		6.5%		7.1%

		Мероприятия		55		31		55		-44%		77%		0.6%		0.3%		0.5%

		Спомагателни звена		127		167		176		31%		5%		1.4%		1.7%		1.6%

		Други		199		196		322		-2%		64%		2.2%		1.9%		2.9%

		ОБЩО Нетни приходи от продажби		8944		10055		11241		12%		12%		100%		100%		100%
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		Показатели към 31.12.		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Всичко Активи		40,157		40,970		65,053		2%		59%

		Пасиви (задължения)		16,894		17,669		14,019		5%		-21%

		Нетни активи (собствен капитал)		23,263		23,301		51,034		0%		119%
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		Показатели		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Печалба (загуба) от дейността		348		831		901		139%		8%

		Печалба (загуба) преди облагане с данъци		(492)		37		27,542		х		74338%

		Счетоводна печалба (загуба)		(492)		37		37		-108%		х
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		Показатели		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Брой акции към 31.12.		9,428,235		9,428,235		9,428,235		0%		0%

		Нетна печалба (загуба) в хил. лв.		(416)		40		27,597		-110%		х

		Нетна печалба (загуба) на 1 акция в лв.		(0.04)		0.004		2.927		100%		73075%
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				Брой леглонощувки

				2007		2006		2005

		организирани чужденци		122000		121275		106197

		заявка / потвърждение		3000		3059		3675

		неорганизирани чужденци		8000		7133		10343

		Общо чужденци		133000		131467		120215

		Българи		25000		23887		27755

		ВСИЧКО		158000		155354		147422
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		Приходи		2004		2005		2006		Ръст

										2005/2004		2006/2005

		Нетни приходи от продажби		8,944		10,055		11,241		12%		12%

		Финансови приходи		45		14		28,609		-69%		204250%

		- лихви		3		3		51		0%		1600%

		- дивиденти		5		10		20		100%		100%

		- положителни курсови разлики		37		1		1		-97%		0%

		- полож. разлики от операции с финансови активи и инктрументи						28,537

		ВСИЧКО Приходи от основна дейност		8,989		10,069		39,850		12%		296%
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		Възвръщаемост на общия капиталов ресурс		=		Печалба		Х		Оборот (продажби)

						Оборот (продажби)				Общ капиталов ресурс






