
СОФИЯ ЕЪРПОРТ ЦЕНТЪР ЕАД
Финансови отчети

За годината към 31 Декември 2006 
С независим одиторски доклад
Отчет за доходите
За годината към 31 декември 2006 
	
	Прил.
	За 
годината към 
31 декември 2006
	
	За 
годината към 
31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Приходи от продажби
	1
	232
	
	4

	Себестойност на продажбите
	
	(197)
	
	(9)

	Брутна печалба
	
	35
	
	(5)

	
	
	
	
	

	Разходи за външни услуги
	2
	(411)
	
	(9)

	Разходи за персонала
	
	(20)
	
	(8)

	Разходи за осигуровки
	
	(2)
	
	(1)

	Други оперативни разходи
	3
	(89)
	
	(1,127)

	Печалба от дейността
	
	(487)
	
	(1,150)

	
	
	
	
	

	Нетни финансови разходи
	4
	(1,475)
	
	(291)

	Загуба преди данъчно облагане
	
	(1,962)
	
	(1,441)

	
	
	
	
	

	Приходи/(разходи) за данъци
	5
	758
	
	-

	
	
	
	
	

	Загуба за периода
	
	(1,204)
	
	(1,441)

	
	
	
	
	

	Основен доход/(загуба) на акция
	15
	(0,42)
	
	(0,51)

	Доход/(загуба)  на акция с намалена стойност
	15
	(0,42)
	
	(0,51)


Отчетът за доходите следва да се разглежда заедно с бележките към него, представляващи неразделна част от финансовите отчети представени на страници от 5 до 19.

Финансовите отчети са одобрени на 19 Март 2007  година от:
	Джулиън Едуардс
	
	
	 Десислава Костова

	Изпълнителен Директор
	
	
	 Главен счетоводител


	Гилбърт МакКол
	
	
	Красимир Хаджидинев

	Управител
	
	
	Регистриран одитор

	КПМГ България ООД
	
	
	


Отчет за промените в капитала
	
	
Прил.
	Регистриран капитал
	Допълнителни резерви
	
	Текущ резултат
	Общо

	
	
	В хил. лв.
	В хил. лв
	
	В хил. лв
	В хил. лв

	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2005 г.
	
	2,850
	1,290
	
	(712)
	3,428

	
	
	
	
	
	
	

	Печалба/загуба за годината към 31 декември 2005 г.
	
	-
	-
	
	(1,441)
	(1,441)

	Разпределение на резерви
	
	-
	(1,005)
	
	-
	(1,005)

	Салдо към 31 декември 2005 г.
	
	2,850
	285
	
	(2,153)
	982

	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2006 г. 
	
	2,850
	285
	
	(2,153)
	982

	Изменения във връзка с вливане
	 
	-
	-
	
	2,519
	2,519

	Салдо на 1 януари  2006 г. в резултат на вливане
	
	2,850
	285
	
	366
	3,501

	
	
	
	
	
	
	

	Корекция на справедливите стойности определени при бизнес комбинация
	
	-
	-
	
	(2,236)
	(2,236)

	Салдо на 1 януари 2006 г. след корекция на  справедливите стойности определени при бизнес комбинация
	
	2,850
	285
	
	(1,870)
	1,265

	
	
	
	
	
	
	

	Печалба/(загуба) за годината към 31 декември 2006
	
	-
	-
	
	(1,204)
	(1,204)

	Разпределение на резерви
	
	-
	-
	
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 31 декември 2006
	14
	2,850
	285
	
	(3,074)
	61


За годината към 31 декември 2006
Отчетът за промените в капитала следва да се разглежда заедно с бележките към него, представляващи неразделна част от финансовите отчети, представени на страници от 5 до 19.

	Джулиън Едуардс
	
	
	 Десислава Костова

	Изпълнителен Директор
	
	
	 Главен счетоводител


	Гилбърт МакКол
	
	
	Красимир Хаджидинев

	Управител
	
	
	Регистриран одитор

	КПМГ България ООД
	
	
	


Счетоводен баланс
към 31 декември 2006 година
	
	Прил.
	Към 31 декември 2006
	
	Към 31 декември 2005 

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	Дълготрайни активи
	
	
	
	

	Инвестиционни имоти
	6
	22,402
	
	6,806

	Инвестиционни имоти в процес на изграждане
	6
	622
	
	155

	Машини и оборудване
	7
	13
	
	-

	Общо дълготрайни активи
	
	23,037
	
	6,961

	
	
	
	
	

	Краткотрайни активи
	
	
	
	

	Търговски и други вземания
	9
	324
	
	36

	Парични средства и парични еквиваленти
	10
	938
	
	12

	Общо краткотрайни активи
	
	1,262
	
	48

	Общо активи
	
	24,299
	
	7,009

	
	
	
	
	

	Собствен капитал
	
	
	
	

	Основен капитал
	14
	2,850
	
	2,850

	Допълнителен капитал и резерви
	
	285
	
	285

	Неразпределена печалба и загуба
	
	(1,870)
	
	(712)

	Текуща печалба и загуба
	
	(1,204)
	
	(1,441)

	Общо капитал и резерви
	
	61
	
	982

	
	
	
	
	

	Пасиви
	
	
	
	

	Задължения към банки
	11
	-
	
	5,789

	Задължения към свързани лица
	12
	978
	
	-

	Задължения по отсрочени данъци
	8
	1,478
	
	-

	Общо дългосрочни пасиви
	
	2,456
	
	5,789

	
	
	
	
	

	Задължения към банки
	11
	7,306
	
	49

	Задължения към свързани лица
	12
	14,321
	
	171

	Търговски и други задължения
	13
	150
	
	15

	Задължения свързани с персонала 
	13
	5
	
	3

	Общо краткосрочни задължения
	
	21,782
	
	238

	Общо собствен капитали пасиви
	
	24,299
	
	7,009


Балансът следва да се разглежда заедно с бележките към него, представляващи неразделна част от финансовите отчети, представени на страници от 5 до 19.
	Джулиън Едуардс
	
	
	 Десислава Костова

	Изпълнителен Директор
	
	
	 Главен счетоводител


	Гилбърт МакКол
	
	
	Красимир Хаджидинев

	Управител
	
	
	Регистриран одитор

	КПМГ България ООД
	
	
	


Отчет за паричните потоци

За годината към 31 декември 2006
	
	Прил
	За годината към 
31 декември 

2006
	
	За годината към 
31 декември 

2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	Оперативна дейност
	
	
	
	

	Парични постъпления от клиенти
	
	144
	
	4

	Парични плащания на доставчици и персонал
	
	(674)
	
	(271)

	Други плащания/ постъпления
	
	196
	
	-

	Платени данъци и осигурителни вноски
	
	(1)
	
	-

	Нетен паричен поток от оперативна дейност 
	
	(335)
	
	(267)

	
	
	
	
	

	Инвестиционна дейност
	
	
	
	

	Разходи за придобиване на инвестиционни имоти 
	
	(1,542)
	
	(155)

	Разходи за придобиване на машини и оборудване
	
	(13)
	
	-

	Други парични плащания 
	
	
	
	-

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност
	
	(1,555)
	
	(155)

	
	
	
	
	

	Финансова дейност
	
	
	
	

	Получени заеми и кредити
	
	3,213
	
	5,866

	Изплатени заеми и кредити
	
	(52)
	
	(5,367)

	Изплатени лихви
	
	(339)
	
	(115)

	Нетен паричен поток от финансова дейност
	
	2,822
	
	384

	Увеличение/(намаление) на паричните средства и парични еквиваленти
	
	932
	
	(38)

	Ефект от промените в курса на чуждестранната валута
	
	(6)
	
	(3)

	Парични средства и парични еквиваленти в началото на периода
	
	12
	
	53

	Парични средства и парични еквиваленти в края на периода 
	10
	938
	
	12


Отчетът за паричния поток следва да се разглежда заедно с бележките към него, представляващи неразделна част от финансовите отчети представени на страници от 5 до 19.

	Джулиън Едуардс
	
	
	 Десислава Костова

	Изпълнителен Директор
	
	
	 Главен счетоводител


	Гилбърт МакКол
	
	
	Красимир Хаджидинев

	Управител
	
	
	Регистриран одитор

	КПМГ България ООД
	
	
	


Правен статут 
“София Еърпорт Център” ЕАД (бившо ”ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД) е вписано в Търговския Регистър на Софийския градски съд по партиден № 73012, том 846, рег.І, стр.40, по фирмено дело № 10547/2002г с юридическо наименование „Промота България АД”. В началото на м. декември 2003 г Дружеството вписва увеличение на капитала от 50 000 лв на 2 850 000 лв чрез издаване на поименни безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лв всяка. 

На 19.05.2005 г “София Еърпорт Център” ЕООД, със седалище и адрес на управление гр. София, ул. Цветна градина №5, вх.3, ет.2, законно представлявано от г-н Алън Леви, става едноличен собственик на капитала на Ти Ел Пропъти Кампъни ЕАД, чрез покупка на 100% от капитала на Дружеството, а именно 2 850 000 акции за цена от 3.8496 лв за една акция, или 10 971 360 лева.

На 26.09.2005 г на проведено Общо събрание на акционерите и Решение на СГС от 11.10.2005 г са променени името и правноорганизационната форма на дружеството от “Промота Бъгария” АД на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД.

С протоколно решение на Съвета на директорите от 31.10.2005 г. и Решение на СГС от 12.12.2005г се вписва промяна в представителстово: Дружеството се представлява от Алън Леви, Председател на СД и Джулиан Едуардс, Изпълнителен Директор, поотделно.

На 05 май 2006 г. е подписан договор за вливане на „София Еърпорт Център” ЕООД (преобразуващото се дружество) в „Ти Ел Пропъти Кампъни” ЕАД (приемащото дружество), като счетоводната дата на вливането е 01 януари 2006г.. С Решение 9 от 20.10.2006г. на СГС вливането е окончателно. Настоящите отчети представят дейността на правоприемащото дружество, като включват резултатите от дейността на преобразуващото се дружество от счетоводната дата на вливането (1 януари 2006 г.). Стойностите в баланса на правоприемащото дружество към 1 януари 2006 година са изготвени на база информация от консолидираните финансови отчети на преобразуващото се дружество към 31 декември 2005 г., коригирани по отношение на корекция на справедливата стойност на разграничимите активи и пасиви към датата на бизнескомбинацията, във връзка с признаване на пасив по отсрочени данъци.

С Решение на СГС от 06.03.07 година името на Дружеството се променя от „Ти Ел Пропъти Кампъни” ЕАД на „София Еърпорт Център” ЕАД.
Дружеството запазва своя предмет на дейност: промишлена и преработвателна дейност на стоки за подаръци и сходни с тях стоки от какъвто и да е материал, търговия с по-горе описаните стоки на дружеството в страната и износ в чужбина, внос и износ, търговия на едро и обща търговия, както и представителство на дружеството в страната и чужбина от всякакъв вид, доставка на сходни стоки, предоставяне на услуги по рекламна дейност и лансиране и експлоатация на магазини и най-обща организация на такива.
Седалището и адреса на управление на Дружеството е: гр. София, район Младост, Бизнес Парк София, сграда 2, ет. 5.

Адрес за кореспонденция: София 1606, бул. България 102, ет. 2.
Финансовите отчети са одобрени на 19 Март 2007 г.

а)
База за изготвяне
Настоящият финансов отчет е изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане, приети от Комисията на Европейския съюз, в редакцията им към 1 януари 2005, изготвени от Борда по международни счетоводни стандарти (БМСС). Същите са утвърдени с Постановление Nо. 207 на МС от 7 август 2006г. и публикувани в Държавен вестник бр. 66 на 15 август 2006г. 

Това са първите отчети на Дружеството, изготвени в съответствие с МСФО, като е приложен МСФО 1 „Прилагане за пръв път на Международните стандарти за финансови отчети”. 
Ръководството на Дружеството е направило анализ и не е установило стойностни разлики между балансовата стойност на активите и пасивите и сумите в отчета за доходите, така както са били отчитани във финансовите отчети изготвяни съгласно МСС в сила към 2002г., и както биха били отчетени съгласно  Международните Стандарти за финансова отчетност (МСФО) към 1 януари 2005, приети от Комисията на Европейския съюз и утвърдени в България с Постановление Nо. 207 на МС от 7 август 2006г. Списък на приложимите стандарти е представен в Бележка 19.

МСС 8 ”Счетоводна политика, промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки” изисква Дружеството да оповести обстоятелството, че не е приложило нов стандарт или разяснение, които са публикувани, но не са влезли в сила, както и информация за възможния ефект от прилагането на съотетния стандарт или разяснение в периода на първоначално прилагане.  Дружеството е оповестило ефектите от приложение на публикувани Международни стандарти за финансова отчетност, които още не са в сила към балансовата дата и може да имат отношение към дейността на Дружеството (виж бележка 19).
Финансовият отчет е изготвен в хиляди лева. Като база за изготвяне е използвана историческа цена. 

Счетоводните политики са последователно прилагани от дружеството и са в съответствие с тези, използвани през предходната година.

(b)
Съпоставителни данни 

Като съпоставителна информация са представени данните от индивидуалните финансови отчети на приемащото дружество.

 (c)
Операции с чуждестранна валута
Сделките, осъществявани в чуждестранна валута са преизчислявани в лева по валутния курс на централната банка в деня на сделката. Паричните активи и пасиви, деноминирани в чуждестранна валута към датата на баланса са преизчислени в лева по заключителния валутен курс на централната банка към 31 декември 2006 г. Произтичащите от това курсови разлики са признати в отчета за доходите.

(d)
Инвестиционни имоти

Инвестиционни имоти са имоти, държани за получаване на приходи от наем или за прираст на стойността, или за двете. След първоначално признаване инвестиционните имоти се оценяват по цена на придобиване минус натрупани амортизации и загуби от обезценка.  

Амортизация

Инвестиционните имоти в процес на изграждане не се амортизират. Съгласно финансовата оценка по вливането на двете дружества, справедливата стойност на земята, собственост на  Ти Ел Пропърти Кампъни ЕАД към 01.01.2006г., възлиза на  21 715 хил. лв. 
(е)
Инвестиционни имоти в процес на изграждане
Имоти, които се изграждат за бъдещото им използване като инвестиционни имоти се класифицират като инвестиционни имоти в процес на изграждане и се отчитат по себестойност докато строителството приключи, след който момент впоследствие се рекласифицират и отчитат като инвестиционни имоти. Предвид възприетата счетоводна политика за последваща оценка на инвестиционни имоти (себестойност минус натрупани амортизации и загуби от обезценка) не възникват разлики между стойността по която се завежда инвестиционния имот и натрупаните разходи по изграждането му.

Всички разходи директно, свързани с покупката и строителството на имот и всички допълнителни разходи за доизграждане се определят като разходи за придобиване и се капитализират.

Разходите за лихви по заеми, които могат пряко да се свържат с придобиването и строителството на инвестиционни имоти се признават като разход в периода в който са начислени.  Те не се капитализират в стойността на активите.

(f)
Търговски и други вземания
Търговските и други вземания са представени по тяхната номинална стойност като се приспаднат всички загуби от обезценка.

 (g)
Материални запаси
Материалните запаси са оценени по по-ниската от цената на придобиване и нетната продажна цена. Нетната продажна цена е очакваната продажна цена при нормално осъществяване на дейността, намалена с очакваните разходи за завършване и разходите по продажбата.

Материалите и стоките при потреблението им се оценяват по средно претеглена стойност, която включва разходите по придобиване и разходите за привеждането им в подходящи за ползването им вид и местонахождение.

(h)
Парични средства и парични еквиваленти
Паричните средства включват салда по касови наличности и банкови сметки.

(i)
Обезценка на активи

Балансовата стойност на активите на Дружеството, с изключение на инвестиционни имоти, материални запаси и отсрочени данъчни активи, се преразглежда към датата на изготвяне на баланса, с цел да се определи дали има индикации за обезценка. В случай, че съществуват такива признаци се прави приблизителна оценка на възстановимата стойност на актива.
Загуба от обезценка се признава винаги, когато балансовата стойност на един актив или група активи, генерираща парични постъпления, превишава неговата възстановима стойност. Загубите от обезценка се признават в отчета за доходите.  

(j)
Основен капитал

Основният капитал на Дружеството е записан по историческа цена към датата на регистрация.

 (k)
Задължения по получени заеми

Получените заеми първоначално се отразяват по стойност на възникване, намалена със съответните разходи по сделката. След първоначално отразяване, получените заеми са представени по амортизирана стойност, като всяка разлика между стойността на възникване и последващата оценка се отразяват в отчета за доходи през периода на възникване на заема на база ефективен лихвен процент.

(l)
Търговски и други задължения

Търговските и други задължения са посочени по амортизирана стойност.

(m)
Приходи 

Приход от продажба на стоки се признава в отчета за доходи в момента, когато съществените рискове и собственост се прехвърлят към купувача. Приход от продажба на услуги се признава в отчета за доходи, пропорционално на степента на извършване на услугата към датата на баланса. Степента на осъществяване се определя въз основа на проучване за извършената работа. Когато съществуват значителни неясноти относно поучаването на прихода, не се признава приход.

(n)
Нетни финансови разходи

Нетните финансови разходи включват приходи и разходи от лихви и други финансови приходи и разходи. 

Приходите от лихви се признават в отчета в момента на възникване като се взема в предвид ефективния доход от актива.

Разходите за лихви, възникнали от отношения по финансов лизинг се осчетоводяват посредством метода на ефективния лихвен процент.

(o)
Данъци върху печалбата

Данъкът върху печалбата за годината включва текущи и отсрочени данъци. Данък върху печалбата се признава в отчета за доходи, освен ако не е свързан със статии, които се отнасят директно в капитала, като в този случай данъкът също се представя в капитала.

Текущият данък е очакваното данъчно плащане върху облагаемата печалба за годината, прилагайки данъчните ставки в сила към датата на изготвяне на счетоводния баланс.

Отсроченият данък е изчислен като се използва балансовия метод на пасивите, като се отнася за временните разлики между текущата стойност на активите и пасивите за целите на счетоводното отчитане и за данъчни цели. Следните временни разлики не се отчитат: положителна репутация, непризната за данъчни цели; заприхождаване на активи и пасиви, които не засягат счетоводната или данъчна печалба; както и разлики свързани с инвестиции в дъщерни дружества до степен, за която се очаква, че няма да се сторнират в предвидимо бъдеще. Сумата на отсрочения данък се базира на очакваната реализация на балансовата сума на актива или пасива, прилагайки данъчна ставка, приета към момента на съставяне на баланса.

Отсрочен данъчен актив се признава само до размера, до който е вероятно да възникнат бъдещи данъчни печалби, срещу които могат да се прихванат неизползвани данъчни активи. Отсроченият данъчен актив се намалява до размера, до който бъдеща икономическа изгода повече не е вероятно да бъде реализирана.

1.
Приходи от продажби
	
	
	За годината към 31 декември 2006
	
	За годината към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Продажби на земя
	
	144
	
	4

	Други приходи
	
	88
	
	-

	
	
	232
	
	4


2.
Разходи за външни услуги

Информация за разходите за външни услуги е представена по-долу: 

	
	
	За годината към 31 декември 2006
	
	За годината към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	Разходи за външни услуги
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Разходи за консултантски услуги
	
	175
	
	-

	Разходи за реклама
	
	69
	
	-

	Счетоводни услуги и одит
	
	76
	
	-

	Правни услуги
	
	31
	
	-

	Оценки
	
	14
	
	-

	Други
	
	46
	
	9

	
	
	411
	
	9


Разходите за външни услуги включват консултантски и правни услуги, реклама и други разохди свързани с развитието на проект  „София Еърпорт Център”. 

3.
Други оперативни разходи
	
	
	За годината към 31 декември 2006
	
	За годината към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	Счетоводна загуба от продажба на земя
	
	-
	
	333

	Отписване на вземания по предоставени заеми, преди изтичане на давността им
	
	-

-
	
	707

	Отписване на търговски вземания, преди изтичане на давността им
	
	-
	
	48

	Непризнат данъчен кредит по ЗДДС по ДРА
	
	8
	
	27

	Разходи за такси
	
	8
	
	3

	Други
	
	73
	
	9

	
	
	89
	
	1,127


4.
Нетни финансови разходи

	
	
	За годината към 31 декември 2006
	
	За годината към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Разходи за лихви
	
	(1,292)
	
	(274)

	Положителни курсови разлики
	
	1
	
	2

	Отрицателни курсови разлики
	
	(8)
	
	(3)

	Други финансови приходи
	
	-
	
	-

	Други финансови разходи
	
	(176)
	
	(16)

	
	
	(1,475)
	
	(291)


5. 
Приходи/(разходи) за данъци

	
	
	За годината към 31 декември 2006
	
	За годината към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Текущ разход за данък признат в Отчета за доходите
	
	-
	
	-

	Данък върху печалбата за текущата година
	
	-
	
	-

	
	
	-
	
	-

	
	
	
	
	

	Изменение на отсрочените данъци,  признати в  Отчета за доходите
	
	
	
	

	Обратно проявление на временни разлики
	
	19
	
	-

	Ефекти от намаление на данъчната ставка
	
	739
	
	-

	
	
	758
	
	-

	
	
	
	
	

	Приходи/(разходи) за данъци
	
	758
	
	-

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Приходите  за данъци за периода, включват 739 хиляди лева изменение на отсрочен  данък поради намаление на данъчната ставка от 15% през 2006 г. на 10% за 2007 г. 
6.
Инвестиционни имоти и Инвестиционни имоти в процес на изграждане
	
	Инвестиционнн имоти - Земи
	Инвестиционнн имоти в процес на изграждане
	Общо

	
	В хил.лв.
	В хил.лв.
	В хил.лв.

	
	
	
	

	Отчетна стойност
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2006
	6,806 
	155
	6,961

	Увеличаване на стойността до справедлива стойност във връзка с бизнескомбинация
	14,909
	-
	14,909

	Придобити
	884
	467
	1,351

	Отписани
	(197)
	-
	(197)

	Салдо към 31 декември 2006
	22,402
	622
	23,024

	
	
	
	

	Амортизация и загуби от обезценки
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2006
	-
	-
	-

	Амортизация за периода
	-
	-
	-

	Амортизация на отписаните
	-
	-
	-

	Салдо към 31 декември 2006
	22,402
	622
	23,024

	
	
	
	

	Балансова стойност
	
	
	

	На 1 януари 2006
	6,806
	155
	6,960

	На 31 декември 2006
	22,402
	622
	23,024


Инвестиционни имоти с балансова стойност 22,402 хил.лв. са предоставени като залог по задължения към банки. 

7. 
Имоти, машини и съоръжения

	
	Машини и оборудване
	Общо

	
	В хил.лв.
	В хил.лв.

	
	
	

	Отчетна стойност
	
	

	Салдо към 1 януари 2006
	-
	-

	Придобити
	13
	13

	Отписани
	-
	-

	Салдо към 31 декември 2006
	13
	13

	
	
	

	Амортизация и загуби от обезценки
	
	

	Салдо към 1 януари 2006
	-
	-

	Разход за амортизация 
	-
	-

	Амортизация на отписаните
	-
	-

	Салдо към 31 декември 2006
	13
	13

	
	
	

	Балансова стойност
	
	

	На 1 януари 2006
	-
	-

	На 31 декември 2006
	13
	13


7. 
Имоти, машини и съоръжения - Продължение
Дружеството е направило и разходи за придобиване на дълготрайни материални активи в размер на 622 хил.лв. Това са първоначални инвестиции по проект „София Еърпорт Център” осъществени през 2005г. и 2006г.

8. Отсрочени данъчни активи и пасиви
	

	

	В хиляди лева
	31 декември 2006
	31 декември 2005
	2006
	2005

	
	Активи
	Пасиви
	Активи
	Пасиви
	Нетно
	Нетно

	
	
	
	
	
	
	

	Имоти, машини, съоръжения и оборудване
	
	1,478
	-
	-
	1,478
	-

	Отложени данъчни (активи)/пасиви
	
	1,478
	-
	-
	1,478
	-

	8(a).    Движение на временните разлики през годината 

	В хиляди лева
	Баланс към 1 януари 2006
	Признати в отчета за доходите
	Баланс към 31 декември 2006

	
	
	
	

	Имоти, машини, съоръжения и оборудване
	2,236
	  (758)
	1,478

	
	
	
	

	Отложени данъчни (активи)/пасиви
	2,236
	(758)
	1,478


9. 
Търговски и други вземания 
	
	
	Към 31 декември 2006
	
	Към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Платени аванси на доставчици
	
	227
	
	-

	Вземания от държавния бюджет
	
	85
	
	3

	Вземания от свързани лица
	
	5
	
	-

	Разходи за бъдещи периоди
	
	7
	
	33

	
	
	324
	
	36


10.
Парични средства и парични еквиваленти

	
	
	Към 31 декември 2005
	
	Към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Парични средства в каса
	
	1
	
	-

	Парични средства в банки
	
	937
	
	10

	
	
	938
	
	12


11.
Заеми и кредити от банки
	
	
	Към 31 декември 2006
	
	Към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Дългосрочни задължения
	
	
	
	

	Задължения по кредити от банки
	
	-
	
	5,789

	
	
	-
	
	5,789

	Краткосрочни задължения
	
	
	
	

	Задължения по кредити от банки
	
	7,306
	
	49

	
	
	7,306
	
	49


В задължения по кредити от банки е посочена усвоената сума по договор за кредит с Емпорики Банк -  България ЕАД в размер на EUR 4,000,000, предоставен за рефинансиране на кредитни и други задължения и инвестиционни разходи. Кредитът е предоставен с краен срок за издължаване 2007 г.   Кредитът е представен по амортизирана стойност след приспадане на разходите по отпускането му в размер на 67 хил.лв.

Като обезпечения по кредита са предоставени: 

· Ипотека върху земя с балансова стойност 22,402 хил.лв,
· Залог по реда на Закона за особените залози върху 100 % от акциите на София Еърпорт Център ЕАД в размер на BGN 2,850,000;
12.
Задължения към свързани лица
	
	
	Към 31 декември 2006
	
	Към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Дългосрочни задължения
	
	
	
	

	Задължения към свързани лица – по кредити
	
	978
	
	-

	
	
	978
	
	-

	
	
	
	
	

	Краткосрочни задължения
	
	
	
	

	Задължения към свързани лица – кредити
	
	13,219
	
	171

	Задължения към свързани лица – безлихвени кредити
	
	881
	
	-

	Задължения към свързани лица – услуги
	
	221
	
	-

	
	
	14,321
	
	171


12(a).
Условия и погасителен план



Това приложение дава информация за договорните условия на лихвените заеми и кредити. 

	
	Общо
	Под 1 год
	1-2

год
	2-5

год
	Над
5 год

	
	хил.лв.
	хил.лв.
	хил.лв.
	хил.лв.
	хил.лв.

	
	
	
	
	
	

	Обезпечени кредити от банки
	7,229
	7,229
	-
	-
	-

	Дължима лихва по кредити от банки
	77
	77
	
	
	

	Кредити от свързани лица
	13,619
	12,641
	-
	978
	-

	Дължима лихва по кредити от свързани лица
	1,459
	1,459
	-
	-
	-

	Общ размер на предоставени заеми
	22,384
	21,406
	-
	978
	-


12(a).
Условия и погасителен план  - продължение
Като задължения от свързани лица - кредити, са посочени заеми, предоставени от Тишман Бългериан Риал Пропърти – Австрия / едноличен собственик на София Еърпорт Център ЕАД/:

· 11,734,980 лева с дължими, но неплатена лихва от 1,456,000 лева; заемът е дължим до 25 Май 2007 г. Кредитът е представен по амортизирана стойност след приспадане на разходите по отпускането му в размер на 17 хил.лв;
· заем в размер на 978 хил. лева при лихвен процент , който се калкулира от годишен  Eurobor + 5%, отпуснат на 22 Декември 2006 г за срок от 5 години;
· заем в размер на  881 хил лева отпуснат от Тишман Бългериан Риал Пропърти – Австрия, безлихвен;
· заем в размер на 42 хил.лева отпуснат от Динамит Пропърти Кампъни ЕООД при лихвен процент, който се калкулира от годишен  Eurobor + 5%, отпуснат на 13 Септември 2006 г за период от една година.
13.
Краткосрочни търговски и други задължения

	
	
	Към 31 декември 2006
	
	Към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	
	
	
	
	

	Търговски задължения
	
	142
	
	15

	Задължения към персонала
	
	5
	
	3

	Задължения по гаранции
	
	8
	
	-

	
	
	155
	
	18


14.
Капитал и резерви

Към 31 декември 2006г структурата на основния капитал е както следва: 

	
	
	Към 31 декември 2006
	
	Към 31 декември 2005

	
	
	Брой акции
	
	Брой акции

	
	
	
	
	

	Издадени акции към 1 януари
	
	2,850,000
	
	2,850,000

	Издадени през периода
	
	-
	
	-

	Общо издадени акции в края на периода
	
	2,850,000
	
	2,850,000


Съгласно чл. 252, ал. 1, т.5 от Търговския закон, акционерно дружество се прекратява: когато чистата стойност на имуществото на дружеството спадне под размера на вписания капитал; ако в срок една година общото събрание не вземе решение за намаляване на капитала. Към датата на изготвяне на финансовите отчети Ръководството на Дружеството прави анализ и подготвя конкретен план за възможностите за възстановяване на съотношението. 
Допълнителни резерви

Допълнителните резерви са на стойност 285 хил.лв и са сформирани на основание чл.246 от Търговския Закон.
15. 
Доход/(Загуба) на акция

	Основен доход на акция

	Изчислението на основния доход/(загуба) на акция към 31 декември 2006 г. се базира на нетната печалба припадаща се на притежателите на обикновени акции, възлизаща на (1,204) хил. лева и средно – претегления брой на обикновените акции налични за годината, приключваща на 31 декември 2006 г. Изчислението е направено, както следва:

	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	

	Нетна печалба за годината (хил. лева)
	
	
	(1,204)
	
	(1,441)

	Средно – претеглен брой обикновени акции 
	
	
	2,850
	
	2,850

	Основен доход/(загуба) на акция (лева)
	
	
	(0,42)
	
	(0,51)


Поради това, че дружеството не притежава емитирани конвертируеми облигации, доходът на акция с намалена стойност  съвпада с основния доход на акция.
16.
Сделки със свързани лица
	
	
	За годината към 31 декември 2006
	
	За годината към 31 декември 2005

	
	
	В хил.лв.
	
	В хил.лв.

	Задължения
	
	
	
	

	Получени заеми
	
	-
	
	-

	Тишман Бългериан Риал Пропърти - Австрия
	
	15,035
	
	-

	София Еърпорт Център ЕАД
	
	-
	
	169

	Динамит Пропърти Кампъни ЕООД
	
	43
	
	-

	
	
	15,078
	
	169

	Получени услуги
	
	
	
	

	Тишман Бългериан Риал Пропърти - Австрия
	
	156
	
	

	Тишман Мениджмънт Кампъни 
	
	56
	
	

	Алън Леви
	
	9
	
	

	
	
	221
	
	-

	
	
	15,299
	
	169


	Във връзка с изпълнението на функциите на управителните органи на дружеството, същото е изплатило възнаграждения, както следва: 

	В хиляди лева 
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	

	Управителен съвет
	
	
	12
	
	2

	Изпълнителен Директор
	
	
	6
	
	1

	
	
	
	18
	
	3


17.
Условни задължения

Заведено е вътрешно арбитражно дело №3/2007 г на Арбитражния съд при Българската – Търговско промишлена палата. Ищец е „Юро Капитал” ЕООД. Основанието на иска  е чл.55 от Закона за задълженията и договорите (неоснователно обогатяване). Размерът на иска е 40,280 евро главница, и лихва до момента на завеждане на иска от 3,500 евро. Дружеството счита, че искът следва да се счете за неоснователен.
18.
Събития след датата на баланса
На 06.03.2007 със Съдебно Решение 11 на СГС името на Дружеството от „Ти Ел Пропърти Кампъни”ЕАД се променя на „ София Еърпорт Център” ЕАД.
19.
Обяснение на приложимата счетоводна рамка

	Дружеството е съставило годишни неконсолидирани финансови отчети за 2006 година, съгласно изискванията на  Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), в редакцията им към 1 януари 2005 година, утвърдени за прилагане в България с Постановление на Министерския съвет  № 207/7.08.2006 г. и обнародвани в ДВ бр. 66 от 2006 година. Списък на Международните Счетоводни Стандарти, утвърдени за прилагане в България е представен по-долу.

Списък на Международните Счетоводни Стандарти, утвърдени за прилагане в България, приложени при изготвяне на годишните неконсолидирани отчети за 2006 година
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	Приложение на публикувани Международни стандарти за финансово отчитане, които още не са утвърдени за прилагане в България към балансовата дата и може да имат отношение към дейността на Дружеството

	МСФО 7 – Финансови инструменти: Оповестяване и изменение на МСС 1 Представяне на финансовите отчети: Оповестявания, свързани със собствения капитал изискват подробни оповестявания по отношение на съществеността на финансовите инструменти за финансовото състояние на дружеството, както и количествени и качествени оповестявания относно характера и степента на влияние на рисковете. Новият МСФО 7 и измененият МСС 1 влизат в сила за годишния период започващ на 1 януари 2007 г. и ще изискват допълнителни оповестявания, свързани с финансовите инструменти и собствения капитал на Дружеството;

	Изменение към МСС 21 – Ефекти от промени в обменните курсове – нетни инвестиции в чуждестранна дейност (в сила от 1 януари 2006 г.). Дружеството не очаква разяснението да има съществен ефект върху финансовите му отчети;

	Изменение към МСС 39 – Финансови инструменти: Признаване и оценка на хеджиране на парични потоци и опции по справедлива стойност (в сила от 1 януари 2006 г.). Дружеството не очаква изменението да има ефект върху финансовите му отчети;

	Изменение към МСС 39 - Финансови инструменти и МСФО 4 – Застрахователни договори (в сила от 1 януари 2006 г.). Дружеството третира издадени гаранции като условни задължения докато възникне вероятност за извършване на плащане по гаранцията и признава провизия в случай че са изпълнени изискванията на МСС 37;

	Разяснение 6 – Задължения възникващи от участие на специфичен пазар – излезли от употреба електрическо и електронно оборудване (в сила от 1 декември 2005 г.). Дружеството не очаква разяснението да има ефект върху финансовите му отчети предвид дейностите извършвани от Дружеството;

	Разяснение 7 – Прилагане на подход за преизчисление съгласно МСС 29 Финансово отчитане при свръхинфлационнни икономики. Прилагането на изискванията на разяснението става задължително при съставянето на финансовите отчети на дружеството за 2007 година. Дружеството не очаква разяснението да има ефект върху финансовите му отчети;
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	Разяснение 8 – Обхват на МСФО 2. Прилагането на изискванията на разяснението става задължително при съставянето на финансовите отчети на дружеството за 2007 година. Дружеството не очаква разяснението да има ефект върху финансовите му отчети;

	Разяснение 9 – Преоценка на внедрени деривативи. Прилагането на изискванията на разяснението става задължително при съставянето на финансовите отчети на дружеството за 2007 година. Дружеството не очаква разяснението да има ефект върху финансовите му отчети;

	Разяснение 10 – Допълнение към МСС 34 Междинни финансови отчети и МСС 39 Обезценка на активи забранява обратното проявление на загуба от обезценка, отчетена в предходни периоди, на репутация, инвестиции в капиталови инструменти или финансови активи, отчитани по стойност на придобиване. Прилагането на изискванията на разяснението става задължително при съставянето на финансовите отчети на дружеството за 2007 година и е приложим по отношение на репутация, инвестиции в капиталови инструменти или финансови активи, отчитани по стойност на придобиване проспективно от датата, на която Дружеството първоначално прилага критериите за оценка на МСС 36 и МСС 39 респективно. Дружеството не очаква разяснението да има ефект върху финансовите му отчети.

	Разяснение 11 – Допълнение към  МСФО 2 Транзакции с групови и собствени акции (в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 Март 2007). Разяснението изисква споразумение за плащане, базирано на акции, в което дадено дружество получава стоки или услуги като възнаграждение за своите собствени капиталови инструменти, да бъде осчетоводено като транзакция за плащане, базирано на акции, уредено чрез акции, независимо как са получени необходимите капиталови инструменти. То също така предоставя насоки за това дали споразуменията за плащане, базирани на акции, при които на доставчиците на стоки или услуги на дадено дружество се предоставят капиталови инструменти на компанията - майка на предприятието, трябва да бъдат осчетоводявани като уредени чрез парични средства или уредени чрез акции във финансовия отчет на предприятието. Предприятието счита че КРМСФО 11 не се отнася за операциите на Предприятието, тъй като Предприятието не е сключвало договори за плащания на базата на акции.

	Разяснение 12 - Споразумение за концесионна услуга (в сила от 1 януари 2008).  Разяснението предоставя ръководство към дружествата от частния сектор относно някои оповестявания и въпроси свързани с оценки, които възникват в счетоводството на публично-частните концесионни споразумения. Дружеството счита, че КРМСФО 12 не се отнася за операциите на Дружеството, тъй като дружеството не е сключвало договори за концесия.


2

