“НЕЗАВИСИМОСТ – 40 “ АД
гр. Габрово
Актуализация на 
Регистрационен документ
2006 г
1.Данни за членовете на Съвета на директорите, одиторите на емитента. Няма  промени стр 2 РГ.
            1.1.Име и функции на членовете на СД:

Няма промени стр. 2 РГ
1.2.Наименование, седалище и адрес на управление на  основната банка ,с която емитента има трайни отношения

HVBB Биохим АД Габрово ,пл. Първи май 1876 №6 
1.3.Име, адрес на одиторите на емитента за предходните 3 години

Дипломиран – експерт счетоводител Дамян Николов Дамянов , диплома № 0246, гр. Свищов , ул.”Алеко Константинов” №9.
2.Основна информация 
Актуализирани са периодите – 3-те последни години 
2.1 Систематизирана  финансова информация









Таблица №1

	Наименование
	2004 г х.лв
	2005 г х.лв
	2006 г х.лв

	а/ Приходи основна дейност
	140
	115
	111

	б/ Печалба осн. дейност
	25
	21
	19

	в/ Нетна печалба
	20
	18
	16

	г/ Сума на активите
	931
	901
	889

	г/ Сума нетните активи
	801
	759
	775


е/ Акционерен капитал- 52570 лв , разпределен в 52570 бр. акции.

2.2.Рискови фактори 
А/ Финансов риск 
Няма промяна в дейността – стр. 2 РГ
3.Информация за емитента 
Няма настъпили промени. Стр 3 , 4 РГ
Важни събития в развитието на емитента за последните 3 години 
Без съществени промени стр. 4 РГ

Към 31.12.2006 година дружеството не е възстановило производствения си процес. Сключените договори за отдаване под наем на свободни помещения са за 11300 кв м   



    Общо застр.площ
под наем                   %
   Административна сграда  

2000 кв м

  1170 кв. м.                 58
   Складове                                         4600 кв.м                      1810 кв.м                   40
   Производствени сгради               17500 кв.м                      8320 кв м                   48
Общата балансова стойност на отдадените под наем помещения възлиза на  190 х. лева . Месечната наемна цена е 8920 лв.


3.2 Преглед на направените инвестиции:

Няма такива.

3.3.Преглед на дейността:
а/ Предмет на дейност  - основно е отдаване под наем на сграден фонд на фирми дъщерни на дружеството майка и външни фирми.











Таблица №1

Приходи от дейността





Хил. лв

	
	2004
	2005
	2006

	Готова продукция
	   5
	1
	

	Продажба матер.
	  
	2
	

	Прод. активи
	
	6
	

	Наеми
	135
	106
	107

	Други
	
	
	4

	Общо
	140
	115
	111


3.4 Организационна структура
а/ Емитента е част от икономическа група и промени в нея и позицията му няма . Няма дялове в други дружества стр 6 РГ
3.5.Имущество, производствени единици, оборудване.

а/ обем, структура и динамика на дълготрайните материални активи 











хил.лв
	
	2004
	Структ.
	2005
	Структ.
	% дин.
	2006
	Структ.
	% дин.

	Сгради,земи
	783
	87.78%
	744
	87.74%
	-0.04
	710
	85.75%
	-1.99

	Машини,съор., оборудване.
	79
	8.86%
	74
	8.73%
	-0.13
	70
	8.45%
	-0.28

	Разходи  ДМА 
	30
	3.36%
	30
	3.53%
	0.17
	46
	5.6%
	5.43

	Общо 
	737
	
	848
	
	
	828
	
	


             Основният дял от активите са сградния фонд и прилежащата земя – над 80%. Делът на машините и съоръженията спада , поради натрупваща се амортизация и отписване на активи поради продажби и брак. 

4.Резултати от дейността, финансово състояние и переспективи.


4.1Резултати от дейността:


а/ Значими фактори ,съществено отразяващи се върху приходите от основна дейност







	Наименование на приходите
	2004 г

х.лв
	%
	2005 г

х.лв
	%
	2006 г

х.лв
	%

	Приходи от дейността
	140

	100
	115
	100
	111
	100

	Общо приходи
	140
	100
	115
	100
	111
	100



През 2005 и 2006 г. структурата на приходите относително се запазва като се бележи ръст на намаляване. Основният дял е от наеми. През 2006 година няма продажба на материали, активи и готова продукция в обем който да влияе на размера.


Структура е динамика на разходите
	Наименование на разходите
	2004 х.лв
	%
	2005
х.лв
	%
	2005
х.лв
	%

	Разходи за дейността
	115
	100
	94
	100
	92
	100

	Общо
	115
	100
	94
	100
	92
	100



През разглежданите периоди структурата на разходите в периода , 2005  и 2006 година се променя в намаляване. Движението им е свързано с направените ремонтни дейности.
	Наименование на разходите
	2004 х.лв
	%
	2005
х.лв
	%
	2006
х.лв
	%

	Разходи за материали
	1
	0.08
	7
	7.45
	8
	8.70

	Разходи за услуги
	52
	45.22
	37
	39.36
	41
	44.56

	Разходи за амортизация 
	44
	38.26
	44
	46.81
	38
	41.30

	Разходи за заплати 
	9
	7.83
	3
	3.19
	4
	4.34

	Разходи за соц. осигуровки
	1
	0.08
	1
	1.06
	1
	1.01

	Други разходи
	1
	0.08
	
	
	
	

	Отчетна ст. прод.запаси
	1
	0.08
	
	
	
	


	Изменение запасите 
	5
	8.29
	1
	1.06
	
	

	Финансови разходи
	1
	0.08
	1
	0.53
	
	

	Общо
	115
	100
	94
	100
	92
	100



Финансовите резултати през трите години са както следва:

2004 г.-
20 хил лв  печалба


2005 г. -          18 хил. лв  печалба


2006 г.-           16 хил. лв  печалба


Подобряване на финансовия резултат е в следствие на намалените разходи през последната година

4.2.Ликвидност и капиталови ресурси




	Показатели за ликвидност
	
	2004
	2005
	2006

	Коефициент обща ликвидност
	Краткотр.активи/ текущи зад-я
	0.21
	0.37
	0.54

	Коефициент бърза ликвидност
	Кр.активи- Мат.запаси/ тек. задължения
	0.04
	0.15
	0.26

	Коефициент незабавна ликв.
	Кр. Взем-я +пар.ср. /тек.зад-я
	0.04
	0.15
	0.26

	Абсолютна ликв.
	Пар. Средства / текущи зад- я
	0.005
	0.049
	0.009



Коефициетът за обща ликвидност като отношение на краткотрайните активи и краткосрочните задължения съответно през трите години е под 1-ца, което е коефициент за сравнение. Следователно предприятието е имало затруднения при посрещане на текущите си задължения. Но е разполагало с материални запаси , поради което коефициента е по-голям от този на бързата ликвидност.

Коефициентът за бърза ликвидност като отношение на краткотрайните активи без материалните запаси и текущите задължения , също за сравнение се приема 1-ца. В случая той е бил под тази стойност.

Коефициент на незабавна ликвидност като отношение на краткосрочните инвестиции и парични средства към краткосрочни задължения е със същите стойности тъй като няма направени краткосрочни инвестиции.


Коефициент на абсолютна ликвидност като отношение на паричните средства и текущите задължения в процент показва че няма достатъчно налични парични средства за покриване на задълженията














	Показатели  финансова автономност
	
	2004
	2005
	2006

	Коеф.Финансова автономност
	Собствен капитал/ пасиви
	3.9
	5.34
	6.80

	Коефициент задлъжнялост
	Пасиви/собствен капитал
	0.26
	0.19
	0.15

	
	
	
	
	



Коефициента на финансова автономност като отношение на собствения капитал и пасивите е бил съответно,3.90, 5.34, 6.80, което показва финансова независимост над критичната и общоприетата стопанска практика. Увеличението му е от увеличените резерви в следствие преоценка на сградния фонд към 01.01.2003 година.

Коефициентът на задлъжнялост  като отношение на пасивите към собствения капитал намалява, което показва намаляване задлъжнялостта на дружеството.


Няма заведени дела към дружеството както и взети заеми от банкови институции.


б/Паричен поток 






	Наименование на потоците
	2004
	2005
	2006

	А.Парични потоци от осн. дейност
	
	
	

	Свързани с търговски контрагенти
	
	
	

	- постъпления
	190
	137
	111

	-плащания
	173
	107
	108

	Свързани с трудови възнаграждения
	
	
	

	-плащания
	4
	7
	5

	Други парични потоци
	
	
	

	-постъпления
	
	
	

	-плащания
	9
	17
	10

	Б.Парични потоци от инвестиционна дейност
	
	
	

	-свързани с дълготрайни активи
	5
	
	


	Б.Парични потоци от финансова дейност
	
	
	

	-получени заеми
	10
	
	6

	-изплатени заеми
	26
	
	

	-други
	
	
	


Към 31.12.2006г. дружеството има непогасен краткосрочен / 30 дневен/ заем за оборотни средства

г/Вземания и задължения на дружеството:

Вземания







	Показатели
	2004
	2005
	2005

	Вземания от клиенти
	5
	14
	26

	Данъци за възстановяване
	1
	1
	3

	Вземания от предоставени аванси
	
	
	

	Общо
	6
	15
	29



Задължения


















	Показатели
	2004
	2005
	2006

	Дългосрочни задължения степен на изискуемост над 1 год.
	
	
	

	1.Задължения към свързани предприятия
	
	
	

	-заеми
	
	
	

	2.Краткосрочни задължения
	
	
	

	-задължения към свързани предприятия в.тч
	178
	130
	103

	         доставени услуги
	178
	130
	103

	  - задължения към доставчици       
	4
	5
	2

	- получени аванси
	
	
	

	- към бюджета
	1
	4
	

	- към персонала
	6
	3
	3

	- други
	1
	
	6

	Общо
	190
	142
	114



В сумата от 103 х. лв към 31.12.2006 г. задължение към свързано предприятие влизат 65 х. лв. към СТС Холдинг груп – първоначалния основен акционер на дружеството и са свързани с строително ремонтни дейности в периода след приватизацията. 

4.3 Описание на развойната дейност на емитента


През периода 2004- 2006 година емитента не е развивал развойна дейност.


4.4.Основни тенденции

Няма промени през периода след представяне на регистрационния документ. Стр.11-12 РГ
4.5.Прогнозна финансова информация

- Очаквани финансови резултати:

Прогнозен съкратен ОПР за 2007 г.  
	Показатели
	Хил. лв

	1.Приходи от дейността
	120

	2.Разходи от дейността
	110

	3.Брутна печалба
	10


Очаква се за периода намаление на печалбата в сравнение с предходната година поради извършване на текущи разходи по ремонт на сграден фонд.
През 2007 г. персонала ще се запази- 1 човек, с висше икономическо образование,  който заедно с изпълнителния директор и СД ще осъществява дейността на дружеството.

Други фактори не се очакват да влияят върху дейността на дружеството през периода. Единствено ако на ОСА се вземе някакво друго решение, ще има промяна във факторите.

Прогнозната информация е изготвена за илюстрация и поради характера си може да не дава вярна представа за очакваното финансово състояние и резултати на емитента. Като източник се явяват сключените договори за наемане на помещения
5.Членове на Управителните органи, висш ръководен състав и служители
Няма промени в състава на СД
5.1.Информация за членовете на СД
5.1.1.Данни за физическите лица 

1.Деян Вълков Тодоров – Председател на СД 

Получено брутно възнаграждение за 2006 година за дейността му извън дружеството 48000  лева. За член на СД не е получавал възнаграждение. Дейност извън «Независимост 40 « АД:
Член  на Управителен орган –СД  на “СТС ИНВЕСТ ХОЛДИНГ”АД 
Член на Управителните органи на следните юридически лица 


“СТС ТИМ”ООД –управител, “МЕХАТРОНИКА”АД – член на СД

“СТС СОФТ”АД – член на СД “СТС ПРИНТ”АД –член на СД

  “СТС ТРАНС” ООД- управител ,СТС ПАК АД – чл. СД
„ СТС ХОЛДИНГ ГРУП „ ООД – управител„ВИТЕКС” АД  управител     
„КВАТРО КОЗМЕТИКС” АД  - чл. СД„УЗАНА ТУР” АД  -  чл.СД

„ПИРИН БИЛД „ ООД – управител, .”Демине” ООД съдр.33 % СТС ПАК Холдинг ООД   съдр
2. Нели Вълкова Тодорова - Ангелова – член и изпълнителен директор
Дейност извън «Независимост 40 « АД: Участие в Управителни органи на :
   1.”СТС ХОЛДИНГ ГРУП” ООД - управител
          2. “СТС ИНВЕСТ ХОЛДИНГ”АД – член на СД
          3.”СТРОЙКО КОМЕРС “ ООД  _  съдружник  50%

          4.”ПИРИН БИЛД „ ООД съдружник 25% 
           5.”Демине” ООД съдр.33 %

6. СТС ПАК Холдинг ООД   съдр.
Получено брутно възнаграждение извън дружеството за 2006 г.-71196    лева.
3.Цветомир Петров Мезинов – член 

Дейност извън «Независимост 40» АД   -  управител на ЕТ.

Принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години не са налагани на лицата от СД.

Няма юридическо лице член управителния орган на дружеството.
5.2 Информация за дейността на управителните органи
в/ Информация за служителите

Без промени

г/ информация за притежавани акции на емитента

Членовете на СД , както и висшия ръководен състав не притежават поименно акции от капитала на емитента. Няма предоставени опции върху негови ценни книжа от емитента .Служителите не участвуват в капитала на емитента.

6.Акционери със значително участие. Сделки със свързани лица.

6.1.Данни за акционерите притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас

6.1.1.Няма акционери физически лица притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас.
6.1.2 Юридически лица  -Броя на акциите притежавани от СТС Инвест холдинг АД е 47374 бр.Това е и  юридическото лицето упражняващо  контрол върху емитента.
6.2.Сделки със свързани лица
6.2.1.Информация относно сделките сключени между емитента и свързаните лица.


а/ вид и размер на сделките за последните 3 години 


През 2004, 2005 и 2006 година сделки с физическите лица , които непряко контролират дружеството, като членове на УС на мажоритарния собственик СТС Инвест холдинг АД , а именно Деян Вълков Тодоров и Нели Вълкова Тодорова – не са сключвани.

Сделките които са сключвани са със свързани юридически лица . Предмет на сделките е извършване на услуги, отдаване под наем на помещения. Спазено е условието сделките да са по пазарни цени , такива по които емитента сключва сделките със своите клиенти въобще. 


а/Вид, размер на сделките .

	Вид на сделката
	2004 х.лв
	2005 х.лв
	2006 х.лв

	Продажба офис обзавеждане
	
	
	

	Продажба материали
	
	
	

	Продажба ДМА
	
	
	

	Наеми
	    125
	98
	94



7.Финансова информация

Висящи съдебни, административни и арбитражи производства , както и решения за обявявване в ликвидация , към дружеството няма.


Дружествената политика за разпределение на дивиденти е свързана с решение на Общото събрание. Дивиденти не са раздавани досега поради факта че с  наличните оборотни средства се връщат заемите получени в предходни периоди.

Съществени промени във финансовото и търговско състояние след последния междинен отчет не са настъпили.

Годишните финансови , отчетите за управлението , одиторските доклади, МФО, за последните 3 години се намират в КФН.
8.Допълнителна информация

8.1.Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс – 31.12.2006 г.

а/ Размер на капитала , брой акции, номинална стойност на акция, - без промяна стр 16-17 РГ. Промени в капитала няма и не се очаква да има.
8.2 Информация за Устава на емитента
Промени в Устава на дружеството през последните 3 години не е правено.Същия е представен заедно с проспекта ни. Стр 16-17 РГ
8.3.1 Договори, различни от тези сключени по повод обичайната му дейност.- няма такива
8..4 Информация относно дружествата , в които емитента има дългосрочно участие. - няма преки или непреки участия в други дружества .
8.5 Посочване на централен ежедневник , който емитента използва за публикуване на поканата за ОСА. Дружеството използва вестник “Труд” , “24 часа” или в-к “Новинар” за публикации по ЗППЦК.
8.6 Информация за мястото, времето и начина за получаване на допълнителна информация.

Информация за “Независимост 40 “ АД може да бъде получена на следния адрес: гр. Габрово, кв. Бойката, Администрация на дружеството ,всеки работен ден от 8.00 до 17.00 часа,  телефони 066 / 817110, 066/ 817101, лице за контакт Виолета Димова.
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