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“ЧЕРНОМОРСКИ  ХОЛДИНГ” АД - БУРГАС






За 2006 година

Настоящият отчет е изготвен съгласно разпоредбите на чл.94, ал.2, т.2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа и чл.32, ал.1, т.2 и във връзка с Приложение № 10 от Наредба № 2 за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, наричана долу за краткост Наредбата.

Информацията в отчета отразява състоянието на Холдинга към 31 декември 2006 год.

І. Изложение на развитието на дейността и на състоянието на предприятието, както и на бъдещи перспективи:

1. ЛИКВИДНОСТ

Ликвидността показва способността на фирмата да извърши своите текущи плащания към кредиторите. По този начин се оценява възможността за бързо погасяване на наличните текущи задължения. При анализа на ликвидността се акцентира на проблемите на разплащанията за кратък период от време. От показателите за ликвидност се съди за наличните пари и други ценности, с които могат да се изплатят задълженията към кредитори, доставчици на стока, държавен бюджет, персонал. Показателите за ликвидност се определят чрез съпоставяне на два отделни показателя:

1. Показател за всички текущи /краткосрочни/ активи. Това са средствата, които могат да бъдат използвани за погасяване на текущи задължения. Текущите активи в Холдинга са краткосрочните вземания, стоките, материалите, краткосрочните инвестиции - акции, облигации, паричните средства по разплащателни сметки, пари в каса, текуща част за получаване от главницата на дългосрочните вземания.

2. Показател за текущи /краткосрочни/ задължения.  Това са задължения, които трябва да бъдат погасявани бързо. Във фирмата това са задължения към доставчици, към бюджет.

Един от основните коефициенти за ликвидност е този на ОБЩАТА ЛИКВИДНОСТ. Тук се сравняват всички краткотрайни активи, които могат да се използват за разплащания със сумата за краткосрочните задължения. Коефициентът се изчислява последния начин:

Коефициент на      =
 текущи активи  

= 13,93 за 2006 година 
обща ликвидност
   
текущи задължения
Коефициент на      =
 текущи активи  

= 13,07  за 2005 година
обща ликвидност
   
текущи задължения
Втори показател е коефициентът на БЪРЗА ЛИКВИДНОСТ = 12,39 за 2006 година 

коефициентът на БЪРЗА ЛИКВИДНОСТ за 2005 г.= 12.
Коефициентът се изчислява последния начин:

Коефициент на =
 текущи вземания+текущи инвестиции+пар.ср-ва бърза  ликвидност



текущи задължения


Трети показател е коефициентът на НЕЗАБАВНА  ЛИКВИДНОСТ: = 11,91 за 2006 година

Коефициентът на НЕЗАБАВНА  ЛИКВИДНОСТза 2005 г.: = 11,54

Коефициентът се изчислява последния начин:

Коефициент на 

    =    текущи вземания+ парични средства

незабавна   ликвидност

            текущи задължения 

Четвърти показател е коефициентът на АБСОЛЮТНА  ЛИКВИДНОСТ = 1,82.  Коефициентът се изчислява последния начин:

Коефициент на 

     =

     
парични средства



абсолютна   ликвидност
  текущи задължения+ изпл.нетекущи з-я 

След като коефициентите за ликвидност са над единица можем да говорим за отлична ликвидност на Холдинга. През 2006 година спрямо 2005 година Коефициентите на ликвидност показват повишение, което говори по-добро управление на Холдинговото дружество.
2.  КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ


Съветът на директорите на свое заседание прие насоки за бъдещото развитие на дружеството, а именно: закупуване на недвижими имоти с цел застрояването им и бъдеща продажба на застроени обекти. В изпълнение на тези насоки Холдингът инвестира парични средства за закупуване на дълготрайни материални активи /нетекущи активи - земи/. Недвижимите имоти се намират в к.к. Слънчев бряг, Лозенец - Община Царево и терен и складова база - кв.Крайморие, гр.Бургас. Очакваните източници на средства за следващите години са:  продажбата на миноритарни пакети от акции, държавни ценни книжа - ЗУНК, приходи от лихви по раздадени дългосрочни заеми на дъщерни предприятия и погасяване на част от заемите, приходи от наеми на собствени на Холдинга недвижими имоти. 

Към 31.12.2006 год. цените на закупените имоти  са скочили поне 15 %, което говори за добро планиране и инвестиране на парични средства на дружеството.

3.  РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА


ПРИХОДИ:
През 2006 год. бяха продадени акции на „Ловеч турс ” и „Царевин” Зимница, от които беше отчетена печалба в р-р на 77 хил. лв.
Получени бяха приходи от отдадени под наем недвижими имоти - сгради в р-р на 30 хил.лв.
Отчитаме и приходи от лихви по отпуснати кредити и срочни депозити в банки.

РАЗХОДИ:

Разходи по икономически елементи са съответно за материали, външни услуги, заплати, осигуровки,  амортизации и други разходи, които оказват най - голямо влияние при формирането на крайния резултат. В сравнение с 2005 год. разходите са намалели, но поради липса на достатъчно приходи е отчетен финансов резултат отрицателен в р-р на 299 хил.лв. 

ІІ. Важни събития, настъпили след годишното приключване:


Към момента на изготвяне на Отчета за управление на “Черноморски Холдинг” АД не са настъпили важни събития, които биха имали отражение върху дейността на дружеството през 2006 год.


ІІІ. Важни научни изследвания и разработки: 

През 2006 година няма научни изследвания и разработки

ІV. Предвиждано развитие на дружеството:


Както бе посочено по - горе основната насока за развитие на Холдинга ще бъде инвестиране в недвижими имоти, с цел застрояването им и продажба на готови обекти или евентуална бъдеща продажба на терените, чиято стойност от датата на закупуването им към този момент се е увеличила 15 % . Отчита се засиления интерес и търсене на недвижими имоти от страна на български и чуждестранни граждани особено покрай Черноморието. Това бе и основната причина Съветът на директорите да предприеме тази насока на развитие на дружеството.


Друг аспект в бъдещото ни развитие е продажбата на миноритарни пакети от акции, които от една страна не осигуряват участие на Холдинга в съответното дружество, което участие би позволило на Холдинга да влияе при вземането на решения, а от друга страна тяхната продажба би вляла свежи средства, необходими за изпълнение на бъдещите цели.

V.  Промени в цената на акциите на дружеството:


През 2006 година е отчетена промяна в цената на акциите на “Черноморски Холдинг” АД.  Към 31.12.2006 год.  цената на една акция е 1.01 лв. , а към 31.12.2005 год. е 0,74 лв. 
VІ. Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по чл.94, ал.2, т.3 ЗППЦК:


Дейността на Съвета на директорите на “Черноморски Холдинг” АД през 2006 год. бе подчинена на следните принципи, залегнали в Програмата за добро корпоративно управление:


- Защита на основните права на акционерите


- Равнопоставено третиране на  всички акционери – вкл. миноритарни и чуждестранни;


- Отчитане на правата и интересите на заинтересованите лица – клиенти, доставчици, облигационери, служители, обществеността


- Осигуряване на своевременно и точно разкриване на информация относно важни проблеми, свързани с финансовото състояние, резултатите, собствеността  и управлението;


- Спазване от страна на СД на приложимия закон, контрол и действия, с оглед най-добрия интерес на акционерите.

Отчита се добро ниво на изпълнение на горепосочената Програма.  През 2006 год. в своята дейност Съветът на директорите, Директорът за връзки с инвеститорите и персоналът на дружеството се стремяха да стимулират успешното реализиране на дългосрочните и краткосрочни цели на Холдинга, да поддържат на ефективни и честни взаимоотношения между акционерите, Съвета на Директорите и служителите на Холдинга, да повишат доверието на акционерите, инвеститорите и всички лица, заинтересовани от управлението на Холдинга и неговото развитие, да популяризират и зачитат високи етични принципи и доближаване до световните стандарти за добро корпоративно управление.  

VІІ. Друга информация по преценка на дружеството:

“ЧЕРНОМОРСКИ ХОЛДИНГ” АД не е сключвал или прекратявал договори, в резултат на които се придобиват, отчуждават или предоставят за ползване на други лица активи, представляващи 20 % или повече от стойността на активите по баланса на дружеството 

Емитентът не се намира в зависимост от патенти, лицензионни, франчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права и не извършва изследователска и развойна дейност.

В “ЧЕРНОМОРСКИ ХОЛДИНГ” АД на трудови договори работят 6 души, от които 5 с висше образование и 1 със средно специално. 

“ЧЕРНОМОРСКИ ХОЛДИНГ” АД не е обезпечил свои задължения, нито е обезпечил задължения на трети лица.

Висящи съдебни производства:

1. “ЧЕРНОМОРСКИ ХОЛДИНГ” АД, в качеството си на собственик на 1/3 ид.ч. от недвижим имот в гр.Бургас, води дело за съдебна делба.
2. “ЧЕРНОМОРСКИ ХОЛДИНГ” АД е завело няколко облигационни иска срещу “Прима Лакта” АД - гр.Ловеч и “Габър” ООД - гр.Бургас.

Допълнителна информация може да бъде получена на следния адрес и телефон: гр.Бургас, ул. „Оборище” № 86, тел:  056 824239
Лице за контакти: Маргарита Динева - Директор за връзки с инвеститорите
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