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I. ИНФОРМАЦИЯ СЪГЛАСНО ЧЛ.25, АЛ.1 ОТ ЗДСИЦ
1. Информация за дела на активите, отдадени за ползване срещу заплащане, спрямо общия размер на секюритизираните активи.

· Към 31.12.2006г. не са налице активи на дружеството, които да са отдадени за ползване срещу заплащане.
2. Информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи.

към 31.12.2006 ЛЮК” АДСИЦ е закупило следните недвижими имоти, който са на стойност надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи:

1/ НЕДВИЖИМ ИМОТ находящ се в гр. Варна, район 16 /шестнадесет/ - север, квартал 63 /шестдесет и три/, представляващ урегулиран поземлен имот II /две/ - обществено обслужване, с площ 3440 /три хиляди четиристотин и четиридесет/ квадратни метра, при граници на имота: урегулиран поземлен имот I/едно/ - сондаж, бул. Сливница и ул. Тихомир.

2/ НЕДВИЖИМ ИМОТ находящ се в гр. Варна, район 16 /шестнадесет/ - север, квартал 62 /шестдесет и две/, представляващ урегулиран поземлен имот I /едно/ - обществено обслужване, с площ 3860 /три хиляди осемстотин и шестдесет/ квадратни метра, при граници на имота: бул. Сливница, улица, ул. Тихомир, улица. 


Двата имота са придобити на обща стойност 567 580 /петстотин шестдест и седем хиляди петстотин и осемдесет лева/, която е по-ниска от направената им оценка.

II.  Изложение на развитието на дейността и на състоянието на
предприятието, както и на бъдещите перспективи:

1.  Ликвидност:

1.1 Тенденции, обстоятелства или рискове, които ще
доведат или за които има основание да се смята, че ще доведат до съществено повишаване или намаляване на ликвидността на дружеството.

Основните тенденции, обстоятелства или рискове, които могат да доведат до съществено повишаване или намаляване ликвидността на дружеството са свързани с основната дейност на дружеството и по-конкретно с пазар на недвижими имоти у нас. В този смисъл, ако класифицираме пазарът на недвижими имоти по два основни критерия: вид на имота и географско местонахождение, то можем да достигнем до следните изводи:

· Основните видове имоти са земеделска земя, парцели за застрояване, жилищни имоти, офиси, търговски имоти, индустриални имоти и други.

·  Под географски критерий най-често се разбира регион, град, местност и т.н.

Основните цели, а с това и рискове на дружеството са свързани към настоящия момент с инвестициите в изграждането на ПФОЕ-МОЛ гр. Варна, който по своя вид представлява Търговски център за отдаване под наем на кафетерии, ресторанти, бюфети, павилиони за храна, заведения за хранене, търговски обекти и офиси от всякакъв вид. Съгласно географския критерии, той попада във втория по големина град в България, който представлява особено бързо развиващ се индустриален и туристически център на източна България. Варна е привлекателна и като град, който е в близост до най-големите курорти по българското крайбрежие като Златни пясъци, Албена, Дружба и др. Наличието и на пристанище, както и на едра промишленост /Девня/ още веднъж подпомага икономическото му развитие, което пък от своя страна допринася за платежоспособността на жителите му. В този смисъл, след София, Варна се очертава като основен икономически и търговски център и не напразно е наричана Морската столица.

Положителните очаквания на дружеството относно неговата ликвидност са свързани с няколкото основни фактора, които определят успеха на един Търговски център от типа Мол. Съгласно анализ на O3 PR Consulting това са :

· Наличието на други подобни проекти в града, името, което носи проектът, колко функциониращи подобни търговски обекта има към момента на официалното откриване в съответния град и в какъв времеви период след официалното откриване се предвижда да бъдат открити други търговски обекти от същия тип. Към момента в гр. Варна не са налице други обекти с големината или значението на истински Търговски Център - МОЛ. Очаква се откриването на още два търговски центъра в града, но по данни на дружеството те няма да бъдат завършени до края на тази година. Изострянето на конкуренцията в този сегмент следва да се разглежда не само като факт, който ще доведе до трудности при реализирането на печалби от проекта, но и като показател за доходоностността, която се предвижда от инвеститорите.

· Обект, който бъде открит пръв в града и който съдържа „МОЛ“ в името си, в 98% от случаите ще бъде асоцииран с понятието “МОЛ”, докато при откриване на друг подобен търговски обект, например след седем месеца, степента на асоцииране ще се разпредели между двата обекта в съотношение 75:25 в полза на първия. Предвид очакванията на Дружеството да завърши ПФОЕ-МОЛ и да започне експлоатацията му в пълен обем до 01 декември 2007г., той ще бъде първият от този тип в града. Това ще му предостави предимство пред останалите конкуренти да бъде асоцииран като първият такъв обект и ще привлече повече Наематели. Съчетанието  от имената ПФОЕ и МОЛ също би следвало да допринесе за положително развитие в реализирането на инвестицията, защото ПФОЕ е познато и уважавано в България име, което се свързва с добра търговска практика и коректност. 

· Съществена роля играят и местоположението и възможността за достъп до обекти от този тип. Възможността за достъп се свързва най-вече с капацитета на пътните артерии, които осигуряват достъпа до обекта и вероятността от засилен трафик по тях, което съществено би ограничило потенциалния брой посетители, се казва в изследването. В повечето случаи централната градска част не предлага възможности за добро местоположение, поради натовареността на трафика в нея. Оптималният вариант е обектът да се ситуира в близост до центъра на града с достъп до една или две главни пътни артерии. ПФОЕ МОЛ се намира в близост до центъра на гр. Варна, като едновременно с това се намира и на един от двата основни булеварда в града. В близост е и друга основна пътна артерия като по този начин съчетава основните изисквания за достъпност и привлекателност.

През 2006 година се наблюдава покачване на цените на квадратен метър на магазина под наем, като половината са разположени в градската част, а останалата половина в центъра на Морската столица. С 14 на сто са се повишили наемите на магазините спрямо началото на 2006. Анализатори прогнозират, че се след отварянето на първият Мол във Варна, голяма част от търговците по централната улица да се преместят в него и цените на наемите може да спаднат. 

Таблицата по-долу отразява средните нива на Наемна цена в града спрямо края на 2006г.

	Категория
	Месечен наем в евро

	Център
	14

	Град
	8.31


 Конкурентната среда от гледна точка на потребителите в гр. Варна е вече много добре развита. От години на българския пазар присъстват големи предприемачи, разполагащи със значителни финансови ресурси, достъп до дългово финансиране и опит в планирането и изпълнението на проекти за построяване на офис сгради, но инвеститорския интерес е концентриран основно в големите градове. 

1.2. при наличието на съществен недостиг на ликвидни средства - посочване на мерките, които дружеството е предприело или предлага да се предприемат,за да се премахне недостигът;

„ЛЮК” АДСИЦ разполага с основен капитал парични в размер на 1 500 000лв., както и с гарантирана кредитна линия в общ размер на EUR 8 000 000 /осем милиона евро/ със сключен договор за кредит за 6 /шест/ годишен срок. Към настоящия момент, агресивната инвестиционна кампания на дружеството, която е съсредоточена в основната му инвестиция - изграждането на ПФОЕ-МОЛ в гр. Варна. оказва своето влияние върху ликвидността на дружеството. Въпреки това, Съветът на директорите изразява своята увереност, че предвид планираното завършване на изграждането на ПФОЕ-МОЛ към 01.11.2007, както и като се има предвид факта, че сградата вече е изградена на етап груб строеж, ликвидността на дружеството е гарантирана. 

1.3 посочване и отделно разглеждане на вътрешните и външните източници на ликвидност и кратък коментар на значимите неизползвани източници на ликвидни средства.

1.3.1 Вътрешни източници на ликвидност - 

· Капитал на дружеството - 1 500 000 лв. Част от Капитала на дружеството към момента е използвана за закупуването на два недвижими имота в град Варна, както и като гаранция за банков кредит съгласно сключен договор за кредит с Банка Пиреос България.

1.3.2 Външни източници на ликвидност - 

Инвестиционен кредит за изграждането на търговско-развлекателен център "МОЛ ВАРНА" в гр. Варна съгласно сключен договор за кредит с Банка Пиреос България.

Параметрите на кредита са следните:

· Размер на инвестиционния кредит – 8 000 000 /осем милиона/ евро;

· Цел на кредита – финансиране  изграждане на търговско-развлекателен  комплекс  „ПФОЕ МОЛ”- гр. Варна;

· Срок на усвояване – дванадесет месеца от датата на сключване на договора за кредит;

· Едногодишен гратисен период и за главницата;

· Срок на погасяване –  на равни погасителни вноски за пет годишен период;

· Обезпечение – недвижими имоти и право на строеж особен залог на вземания;

1.3.3. Коментар на значимите неизползвани източници на ликвидни средства. 

Към 31.12.2006 на са налице значителни неизползвани източници на ликвидни средства.

2. КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ


2.1. Посочване на съществените ангажименти на дружеството за извършване на капиталови разходи към края на последния отчетен период.


· Към края на последния отчетен период, ЛЮК АДСИЦ е поело ангажимент по изплащане на СМР съгласно Договор за строителство с обслужващото дружество Приложение -1 с "ТОП БИЛД" ЕООД от 17.10.2006 в размер на 5 231 007 лв. ( Пет  милиона двеста тридесет и една хиляди и седем лева) и  дължимо ДДС в размер на 1 046 201 лв. (един милион четиридесет и шест хиляди двеста и един лева), съгласно  количествено-стойностна сметка. 
2.2. Посочване на общата цел на тези ангажименти и на очаквания източник на средства, необходими за изпълнение на ангажиментите.


· Общата цел на посочените разходи е изграждането на Пфое-Мол в гр. Варна и отдаването под наем на площите в него. Източника на средства е Договорът за кредит цитиран в 1.3.2 от настоящия отчет и Капиталът на дружеството.

2.3. Посочване на съществените тенденции, благоприятни или не, за капиталовите ресурси на дружеството.

Към 31.12.2006 са налице няколко съществени тенденции за капиталовите ресурси на дружеството:

· Неблагоприятни - с оглед инвестиционната си програма, ЛЮК АДСИЦ инвестира голяма част от вътрешните и външните източници на финансиране, с които разполага. Интензивността и агресивността на така направените инвестиции предполага и висок риск при настъпването на евентуални форсмажорни и/или други непредвидени обстоятелства. Високата задлъжнялост по външните източници също предполага рискове, които, макар и премерени и оправдани са все пак реални и не могат да бъдат подценявани. 

· Благоприятни - Очакваното завършване на строежа на ПФОЕ-МОЛ както и заемането на голяма част от Офис-площите в него следва да се тълкува като благоприятно за капиталовите ресурси на дружеството. При една прогнозирана заетост на ПФОЕ МОЛ от 60%-70% към датата на откриването му и средна наемна цена от EUR 30 /тридесет евро/, дружеството няма да има каквито и да е проблеми по погасяване на банковия кредит и изплащане на задължения към трети лица.

2.4. Посочване на очакваните съществени изменения на съотношението и относителната цена на тези ресурси;

Към края на годината очакваме съществено положително изменение в съотношението на ресурсите към ликвидността на дружеството. Това изменение ще бъде предизвикано както от очакваните приходи от наеми на площи така и от приключването на строително-монтажните работи по обекта. 

2.5. Обсъждане на измененията на собствения капитал, дълга и задбалансово отчетените споразумения за финансиране.

· Капиталът на дружеството е увеличен посредством първично публично предлагане на ценни книжа от 500 000 /петстотин хиляди лева/ на 1 500 000 лв, посредством издаване на 1 000 000 безналични поименни акции. Пълният размер на акциите е записан и към момента капиталът на дружеството е в размер на 1 500 000лв. Към момента Капиталът на дружеството е достатъчен за осъществяване на дейността му, както и за реализиране на инвестиционните му намерения.

· Дългът на дружеството е изцяло свързан с договора за кредит подробно описан в т. 1.3.2. Усвояването на средствата по кредита, а с това и увеличаването на дълга се извършва съобразно необходимостта от заплащане на СМР извършени по обекта и се извършва поетапно. Възможно е при необходимост банковият кредит да бъде намаляван и/или увеличаван съобразно нуждите на дружеството.

· Към 31.12.2006 не са налице задбалансово отчетени споразумения за финансиране.

3. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

3.1. Необичайни или спорадични събития, сделки или съществени икономически промени, които се отразяват съществено на размера на отчетените приходи от дейността на дружеството.

Към 31.12.2006 не са налице необичайни или спорадични събития, сделки или съществени икономически промени, които да са се отразили на размера на приходите.

3.2.  Посочване на други съществени компоненти на постъпленията или разходите, които по преценка на управителните органи следва да се разгледат, за да се разберат резултатите от дейността на дружеството.

Основните разходи на дружеството са свързани със закупуването на недвижим имот в град Варна и изграждането на ПФОЕ-МОЛ. В този смисъл, резултатите на дружеството могат да бъдат оценени и разбрани единствено при осъществяване на една цялостна преценка на възможностите, които този проект предоставя в близко бъдеще. Финансовата изгода, както и повишаването доверието на бъдещите бизнес партньори във възможностите на ЛЮК АДСИЦ са крайната цел, която оправдава поетите премерени рискове.

3.3 посочване на тенденциите или рисковете, които са имали или които,според очакванията на управителните органи, ще имат благоприятно или неблагоприятно въздействие върху приходите от основна дейност на дружеството;

Резултатите на Дружеството и стойността на неговите активи зависят от общото състояние на икономическата среда и различните фактори и рискове, свързани с инвестирането и притежаването на недвижима собственост Възвращаемостта на нашата инвестиция в ПФОЕ МОЛ зависи от приходите от наеми на отдадените площи /важно е съотношението заети площи/стойност на кв. метър/, както и от разходите, свързани с изграждането, развитието и  управлението му. 

При създаването на дружеството бяха отчетени няколко вида рискове:

· Общи секторни рискове. Цялостното състояние на икономическата среда в България, общото предлагане на недвижими имоти, както и на недвижими офиси и търговски площи като цяло се развиват в положителна за дружеството посока. Цените на офис площите в гр. Варна, макар и плавно се покачват. Търсенето на офис площи в България и конкретно в гр. Варна се увеличава. Приемането на България в Европейския съюз даде очакваният положителен тласък на икономиката. В развитието на малките и средни предприятия, положително влияние оказва и намаленият данък печалба, който със своите 10% е един от най-ниските в ЕС. При евентуален забавен икономически растеж в страната или Европейския съюз, повишаване на лихвените нива или намаляване на търсенето на офис площи би могло да доведе до общо намаляване на наемните цени и/или намаляването на събираемостта на наемите, съответно другите периодични плащания. Приходите на Дружеството, които се формират от реализация на периодични вземания по договори за наем, лизинг, аренда или управление, ще се влияят от навременното и изрядно плащане на наемателите или страните по договор за управление, аренда или лизинг на притежаваните от Дружеството недвижими имоти. Определени фиксирани разходи, като разходи за поддръжка на имотите и за обслужване на заеми по правило остават непроменени, в случаите когато икономическите обстоятелства предизвикват намаляване на приходите, което може значително да ограничи възможностите на Дружеството да разпределя дивиденти към акционерите си. 
·  Намаление на равнището на наемите. Евентуално намаление на средните нива на наемите в страната и по-конкретно в гр. Варна може да окаже негативно влияние върху приходите, печалбите и размера на паричния дивидент на Дружеството. Като цяло цените на Наемите се движат плавно нагоре. Особено преимущество в конкретния случай е, че при изграждането на Търговски център - Мол, следва да се следи не отделната наемна цена, а една обща сума, която ще постъпва като месечен приход. В този смисъл, при необходимост може да се компенсира ниската стойност при отдаването на по-големи площи /например заведения/ с по-високи стойности от наемите на магазини и други офис-площи.
·  Увеличаване на цените на строителството. Доколкото значителна част от активите на дружеството се инвестират в изграждането на нови сгради, повишение на цените на проектиране, на строително-монтажните работи и на строителните материали, при равни други условия би се отразило негативно на рентабилността на Дружеството.  С оглед намаляване риска от подобни сътресения, Дружеството сключи Договор за строителство при определени цени, които биха могли да бъдат променени единствено и само в случай на толкова съществено изменение в цената на Строителните материали, което да доведе до Стопанска непоносимост. Голямата стойност на авансовите плащания също е оправдана с оглед предварителното закупуване от страна на строителя на определени материали /например желязо, стомана/, чиято цена се очаква да се повиши. 
· Рискове, произтичащи от ниската ликвидност на инвестициите в недвижими имоти. Поради относително ниската ликвидност на инвестициите в недвижими имоти възможностите на Дружеството да актуализира инвестиционното си портфолио в зависимост от промяната на пазарните условия са силно ограничени. Дружеството не може да гарантира, че бързо и своевременно ще може да се освободи от дадена инвестиция, когато същата се окаже недостатъчно доходоносна или неуспешна. Няма гаранция, че Дружеството ще успее своевременно да отдаде под наем обектите в ПФОЕ-МОЛ. При реализиране на 60% от наемните площи, ЛЮК АДСИЦ ще може успешно да изплаща задълженията си по договора за кредит. Този процент се счита за напълно постижим, което и дава увереност на Съвета на Директорите, че Дружеството успешно ще реализира цялостния проект. Фактът, че към момента вече са налице сключени договори за наем с редица наематели потвърждава това убеждение.

· Рискове, свързани с повишената конкуренция. Към настоящия момент пазарът на недвижими имоти в България се характеризира, от една страна, с повишено търсене на търговски, жилищни и офис площи и с висока степен на конкуренция от страна на инвеститори, строители и предприемачи, от друга. Съществуващата конкуренция може да доведе до понижаване на цените на наемите, както и до липса на Наематели, които да заемат отдаваните площи. В резултат на това очакваната доходност и нивото на възвращаемост на направените от Дружеството инвестиции може да намалее. 

· Рискове, свързани с използването на дългово финансиране. Дружеството финансира голяма част от инвестиционната си програма чрез привличането на дълг под формата на кредит обстойно описан в т. 1.3.2. Това излага Дружеството на рисковете, характерни за дългово финансиране, включително риска от това оперативните приходи да бъдат недостатъчни за обслужване на заемите и разпределянето на дивиденти. 

3.4. Промяна в отношението между приходите и разходите (като например предстоящо увеличение на разходите по заплащане на труда или
материалите или увеличаване на цената, или коригиране на стойността на
инвентара), ако управителните органи знаят за съществуването на фактори, които ще доведат до промяна в това отношение. 

Към 31.12.06 не са известни други такива фактори освен описаните в предходната точка.

    3.5.  Нарастване на приходите от основна дейност и посочване на степента, до която това нарастване е резултат от увеличение на цените или увеличение на обема или количествата предлагани стоки или услуги или от въвеждането на нови продукти или услуги;

Към 31.12.06 не са налице приходи от основната дейност на Дружеството.


     3.6. Ефекта на инфлацията и променящите се цени върху приходите
от основна дейност на дружеството за отчетния период.

За периода на дейността на дружеството през миналата година Инфлацията е била в размер на 6.5%.  Предвид липса на приходи, липсва и ефект на инфлацията върху тях. Договорите за СМР са сключени при едни определени цени и в него не е отразена възможност за актуализиране съобразно инфлацията. В този смисъл, може да се твърди, че инфлацията не оказва ефект върху приходите и/или разходите на Дружеството.


4.  Задължение за разкриване съществува в случаите, когато дадена
тенденция, събитие или риск са, от една страна, известни на управителните
органи в настоящия момент и, от друга, има голяма вероятност да окажат
значително влияние върху финансовото състояние на дружеството или резултатите от дейността му. 


 Настоящи тенденции, събития или рискове, които има голяма вероятност да окажат значително влияние, са например:


а) спад на цените на даден продукт на дружеството:

· Възможен е спад в цените на офис площите в гр. Варна, въз основа на нарастващата конкуренция и пренасищането с офис сгради. Тези опасности бяха обсъдени по-горе.

б) намаляване на пазарния дял на дружеството -Не се очаква;

в) промени в покритието на застраховката - Не се предвижда;

г) възможно неподновяване на важен договор -Не се предвижда;

д) планирани значителни разходи (напр.  разходи, необходими за
разработването на нов, публично оповестен продукт):

· Планирани са значителни разходи по завършването и привеждането в експлоатация на Пфое-Мол. Предвид осигуреното достатъчно външно и вътрешно финансиране, не се очаква тези значителни разходи да окажат негативно въздействие върху финансовата стабилност на дружеството.

III.  ВАЖНИ СЪБИТИЯ, НАСТЪПИЛИ СЛЕД ГОДИШНОТО СЧЕТОВОДНО ПРИКЛЮЧВАНЕ.

На 05 Февруари 2007г. е сключен Договор за допълнителни СМР, Приложение 2 към договор с обслужващо дружество "ТОП БИЛД". Този Договор урежда извършването на всички Довършителни Строително-монтажни работи по основната инвестиция на Дружеството - Пфое-Мол гр. Варна. Той потвърждава увереността на ЛЮК АДСИЦ в успешното сътрудничество с ТОП-БИЛД ООД, както и задоволството от развитието на проекта като цяло. Основните параметри в него са следните:

1. Обслужващото дружество "ТОП БИЛД" ООД се задължава да изпълни Довършителни строително-монтажни работи описани в приложението към Договора на ОБЕКТ "ПФОЕ МОЛ " - гр. Варна, в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, собственост на "ЛЮК" АДСИЦ, находящ се в УПИ І и ІІ , кв.62 и 63 , 16 м.р. гр.Варна”;

2. "ТОП БИЛД" ООД приема да организира и извърши всички необходими Довършителни СМР по изграждането на ОБЕКТА в съответствие с представените от ЛЮК АДСИЦ пълен работен проект както и в съответствие с одобрените от него задание, линеен график, изисквания, спецификации, разходи и количества.

3. За изпълнението на цялостния обем работа ЛЮК АДСИЦ заплаща на "ТОП БИЛД" ООД обща сума без ДДС в размер на 10 685 511 лв. (десет милиона шестстотин осемдесет и пет хиляди петстотин и единадесет лева) и дължимо ДДС в размер на 2 137 102.20 лв. (два милиона сто тридесет и седем хиляди сто и два лева и двадесет стотинки), съгласно  количествено-стойностна  сметка;

4. Срокът за окончателното завършване на Довършителни СМР е най-късно до 01.07.2007.

5.  Проектът ще бъде финансиран с отпуснатата от Банка Пиреос България кредитна линия в размер на 8 милиона евро.

IV.  ВАЖНИ НАУЧНИ ИЗСЛЕДВАНИЯ И РАЗРАБОТКИ.

· Към 31.12.2006 не са налице такива.

V.  ПРЕДВИЖДАНО РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО.

Инвестиционната дейност на Дружеството за периода 2007 - 2008 година предвижда дружеството да реализира успешно основния му проект - ПФОЕ-МОЛ със следните общи характеристики: 

	Описание
	Проект за построяване, въвеждане в експлоатация и отдаване под наем на търговски център в гр. Варна

	Срок
	От октомври 2006 до Декември 2007

	Площ на сградите
	26 000 кв. м. разгърната застроена площ

	Вид сграда
	Търговски център включващ площи за магазини, хранителни и питейни заведения, и други. 

	Очаквани площи
	

	· магазини
	18 200 кв.м.

	· заведения
	1 300 кв.м.

	· общи площи и др.
	6 500 кв.м.

	· общо
	26 000 кв.м.

	Очаквани разходи
	Около 346 евро на квадратен метър РЗП, което включва цена на парцела и разходи за построяване и въвеждане в експлоатация на сградата; общата стойност на разходите се очаква да възлезе на 9 000 000 евро

	Очаквани годишни приходи от наем
	От Декември 2007

	· магазини
	40 евро на кв.м. на месец

	· заведения
	40 евро на кв.м. на месец

	Очаквана заетост
	


	Начална
	

	· магазини
	60%

	· заведения
	100%

	От 2010 г. 
	

	· магазини
	93%

	· заведения
	100%


Финансиране

Дружеството възнамерява да финансира общия размер на разходите по проекта възлизащи на 9 000 000 евро или около 17 600 000 лева по следния начин: 

· 500 000 лева - Уставен капитал при учредяването

· 1 500 000 лева – Уставен капитал от първо задължително увеличение на капитала

· 16 100 000 лева – банков заем със срок от 72 месеца

Таблица График за дейността на Дружеството до 2008г.

	 
	2007
	2008

	 
	Q1
	Q2
	Q3
	Q4
	Q1
	Q2
	Q3
	Q4

	Банков заем
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Строителни работи по проекта
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Отдаване под наем
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


VI. ПРОМЕНИ В ЦЕНАТА НА АКЦИИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО.

· Не са налице такива.


 VII. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО ПРОГРАМАТА ЗА ПРИЛАГАНЕ НА МЕЖДУНАРОДНО ПРИЗНАТИТЕ СТАНДАРТИ ЗА ДОБРО КОРПОРАТИВНО УПРАВЛЕНИЕ ПО ЧЛ. 94, АЛ. 2, Т.3 ЗППЦК.


1. Изпълнението на програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление, а когато такава програма не е налице - за причините, поради които не е била изготвена, както и за съответствието на дейността на управителните и на контролните органи на дружеството през изтеклата година с тези стандарти.


Програмата за прилагане на международно-признатите стандарти за добро корпоративно управление е приета с Решение на Съвета на Директорите от 04.12.2006г. Програмата е изготвена в съответствие с  приетите от ОИСР  "Принципи за корпоративно управление" /2004/, утвърдените от ДКЦК международно признати стандарти за корпоративно управление /Протокол Н:72/18.12.2002г./, Търговския закон, Закона за публично предлагане на ценни книжа и Наредбите към него. 


Програмата се състои от следните Глави:

I. ПРАВА НА АКЦИОНЕРИТЕ И ПРОЦЕДУРИ ПО ЗАЩИТА НА ТЕЗИ ПРАВА

II. РОЛЯ НА АКЦИОНЕРИТЕ В КОРПОРАТИВНОТО УПРАВЛЕНИЕ
III. РАЗКРИВАНЕ НА ИНФОРМАЦИЯ И ПРОЗРАЧНОСТ

IV. УПРАВЛЕНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО
2. Причините, поради които дейността на управителните и на контролните органи на дружеството не е била в съответствие с програмата, съответно със стандартите за добро корпоративно управление, ако такова несъответствие е налице.

· Не е налице несъответствие.

3.Мерките, които се предприемат за преодоляване на причините по т. 2 и изпълнение на програмата за добро корпоративно управление.

· Не е налице необходимост от прилагането на такива мерки.

4.  Преоценка на програмата и предложения за нейната промяна с цел
подобряване прилагането на стандартите за добро корпоративно управление в
дружеството.

· Не е налице необходимост за преоценка на програмата към настоящия момент поради скорошното й приемане и липсата на несъответствия по прилагането й.

VIII.АНАЛИЗ И РАЗЯСНЕНИЕ НА ИНФОРМАЦИЯТА ПО ПРИЛОЖЕНИЕ № 11.

При Анализа на Информацията по приложение № 11, се налагат следните изводи:

· Към момента, Дружеството е с основен капитал 1 500 000лв., разделен на поименни 1 500 000 поименни акции клас А.

· Не са налице ограничения върху прехвърлянето на ценните книжа. 

· Пет физически лица са собственици на акции, представляващи 5% или повече процента от капитала на дружеството.

· Не са налице каквито и да е ограничения върху упражняването на глас от страна на акционерите както и други техни правомощия.

· Правомощията на Управителния Съвет както и на Общото събрание са в съответствие с Устава, ЗППЦК, ТЗ и другите Законови и подзаконови Нормативни актове.

· Липсват каквито и да е допълнителни споразумения между дружеството и негови служители, които да уреждат допълнителни обезщетения за последните при напускането им.


IX Друга информация по преценка на дружеството.

· Не е налице такава.


_____________

гр. София




А. Фурнаджиев

дата:27 март 2007



     /Изпълнителен Директор/
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