

ПОЯСНИТЕЛНИ СВЕДЕНИЯ

1. Учредяване и регистрация

„ЛЮК” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, вписано в Регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд с Решение № 1/05.07.2006 г. по ф.д. № 7855/2006 г., парт. № 106182, том 1428, стр. 68. Код по БУЛСТАТ: 175111631. Предметът на дейност на Дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху тях, развитие на собствени недвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения, продажба на недвижими имоти, отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволена от закона.

„ЛЮК” АДСИЦ се управлява от Съвет на директорите в състав от трима члена:

Атанас Иванов Фурнаджиев – председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

Филип Майкъл Пфое - заместник-председател на Съвета на директорите;
Владислав Стефанов Дамаскинов – независим член на Съвета на директорите.
„ЛЮК” АДСИЦ се представлява от Изпълнителния директор Атанас Фурнаджиев.
2. Счетоводна политика

С тази счетоводна политика се цели изготвяните финансови отчети да представят достоверно резултатите и финансовото състояние на предприятието, да отразяват икономическата същност на събитията, както и да дадат информация която е неутрална и безпристрастна, предпазлива и пълна във всички съществени аспекти.
2.1.База за изготвяне на финансовия отчет


  Финансовият отчет на дружеството е изготвен в съответствие и при съблюдаване изискванията на Международните стандарти за финансови отчети, които се състоят от стандарти за финансови отчети и тълкувания на Комитета за разяснения на МСФО и МСС и тълкувания на Постоянния комитет за разяснения.


   Приложеният годишен счетоводен отчет е изготвен във всички аспекти на същественост, съгласно изискванията на българското счетоводно и данъчно законодателство. Основните счетоводни принципи при изготвянето на счетоводния отчет са: 

· принцип на действащо предприятие – предприятието е действащо и ще остане такова в предвидимо бъдеще; 

· принцип на текущо начисляване на приходите и разходите към момента на тяхното възникване и включването им във финансовите отчети за периода, за които се отнасят;

· предпазливост – с цел получаване на действителен финансов резултат, предполагаемите рискове и очаквани загуби се оценяват и отчитат при третиране на стопанските операции;

· принцип на историческа цена – с изключение на онези елементи на финансовите отчети или части от тях, за които съществува специално законодателство;

· предимство на съдържанието пред формата – сделките и събитията се отразяват счетоводно съгласно икономическата им същност и финансова реалност, а не формално според правната им форма;

· принцип на съпоставимост между приходите и разходите – разходите, извършвани във връзка с определена сделка, дейност се отразяват във финансовия резултат за периода, през който предприятието е отчело приходи за тях, а приходите се отразяват за периода, през който са отчетени разходите за тяхното получаване;

· сравнимост на информацията – запазване по възможност на прилаганата счетоводна политика с цел постигане на съпоставимост на финансовите показатели;


   Всяка съществена статия се представя отделно в счетоводните отчети. Несъществените суми се окрупняват със сумите от подобен характер  и не се нуждаят от отделно представяне.

2.2.Отчетна валута


   Дружеството води своите счетоводни регистри в български лев, който приема като негова отчетна валута за представяне. Данните в баланса и приложенията към него са представени в хиляди лева.


2.3. Сравнителни данни


   Дружеството е регистрирано през текущата финансова година, изготвя финансов отчет за първи път и няма сравнителна информация за предходната година.

2.4. Приходи и разходи

Оценка на приходите - Приходът ще се определя по справедливата стойност на полученото или подлежащото на получаване възнаграждение под формата на парични средства или парични еквиваленти. 

Към датата на съставяна на ГСО дружеството не е реализирало приходи от стопанска дейност. Оперативните разходи, както и финансовите приходи  и разходи се признават  в момента на тяхното възникване, при спазване на принципите на съпоставимост и текущото начисляване. Основните разходи на дружеството са формирани от:

· разходи за обслужващо дружество;

· разходи за административни такси;

· заплати и осигуровки на персонал по трудов договор и договор за управление.

Финансовите приходи и разходи са нетирани в отчета  за доходите.

Разходите за бъдещи периоди се отлагат за признаване като текущ разход за периода, за които се отнасят.

2.5.Дълготрайни активи

Текущо се оценяват по цена на придобиване, образувана от покупната им стойност и допълнителните разходи, извършени по придобиването им и намалени с размера на начислената амортизация.

При оценка след първоначално признаване ще бъде прилаган модела на преоцнка според МСС 16, а именно ДМА ще се отчитат по преоценена стойност, която е справедливата стойност на актива към датата на преоценката без всички последвали натрупани амортизационни отчисления, както и последвалата натрупана загуба от обезценка. Увеличенията в балансовата стойност, произтичащи от преоценка ще се отнасят в преоценъчен резерв.

Активи в процес на изграждане се оценяват на база акумулирани разходи, които се отнасят директно към изграждането на съответния актив.

Амортизации се начисляват по линейния метод до достигане на остатъчна стойност на всеки актив за определен срок на ползване, както следва:

Обзавеждане и трайни активи – 6години и осем месеца;

Земята не се амортизира, тъй като се приема, че същата има неограничен живот.

Стойностния праг за признаване на ДМА е 500 лева.

2.6.Парични средства и парични еквиваленти

Паричните средства и паричните еквиваленти включват: касови наличности и депозити на виждане – разплащателни, ДДС и други текущи сметки. Паричните плащания към контрагентите са представени брутно, с включен ДДС – 20%.

2.7.Капитал и резерви

Акционерният капитал на Дружеството е записан по историческа цена. Всяка промяна в неговия размер се регистрира в  Търговския  регистър и  се  отразява  счетоводно в  промана на броя или номиналната 
стойност на акциите. 

2.8.Текущи данъци върху печалбата

Разпоредби на ЗКПО регламентират специален ред за данъчно третиране на АДСИЦ по отношение облагането с корпоративен данък. Съгласно тези разпоредби лицензираните дружества със специална инвестиционна цел по ЗДСИЦ не се облагат с корпоративен данък.

2.9.Сделки със свързани лица
От учредяването си  дружеството не е сключвало каквито и да е сделки със свързани лица  или сделки, които са необичайни по вид и условия. „ЛЮК” АДСИЦ не е отпускало заеми и не е поемало гаранции за или в полза на свързани лица.
2.10. Събития, настъпили  след  годишнота счетоводно приключване
От своето учредяване до датата на годишното счетоводно приключване не са настъпили важни събития в развитието на “ЛЮК” АДСИЦ, а именно: дружеството не е било преобразувано или консолидирано, не е осъществявано прехвърляне или залог на предприятието, няма дъщерни дружества, не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност, срещу дружеството не са завеждани искови молби за откриване на производство по несъстоятелност, предметът на дейност не е претърпял никакви промени.

2.11.Промени в счетоводната политика

Промени в счетоводната политика се првят само при изменения в законодателството, промени в счетоводните стандарти или ако промяната ще доведе до по – подходящо представяне на събитията или сделките във финансовите отчети на предприятието.

Пояснителни бележки към финансовия отчет съм 31.12.2006г.

3.Разходи  за материали                                  2006г.

Други разходи за материали                                                   2     

4.Разходи за външни услуги

Разходи за управление                                                            14        

Разходи за реклама                                                                   2

Разходи за счетоводно обслужване                                          3

Разходи за застраховане                                                           2

Разходи за други външни услуги                                             7

Общо                 



           28

5.Разходи за персонала

Текущи възнаграждения                                                         15

Вноски по социалнота осигуряване                                        2

Общо                                                           17

6.Финансови приходи и разходи

Разходи за лихви                                                                   10

Разходи по валутни операции                                                2

Други финансови разходи – банкови такси                           16

Общо                                                           28

Приходи от лихви                                             1

7. Имоти и разходи за придобиване на ДА

Към 31.12.2006г. дружеството е натрупало разходи за придобиване на ДА в размер на 1 807 хил.лв.

· инвестиционни разходи за изгражане на търговски комплекс  в  гр. Варна,  състоящ се от  135  бр. търговски  обекти /магазини/,   167 бр. паркоместа,  ресторант,  нощен клуб, пиано бар и вътрешна  зелена зона с общата  разгъната  застроена  площ    на   търговско – развлекателния   комплекс е  22 159,14 кв.м.
Закупило е уреголирани поземлени имоти с обща стойност 581 хил.лв. и трайни активи с цена на придобиване 10 хил.лв., придобити през м.12,2006г. 

8. Вземания по аванси

Вземанията по аванси отразяват предоставените такива на обслужващото дружество във връзка с основната дейност на дружеството, които към 31.12.2006г. възлизат на 1 129 хил.лв.

9.Данъци за възстановяване

Данъците за възстановяване представляват Данък добавена стойност за възстановяване, съгласно справка – декларация в размер на 270 хил.лв.

10.Вземания от доставчици и клиенти

Тези вземания отразяват отчетените разходи за бъдещи периоди в размер на 20 хил.лв.  и финансовите разходи за бъдещи периоди в размер на 63 хил.лв. И двата вида разходи за бъдещи периоди са свързани с предоставения инвестиционен кредит от Пиреос България АД.

11. Парични средства

Разплащателни сметки                                                          406   

Разплащателни сметки - валута евро                                        1

Общо                                                           407

12. Собствен капитал

Записан основен капитал                                                   1 500

Резерв                                                                                     199

Нетна загуба за годината                                                      - 74

Общо                                                        1 625

През 2006г. ЛЮК АДСИЦ формира премиен резерв, свързан с дружествения капитал сформиран от търгуемите права за записване на акции  в размер на 199 хил. лв.

13. Дългосрочни банкови заеми
През 2006г. На дружеството е отпуснат  инвестиционен  кредит от Пиреос България АД със срок на издължаване 72 месеца, в т.ч. и едногодишен гратисен период. Усвоеният размер на кредита към 31,12,2006г. Е в размер на 2 252 хил.лв. Разходите за лихви, свързане с кредита и признати през отчетната година са в размер на 10 хил.лв.

14.Задължения към доставчици

Задълженията към доставчиците са с матуритет до 1 месец и са по повод извършването на строително – монтажни работи, свързани с обичайната дейност на дружеството.

15.Задължения към персонала и социалното осигуряване

Задълженията към персонала, в т.ч. и към членовете на СД са текущи и към 31.12.2006г. са в размер на 7 хил.лв., а към осигурителни предприятия – 2 хил.лв.

16. Задължения за данъци

Задълженията за данъци включват Данъка върху доходите на персонала, които са в размер на 1 хил.лв.

