Отчет за управлението

на “Булленд Инвестмънтс”АДСИЦ

за 2006г.

І. Развитие на дейността и състояние на дружеството

 
2006 година е втората година от развитието на “Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ.  Докато основната част от дейността на дружеството през 2005 г. беше свързана с подготовката на лицензирането му от  Комисията за финансов надзор и подготовката за старта на първоначалното задължително вдигане на капитала, то 2006 г. беше година на динамично развитие на дружеството по набиране на парични средства и тяхното инвестиране в недвижими имоти. „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ беше лицензирано от КФН за извършване на дейност като АДСИЦ  на 25.1.2006 г. 

„Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ  реализира първото си вдигане на капитала чрез първично публично предлагане на нови 500,000 акции с емисионна и номинална стойност 1 лв. в периода 15.02. – 27.03.2006. Условие за покупка на акциите от новата емисия беше  предварителната покупката на права, като срещу едно право можеше да се запише една акции. Всичките 500,000 права бяха реализиране чрез аукцион, проведен на БФБ, на средна цена от 0,30 лв.  Постъпленията от продажбата на правата, при това първо вдигане на капитала, в размер на 150,000 лв. бяха  в полза на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ.

„Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ  реализира второто си вдигане на капитала чрез публично предлагане на нови 4,469,641 акции с емисионна и номинална стойност 1,05 лв. в периода 06.06. – 13.07.2006.

1.Инвестиционна дейност през 2006г.

През 2006 г. инвестиционната дейност на “Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ се осъществяваше в съответствие с основната цел на дружеството – повишаване стойността на неговите акции  чрез инвестиране главно в земеделски земи. С цел ефективно използване на част от паричните средства и постигане на по-висока доходност чрез препродажбата им в сравнително кратки срокове, като изключение от основната инвестиционна стратегия, бяха закупени и два имота, които не са земеделска земя – урегулиран поземлен имот и офис-сграда в София.

Към 31.12.2005 дружеството е притежавало 2,540 дка земеделски земи, през 2006г. са закупени нови 13,148 дка , а са продадени 131 дка, така към 31.12.2006г. “Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ притежава 15,557 дка земеделски земи при следните параметри :

	Средна площ на имот
	7.99
	дка

	Усреднена категория на земите
	4.22
	(1-10)к

	Средна цена на  покупка
	163.68
	лв/дка

	Средна крайна цена( вкл. разходите )
	178.88
	лв/дка

	Средна балансова цена( след преоценка )
	203.17
	лв/дка


Общата стойност на притежаваните към 31.12.2006 г. земеделски земи е в размер на 3,160,140 лв.
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Другите два имота, които дружеството притежава към 31.12.2006 г. и не са земеделска земя, са закупени при следните условия :

- офис – сграда в София с РЗП 1011 кв. метра – закупена за 1,20,000 лв.

- УПИ с площ 3230 кв. метра в София – закупен за 520,000 лв.

2.Ликвидност 

Няма специални нормативни изисквания относно ликвидността на дружеството. От гледна точка на поддържане на достатъчно парични средства, необходими за текущата оперативна дейност на дружеството, то е поддържало такава ликвидност през 2006 г.

3.Капиталови ресурси


Капиталовите ресурси на дружеството през 2006 г. се състоят от набрания капитал  и реализираната печалба. В резултат на двете увеличения на  капитала на дружеството през 2006 г. основният му капитал достига 5,469,641 лв., а премийните резерви (които представляват разликата между номиналната и емисионната стойност на акциите при второто вдигане на капитала)  са в размер на 223,482 лв., реализираната печалба за 2006 г. е в размер на 453,255 лв., а неразпределената печалба от 2005 г. е в размер на 19,235 лв., така собственият капитал към 31.12.2006 г. достига 6,165,613 лв.
4. Финансови резултати от дейността през 2006г.

През 2006 г. основната част от приходите на дружеството се формират от преоценка на притежаваните инвестиционни имоти – тези приходи са в размер на 430,508 лв. Преоценката е извършена от лицензирани, независими от дружеството оценители и отразява пазарната цена на притежаваните имоти към 31.12.2006 г. Финансовите приходи от продажба на права за записване на акции от първото задължително вдигане на капитала на дружеството са в размер на 151,151 лв. Приходите от продажби на инвестиционни имоти са в размер на 5,936 лв., а от аренда са 6,505 лв. Приходите от лихви по договор за финансов лизинг (за притежаваната офис-сграда) са в размер на 30,644 лв. Финансовите приходи от лихви са както следва: лихви от притежавани ипотечни облигации и ДЦК – 12 784 лв. и лихви по депозити – 7,422 лв.  

Общият размер на приходите на дружеството за 2006 г. е 690,223 лева.

Общият размер на разходите на дружеството за 2006 г. е 236,968 лева, като най-значителни са разходите за възнаграждение на обслужващото дружество в размер на 131,890 лв. и разходите за възнаграждения и осигуровки на ръководството на дружеството - в размер на 37,817 лв. Възнаграждението на обслужващото дружество през 2006г. е определяно като 5% от средногодишната стойност на активите на АДСИЦ до 30.09.2006 г. и е намалено на 4% от тази стойност след тази дата. Останалите по-съществени разходи на дружеството са таксите и комисионните, изплатени на банката депозитар, на Централния депозитар и на инвестиционния посредник, обслужващ двете вдигания на капитала на дружеството.

Финансовият резултат за 2006 г. е положителен в размер на 453,255 лв., в този размер е и нетната печалба на дружеството, тъй като то не дължи корпоративен данък.

Нетната стойност на активите на една акция към 31.12.2006 г. е в размер на 1,13 лв.

Доходността на дружеството, изчислена на база на приходите е 65,7%, а на база капитал е 8,3%.

ІІ. Важни събития, настъпили след годишното счетоводно приключване.

Няма настъпили след годишното счетоводно приключване важни събития, които да се отразят върху представения годишен финансов отчет.

ІІІ.  Предвиждано развитие на дружеството

Ръководството на дружеството предвижда увеличаване на капитала на дружеството до  около 10 – 11,000,000 лв. и придобиването на около 35,000 дка земеделска земя до края на 2007 г., предвижда се и придобиването на атрактивни крайградски земеделски земи с цел промяна на тяхното предназначение и продажбата им на значително по-висока цена.
ІV.  Промени в цената на акциите на дружеството
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V.  Информация относно програмата за  прилагане на международно признатите стандарти  за добро корпоративно управление.

Програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление е приета от Съвета на директорите на дружеството през февруари 2006г., непосредствено след лицензирането му като АДСИЦ от Комисията за финансов надзор, и е прилагана последователно и точно през 2006 г.

VІ.  Друга информация  за дружеството съгласно Приложение 11 от Наредба № 2 за проспектите на публичните дружества

1. Структура на капитала на дружеството
Към 31.12.2006 г. Булленд Инвесмнътс АДСИЦ е издал 5,469,641 броя обикновени безналични акции. Всички издадени акции се търгуват на „Неофициален пазар” на Българска фондова борса – София АД.

Съгласно чл. 11 и чл. 13 от Устава на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ, дружеството издава само поименни безналични акции с право на глас и номинална стойност 1 (един) лев.
Всяка обикновена акция дава право:

· на един глас в Общото събрание на акционерите на дружеството;

· право на дивидент, съразмерен на номиналната й стойност;

· право на ликвидационен дял, съразмерен на номиналната й стойност.

Всяка акция дава и допълнителни права, произтичащи от основните както следва:

· право на всеки акционер при увеличение на капитала да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението.

Уставът на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ не предвижда други особени права и привилегии по акциите, предмет на публично предлагане. 

2. Ограничения върху прехвърлянето на ценните книжа, като ограничения за притежаването на ценни книжа или необходимост от получаване на одобрение от дружеството или друг акционер.

Акциите на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ се прехвърлят свободно според волята на собствениците им, при спазване на специфичните изисквания на действащото законодателство за разпореждане с безналични акции.

Уставът на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ не предвижда ограничения относно притежаването на ценни книжа.

3. Информация относно прякото и непряко притежаване на 5 на сто или повече от правата на глас в общото събрание на дружеството 
Акционери, притежаващи над 5 на сто от гласовете в общото събрание на дружеството към 31.12.2006 г. са:

	акционер
	Брой акции
	Дял
	Начин на притежание

	ЗПАД Алианц България АД
	739,995
	13,53 %
	пряко

	ЕТ Селект Илия Михайлов
	467,446
	8,55 %
	пряко

	ДПФ Алианц България
	379,995
	6,95 %
	пряко

	ЗУПФ Алианц България
	379,995
	6,95 %
	пряко

	ЕТ Аскент Пламен Пенчев
	277,800
	5,08 %
	пряко


4. Данни за акционерите със специални контролни права и описание на тези права

Булленд Инвестмънтс АДСИЦ няма акционери със специални контролни права.

5. Системата за контрол при упражняване на правото на глас в случаите, когато служители на дружеството са и негови акционери и когато контролът не се упражнява непосредствено от тях 

Булленд Инвестмънтс АДСИЦ няма служители на трудов договор, които да притежават акции на дружеството.

Акции на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ, притежавани от членовете на Съвета на директорите към 31.12.2006 г.:

· Валентин Карабашев – 25,000 (двадесет и пет хиляди) броя, представляващи 0,46 % от капитала на дружеството;

· Пламен Пенчев чрез ЕТ „Аскент Пламен Пенчев” – 277,800 (двеста седемдесет и седем хиляди и осемстотин), представляващи 5,08 % от капитала на дружеството;

· Стефан Асенов – 5,850 (пет хиляди осемстотин и петдесет) броя, представляващи 0,11 % от капитала на дружеството.

6. Ограничения върху правата на глас

Уставът на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ не предвижда ограничения относно правата на глас на акционерите, както и върху начина на тяхното упражняване. Не съществуват системи, при които финансовите права, свързани с акциите, са отделени от притежаването на акциите.

7. Споразумения между акционерите, които са известни на дружеството, и които могат да доведат до ограничения в прехвърлянето на акции или правото на глас.

На Булленд Инвестмънтс АДСИЦ не са известни споразумения между акционерите на дружеството, които могат да доведат до ограничения в прехвърлянето на акции или правото на глас.

Изпълнителен директор : 





Валентин Карабашев

30.01.2007 г.
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