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“Капитал Директ– 1” АДСИЦ информира инвеститориТЕ, че инвестирането в ценни книжа на дружеството е свързано с определени рискове, които са разгледани по-подробно в настоящия регистрационен документ на стр. 16-20. 
Инвестициите в дружеството не са гарантирани от гаранционен фонд и предишните резултати от дейността му нямат връзка с бъдещите резултати на дружеството. 

Инвеститорите, проявили интерес към инвестиции в “Капитал Директ-1” АДСИЦ, могат да получат безплатно копие от този актуализиран Регистрационен документ, както и допълнителна информация всеки работен ден от 10:00 ч. до 16:00 ч. на :

адреса на управление на емитента “Капитал Директ-1” АДСИЦ: 

гр.София 1504, ул.”Шипка” No.3, тел. (02) 9489211, телефакс: (02) 944 50 10, e-mail : kapitaldirekt1@baefinvest.com
лица за контакти:  
Силвия Кирилова Кирилова – Председател на Съвета на директорите; тел. (02) 9658 341; 
Светозара Стоянова Стоянова - Тавитян – Директор за връзки с инвеститорите; тел. (02) 9658 347

I. ДАННИ ЗА ЧЛЕНОВЕТЕ НА УПРАВИТЕЛНИЯ ОРГАН, ПРОКУРИСТИТЕ, КОНСУЛТАНТИТЕ И ОДИТОРИТЕ НА “КАПИТАЛ ДИРЕКТ-1” АДСИЦ. ОТГОВОРНОСТ ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА ДОКУМЕНТА. 

1. Управителен орган

“КАПИТАЛ ДИРЕКТ-1” АДСИЦ се управлява и представлява от Съвет на директорите, който се състои от трима члена: 

1.1.Силвия Кирилова Кирилова - Председател на Съвета на директорите;

1.2. Даниела Атанасова Ханджиева - Зам-председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

1.3. Светла Константинова Костадинова  – Член на Съвета на директорите.

Към датата на актуализиране на настоящия документ, Съветът на директорите на дружеството не е упълномощавал прокурист или друг търговски пълномощник. 

2. Основни банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения, както и правни консултанти по настоящата емисия

Банка-депозитар на “Капитал Директ-1” АДСИЦ е “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Иван Вазов” №1. 

Банка-довереник на облигационерите по емисия обезпечени облигации е “ОБЕДИНЕНА БЪЛГАРСКА БАНКА” АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, ул. “Света София” № 5. 
Обслужващо дружество на емитента за събирането и обслужването на придобитите от емитента вземания, както и за воденето и съхраняването на счетоводната и друга отчетност и кореспонденция на емитента, е “Българо-американска кредитна банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. ”Кракра” No. 16.
Инвестиционни посредници: “Българо-американска кредитна банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, ул.”Кракра” No.16 и “Дилингова финансова компания” АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, ул.”Цар Асен” No.7. 

Емитентът няма установени трайни отношения с външни правни консултати. 

3. Одитори на Емитента. 

„Делойт Одит” ООД (Delloitte Audit OOD)  е избрано за одитор на Дружеството за 2006г.
4. Лица, отговорни за актуализирането на този регистрационен документ. 

Този регистрационен документ е актуализиран от следните лица: Силвия Кирилова Кирилова – Председател на Съвета на директорите и Светозара Стоянова Стоянова – Тавитян – Директор за връзки с инвеститорите и същите декларират, че, при изготвянето на неговата актуализация, са положили необходимата грижа и че, доколкото им е известно, информацията, съдържаща се в този документ е вярна, пълна и не е подвеждаща.  
II. ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

5. Инвестиционни цели и инвестиционна стратегия за постигане на инвестиционните цели.

Основната цел на “Капитал Директ-1”АДСИЦ е да осигури на своите акционери и облигационери добра доходност на вложените средства чрез инвестиции във вземания, отговарящи на условията, описани по-долу.  

За целта, Дружеството е придобило описаните в т. 7 по-долу вземания. 

6. Ограничения към дейността на дружеството. 

“Капитал Директ-1”АДСИЦ не може: 

· да извършва други търговски сделки извън покупко-продажба на вземания, набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и сделките, пряко свързани с осъществяването на тези дейности, освен ако са позволени по Закона за дружествата със специална инвестиционна цел;

· да променя предмета си на дейност;

· да се преобразува в друг вид търговско дружество;
· да предоставя заеми или да обезпечава или гарантира задължения на трети лица;
· да получава заеми освен : 

      

(а) банкови кредити за придобиване на вземания за секюритизация и 

(б) банкови кредити в размер до 20% от балансовата стойност на активите, които да се използват за изплащане на лихви, ако кредитите са със срок не повече от 12 месеца;

· да придобива дялови участия в други дружества, освен дялово участие в обслужващо дружество в размер до 10% от капитала си;

· да участва в капиталовия пазар, като инвестира в активи, различни от ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава;

· да извършва обратно изкупуване на собствени акции по реда на чл.111, ал.(5) от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК).  

“Капитал Директ-1” АДСИЦ секюритизира само вземания, които отговарят на изисквания на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и на условията, предвидени в Устава на Дружеството.  

7. Ограничения към вземанията, в които инвестира дружеството. 

“Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира и може да инвестира в обезпечени и необезпечени вземания, които отговарят едновременно на следните условия:  

· са възникнали по силата на договор за заем (кредит) или в резултат на търговска сделка, удостоверени с писмен договор или друг документ, включително запис на заповед или менителница;

· длъжник по вземането са български физически или юридически лица, с по-малко от 50% държавно или общинско участие в капитала.

Съгласно разпоредбите на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ) и Устава на Дружеството, “Капитал Директ-1” АДСИЦ не е инвестирало и не може да инвестира във вземания, които:

· са предмет на правен спор;

· са обект на принудително изпълнение.

Всички вземания, придобити от Дружеството и описани в т.7 на този Раздел ІІ, отговарят на посочените по-горе изисквания. 

8. Оценка на придобиваните вземания

Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, преди придобиването на вземания “Капитал Директ-1” АДСИЦ възлага оценяването им на един или повече експерти с квалификация и опит в тази област. Цените, по които дружеството придобива вземания не могат да бъдат значително по-високи, а цените по които ги продава, значително по-ниски от направената оценка. 

Притежаваните от дружеството вземания се оценяват в края на всяка финансова година или при промяна с повече от 5% на индекса на инфлация, определен от Националния статистически институт.  

Оценките на вземанията, които дружеството e придобило през 2004 година (виж точка 7 по-долу), са изготвени от Росица Любенова Райкинска-Ботева, дипломиран експерт-счетоводител (Диплома No.0500/ 22.01.2001 г. на Института на дипломираните експерт-счетоводители) и регистриран одитор (Диплома No.500/2002 г. на Института на дипломираните експерт-счетоводители). В изпълнение на разпоредбите на чл.19 от ЗДСИЦ и чл.42, ал.2, т.9 от Устава на емитента, г-жа Росица Ботева е избрана от Съвета на директорите за експерт-оценител, на който емитентът възлага извършването на оценки на вземания по договори за кредит (за главница, лихви, лихви за забава и разноски) и/или вземания по други търговски сделки по метода на дисконтираните парични потоци. 

Г-жа Росица Ботева е експерт-оценител с необходимата квалификация и опит в областта на оценяването на финансови активи и отговаря на изискванията на чл.19, ал.2 от ЗДСИЦ, а именно: (а) не е член на Съвета на директорите на емитента, (б) не е свързано лице с член на Съвета на директорите на емитента или с лице, което притежава пряко или непряко повече от 5 на сто от акциите на емитента, (в) не е член на управителен или контролен орган или акционер в “Българо-американска кредитна банка” АД, като продавач на вземанията, предмет на възложените й от емитента оценки на вземания, както и не е свързано лице с “Българо-американска кредитна банка” АД, с член на управителен или контролен орган на “Българо-американска кредитна банка” АД или с негов акционер, (г) не притежава пряко или непряко акции в емитента, и (д) не е повлияна от друга форма на зависимост или конфликт на интереси. 

9. Инвестиране на временно свободните средства

“Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира временно свободните си средства само в банкови депозити в търговски банки и ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава.
10. Придобиване на нови вземания за секюритизация

“Капитал Директ-1” АДСИЦ може да придобива нови вземания за секюритизация, които отговарят на изискванията и ограниченията, предвидени в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и в Устава на Дружеството и отговарят на критериите, описани в точка 3 по-горе от този раздел. Съгласно Устава на Дружеството, решенията за придобиване на нови вземания се вземат по решение на Общото събрание на акционерите на Дружеството.  

11. Информация за придобитите вземания

На свои заседания, проведени на 18.03.2004 г. и 30.06.2004 г., Общото събрание на акционерите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ прие решение “Капитал Директ-1” АДСИЦ да придобие чрез покупко-продажба определени вземания, произтичащи от договори за кредит, предоставени на български юридически лица от “Българо-американска кредитна банка” АД (“БАКБ” АД). 

В изпълнение на решенията на Общото събрание на акционерите, на 20.07.2004 г. “Капитал Директ-1” АДСИЦ сключи с “Българо-американска кредитна банка” АД договори за цесия на вземания, вследствие на което придоби вземания с общ размер по главниците от 2 900 000 (два милиона и деветстотин хиляди) евро, произтичащи от три договора за банков кредит, обезпечени с първи по ред ипотеки върху недвижими имоти – хотели.  

Придобиването на вземанията е сделка по чл.114 от ЗППЦК, с оглед на което, при вземане на решенията, са спазени изискванията на чл.114а от ЗППЦК. Към датите на приемане на тези решения от Общото събрание на акционерите, “БАКБ” АД беше акционер в “Капитал Директ-1” АДСИЦ, който пряко и непряко (чрез свързани лица) притежаваше повече от 25% от капитала на емитента и като заинтересовани лица, акционерите “БАКБ” АД, Българо-американски инвестиционен фонд и “Бългериън-америкън пропърти мениджмънт” ЕООД не упражниха правото си на глас при вземането на решенията за придобиване на тези вземания, произтичащи от договори за банкови кредити. 

11.1. Вид на придобитите вземания

Всички придобити вземания произтичат от банкови кредити, предоставени от “Българо-американска кредитна банка” АД на български юридически лица, обезпечени с първи по ред ипотеки върху недвижими имоти – хотели. 

Всички придобити вземания са парични – за главница, лихва (считано от 20.07.2004 г.) върху неизплатената част от главницата, лихва за забава (ако се начисли такава) върху неизплатената част от главницата, такса за предплащане на главницата върху предплатената сума и други. 

“Капитал Директ-1” АДСИЦ придоби всички права по договорите за кредит, от които произтичат вземанията, заедно с всички привилегии, обезпечения и други принадлежности.  

11.2. Размер на вземанията. Среднопретеглен срок на плащанията по лихви и главници. Среден размер на обезпеченията спрямо общия размер на вземанията.

Към датата на придобиване (20.07.2004 г.)

Общ Размер на придобитите вземания:

2 900 000 Евро

Среднопретеглен срок на

плащанията по главници:
5 години (считано от дата на придобиване- 20.07.04 г.)

Среднопретеглен срок на

плащанията по лихви:
3 години (считано от дата на придобиване- 20.07.04 г.)

Среден размер на обезпеченията

спрямо общия размер на

вземанията:

172%

Към 31.12.2004 г.

Общ Размер на придобитите вземания:

2 840 000 Евро

Среднопретеглен срок на

плащанията по главници:
4.7 години (считано от дата на придобиване- 20.07.04 г.)

Среднопретеглен срок на

плащанията по лихви:
3 години (считано от дата на придобиване- 20.07.04 г.)

Среден размер на обезпеченията

спрямо общия размер на

вземанията:

175%

11.3. Информация за всяко едно от придобитите вземания

Към 28.02.2007 г. 

Вземане 1

Договор, от който произтича 

вземането:  
Договор за цесия на всички вземания по Договор за банков кредит No.НЕ-27 от 14 август 2003г. (сключен между  Българо-американска кредитна банка АД и “Естреа” ООД)

Кредитополучател/

длъжник по вземането:
“Естреа” ООД, БУЛСТАТ 1310699951

Валута:

Евро

Главница:

400 000 евро

Лихвен процент:
шестмесечен EURIBOR плюс надбавка от 9% годишно, лихвата се променя два пъти годишно на 20-ти март и 20 септември; текуща лихва 12.544% 

Изплащане на лихвата:
през месеците от юли до декември за срока на кредита

Срок (окончателно изплащане):
4 години и 18 месеца (20 октомври 2011)

Изплащане на главницата:
На вноски през месеците септември и октомври за срока на кредита

Просрочия:

Няма

Обезпечение:
Първа по ред договорна ипотека върху хотелски имот – х-л Бриз, гр. Несебър

Оценка на имота от лицензиран

оценител:
2 350 000 лв.

Вземане 2

Договор, от който произтича 

вземането:  
Договор за цесия на всички вземания по Договор за банков кредит No.СБ-13 от 1 юли 2003г. ( сключен между БАКБ АД и “П.М.К.” АД)

Кредитополучател/

длъжник по вземането:
 “П.М.К.” АД, БУЛСТАТ 102225751,

Валута:

Евро

Главница:

840 000 евро

Лихвен процент:
шестмесечен EURIBOR плюс надбавка от 9% годишно, лихвата се променя два пъти годишно на 20-ти март и 20 септември; текуща лихва 12.544%

Изплащане на лихвата:
през месеците от май до декември за срока на кредита

Срок (окончателно изплащане):
3 години и 7 месеца (до 20 септември 2010)

Изплащане на главницата:
На вноски през месеците юли, август и септември през срока на кредита

Просрочия:
Няма
Обезпечение:
Първа по ред договорна ипотека върху хотелски имот - х-л Гълъб, к.к. Слънчев бряг

Оценка на имота от лицензиран

оценител:



1 955 000 евро

Вземане 3

Договор, от който произтича 

вземането:
Договор за цесия на всчики вземания по Договор за банков кредит No.СБ-14 от 1 юли 2003г. (сключен между Българо-американска кредитна банка АД и “П.М.К.” АД)

Кредитополучател/

длъжник по вземането
“П.М.К.” АД, БУЛСТАТ 102225751

Валута:

Евро

Главница:

1 040 000 евро

Лихвен процент:
шестмесечен EURIBOR плюс надбавка от 9% годишно, лихвата се променя два пъти годишно на 20-ти март и 20 септември; текуща лихва 12.544%

Изплащане на лихвата:
през месеците от май до декември за срока на кредита

Срок (окончателно изплащане):
5 години и 7 месеца (20 септември 2012)

Изплащане на главницата:
Нарастващи вноски през месеците юли, август и септември през срока на кредита започващи от м. юли 2005г.

Просрочия:
Няма

Обезпечение:
Първа по ред договорна ипотека върху хотелски имот - х-л Сокол, к.к. Слънчев бряг

Оценка на имота от лицензиран

оценител:



1 827 000 евро

11.4. Начин на възникване на вземанията

Вземанията, описани по-горе, произтичат от договори за банков кредит, предоставени от “БАКБ” АД на български юридически лица. “БАКБ" АД е предоставила тези кредити по програмата си “Хотелско кредитиране” и има следните критерии за предоставяне на кредити на български юридически лица, притежаващи и управляващи хотели: 

1. Опит на мениджърския екип в управлението на хотел/и;

2. Добра кредитна история на кредитополучателя и свързаните с него лица (т.е. липса на минали или настоящи необслужвани задължения към банки, доставчици и т.н.);

3. Съотношение размер на кредита (кредитите) към стойност на обезпечението (обезпеченията) по-малко от 70%;

4. Съотношение паричен поток от оперативната дейност към паричен поток за обслужване на дълга по-голямо от 125%. 

И трите вземания, придобити от “Капитал Директ-1” АДСИЦ, отговарят на тези критерии.

11.5. Описание на застрахователната политика

Придобитите вземания не са застраховани срещу финансов риск. 

Към датата на изготвяне на актуализацията на настоящия документ, недвижимите имоти, които служат за обезпечения по придобитите вземания, са застраховани срещу всички стандартни рискове на имуществото, в това число срещу земетресение. 

Съгласно договорите за кредит, пораждащи вземанията, задължените по вземанията лица са длъжни за своя сметка да сключат и редовно да подновяват през целия срок на кредита застраховка срещу всички стандартни рискове на имуществото, служещо за обезпечение. Застраховката трябва да е за сума не по-малка от приетата от застрахователя оценка на пазарната стойност на недвижимия имот, подзастраховане не се допуска. Застpаховката тpябва да се сключи със застpаховател и във фоpма, приемливи за заемодателя - “Капитал Директ-1” АДСИЦ и следва да сочи Дружеството като първи получател на застpахователни суми. “Капитал Директ-1” АДСИЦ има право да плаща застрахователни премии и да сключва застраховки от името и за сметка на задължените по вземанията лица, в случай на неплащане / несключване на застраховката от страна на задълженото по вземането лице. В този случай, задълженото по вземането лице незабавно възстановява направените от “Капитал Директ-1” АДСИЦ разноски. Неизпълнението на задължението за застраховане представлява случай на неизпълнение по договорите за кредит.  

11.6. Друга информация

Задължените по вземанията лица и поръчителите не са публични дружества и нямат задължение за публикуване и разкриване на информация по ЗППЦК. Ценни книжа на тези лица не са допускани за търговия на регулиран пазар.  

Емитентът “Капитал Директ-1” АДСИЦ, задължените по вземанията лица и поръчителите не са свързани лица по смисъла на ЗППЦК.  

Към датата на изготвяне на актуализацията на настоящия документ никое от придобитите вземания не е просрочено. Всички вземания се обслужват редовно. 

След датата на последния счетоводен отчет на дружеството (31.12.2004 г.) “Капитал Директ-1” АДСИЦ не е придобивало нови активи за секюритизация. 

12. Систематизирана финансова информация

В хил.лева

	
	2006 г.
	2005 г.

	Приходи от основната дейност (Приходи от лихви)
	625
	709

	Печалба/загуба от основната дейност (Нетни доходи от лихви)
	188
	257

	Нетна печалба/загуба от дейността
	188
	257

	Сума на активите
	4 779
	5 361

	Нетни активи
	701
	683


13. Капитализация и задлъжнялост

Към 31.12.2006 г. “Капитал Директ-1” АДСИЦ има капитал в размер на 701 хил. лв.

Към 31.12.2006 г., “Капитал Директ-1” АДСИЦ има задължение по емитирани обезпечени облигации в размер на 3 852 хил.лв..

14.  Други източници на финансиране

В изпълнение на решението на Учредителното събрание от 06.08.2003 г., емитентът извърши първоначално увеличение на капитала от 500 000 лв. на 650 000 лв., чрез първично публично предлагане на 1 500 (хиляда и петстотин) броя обикновени, поименни, безналични акции, с право на глас с номинална стойност 100 (сто) лева всяка.  С решение от 08.03.2004 г. на Софийски градски съд първоначалното увеличение на капитала бе вписано в Регистъра за търговски дружества. С решение No.251-ПД от 24.03.2004 г. на КФН емисията от първоначалното увеличение на капитала бе вписана в Регистъра на публичните дружества и други емитенти на ценни книжа по чл.30, ал.1, т.3 от ЗКФН, воден от КФН. Дружестово използва набрания капитал за придобиване на вземанията, описани в точка 7 по-горе. 

“Капитал Директ-1” АДСИЦ не планира последващи увеличения на капитала чрез издаване на нови акции. 

Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, дружеството може да емитира дългови ценни книжа, регистрирани за търговия на регулиран пазар.

“Капитал Директ-1” АДСИЦ финансира придобиването на вземанията, описани по-горе,със собствен капитал и с емисия обезпечени облигации, регистрирани за търговия на “БФБ-СОФИЯ” АД, описани в Раздел IV, т.2.2. по-долу. 

Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, дружеството може да взема банкови кредити за придобиване на вземания за секюритизация, както и банкови кредити със срок не повече от 12 месеца и размер не по-голям от 20% от балансовата стойност на активите за изплащане на лихви. 

“Капитал Директ-1”АДСИЦ не планира да използва банкови кредити.

Максималният размер на предвиденото външно финансиране, съотнесен към размера на собствения капитал е 50:1.

15. РИСКОВИ ФАКТОРИ

Дейността на “Капитал Директ-1”АДСИЦ е ограничена до секюритизация на вземания в рамките на Закона за дружествата със специална инвестициона цел и Е контролирана от Комисията за финансов надзор.

Специфичните рискове свързани с дейността на “Капитал Директ-1”АДСИЦ  са: 

· кредитен риск

· лихвен риск

· риск от предплащане по закупените вземания

· ликвиден риск

· валутен риск

· регулативен риск

· оперативен риск.

15.1. КРЕДИТЕН РИСК

Това е рискът ДРУЖЕСТВОТО ДА ПРЕТЪРПИ ЗАГУБИ ПОРАДИ НЕПЛАЩАНЕ, ЧАСТИЧНО ИЗПЛАЩАНЕ ИЛИ ПРОСРОЧЕНО ИЗПЛАЩАНЕ НА закупените вземания. Законът за дружествата със специална инвестиционна цел предвижда механизъм за ограничаване на този риск чрез изискването всички придобивани от дружеството вземания да се оценяват от независими експерти с квалифиция и опит в тази област. ОценкаТА се прави и в края на всяка финансова година (виж чл. 19 и 20 от здсиц).

“Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира в обезпечени вземания с размер на вземането към стойност на обезпечението по-малък от 0.80. тАЗИ ПОЛИТИКА ЗНАЧИТЕЛНО ОГРАНИЧАВА рискА закупените вземания да не бъдат изплатени ИЛИ да бъдат изплатени частично. ВЪПРЕКИ ТОВА, ЕВЕНТУАЛНО ПОНИЖЕНИЕ НА ПАЗАРНИТЕ ЦЕНИ НА АКТИВИТЕ СЛУЖЕЩИ ЗА ОБЕЗПЕЧЕНИЕ ПО ЗАКУПЕНИТЕ ВЗЕМАНИЯ БИ МОГЛО ДА ДОВЕДЕ ДО КРЕДИТНИ ЗАГУБИ.

 “Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира във вземания, при които длъжникът дължи неустойка (ЛИХВА) за забава при просрочване на дължимо плащане по вземанеТО. тАЗИ ПОЛИТИКА ОГРАНИЧАВА РИСКА ДРУЖЕСТВОТО ДА ПРЕТЪРПИ ЗАГУБИ В СЛЕДСТВИЕ НА просрочВАНЕ НА плащанИЯТА ПО притежаваните вземания.

15.2. ЛИХВЕН РИСК

Това е рискът “капитал директ-1” адсиц да реализира загуби поради промяна на пазарните лихвени проценти. “Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира във вземания с плаваща и фиксирана лихва. В същото време то финансира придобитите вземания основно чрез емисии облигации и други дългови ценни книжа. Ако лихвените проценти по вземанията, притежавани от дружеството се променят по-скоро от лихвените проценти по емитираните дългови ценни книжа (дълга лихвена позиция), при увеличаване на пазарните лихвени проценти дружеството ще реализира печалба и обратно при намаляване ще реализира загуба.

 “Капитал Директ-1”АДСИЦ балансира лихвените си позиции във всяка валута, с изключение на еврото, където единствено ще може да има дълга лихвена позиция, чийто размер няма да надвишава капитала на дружеството. ТАЗИ ПОЛИТИКА ЩЕ ПРЕДПАЗИ ДРУЖЕСТВОТО ОТ загуби вследствие на промени на пазарните лихвени проценти.

15.3. РИСК ОТ ПРЕДПЛАЩАНЕ

Това е рискът ОТ ЗАГУБА НА ДОХОД В СЛЕДСТВИЕ НА ТОВА, ЧЕ длъжниците по закупените вземания МОГАТ да ги изплатят преди падежа.

 “Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира във вземания, при коИто длъжникът дължи допълнителна такса за предплащане в случай, че предсрочно изплати задължението си (напълно или частично). ТАЗИ ПОЛИТИКА ЩЕ КОМПЕНСИРА ЧАСТИЧНО ДРУЖЕСТВОТО ЗА ЗАГУБАТА НА ДОХОД В РЕЗУЛТАТ НА ПРЕДПЛАЩАНИЯ ПО ЗАКУПЕНИТЕ ВЗЕМАНИЯ.

Също така, за да ограничи риска от загуби при предплащане на закупени вземания, “Капитал Директ-1”АДСИЦ емитира дългови ценНи книжа за финансиране на тези вземания, КОИТО ще позволяват предсрочно издължаване.

15.4. ЛИКВИДЕН РИСК

“Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира във вземания с различни срочности и погасителни планове. В същото време то финансира придобитите вземания основно чрез емисии облигации и други дългови ценни книжа. Ако падежите по емитираните дългови ценни книжа предхождат падежите по закупените вземания или закупените вземания не се обслужват редовно, “Капитал Директ-1”АДСИЦ може да изпадне в ликвидни затруднения. Това би станало ако ДРУЖЕСТВОТО не успее да рефинансира падежиращите дългови книжа С нови такива.

С цел да минимизира ликвидния риск, “Капитал Директ-1”АДСИЦ балансира входящите и изходящите парични потоци по закупените вземания и издадените дългови ценни книжа във всяка валута за всеки шест месеца напред. ПРИ ПОДОБНА ПОЛИТИКА НА УПРАВЛЕНИЕ НА ЛИКВИДНИЯ РИСК, ДРУЖЕСТВОТО МОЖЕ ДА ИЗПАДНЕ В ЛИКВИДНИ ЗАТРУДНЕНИЯ В СЛУЧАЙ, ЧЕ ЗАКУПЕНИТЕ ВЗЕМАНИЯ НЕ СЕ ОБСЛУЖВАТ РЕДОВНО (ВИЖ. 11.1. КРЕДИТЕН РИСК)

“Капитал Директ-1”АДСИЦ може да продава вземания при необходимост за посрещане на ликвидни нужди, доколкото това не влиза в противоречие с ангажиментите, поети от дружеството във връзка с издадени облигации и други дългови ценни книжа. ВЪПРЕКИ ТОВА, ПОРАДИ ЛИПСА НА ОРГАНИЗИРАН ПАЗАР НА ВЗЕМАНИЯ, ДРУЖЕСТВОТО МОЖЕ ДА НЕ УСПЕЕ ДА ПРОДАДЕ СВОЕВРЕМЕННО ВЗЕМАНИЯТА СИ ПРИ Необходимост  ИЛИ ПРОДАЖБАТА ДА НЕ СТАНЕ НА НАЙ-ИЗГОДНАТА ЗА ДРУЖЕСТВОТО ЦЕНА. ПОСЛЕДНОТО БИ ДОВЕЛО ДО ЗАГУБИ ЗА АКЦИОНЕРИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО.  

15.5. ВАЛУТЕН РИСК

“Капитал Директ-1”АДСИЦ инвестира и във вземания, деноминирани във валута различна от лева. В същото време то финансира придобитите вземания основно чрез емисии облигации и други дългови ценни книжа. Ако дружеството притежава повече активи отколкото пасиви в дадена валута различна от лева (дълга позиция), при обезценка на тази валута спрямо лева то ще реализира загуба и обратно при поскъпване ще реализира печалба.

С цел да минимизира валутния риск, “Капитал Директ-1”АДСИЦ ще ограничава откритата си валутна позиция във всяка валута различна от лева и евро до нула, а дългата позиция в евро до размера на капитала. В резултаТ на това “Капитал Директ-1”АДСИЦ ще бъде предпазено от загуби вследствие на промени на валутните курсове.

15.6. РЕГУЛАТИВЕН РИСК

Това е рискът дружеството да реализира загуби поради промяна на нормативната уредба, касаеща дружествата със специална инвестиционна цел или други свързани с дейността му по придобиване на вземания закони и подзаконови нормативни актове. Вероятността от промяна  в нормативната уредба, касаеща дружествата със специална инвестиционна цел, е висока доколкото нормативната уредба касаеща дружествата със специална инвестиционна е сравнително нова и липсва практика по нея.

От друга страна, вероятността от неблагоприятна промяна е по-скоро малка, доколкото подобни дружества са неделима част от по-развитите финансови пазари в САЩ и Европейския съюз, чиито модели постепенно се налагат на българския финаНсов пазар. би могло да се очаква, че ПО-СКОРО ще се търсят законодателни промени, които да подпомогнат развитието на дружествата със специална инвестиционна цел отколкото обратното.

15.7. ОПЕРАТИВЕН РИСК

Доколкото “Капитал Директ-1”АДСИЦ по закон не може да извършва дейности извън тези, определени в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, основните оперативни рискове са свързани със загуби предизвикани от действията на обслужващото дружество, банката депозитар и управителния орган на дружеството.

С цел да ограничи възможни загуби “Капитал Директ-1”АДСИЦ сключва писмени договори с обслужващо дружество и банка-депозитар, които ясно регламентират правата, задълженията и отговорностите на страните при нарушаване на договора. 

“Капитал Директ-1”АДСИЦ назначи Българо-американска кредитна банка (БАКБ) АД за обслужващо дружество. Като една от най-активно кредитиращите банки в страната, БАКБ АД притежава необходимите организация и ресурси за събирането и обслужването на придобитите от дружеството вземания и има опит със събирането на проблемни вземания. СЪЩО ТАКА, обслужващото дружество подлежи на проверки от Комисията за финасов надзор по реда на чл. 18 и чл. 19 от Закона за комисията за финансов надзор.

“Капитал Директ-1”АДСИЦ е възложило на еЙЧ ви би банк биохим АД да изпълнява функцията на банка-депозитар и да изпълнява установените в устава на дружеството и закона депозитарни услуги. Правата и задълженията на еЙЧ ви би банк биохим ад като банка-депозитар са регламентирани в сключения между нея и “капитал директ-1” адсиц договор за депозитарни услуги от 29.12.2003г. съществените условия на договора са подробно описани в раздел VII от настоящия документ. еЙЧ ви би банк биохим АД отговаря на изискванията на чл. 173 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа и с цел предпазване на интересите на инвеститорите, замяната на банката-депозитар е възможна само след одобрение от Комисията за финансов надзор. 

Отново с цел предпазване на инвеститорите, членовете на съвета на директорите на дружеството отговарят на изискванията на чл. 8 от Здсиц. Подробна информация за членовете на съвета на директорите е представена в точка V.1 по-долу.

III. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ЕМИТЕНТА

16. Данни за емитента. Историческа справка и развитие.

16.1. Наименование на Емитента:


“КАПИТАЛ ДИРЕКТ-1” АДСИЦ

16.2. Номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ и данъчен номер:

“Капитал Директ-1” АДСИЦ е вписано в Регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд по фирмено дело № 9585/2003 г., под парт. номер 78740, том 933, рег. I, стр. 143.

БУЛСТАТ: 131137674

Данъчен номер: 1223128285

16.3. Дата на учредяване и срок на съществуване:

“Капитал Директ-1” АДСИЦ е вписано в Регистъра на търговските дружества съгласно съдебно решение от 11.09.2003 г. на Софийски градски съд. Съществуването на дружеството не е ограничено със срок. 

16.4. Държава, в която емитентът е учреден, седалище, адрес на управление, телефон (телефакс), електронен адрес (e-mail): 

България, гр.София 1504, община “Оборище”, ул.”Шипка”No.3

телефон: (02) 965 83 79

                (02) 965 82 00

      телефакс: (02) 944 50 10

      e-mail : kapitaldirekt1@baefinvest.com
16.5. Важни събития в развитието на емитента от учредяването му до настоящия момент

От учредяването си до датата на изготвяне на актуализация на настоящия документ “Капитал Директ-1”АДСИЦ не е било преобразувано или консолидирано и не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятието. Дружеството не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му. Дружеството не е учредявало дъщерни дружества. Срещу “Капитал Директ-1”АДСИЦ не са завеждани искови молби за откриване на производство по несъстоятелсност, както и не са настъпили събития, свързани с платежоспособността на дружеството.

На 09.01.2004 г. емитентът получи лиценз от КФН за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел.

В изпълнение на решението на Учредителното събрание от 06.08.2003 г., емитентът извърши първоначално увеличение на капитала от 500 000 лв. на 650 000 лв. чрез първично публично предлагане на 1 500 (хиляда и петстотин) броя обикновени, поименни, безналични акции, с право на глас с номинална стойност 100 (сто) лева всяка. С решение от 08.03.2004 г. на Софийски градски съд първоначалното увеличение на капитала бе вписано в търговския регистър. С решение No.251-ПД от 24.03.2004г. на КФН емисията от първоначалното увеличение на капитала бе вписана в Регистъра на публичните дружества и други емитенти на ценни книжа по чл.30, ал.1, т.3 от ЗКФН, воден от КФН. 

На 20.07.04 г. “Капитал Директ-1” АДСИЦ извърши първата секюритизация на вземания в Република България, като закупи вземания, които финансира със собствен капитал и с емисия обезпечени облигации. 

17. Преглед на направените инвестиции

Към момента на изготвяне на актуализация на настоящия документ, “Капитал Директ-1” АДСИЦ е придобило вземания на обща стойност 2 900 000 /два милиона и деветстотин хиляди/ Евро, които са описани в Раздел II, Точка 7 по-горе. Вземанията са придобити съгласно решения на Общото събраниве на акционерите на емитента от 18.03.2004 г. и 30.06.2004 г., с договори за цесия от 20.07.2004 г., сключени между “Капитал Директ-1”АДСИЦ и “Българо-американска кредитна банка” АД.

“Капитал Директ-1”АДСИЦ е инвестирало в краткосрочни банкови депозити при Банката-депозитар “Ейч Ви Би Банк Биохим”АД. 

18. Преглед на дейността

18.1. Предмет на дейност на “Капитал Директ-1” АДСИЦ: 

Предметът на дейност на “Капитал Директ-1” АДСИЦ е набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и инвестиране на набраните парични средства във вземания (секюритизация на вземания), покупко-продажба на вземания, както и извършване на други търговски дейности, пряко свързани с покупко-продажбата и/или секюритизацията на вземанията.

18.2. Преглед на дейността

На 20.07.2004 г. “Капитал Директ-1”АДСИЦ извърши първата в България секюритизация на вземания. Дружеството закупи банкови кредити, обезпечени с първи по ред ипотеки върху недвижими имоти-хотели, описани в Раздел II, Точка 7 по-горе, в размер на 2 900 000 (два милиона и деветстотин хиляди) евро. Дружеството придоби вземанията от “БАКБ” АД, като финансира придобиването с емисия обезпечени облигации в размер на 2 600 000 (два милиона и шестстотин хиляди) и със собствен капитал в размер на 300 000 (триста хиляди) евро. 

19. Организационна структура на емитента.

19.1. Описание на икономическата група, от която емитента е част.

“Капитал Директ-1” АДСИЦ е част от икономическата група на “Българо-американски инвестиционен фонд”.  

БЪЛГАРО-АМЕРИКАНСКИ ИНВЕСТИЦИОНЕН ФОНД (БАИФ) е корпорация от САЩ, регистрирана по закона на щата Делауеър, със седалище гр.Чикаго, щата Илиноис, и адрес на управление 333 “Уест Уекър Драйв”, ап.2080, пощенски код 60606, с регистрирано търговско представителство в България, гр. София, ул. ”Шипка” No.3. 

БАИФ е частна американска корпорация, основана с цел подпомагане развитието на свободната инициатива и предприемачеството в България. Фондът е създаден от Конгреса на Съединените американски щати по силата на Закона за подпомагане на демокрациите в Източна Европа, който упълномощава правителството на Съединените щати да отпусне до 55 мил. щ. д. на БАИФ за инвестиции в частния сектор в България. БАИФ може да набира и допълнителни средства от частни източници и нестопански организации.  Първоначалното финансиране е предоставено на 14 януари 1992 г. Директорите на БАИФ, които се назначават с указ на Президента на Съединените американски щати, са уважавани граждани с опит в бизнеса и финансите. Фондът инвестира чрез дялово участие или кредити в частни фирми в България и извършва дейности, подпомагащи развитието на частния сектор в България.  Дейностите на Фонда включват: изграждане на нови предприятия и насърчаване на предприемаческата инициатива в България; създаване на съвместни предприятия; популяризиране възможностите за инвестиране в България сред американски и други западни инвеститори; предоставяне на управленска и експертна помощ на български предприятия; помощ при приватизацията на държавни предприятия; разясняване на възможностите на частната инициатива сред мениджърите, правителството и българската общественост.

БАИФ притежава пряко 25% или повече от капитала или упражнява контрол върху следните дружества: 

“БЪЛГАРО – АМЕРИКАНСКА КРЕДИТНА БАНКА” АД, регистрирано по ф. д. № 12587/1996 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, район “Средец”, ул. “Кракра” № 16; БАИФ е мажоритарен собственик на капитала на това дружество;

“БЪЛГЕРИЪН – АМЕРИКЪН ПРОПЪРТИ МЕНИДЖМЪНТ” ЕООД, регистрирано по ф.д. 14941/1995г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление : гр. София, община Столична, област София, ул. “Шипка” №3, предмет на дейност : управление на недвижими имоти, придобиване и разпореждане с права върху недвижими имоти, строителство и всяка друга дейност, позволена от закона. Капиталът на дружеството е 100% собственост на БАИФ; 

“ПРЕСЛАВ ЕНТЪРПРАЙС” ЕООД, регистрирано по ф.д. 5724/2002г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление : гр. София, община Столична, област София, ул. “Шипка” №3; предмет на дейност: консултантска дейност, вътрешна и външна търговия, управление и сделки с недвижими имоти, производство  на промишлени, хранителни, селскостопански и битови стоки, посредничество и комисионерски услуги, търговско посредничество, туризъм, ресторантьорство, хотелиерство, рекламна дейност, строителство и всяка друга търговска дейност, която не е забранена от действащото българско законодателство. Капиталът на дружеството е 100% собственост на БАИФ. 

“СРЕДЕЦ ЕНТЪРПРАЙС” ЕООД, регистрирано по ф.д. 5725/2002г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление : гр. София, община Столична, област София, ул. “Шипка” № 3; предмет на дейност: консултантска дейност, вътрешна и външна търговия, управление и сделки с недвижими имоти, производство  на промишлени, хранителни, селскостопански и битови стоки, посредничество и комисионерски услуги, търговско посредничество, туризъм, ресторантьорство, хотелиерство, рекламна дейност, строителство и всяка друга търговска дейност, която не е забранена от действащото българско законодателство. Капиталът на дружеството е 100% собственост на БАИФ;

“ШИПКА ЕНТЪРПРАЙС”ЕООД, регистрирано по ф.д. №10178/2006 г. по описа на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, район “Оборище”, област София, ул. “Шипка” № 3. Капиталът на дружеството е 100% собственост на БАИФ;

“ЛОЗЕНЕЦ ДИВЕЛЪПМЪНТ КЪМПАНИ” ЕООД, регистрирано по ф.д. 12557/2004г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Оборище, ул. “Шипка” № 3; предмет на дейност : покупка на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид, консултантска дейност, търговия, управление и сделки с недвижими имоти, туризъм, хотелиерство, строителство, търговско представителство и посредничество, комисионна дейност, рекламни и информационни услуги, както и всякаква друга дейност, която не е забранена от българското законодателство; Капиталът на дружеството е 100% собственост на БАИФ;

“И АР ДЖИ КАПИТАЛ - 1”АДСИЦ, регистрирано по ф.д. №8835/2004 г. по описа на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, район “Оборище”, област София, ул. “Шипка” № 3. Към датата на този документ БАИФ притежава 36,99% от капитала на дружеството.

 „И АР ДЖИ КАПИТАЛ – 2” АДСИЦ, вписано в регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд под парт. № 94439, том 1249, стр. 86, по ф.д. 6675/ 2005 г. на СГС, със седалище и адpес на упpавление гp. София, ул. “Шипка” 3, предмет на дейност : набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и инвестиране на набраните парични средства в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти), покупка на правото на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и/или продажбата им, както и извършване на други търговски дейности, пряко свързани с осъществяването на посочените по-горе дейности. Към датата на този документ БАИФ притежава 36,77% от капитала на дружеството.

“И АР ДЖИ КАПИТАЛ - 3”АДСИЦ, регистрирано по ф.д. №8244/2006 г. по описа на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, район “Оборище”, област София, ул. “Шипка” № 3. Към датата на този документ 70% от капитала на дружеството е собственост на БАИФ;

“КАПИТАЛ ДИРЕКТ”ЕАД, регистрирано по ф.д. №6181/2005 г. по описа на Софийски градски съд, със седалище и адpес на упpавление гp. София, ул. “Шипка” 3. Капиталът на дружеството е 100% собственост на “БЪЛГАРО – АМЕРИКАНСКА КРЕДИТНА БАНКА” АД, която от своя страна е контролирана от БАИФ;

“АМЕТА ХОЛДИНГ” АД, регистрирано по ф. д 466/1996г. на Великотърновски окръжен съд, със седалище и адрес на управление: гр. Павликени, община Павликени, област Велико Търново, ул. “Тошо Кътев” № 5; предметът на дейност: маркетинг, инженеринг, предприемачество, производство, преработка и търговия в областта на фуражите и растителните масла в страната и в чужбина, както и всякакви други стопански дейности, незабранени със закон; 29% от капитала на дружеството собственост на БАИФ. Съветът на директорите на дружеството се състои от трима члена, които понастоящем са: (а) БАИФ; (б) БАПМ ЕООД (100% собственост на БАИФ) и  (в) Средец Ентръпрайс ЕООД. (100% собственост на БАИФ);

“ФУРАЖ-РОСИЦА” ЕООД, регистрирано по ф.д. № 1044/1998 г. на Великотърновски  окръжен съд, със седалище и адрес на управление: гр. Павликени, община Павликени, област Велико Търново, ул. ”Тошо Кътев” No.5. Капиталът на дружеството е 100% собственост на Амета Ходинг АД, която от своя страна е контролирана от БАИФ; 

“ПИЛКО” ЕООД, регистрирано по ф.д. 4/1999г. на Разградски окръжен съд, със седалище и адрес на управление: гр. Разград, община Разград, Индустриална зона гара Разград – Птицекланница. Капиталът на дружеството е 100% собственост на Амета Ходинг АД, която от своя страна е контролирана от БАИФ; 

 “ЛУДОГОРСКО ПИЛЕ” ЕООД, регистрирано по ф.д. 242/2001г. на Разградски окръжен съд, със седалище и адрес на управление: гр. Разград, община Разград, Индустриална зона ж.п.гара Разград – Птицекланница. Капиталът на дружеството е 100% собственост на Амета Ходинг АД, която от своя страна е контролирана от БАИФ;

“СВИНЕВЪДСТВО АСПАРУХОВО” ООД, регистрирано по ф.д. 809/1998г. на Плевенски окръжен съд, със седалище и адрес на управление: с. Аспарухово. Капиталът на дружеството е 100% собственост на Амета Ходинг АД, която от своя страна е контролирана от БАИФ.
“Капитал Директ-1” АДСИЦ бе учредено във връзка със стратегията на БАИФ и “БАКБ” АД в областта на секюритизирането на вземания, в това число на банкови кредити. В процеса на секюритизация, кредиторът продава съвкупност от сходни по характеристики кредити от своя портфейл на дружество със специална инвестиционна цел, срещу което получава свеж дългосрочен ресурс за генериране на нови кредити. Секюритизацията на кредити е утвърден способ за финансирането на кредитните портфейли на банки в страни с развити финансови системи. В същото време ценните книжа, издадени от дружества със специална инвестиционна цел, представляват привлекателна инвестиционна алтернатива за потенциалните инвеститори поради специфичните комбинации от доходност и риск, които предлагат.  

19.2. Данни за дружествата в групата, от които емитентът е зависим

Дружествата в групата, от които емитентът е зависим, са неговите акционери “БЪЛГАРО-АМЕРИКАНСКИ ИНВЕСТИЦИОНЕН ФОНД” и “БЪЛГЕРИЪН – АМЕРИКЪН ПРОПЪРТИ МЕНИДЖМЪНТ” ЕООД, регистрирано по ф.д. № 14941/1995 г. на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Столична, област София, ул. “Шипка” № 3. “БЪЛГАРО-АМЕРИКАНСКИ ИНВЕСТИЦИОНЕН ФОНД” е мажоритарен собственик на емитента и притежава 76.92% от капитала на емитента, а “БЪЛГЕРИЪН – АМЕРИКЪН ПРОПЪРТИ МЕНИДЖМЪНТ” ЕООД притежава 23.08% от капитала на емитента, към датата на актуализация на настоящия регистрационен документ.  

19.3. Данни за местата на стопанска дейност и информация относно притежаваното недвижимо имущество

Поради спецификата на дейността на емитента  данни за местата на стопанска дейност на дружеството не могат да се представят. Емитентът не притежава недвижимо имущество.

IV. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА, ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВИ

20. Резултати от дейността

“Капитал Директ-1” АДСИЦ извършви първата секюритизация на вземания на 20.07.2004 година. В следствие на това, активите на емитента към 31.12.2004 г. нарастнаха с 5.1 милиона лева до 5.7 милиона лева.

20.1. Правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента

Следните фактори биха се отразили негативно на дейността на дружеството:

· Промяна на данъчното законодателство в посока на премахване на данъчните преференции за дружествата със специална инвестиционна цел, премахване данъчните преференции за пенсионните фондове и премахване на данъчните преференции за спестителите в доброволни пенсионни фондове.

· Нарастване на данъчната тежест в икономиката, увеличаване на бюджетния дефицит на правителството и забавяне на икономическата активност

· Премахване на валутния борд, висока инфлация и нарастване на лихвените проценти.

· Забавяне на инфраструктурни проекти свързани с развитието на туризма

· Честа промяна на нормативната уредба, свързана с публичните дружества и инвестициите в ценни книжа.

21. Ликвидност и капиталови ресурси

21.1. Източници на ликвидност. Парични потоци.

Към 31.12.2006 г., “Капитал Директ-1” АДСИЦ разполага с 142 хил.лв. лева по разплащателни и депозитни сметки в лева и в евро. Основния източник на ликвидност на Дружеството ще бъдат плащанията, които то ще получава от длъжниците по закупениете вземания.

21.2. Размер на заемите и информация за техния падеж

Към 31.12.2006 г., “Капитал Директ-1” АДСИЦ е емитирало облигационен заем в размер на 2.6 милиона евро със следните параметри.

Размер на облигационния заем:
2 600 000 евро. (Неизплатената главница по заема към 31.12.2004 г. е 2 540 000 евро)

Лихва:
шестмесечен EURIBOR + 5% (съответният лихвен процент EURIBOR се променя два пъти годишно на 20 май и 20 ноември)

Обезпечение:
особен залог върху обезпечени вземания, които дружеството придобити със средства от облигационния заем (виж Раздел II Точка 7. по-горе)

Използване на средствата:
придобиване на вземанията, подробно описани в Раздел II Точка 7. по-горе.

Срок
До 20 неомври 2012г.

Изплащане на главницата:
на 20.11.2004 –   60 000 евро (изплатено)


на 20.11.2005 – 280 000 евро


на 20.11.2006 – 280 000 евро


на 20.11.2007 – 310 000 евро


на 20.11.2008 – 315 000 евро


на 20.11.2009 – 325 000 евро


на 20.11.2010 – 340 000 евро


на 20.11.2011 – 540 000 евро


на 20.11.2012 – 150 000 евро


*ако 20.11 не е работен ден, плащането се извършва на следващия работен ден.


**погасителният план ще се променя при получаване на предплащания по вземанията, подробно описани в Раздел II Точка 7. по-горе.

Изплащане на лихва:
веднъж годишно на 20 ноември* през срока на облигационния заем

*ако деня не е работен, плащането се извършва на следващия работен ден.

Предплащане по главницата:
на 20 май* и 20 ноември* всяка година в зависимост от получените от дружеството предплащания по вземанията, подробно описани в Раздел II Точка 7. по-горе, през предходните шест месеца.

*ако денят не е работен, плащането се извършва на следващия работен ден.

Такса за предплащане:
2% от предплатената главница, изплаща се на датата, на която се изплаща съответното предплащане по главницата.

Лихва за забава:
5% върху дължимите, но неплатени суми по облигационния заем от датата на просрочието до датата на пълното изплащане на всички дължими суми.

21.3. Капиталови ресурси

Към 31.12.2006 г., емитентът няма ангажименти за извършване на капиталови разходи. Към същата дата, “Капитал Директ-1” АДСИЦ разполага със собствен капитал в размер на 701 хил.лева инвестиран във вземанията, описани в Раздел II, Точка 7. по-горе. 

22. Основни тенденции

22.1. Информация за прогнозите на емитента за текущата финансова година

До края на 2007 година, “Капитал Директ-1” АДСИЦ не планира да закупува нови вземания за секюритизация и да емитира нови дългови ценни книжа. Дружеството очаква да получава постъпленията от закупени вземания съгласно съответните договори за кредит, с които те са възниканли и да плаща по емитирания облигационен заем.
23. Информация за разходите

23.1. Максимално допустим размер на разходите за управление

Съгласно устава на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, размерът на разходите за управление на дружеството за съответната година не може да надхвърля 5% от стойността на активите по баланса на дружеството към края на предходната година в случаите, когато тази стойност е по-голяма  или равна на 5 000 000 лева и 10% от стойността на активите по баланса на дружеството към края на предходната година в случаите, когато тази стойност на активите е по-малка от 5 000 000 лева.

23.2. Суми или метод за определяне на възнагражденията на членовете на Съвета на директорите, както и на обслужващите дружества

Общото събрание на “Капитал Директ-1” АДСИЦ решава членовете на Съвета на директорите да получават годишно възнаграждение в определен от него размер, който не може да надхвърля 10 минимални работни заплати за страната. През настоящата финансова година не се планира  членовете на Съвета на директорите да получават възнаграждение.

Съгласно Устава на “Капитал Директ-1”, общото годишно възнаграждение на обслужващото дружество за съответната година не може да е повече от 90% от разходите за управление на Дружеството, включително възнаграждението на обслужващото дружество.

Съгласно договора с обслужващото дружество - “БАКБ” АД, годишното възнаграждение на обслужващото дружество е в размер на 0.75% от стойността на актива на дружеството, когато стойността на актива е по-малка от 10 милиона лева и в размер на 0.5% от стойността на актива на дружеството, когато стойността на актива е по-голяма от 10 милиона лева. 

Забележка: В случаите, когато обслужващото дружество бъде изрично овластено (упълномощено), по решение на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ да извършва или да осигури извършването на правни и фактически действия с оглед осъществяването на правата на “Капитал Директ-1” АДСИЦ по проблемни вземания
 (включително за дейности по принудително (съдебно или извънсъдебно) събиране на вземанията), обслужващото дружество и Дружеството договарят допълнително възнаграждение за обслужващото дружество в размер, определен за всеки отделен случай на овластяване. Това допълнително възнаграждение не може да надвишава 2% от размера на вземането, подлежащо на събиране.

23.3. Допълнителни разходи, свързани с придобиването на вземания за секюритизация

 Във връзка с придобиването на вземания за секюритизация чрез договори за цесия, Дружестовото е направило следните допълнителни разходи:

	 
	Разход
	Сума (лв.)
	Дата

	1
	Нотариални такси за заверка на подписи върху договори за цесия
	4,053
	юли-04

	2
	Държавни такси за вписване на договори за цесия в имотния регистър
	10,757
	юли-04

	
	Общо
	14,810
	


Освен посочените по-горе разходи във връзка с придобиването на вземанията за секюритизация, други разходи за въвеждане на активите в експлоатация не са необходими.

V. ЧЛЕНОВЕ НА УПРАВИТЕЛНИЯ ОРГАН, ВИСШ РЪКОВОДЕН СЪСТАВ И СЛУЖИТЕЛИ НА ЕМИТЕНТА

24. Членове на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ:

1.1. Даниела Атанасова Ханджиева, Изпълнителен директор и Зам-председател на Съвета на директорите 

а) Към настоящия момент г-жа Ханджиева е Председател и член на Съвета на директорите на “И АР ДЖИ КАПИТАЛ - 3” АДСИЦ, регистрирано по ф.д. №8244/2006 г. по описа на Софийски градски съд, със седалище и адрес на управление: гр. София, район “Оборище”, област София, ул. “Шипка” № 3. Г-жа Ханджиева не е член на управителен или контролен орган, прокурист, висш ръководен служител или съдружник с неограничена отговорност в друго дружество.
б) Образование и относим професионален опит 

Образование:


 висше, магистър по бизнес администрация 
Квалификация: 

1999-2001
Магистър по бизнес администрация, Сити Юнивърсити, Сиатъл, САЩ (City University, Seattle, USA)

1995-1997
Следдипломна квлификация “Финансов и банков мениджмънт в международния бизнес”, ИСК към УНСС

1988-1993
Магистър, Английска филология, Факултет класически и нови филологии, СУ ”Св.Климент Охридски”

Относим професионален опит: 

1999-...                                       “Българо-американска кредитна банка” АД

Оперативен одит

1996-1999 “Българо-американска кредитна банка” АД

Секретар на Съвета на директорите

в) Г-жа Ханджиева не е била член на управителен или контролен орган, прокурист или съдружник на други дружества през последните 5 години

г) На г-жа Ханджиева не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността й.

1.2. Силвия Кирилова Кирилова, Председател на Съвета на директорите

а) Към настоящия момент г-жа Кирилова участва като собственик в Адвокатско дружество „Кирилов и Кирилова”. Тя (пряко като физическо лице) не е член на управителен или контролен орган, прокурист, висш ръководен служител или съдружник с неограничена отговорност в друго дружество.  

Г-жа Кирилова е представител по чл.234, ал.1 ТЗ на “Средец Ентърпрайс” ЕООД във връзка с изпълнение на задълженията му като член на Съвета на директорите на “И АР ДЖИ КАПИТАЛ-1” АДСИЦ, вписано в регистъра за търговските дружества на Софийски Градски Съд по ф.д. №8835/2004г. под парт. №86296, том 1072, рег. 1, стр. 59, със седалище и адрес на управление гр. София, община Оборище, ул. “Шипка” 3.


б) образование и относим професионален опит

Образование: 


висше, юрист

Квалификация:


1996-1997 Магистър по международно търговско право, Централен Европейски Университет (Cental European University), Будапеща, акредитиран от The University of the State of New York, САЩ

1991-1996
Магистър по право, Юридически факултет, СУ “Св.Климент Охридски”

Относим професионален опит: 

2001-...
адвокат, Софийска адвокатска колегия 

2000-2001
“Интърнешънъл комършал банк” АД (сега “Търговска банка на Гърция (България)” АД

1997-2000 “Интерлийз” АД, юридически съветник


1995-1997                                    “Интерлийз” АД, сътрудник “Корпоративни и
                                                     правни въпроси” 


в) Г-жа Кирилова не е била член на управителен или контролен орган, прокурист или съдружник на други дружества през последните 5 години, освен в дружеството посочено в т.(а) по-горе.

г) На г-жа Кирилова не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във сръзка с дейността и.

1.3. Светла Константинова Костадинова, Член на Съвета на директорите

а) Към настоящия момент г-жа Светла Костадинова пряко като физическо лице не е член на управителен или контролен орган, прокурист, висш ръководен служител или съдружник с неограничена отговорност в друго дружество. 

б) Г-жа Светла Костадинова не е била член на управителен или контролен орган, прокурист или съдружник на други дружества през последните 5 години. 
в) На г-жа Светла Костадинова не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността й. 
25. Информация за дейността на Съвета на директорите

Текущите договори на членовете на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ не са обвързани със срок и се прекратяват при спазване изискванията на Търговския закон: 

а) по взаимно съгласие;
б) с едномесечно предизвестие от всяка една от страните;
в) без предизвестие, по решение на Съвета на директорите за Изпълнителния директор, а за член на Съвета на директорите – по решение на Общото събрание, съгласно Устава на дружеството и действащото законодателство.

Сключените договори за управление с Дружеството не предвиждат компенсации за членовете на Съвета на директорите при прекратяване на договорите им.

26. Информация по чл.116а, ал.2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа 

Съставът на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ отговаря на изискването на чл.116а, ал.2 от ЗППЦК най-малко една трета от членовете на Съвета на директорите на публично дружество да са независими лица, а именно: 

Двама от тримата членове на Съвета на директорите - г-жа Силвия Кирилова (Председателят на СД) и г-жа Светла Костадинова (член на СД) са независими лица, тъй като не са:  


1.  служители в дружеството;


2.  акционери, който притежават пряко или чрез свързани лица най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или са свързани с дружеството лица;


3.  лица, което са в трайни търговски отношения с дружеството;


4. членове на управителен или контролен орган, прокурист или служител на търговско дружество или друго юридическо лице по горните т. 2 и 3;


5.  свързани лица с друг член на управителен или контролен орган на дружеството. 

Третият член на Съвета на директорите – Изпълнителният директор г-жа Даниела Ханджиева е служител на “Българо-американска кредитна банка” АД, която беше акционер в “Капитал Директ-1” АДСИЦ и притежаваше 23.08% от капитала му, но към датата на актуализация на този регистрационен документ “БАКБ” АД вече не е акционер в Дружеството.  
27. Информация за служителите

В изпълнение на разпоредбите на чл.116г от ЗППЦК, Съветът на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ назначи г-жа Светозара Стоянова Стоянова-Тавитян на трудов договор като Директор за връзки с инвеститорите. Директорът за връзки с инвеститорите има подходяща квалификация и опит за осъществяване на своите задължения, определени в ЗППЦК и не е член на управителен и контролен орган или прокурист на публично дружество.  

Към момента на изготвянето на актуализацията на настоящия документ, “Капитал Директ-1” АДСИЦ няма назначени други служители по трудов договор.  

28. Информация за притежаваните акции на емитента:

Членовете на Съвета на директорите не притежават нито пряко, нито чрез свързани лица акции от “Капитал Директ-1” АДСИЦ. “Капитал Директ-1” АДСИЦ не е предоставял на членовете на Съвета на директорите опции върху свои акции. Не съществуват договорености за участие на членовете на Съвета на директорите в капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ. 

VI. АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСОВАНИ) ЛИЦА.

29. Данни за акционерите, притежаващи над 5% от акциите с право на глас и лицата, които упражняват контрол върху “Капитал Директ-1” АДСИЦ 

· БЪЛГАРО-АМЕРИКАНСКИ ИНВЕСТИЦИОНЕН ФОНД, корпорация от САЩ, регистрирана по закона на щата Делауеър, със седалище град Чикаго, щат Илиноис, на адрес Уест Уакър Драйв №333, офис 2080, с търговско представителство на адрес: ул. “Шипка” №3, София 1504, България, притежател на 5 000 (пет хиляди) броя поименни акции от капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ с номинална стойност от 100 (сто) лв. всяка една, представляващи 76.92% от капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ;

· “БЪЛГЕРИЪН-АМЕРИКЪН ПРОПЪРТИ МЕНИДЖМЪНТ” ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Столична, област София, ул. “Шипка” № 3, притежател на 1 500 (хиляда и петстотин) броя поименни акции от капитала на “Капитал Директ-1”АДСИЦ с номинална стойност от 100 (сто) лв. всяка една, представляващи 23.08%  от капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ.  

(*Информацията по-горе е към датата на актуализация на тои регистрационен документ)
В таблицата по-долу е представена информация за настъпилите промени в броя на акциите, притежавани от всеки един акционер с участие над 5% за периода от учредяване на дружеството до датата на актуализация на настоящия регистрационен документ:  

	
	Към датата на учредяване
	Към датата на актуализация на регистрационния документ

	
	Брой акции
	Дял от капитала
	Брой акции
	Дял от капитала

	Българо-американски инвестиционен фонд
	3 500
	70%
	5 000
	76.92%

	“Българо-американска кредитна банка” АД
	1 500
	30%
	0
	0%

	“Бългериън-америкън пропърти мениджмънт” ЕООД
	0
	0%
	1 500
	23.08%


Освен посочените по-горе акционери други лица не упражняват контрол върху “Капитал Директ-1”АДСИЦ. 

30. Сделки със свързани лица.

30.1. Дефиниция за “свързани лица” 

“Свързани лица”, съглано дефицията по т.6.3.2. от Приложение No.2 към чл.3, ал.3, т.1 от Наредбата за документите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа) по смисъла на този документ са: 

а)  Лица, които пряко или непряко, посредством едно или повече дружества контролират, са контролирани или са под общ контрол с емитента: 

· Лица, които пряко или непряко контролират емитента (“контрол” има значението, определено в §1, т. 13 от "Допълнителните разпоредби" на ЗППЦК): 
· Българо-американски инвестиционен фонд;

· “Бългериън-америкън пропърти мениджмънт” ЕООД; 

· Лица, които заедно с емитента са под общия контрол на Българо-американски инвестиционен фонд (“контрол” по смисъла на §1, т. 13 от "Допълнителните разпоредби" на ЗППЦК) :
„БЪЛГАРО-АМЕРИКАНСКА КРЕДИТНА БАНКА” АД

“БЪЛГЕРИЪН – АМЕРИКЪН ПРОПЪРТИ МЕНИДЖМЪНТ” ЕООД 

“ПРЕСЛАВ ЕНТЪРПРАЙС” ЕООД 

“СРЕДЕЦ ЕНТЪРПРАЙС” ЕООД

“ШИПКА ЕНТЪРПРАЙС” ЕООД

“ЛОЗЕНЕЦ ДИВЕЛЪПМЪНТ КЪМПАНИ” ЕООД

“И АР ДЖИ КАПИТАЛ-1” АДСИЦ 

“И АР ДЖИ КАПИТАЛ-2” АДСИЦ 

“И АР ДЖИ КАПИТАЛ-3” АДСИЦ 

 „КАПИТАЛ ДИРЕКТ” ЕАД
“АМЕТА ХОЛДИНГ” АД

“ПИЛКО” ЕООД

“ФУРАЖ-РОСИЦА” ЕООД“ПИЛКО” ЕООД 

 “ЛУДОГОРСКО ПИЛЕ” ЕООД

“СВИНЕВЪДСТВО АСПАРУХОВО” ООД

б) Неконсолидирани дружества, в които емитентът има значително влияние или които имат значително влияние върху него (асоциирани дружества); “значително  влияние” е наличието на възможност да се участва в определянето на финансовата и оперативната политика на дружеството, но без упражняване на контрол върху нея : 

“Капитал Директ-1”АДСИЦ няма значително влияние  в други дружества. 

Освен посочените по-горе в буква ”а”, лица, които пряко или непряко контролират емитента, няма други асоциирани дружества, които да имат значително влияние върху емитента.

в) Лица, притежаващи пряко или непряко по смисъла на чл.145 ЗППЦК най-малко 5% от гласовете на Общото събрание на акционерите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ:  

· Българо-американски инвестиционен фонд 

· “Бългериън-америкън пропърти мениджмънт” ЕООД

г) Лица, отговарящи за планирането, управлението или контролирането на дейностите на емитента, включително членовете на Съвета на директорите на емитента

· Членовете на Съвета на директорите са посочени в Раздел V, т.1. по-горе в този документ. В информацията за сделки със свързани лица ще бъде включена и информация за сделките (доколкото такива съществуват) с лица, които са в близка роднинска връзка с членовете на Съвета на директорите (съпрузи, низходящи и други лица, които биха могли да окажат влияние или биха могли да бъдат повлияни от лицата по предходното изречение относно взаимоотношенията си с емитента).

д) Дружества, контролирани от лицата по горните букви “в” и “г” или върху които такива лица могат да оказват значително влияние (съгласно буква “б”): 

· Дружествата, контролирани от Българо-американски инвестиционен фонд и тези, върху, които същият може да има значително влияние са посочени в буква “а” по-горе.

· “Бългериън-америкън пропърти мениджмънт” ЕООД не контролира други дружества и няма дружества върху, които може да има значително влияние, освен в емитента - “Капитал Директ-1” АДСИЦ.
· Членовете на Съвета на директорите на емитента не контролират и не могат да оказват значително влияние върху други дружества, освен върху емитента “Капитал Директ-1” АДСИЦ.

30.2. Информация относно сделките, сключени до датата на изготвяне на този документ между емитента и “свързаните лица”, посочени в т.2.1.
а) От учредяването на “Капитал Директ-1”АДСИЦ до датата на изготвяне на този документ “Капитал Директ-1” АДСИЦ е сключило със “свързани лица” (по смисъла на т.6.3.2. от Приложение No.2 към чл.3, ал.3, т.1 от Наредбата за документите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа и т.2.1. по-горе) следните сделки от съществено значение за емитента: 

1. “Капитал Директ-1” АДСИЦ е възложило на “Българо-американска кредитна банка” АД извършването на дейностите и функциите на обслужващо дружество съгласно договор за извършване на дейности като обслужващо дружество, чийто съществени условия са подробно описани в Раздел VIII (Данни за обслужващото дружество) по-долу в този документ.

2. Придобиване на обезпечени вземания по банкови кредити в общ размер на 2 900 000 евро, възникнали по силата на три договора за банкови кредити, предоставени от БАКБ АД.  

Горните вземания (които включват вземания за лихви, главници и  евентуално наказателни лихви, такси за предсрочно погасяване и разноски) са придобити с договори за цесия, сключени  между емитента и БАКБ АД на 20.07.2004г. Договорите за цесия са вписани в имотния регистър по местонахождението на недвижимите имоти, които служат за обезпечение на придобитите вземания. 

б) Към датата на изготвяне на този документ “Капитал Директ-1” АДСИЦ  не е отпускало заеми (включително поемане на гаранции от всякакъв вид) на или в полза на “свързани лица” (по смисъла на т.6.3.2. от Приложение No.2 към чл.3, ал.3, т.1 от Наредбата за документите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа и т.2.1. по-горе).

Към датата на изготвяне на актуализацията на този документ, дружеството - майка на емитента, а именно Българо-американски инвестиционен фонд е отпуснало заеми (включително поемане на гаранции от всякакъв вид) на или в полза на “свързани лица” (по  смисъла на т.6.3.2. от Приложение No.2 към чл.3, ал.3, т.1 от Наредбата за документите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа и т.2.1. по-горе),  както следва:  

	Кредитор/Гарант
	Кредитополучател/ Гарантополучател
	Валута
	Размер (на неизплатената главница)
	Вид на кредита / гаранцията
	Сделка, за която е отпуснат /а/
	Лихвен процент

	БАИФ
	Капитал Директ ЕАД
	Евро
	14,200,000
	Кредитна линия
	Дългосрочни заемни средства
	5.061%

	БАИФ
	Пилко ЕООД
	Евро
	545,399.41
	Срочен заем
	финансиране на оборотни средства
	8%

	БАИФ
	Пилко ЕООД
	Евро
	328,306.44
	Срочен заем
	финансиране на оборотни средства
	8%

	БАИФ
	Пилко ЕООД
	Евро
	497,017.91
	Срочен заем
	придобиване на ДМА
	8%

	БАИФ
	Пилко ЕООД
	Евро
	142,477.40
	Срочен заем
	придобиване на ДМА
	8%

	БАИФ
	Пилко ЕООД
	Евро
	551,935.48
	Срочен заем
	финансиране на оборотни средства
	8%

	БАИФ
	БАПМ ЕООД
	Евро
	27,960,000
	Заем
	финансиране на инвестиции в недвижими имоти  
	5.5%


*Данните са актуални към 31.12.2006г.  

31. Сделки със “заинтересувани лица” по смисъла на чл.114, ал.5 ЗППЦК. 

31.1. Дефиниция за “заинтересувани лица” по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК

“Заинтересувани лица” по смисъла на чл.114, ал.5 ЗППЦК са членовете на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, посочени в Раздел V, т.1. по-горе в този документ, както и лица, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в Общото събрание на  “Капитал Директ-1” АДСИЦ или го контролират, когато те или свързани с тях лица: 

1. са страна, неин представител или посредник по сделката, или в тяхна полза се извършват сделките или действията; или 

2. притежават пряко или непряко поне 25 на сто от гласовете в Общото събрание или контролират юридическо лице, което е страна, неин представител или посредник по сделката, или в чията полза се извършват сделките или действията;

3. са членове на управителни или контролни органи или прокуристи на юридическото лице по т.2.  
31.2. Информация за начина на взимане на решение по сделки, попадащи в приложното поле на чл.114, ал.1 от ЗППЦК, когато страните по сделката са заинтересувани лица. 

Съгласно чл.114, ал.1 от ЗППЦК Изпълнителният директор и Съветът на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, без да бъдат изрично овластени за това от общото събрание, не могат да извършват сделки, в резултат на които:


1.  “Капитал Директ-1” АДСИЦ придобива, прехвърля, получава или предоставя за ползване или като обезпечение под каквато и да е форма дълготрайни активи на обща стойност над:


а) една трета от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството;


б) 2 на сто от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството, когато в сделките участват заинтересувани лица (по смисъла на на чл.114, ал.5 ЗППЦК и дефиницията по предходната т.3.1.)


2.  възникват задължения за “Капитал Директ-1” АДСИЦ към едно лице или към свързани лица на обща стойност над стойността по т. 1, буква "а", а когато задълженията възникват към заинтересувани лица или в полза на заинтересувани лица - над стойността по т. 1, буква "б";


3.  вземанията на дружеството към едно лице или към свързани лица надхвърлят стойността по т. 1, буква "а", а когато длъжници на дружеството са заинтересувани лица - над 10 на сто от стойността по т. 1, буква "б".

Сделките на “Капитал Директ-1” АДСИЦ с участие на заинтересувани лица, извън посочените в т.1,2 и 3 по-горе, подлежат на предварително одобрение от Съвета на директорите.

Сделки, които поотделно са под праговете по т.1,2 и 3 по-горе, но в съвкупност водят до имуществена промяна, надвишаваща тези прагове, се разглеждат като едно цяло, ако са извършени в период три календарни години и в полза на едно лице или на свързани лица, съответно ако страна по сделките е едно лице или свързани лица. В тези случаи на одобрение от общото събрание на акционерите подлежи действието или сделката, с които се преминават праговете по т.1,2 и 3 по-горе.

Гореописаните разпоредби не се прилагат в случаите:

· на сделки, извършени при осъществяване на обичайната търговска дейност на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, включително при сключване на договори за банкови кредити и предоставяне на обезпечения, освен ако в тях участват заинтересувани лица;

· на кредитиране от холдингово дружество при условия не по-неблагоприятни от пазарните за страната;

· когато е налице договор за съвместно предприятие по Раздел III от ЗППЦК.

“Обичайна търговска дейност” е съвкупността от действия и сделки, извършвани от дружеството в рамките на предмета му на дейност и съобразно обичайната търговска практика, без сделките и действията, които произтичат от извънредни обстоятелства.

Съветът на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ представя пред общото събрание мотивиран доклад за целесъобразността и условията на сделките по чл. 114, ал. 1 ЗППЦК (описани в т.1, 2 и 3 по-горе).  Докладът е част от материалите, предоставяни на акционерите при свикване на общото събрание.  Общото събрание на “Капитал Директ-1” АДСИЦ взема решение за сделките по чл. 114, ал. 1 от ЗППЦК (описани в т.1, 2 и 3 по-горе) в случаите на придобиване или разпореждане с дълготрайни активи с мнозинство 3/4 от представения капитал, а в останалите случаи - с обикновено мнозинство. При вземане на решение за сделките по чл. 114, ал. 1 от ЗППЦК (описани в т.1, 2 и 3 по-горе) заинтересуваните лица не могат да упражняват правото си на глас.  Заинтересуваните членове на Съвета на директорите не участват във вземането на решения за сделките с участие на заинтересувани лица, извън тези по чл.114, ал.1 от ЗППЦК (посочени в т.1,2 и 3 по-горе). 

Сделките по чл. 114, ал. 1, т. 1 и ал. 2 от ЗППЦК, в които участват заинтересувани лица, могат да бъдат извършвани само по пазарна цена. Оценката се извършва от Съвета на директорите, а в случаите по чл. 114, ал. 1, т. 1, буква "б" от ЗППЦК (т.е. случаите описани в т.1, буква “б” по-горе в този документ) - от определените от Съвета на директорите независими експерти с необходимата квалификация и опит. 

Решението по общото събрание за сделките по чл. 114, ал. 1 от ЗППЦК (описани в т.1, 2 и 3 по-горе в този документ) следва да посочва съществените условия на сделката, включително страни, предмет и стойност, както и в чия полза се извършва сделката.

В случаите на сделки по чл.114, ал.1 от ЗППЦК (т.е. сделките описани в т.1, 2 и 3 по-горе в този документ) “Българо-американски инвестиционен фонд” е заинтересувано лице по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК и не може да участва при вземането на решение за сключване на тези сделки на основание чл.114а, ал.3 от ЗППЦК.  

31.3. Информация относно сделките със заинтересувани лица. 

На 20.07.2004г.  емитентът  закупи от “Българо-американска кредитна банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр.София, ул.”Кракра” 16, обезпечени вземания по банкови кредити, отпуснати от БАКБ АД на български юридически лица, описани в Раздел II, Точка 7 по-горе, при следните съществени условия:

Предмет на сделките: Придобиване чрез покупко-продажба (цесия) на вземания, произтичащи от договори за кредит (в това число вземания за главница, лихва, лихва за забава, такса за предсрочно погасяване и разноски), предоставени на български юридически лица от “Българо-американска кредитна банка”АД (БАКБ), подробно описани в Раздел II, Точка 7 по-горе. Вземанията отговарят на условията, предвидени в чл.7 от Устава на дружеството, в ЗДСИЦ и в документа за публично предлагане на акциите на дружеството, потвърден от КФН с решение No.09-ДСИЦ от 09.01.2004г. С договора за цесия се прехвърлят всички вземания по договора за кредит, включително (1) главница, (2) дължима лихва, начислена към датата на прехвърлянето, (3) лихва за срока на вземането след прехвърлянето, (4) евентуални бъдещи лихви за забава, (5)  такса за предплащане и (6) разноски.  

Страни по сделките: А) “Капитал Директ-1” АДСИЦ – като купувач на вземанията (цесионер по договора за цесия) и Б) “Българо-американска кредитна банка” АД (БАКБ АД), със седалище и адрес на управление София, ул. Кракра 16 – като продавач (цедент по договора за цесия). Към датата на сключване на договорите за цесия “БАКБ” АД е била заинтересовано лице по смисъла на чл. 114, ал. 5, т.2 от ЗППЦК.  

Стойност на сделките: Всяко от вземанията, описани в Раздел II, Точка 7 по-горе, е придобито по цена равна на пазарната му оценка (съгласно изискването на чл.114а, ал.4 от ЗППЦК). Пазарната оценка на всяко от вземанията включва “чиста” цена (т.е. цена на главницата) плюс лихвата, начислена от датата на последното лихвено плащане до датата на прехвърляне на вземането. 

Цена на придобиване на вземанията: Вземания са придобити на цена равна на “чистата” им цена съгласно пазарната оценка, изготвена от определения от Съвета на директорите независим експерт-оценител. Пазарната оценка на вземанията е както следва:   

	#
	Вземане
	Главница
	Пазарна оценка (“чиста цена”)

	1
	Вземане 1 по обезпечен банков кредит 
	   600 000 евро
	   600 000 евро

	2
	Вземане 2 по обезпечен банков кредит 
	1 200 000 евро
	1 200 000 евро

	3
	Вземане 3 по обезпечен банков кредит 
	1 100 000 евро
	1 100 000 евро

	
	Общо
	2 900 000 евро
	2 900 000 евро


Начин на плащане на цената по прехвърлянето: Емитентът е заплатил изцяло цената по прехвърлянето на 27.07.2004г. чрез банков превод по сметка на прехвърлителя. 

Към датата на придобиване на вземанията (20.07.2004г.) по вземания няма натрупана лихва. 

Лице, в чиято полза се извършва сделката и други съществени елементи на сделката:  Сделката се извършва изцяло в полза на “Капитал Директ-1” АДСИЦ. 

Всяко едно от вземанията е придобито с отделен договор за цесия по чл.99 и сл.от ЗЗД. Съгласно договора за цесия вземането преминава от БАКБ АД върху “Капитал Директ-1” АДСИЦ (като нов кредитор, заедно с привилегиите, обезпеченията и другите му принадлежности, включително с изтеклите лихви). БАКБ АД надлежно е уведомила в писмена форма длъжниците по прехвърлените вземания за прехвърлянето на вземанията. 

БАКБ АД е предала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ оригинали на всички документи, които установяват вземанията и тяхното обезпечение, в това число, договор за кредит и всички анекси към него, нотариални актове за учредяване на договорни ипотеки, справка относно точния размер на вземането към датата на подписване на договора за цесия и т.н.

Тъй като прехвърлянето на вземанията е възмездно, БАКБ АД отговаря за съществуването на всяко едно от вземанията към датата на прехвърлянето. БАКБ АД не отговаря за платежоспособността на длъжниците по прехвърлените вземания. 

Тъй като всички вземания, предмет на придобиване, са обезпечени с ипотеки върху недвижими имоти, съгласно чл.171 от ЗЗД, прехвърлянето на тези вземания се извърши с писмени договори с нотариални заверки на подписите и тези договори бяха вписани в имотния регистър по местонахождение на недвижимите имоти, служещи за обезпечение.  

Сделките попадат в приложното поле на чл.114, ал.1, т.1 от ЗППЦК, с оглед на което Общото събрание на акционерите, на своите заседания, проведени на 18.03.2004 г. и на 30.06.2004 г., след като  е взело предвид Доклада на Съвета на директорите по чл.114а, ал.1 от ЗППЦК, е взело решение за тяхното сключване. “Българо-американски инвестиционен фонд” и “Българо-американска кредитна банка” АД са били заинтересувани лица по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК към момента на осъществяване на тези сделки и съответно същите не са  упражнили правото си на глас при вземането на решенията за сключване на сделките на основание чл.114а, ал.3 от ЗППЦК.  

31.4. Информация относно това дали някой от посочените в настоящия документ експерт или консултант има  икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен настоящия документ.

Посочените в настоящия документ експерти и консултанти нямат икономически интерес в ”Капитал Директ-1” АДСИЦ. 

VII. ДАННИ ЗА БАНКАТА ДЕПОЗИТАР

32. Данни за Банката-Депозитар

Наименование: 



“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД

Седалище и адрес на управление:

София 1040, ул. “Иван Вазов” № 1

Телефон:




02/ 926 9210
Телефакс:




02/ 981 9151

Електронна станица в Интернет:

www.biochim.com
Дата на учредяване, номер и партида на вписване в търговския регистър:

“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД е вписана в търговския регистър при Софийски градски съд съгласно решение на СГС от 13.09.1995г. по ф.д. 14835/1995 г. под партиден №691, том 13, стр. 2 

Дата на учредяване: 
13.09.1995г.

БУЛСТАТ: 1220033976

Данъчен номер /НДР/: 121037017

Разрешение за извършване на дейност като банка: 

Решение № 266 на БНБ от 4.9.1995 г., актуализирано със заповед № 100-00486/17.11.99г.

Разрешение за извършване на дейност като инвестиционен  посредник, в това число с правото на банка-депозитар:  Решение на Държавната комия по ценни книжа Р-05-197/1997г.

“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД отговаря на изискванията на чл.173, ал.2 от ЗППЦК и е включена в списъка на банките, които отговарят на тези изисквания, одобрен от Заместник-председателя на КФН, ръководещ управление “Надзор на инвестиционната дейност” и БНБ. Към настоящият документ е приложена декларация от “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД за липса на обстоятелствата, визирани в чл.173, ал.3 от ЗППЦК.

Към датата на настоящия регистрационен документ не е извършвана замяна на банката-депозитар.  

33. Съществени условия на договора с “Капитал Директ-1” АДСИЦ за депозитарни услуги:

По силата на договор за депозитарни услуги от 29.12.2003г.,сключен между “Капитал Директ-1” АДСИЦ и “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД, “Капитал Директ-1” АДСИЦ възлага, при условията установени и допустими от закона, на “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД да извършва срещу възнаграждение депозитарни финансови услуги, а именно:

· да приема на съхранение активи под формата на парични средства и ценни книжа, като открива и води за целта сметки на името на “Капитал Директ-1” АДСИЦ  (съхранение и държане на паричните средства и ценните книжа на “Капитал Директ-1” АДСИЦ);

· да извършва плащания и операции по нареждане на “Капитал Директ-1” АДСИЦ  от негово име и за негова сметка при и по повод обслужване и администриране на активите му в пари и ценни книжа, до размера на съответната наличност по сметките му в банката за пари и/или ценни книжа ;

· да обслужва плащанията и операциите по сделките с ценни книжа на “Капитал Директ-1” АДСИЦ  във връзка с инвестиране на активите му.

При извършването на депозитарните услуги “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД приема, съхранява и отчита на доверителен принцип поверените и активи, съгласно своите общи условия за съответните сметки, Устава на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, Закона за публичното предлагане на ценни книжа, Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и другите разпоредби на действащото законодателство, както следва: 

· паричните средства на “Капитал Директ-1”АДСИЦ - по сметки на името на “Капитал Директ-1”АДСИЦ;

· паричните средства на “Капитал Директ-1”АДСИЦ се водят и отчитат отделно от собствените активи на банката и от активите, привлечени от нея на доверително управление или на влог на останалите й клиенти, като не се допуска разходването им за цели и по начин, противоречащи на императивните изисквания на Устава на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и Закона за публичното предлагане на ценни книжа. 

· ценните книжа на “Капитал Директ-1”АДСИЦ - по подсметки към сметката си в Централен депозитар АД или съответната компетентна депозитарна институция. Банката в качеството си на първичен дилър на безналични държавни ценни книжа съхранява и води по регистрите си притежаваните от “Капитал Директ-1”АДСИЦ безналични държавни ценни книжа.

“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД извършва финансови операции с паричните средства и дейност по администриране и разплащане на сделките с ценни книжа от името и за сметка на “Капитал Директ-1” АДСИЦ по сметките му за парични средства и за ценни книжа  само по изричното писмено нареждане на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, чрез оправомощените за това лица и при условие, че нарежданията са съобразени изцяло с условията, предвидени в Устава на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, документа за публично предлагане на ценни книжа на “Капитал Директ-1”АДСИЦ и императивните изисквания, установени в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, Закона за публичното предлагане на ценни книжа и подзаконовите нормативни актове по прилагането им. Плащанията се извършват в нормативно определените срокове. “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД не изпълнява нареждане, което може да доведе до нарушаване на ограниченията за използване на паричните средства на “Капитал Директ-1”АДСИЦ съгласно действащото законодателство и Устава на “Капитал Директ-1”АДСИЦ.

“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД е длъжна да следи събирането и използването на приходите на “Капитал Директ-1”АДСИЦ да се извършва в съответствие с разпоредбите на Устава на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, документа на публично предлагане на ценни книжа на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, както и императивните изисквания на Закона за дружетсвата със специална инвестиционна цел, Закона за публичното предлагане на ценни книжа и подзаконовите нормативни актове по прилагането им, включително да следи дали възнаграждението на обслужващото дружество е изчислено и изплатено в съответствие с Устава на “Капитал Директ-1”АДСИЦ  и дали са спазени ограниченията за разходите за управление на “Капитал Директ-1”АДСИЦ съгласно разпоредбите на Устава му.   

“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД се задължава да информира Комисията за финансов надзор при констатирани нарушения от страна на “Капитал Директ-1”АДСИЦ. “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД е длъжна да извършва възложените й съгласно условията на договора действия с грижата на добър търговец на основата на взаимно доверие, конфиденциалност на информацията, двустранна финансова изгода при спазване нормативните регулатори и като се ръководи от интересите на “Капитал Директ-1”АДСИЦ при изпълнение на задълженията си.

За депозитарните услуги, извършвани от “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД, същата има право на месечно възнаграждение в размер на 100 лева.  

Ограничения спрямо отношенията между Банката-депозитар и емитента. Забрана за определени действия: 
“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД не е и не може да бъде едно и също лице или свързано лице с членовете на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1”АДСИЦ или с друго лице, което изпълнява управителни или контролни функции в “Капитал Директ-1” АДСИЦ, с инвестиционния посредник на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, чрез който се сключват и изпълняват инвестиционните сделки на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, както и с лица, които контролират “Капитал Директ-1”АДСИЦ.

Термините “свързани лица” и “контрол” имат значението, дефинирано в §1, т.12 и 13 от Допълнителните разпоредби на Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК).

“ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД не е и не може да бъде кредитор или гарант на “Капитал Директ-1”АДСИЦ освен за вземанията си по Договора за депозитарни услуги. 

Действието на договора за депозитарни услуги не е ограничено със срок и договорът е валиден и обвързващ страните до надлежното му прекратяване. 

Договорът за депозитарни услуги  се прекратява без предизвестие: 

1. по взаимно съгласие на страните с писмено споразумение, в което задължително и окончателно се уреждат отношенията между тях по него и имуществените им последици;

2. при прекратяване съществуването на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, включително и при откриване на производство по ликвидация или несъстоятелност;

3. при образуване на производство по ликвидация или несъстоятелност по чл.22 от Закона за банките спрямо “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД
4. при заличаване на “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД от списъка на банките, които отговарят на изискванията на чл.173,ал.2 от ЗППЦК, одобрен от Заместник-председателя на КФН, ръководещ управление “Надзор на инвестиционната дейност” и Българска народна банка;

5. в случай, че “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД бъде избрана за член на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1”АДСИЦ или лице, което изпълнява управителни или контролни функции в дружеството на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, или се окаже свързано лице с член на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1”АДСИЦ или с друго лице, което изпълнява управителни или контролни функции в дружеството на “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД или с лице, което контролира “Капитал Директ-1”АДСИЦ;

6. в случай, че “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД сключи с “Капитал Директ-1”АДСИЦ договор, с който поема функции на инвестиционен посредник на “Капитал Директ-1”АДСИЦ;

7. в случай, че “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД стане кредитор или гарант на “Капитал Директ-1”АДСИЦ освен за вземанията си по Договора за депозитарни услуги.
Договорът за депозитарни услуги може да бъде прекратен с едностранно писмено предизвестие от всяка от страните по него: едномесечно по отношение на “Капитал Директ-1”АДСИЦ и двумесечно от страна на “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД. Предизвестието сочи начина на окончателно уреждане на имуществените отношения на страните в съответствие с действащото законодателство. При посочената хипотеза “Капитал Директ-1”АДСИЦ заплаща на “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД всички натрупани, изискуеми към момента на прекратяването на договора дължими от него такси, комисиони, разноски и непогасено възнаграждение. 

След прекратяване на Договора за депозитарни услуги “ЕЙЧ ВИ БИ БАНК БИОХИМ” АД прехвърля всички изискуеми и дължими парични средства и ценни книжа, държани от нея в полза на “Капитал Директ-1”АДСИЦ, съгласно дадените от него инструкции. 

VIII. ДАННИ ЗА ОБСЛУЖВАЩОТО ДРУЖЕСТВО

34. Данни за обслужващото дружество

Наименование: 

“БЪЛГАРО-АМЕРИКАНСКА КРЕДИТНА БАНКА” АД





  (БАКБ)

Седалище и адрес на управление:
гр. София 1504, община Средец,  ул. ул.”Кракра” No.16

АДРЕС НА ЦЕНТРАЛЕН ОФИС: гр. София 1504, община Средец,  ул.”Кракра” No.16

ТЕЛЕФОН:  (02) 9658 345

TЕЛЕФАКС: (02) 944 50 10

TЕЛЕКС:  22210

SWIFT Код: BGUSBGSF

ЕЛЕКТРОНЕН АДРЕС (е–mail): bacb@baefinvest.com
ЕЛЕКТРОННА СТАНИЦА В ИНТЕРНЕТ:
www.bacb.bg/bg/
АДРЕСИ НА ПРЕДСТАВИТЕЛНИТЕ ОФИСИ: 

Гр. Пловдив, ул. “Оборище”№22, тел. (032) 901 740

Гр. Варна 9000, ул. “Сливница”№93, тел. (052) 684420

Гр. Бургас 8000, ул. “Славянска”№2, тел. (056) 842 061

Гр. Стара Загора 6000, ул. “Руски”№6, тел. (042) 610 211

 БУЛСТАТ:
Ю121246 419

Данъчен номер: 1223073227

Номер и партида на вписване в търговския регистър: “Българо-американска кредитна банка” АД е вписана в Търговския регистър при Софийски градски съд съгласно решение на СГС от 03.12.1996г. по ф.д. 12587/1996 г. под партиден №35659, том 397, стр. 180 

Дата на учредяване: 
3 декември 1996 г.

Разрешение за извършване на дейност като банка: 

Решение № 425 на БНБ от 11.07.1996 г., Решение No.264 на БНБ от 17.04.1997г., актуализирано със заповед № 100-00476/30.12.98г.

Към датата на настоящия регистрационен документ не е извършвана замяна на обслужващото дружество. .
35. Кратка информация относно професионалния опит на обслужващото дружество

Като една от активно кредитиращите банки в страната, БАКБ АД притежава необходимите организация и ресурси за събирането и обслужването на придобитите от “Капитал Директ-1” АДСИЦ вземания и има опит в събирането на проблемни вземания.

БAКБ е лицензирана банкова институция, която започва своята кредитна дейност от 1996г. и извършва банкова дейност въз основа на лиценз за извършване на банкова дейност в съответствие със Закона за банките (ЗБ, *отменен със Закона за кредитните институции), обхващащ всички банкови дейности по чл. 1, ал.1 и 2 на ЗБ (с изключение на дейностите по т.10 и т.12 на чл.1, ал.2 от ЗБ), както следва:  

1. публично привличане на влогове и използване на привлечените парични средства за предоставяне на кредити и за инвестиции за своя сметка и на собствен риск; 

2. покупка на менителници и записи на заповед; 

3. сделки с чуждестранни средства за плащане и с благородни метали;

4. приемане на ценности на депозит; 

5. сделки с ценни книжа, включително сделки по чл. 54, ал. 1 от Закона за публично предлагане на ценни книжа;

6. гаранционни сделки; 

7. извършване на операции по безкасови плащания и клиринг на чекови сметки на други лица; 

8. покупка на вземания, произтичащи от доставка на стоки или предоставяне на услуги, и поемане на риска от събирането на тези вземания (факторинг); 

9. финансов лизинг;

10.  сделки със: а) финансови фючърси и опции; 

 б) инструменти, свързани с валутни курсове и лихвени проценти; 

11. придобиване и управление на дялови участия; 

12. консултации на дружества относно капиталовата им структура, промишлена стратегия и свързани с това въпроси, както и консултации и услуги относно преобразуване на дружества и сделки по придобиване на предприятие; 

13. консултации относно портфейли инвестиции.

БАКБ осъществява дейността си чрез централния си офис в гр. София и чрез оперативните офиси във Варна, Бургас, Пловдив и Стара Загора.

Активната и успешна кредитна дейност на БАКБ от 1996г. насам е ясен показател за професионалния опит на БАКБ в дейностите по обслужването на кредитни вземания и тяхното събиране, воденето и съхраняването на счетоводната документация и кореспонденция, както и събирането на проблемни вземания, в това число чрез принудително изпълнение върху предоставените обезпечения. БАКБ съответно разполага с необходимите квалифициран персонал, подходяща организация, утвърдени вътрешни правила, информационни системи и други технически ресурси. 

36. Съществени условия на  договора между “Капитал Директ-1” АДСИЦ и БАКБ за извършване на дейности като обслужващо дружество:

По силата на договор за извършване на дейности като обслужващо дружество, сключен на 23.12.2003г., “Капитал Директ-1” АДСИЦ възлага на “Българо-американска кредитна банка” АД приема и се задължава, при спазване на условията, установени от закона и Устава на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, да изпълнява функциите на обслужващо дружество по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ), като извършва или осигурява извършването на следните дейности срещу възнаграждение, платимо от и за сметка на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, а именно:

(а) обслужване на вземания по договори за кредит за главница, лихви, лихви за забава и разноски, както и на вземания по други търговски сделки, които “Капитал Директ-1” АДСИЦ придобива и които са описани подробно в анекс към договора за извършване на дейности като обслужващо дружество след придобиването им от “Капитал Директ-1” АДСИЦ; 

(б) текущо отчитане на операциите по вземанията;

(в) осъществяване на контрол за изпълнението на задълженията на длъжниците по вземанията съгласно договорите, пораждащи вземанията, а именно: 

- осъществяване на текущ контрол по ползването от длъжниците на средствата по вземанията;  

- контрол за спазването на задълженията, поети от длъжниците съгласно договорите, пораждащи вземанията;

- контрол върху изменения в правния статут, собствеността и общото финансово състояние на длъжниците по вземанията;

- контрол върху наличието и физическото и правно състояние на активите, предоставени от длъжниците или от трети задължени лица като обезпечение на вземанията, както и контрол върху наличието и състоянието на другите активи на длъжниците по вземанията;  

(г) поддържане на отношенията с длъжниците по вземанията и водене на необходимата кореспонденция с длъжниците;

(д) съхраняване на информацията и данните относно длъжниците по вземанията;

(е) водене и съхраняване на счетоводна и друга отчетност и кореспонденция по отношение на вземанията;

(ж) събиране (в това число доброволно и принудително) на вземанията;  

(з) осъществяване на правата на дружеството в случай на неизпълнение по договорите, пораждащи вземанията, от страна на длъжниците по вземанията, включително дейности по принудително събиране на вземанията; 

(и) действия по текущо отчитане на съдебните и извънсъдебни производства по просрочени вземания
(й) осигуряване на информация за: 

· образувани искови и изпълнителни производства, производства по несъстоятелност и производства по реда на Закона за особените залози и другите приложими нормативни актове;

· хода на съдебните и извънсъдебните производства;

· постъпващи в резултат на принудителното изпълнение суми за погасяване на вземанията. 

Ограничения спрямо отношенията между Обслужващото дружество и емитента.  

По време на действието на договора за извършване на дейности като обслужващо дружество, БАКБ АД, като обслужващо дружество, не може: 

а) да възлага на друго лице да изпълнява като цяло функциите й на обслужващо дружество и извършването на посочените в договора дейности, с изключение на дейностите по букви ”ж” и “з”, извършването на които БАКБ АД може да осигури чрез възлагане и упълномощаване на трети лица (адвокати,  консултанти и др.);
б) да откаже предоставянето на “Капитал Директ-1” АДСИЦ на информация или документи за размера на вземанията (в това число редовни и просрочени главница, лихви, лихви за забава, разноски и други такси), падежа, както изпълнението от страна на длъжниците на задълженията им по договорите, пораждащи вземанията; 

в) да прихваща срещу своето възнаграждение по този договор парични средства на “Капитал Директ-1” АДСИЦ.
БАКБ АД се отчита пред Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ за извършената дейност по този договор веднъж на всяко тримесечие. БАКБ АД изготвя цялостни анализи на финансовото състояние на длъжниците по вземанията (в това число описанието на текущото състояние на вземанията и констатациите от направените проверките на място при длъжника), които се предоставят на “Капитал Директ-1” АДСИЦ в сроковете, определени в договора. БАКБ АД  изготвя и други справки, които се предоставят на “Капитал Директ-1” АДСИЦ в срок до 15 дни след изготвянето им.  

БАКБ АД е длъжна да осъществява правомощията си по договора, както и да осигурява извършването на дейностите по договора  в съответствие с Устава на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и другите приложими законови и подзаконови нормативни актове. БАКБ АД е длъжна да следи обслужването на вземанията, воденето и съхраняването на счетоводната и друга отчетност, кореспонденцията с длъжниците по вземанията и събирането на вземанията да се извършва в съответствие с разпоредбите на Устава на на “Капитал Директ-1” АДСИЦ и императивните изисквания на закона. БАКБ АД е длъжна да извършва възложените й съгласно условията на договора действия с грижата на добър търговец на основата на взаимно доверие, конфиденциалност на информацията, двустранна финансова изгода при спазване нормативните регулатори и като се ръководи от интересите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ при изпълнение на задълженията си. БАКБ АД е длъжна да осчетоводява и отчита вземанията на “Капитал Директ-1” АДСИЦ отделно от своите активи.  

За дейностите като обслужващо дружество БАКБ АД има право на годишно възнаграждение в размер, както следва: 

(а) при стойност на активите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, съгласно междинния счетоводен баланс, изготвен към 30 юни на съответната година, по-малка или равна на 10 000 000 (десет милиона) лева - 0,75% от стойността на активите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ съгласно междинния счетоводен баланс към 30 юни на съответната година 

(б) при стойност на активите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, съгласно междинния счетоводен баланс, изготвен към 30 юни на съответната година, по-голяма от 10 000 000 (десет милиона) лева - 0,50% от стойността на активите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ съгласно междинния счетоводен баланс към 30 юни на съответната година . 

В случаите, когато БАКБ АД бъде изричното овластена (упълномощена), по решение на Съвета на директорите на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, да извършва или да осигури извършването на правни и фактически действия с оглед осъществяването на правата на “Капитал Директ-1” АДСИЦ в случай на неизпълнение от страна на длъжниците по вземанията (включително за дейности по принудително (съдебно или извънсъдебно) събиране на вземанията), БАКБ АД и “Капитал Директ-1” АДСИЦ договарят допълнително възнаграждение за БАКБ АД в размер, определен за всеки отделен случай на овластяване, но не повече от 2% от размера на вземанията, подлежащи на събиране.   

Договорът за извършване на дейности като обслужващо дружество, сключен с БАКБ АД на 23.12.2003г. се прекратява без предизвестие: 

1. по взаимно съгласие на страните с писмено споразумение, в което задължително и окончателно се уреждат отношенията между тях по договора и имуществените им последици;

2. при прекратяване съществуването на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, включително и при откриване на производство по ликвидация или несъстоятелност;

3. при образуване на производство по ликвидация или несъстоятелност по чл.22 от Закона за банките спрямо БАКБ АД.
Договорът може да бъде прекратен с едностранно писмено двумесечно предизвестие от страна на БАКБ АД или да бъде развален с едностранно писмено двумесечно предизвестие от страна на “Капитал Директ-1” АДСИЦ при неизпълнение на задълженията на БАКБ АД като обслужващо дружество по договора. 

В случаите на прекратяване на договора и съгласно дадените от “Капитал Директ-1” АДСИЦ инструкции, БАКБ АД предоставя на “Капитал Директ-1” АДСИЦ на хартиен и/или електронен носител данните и  цялата информация, които се съхраняват и събират от БАКБ АД във връзка с извършените от нея дейности по обслужване на вземанията, текущо отчитане на операциите по вземанията и  осъществяване на контрол за изпълнението на задълженията на длъжниците по вземанията. БАКБ АД предава на “Капитал Директ-1” АДСИЦ водената от БАКБ АД кореспонденция с длъжниците, документите по водената счетоводна и друга отчетност, както и отчети относно действията, предприети и извършени от БАКБ АД (по силата на овластяване) за събиране (в това число доброволно и принудително) на вземанията и осъществяване на правата на “Капитал Директ-1” АДСИЦ в случай на неизпълнение по договорите, пораждащи вземанията, включително документацията по дейностите по принудително събиране на вземанията. 
Договорът за извършване на дейности като обслужващо дружество влезе в сила когато “Капитал Директ-1” АДСИЦ придоби по законоустановения ред вземания по договори за кредит (за главница, лихви, лихви за забава и разноски). 

Договорът за извършване на дейности като обслужващо дружество  е със срок на действие до пълното погасяване на всички вземания, за обслужването на които БАКБ АД се ангажира да извършва действията съгласно договора. 
IX. ДАННИ ЗА ОЦЕНИТЕЛИТЕ НА ВЗЕМАНИЯТА. МЕТОД ЗА ИЗЧИСЛЯВАНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ВЗЕМАНИЯТА.

37. Данни за оценителите на вземанията .

Росица Любенова Райкинска-Ботева, дипломиран експерт-счетоводител (Диплома No.0500/ 22.01.2001г. на Института на дипломираните експерт-счетоводители) и регистриран одитор (Диплома No.500/ 2002г. на Института на дипломираните експерт-счетоводители). 

Професионален опит:  

Април 2000г. до настоящия момент
Дипломиран експерт счетоводител, данъчен консултант; Одит - сред основните клиенти са Уърлд Куриер България ЕООД, Атикороза АД Счетоводно и данъчно обслужване на корпоративни клиенти.
Данъчен прегледи по ДДС и корпоративно подоходно облагане на корпоративни клиенти. Преговори с данъчната администрация, данъчни ревизии на клиенти.

Април 1999г. - Април 2000г.
Делойт и Туш, София, Данъчно-правен отдел, Старши консултант; Данъчни прегледи в рамките на годишния одит на клиенти (Райфайзенбанк АД, Нефтинвестбанк и др.) на Делойт и Туш, България. Участие в екипа по оценка и класификация на кредитите, отпуснати от банките. Due diligence на Булбанк АД, Биохим; Участие в екипа по оценка и класификация на кредитите, отпуснати от банката; Ежедневни правни и данъчни услуги за мултинационални компании, между които Райфайзенбанк, КРN, Банк Аустрия/Кредитанщалт, ОББ, и др.
Август 1997-Април 1999
Прайсуотърхаускупърс България, консултант; Данъчни прегледи в рамките на годишния одит на клиенти на Прайсуотърхаускупърс България, между които ОББ и др.; Данъчни и правни консултации и участие в данъчни прегледи. Участие в due diligences
1995-1997
Българска инвестиционна банка, главен счетоводител 
1992-1995




Дарко АД, финансов директор
1986-1992




Българска академия на науките, асистент

Към датата на настоящия регистрационен документ не е извършвана замяна на оценителите на вземанията към датата на настоящия документ.
38. Метод за изчисляване на пазарната стойност на вземанията.

 “Капитал Директ-1” АДСИЦ оценява вземанията, които придобива според тяхната справедлива стойност. По дефиниция справедливата стойност на едно вземане е равна на настоящата стойност на паричните потоци от вземането.

Математически справедливата стойност се изчислява по формулата:
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СС е справедливата стойност на вземането

N е срокът на вземането в години

ППi е паричният поток от вземането през годината i (главница плюс, евентуално, лихва)

ДФ е дискон товият фактор.

Дисконтовият фактор (ДФ) отразява риска на вземането, включително кредитен риск и евентуално лихвен риск.

За вземане в дадена валута,
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БЛ е безрисковата лихва в съответната валута за средния срок на вземането. Тази безрискова лихва се получава от кривата на доходностите на ДЦК в тази валута. За улеснение, за вземания в евро и щатски долари дружеството ще използва съответната суапова крива, която се публикува на екран “TOPIRS” на REUTERS терминал. За вземания в левове дружеството ще използва информацията за доходностите на български ДЦК с различни срокове, която се публикува на екран “0#BGBMK=” на REUTERS терминал .

Ако вземането е с плаваща лихва, обвързана с краткосрочен лихвен процент - базова лихва, за безрискова лихва, дружеството ще използва последната публикувана стойност на базовата лихва. Например, ако вземането е с лихва 6 месечен EURIBOR + надбавка, то БЛ ще е равна на последния 6 месечен EURIBOR, който е публикуван на екран “EURIBOR=”  на REUTERS терминал. Съответно, при определяне на ППi за вземания с плаваща лихва, дружеството ще използва последната публикувана стойност на базовата лихва. Математически разликите в крайната оценка на вземането при този избор на БЛ и ППi спрямо оценката, която би се получила при използване на БЛ, получена от кривата на доходностите в съответната валута и пресмятане на ППi  чрез използване на очакваните бъдещи стойности на базовата лихва, отразени в същата крива на доходностите, е незначителна. (Забележка: при вземания с плаваща лихва равна на базова лихва плюс надбавка, на практика, липсва лихвен риск)  

РП е рисковата премия за съответното вземане. Тази премия е отражение на кредитния риск на вземането. Тъй като, с изключение на пазара на ДЦК и донякъде на ипотечни облигации издадени от банки, в България липсва пазар на вземания, от който може да се получи достоверна пазарна информация за цени, съответно рискови премии, на различни класове вземания, тази рискова премия ще се определя индивидуално на базата на кредитен анализ на длъжника по вземането и характеристиките на самото вземане.

За големи вземания, които надвишават 5% от портфейла на дружеството, рисковата премия ще се определя на базата на детайлен кредитен анализ на вземането, който ще включва: 

1. Анализ на мениджърския екип на длъжника

· Кредитна история, референции от доставчици и клиенти и пр.; 

· Управленски опит, включително способност  на екипа да реагира адекватно на неочаквани събития;

· Стратегия, консерватизъм, системи за контрол и планиране.

2. Анализ на способността на длъжника да генерира паричния поток за обслужване на дълга

· Анализ на икономическия сектор на длъжника – перспективи за растеж, основни тенденции и пр.

· Анализ на ликвидността и задлъжнялостта на длъжника;

· Изготвяне на прогнозни отчети за паричния поток на длъжника на базата на прогнозни продажби, маржове, оперативни разходи и бъдещи инвестиции;

· Анализ на критичните стойности на продажбите и маржовете, при които длъжникът ще престане  да обслужва задължението.

3. Анализ на обезпечението

· Анализ на правния статут на обезпечението (документи за собственост, вещни и облигационни тежести и др.)

·  Изготвяне на оценка на обезпечението (за недвижимите имоти ще се използва оценка на лицензиран оценител);

· Анализ на съотношението дълг към стойност на обезпечението, кратък анализ на пазара на активите включени в обезпечението (особено за недвижими имоти)

· Застраховка на обезпечението.

4. Анализ на условията включени в договора, по силата на който е възникнало вземането

· Анализ на клаузите предвидени за защита на кредитора, като евентуални забрани за длъжника да продава и залага активи, да получава допълнителни кредити или да изплаща дивиденти над определен размер;

· Финансови изисквания към длъжника, като минимални нива на ликвидност и максимални нива на задлъжнялост;

· Случаи на неизпълнение по договора, пораждащ вземането и права на кредитора при случай на неизпълнение

Пример за вземания, при които ще се използва този детайлен кредитен анализ са вземанията по банкови кредити, отпуснати на предприятия за оборотни средства или за финансиране на инвестиции в ДМА.

За малки вземания, който са под 5% от портфейла на дружеството, рисковата премия ще се определя на базата на анализ на съотношението размер на вземането към стойност на обезпечението.

Примери за вземания, при които ще се прилага тази опростена процедура на анализ, са вземанията по ипотечни кредити, отпускани от банки и вземанията по договори за лизинг на автомобили.

На настоящия етап “Капитал Директ-1” АДСИЦ не планира да инвестира в необезпечени вземания.

X. ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ 

1. Одитирани финансови отчети към 31.12.2006 г. 

Към настоящия документ са приложени одитирани финансови отчети на “Капитал Директ-1” АДСИЦ към 31.12.2006 г. 

2. Информация за висящи съдебни или арбитражни производства, заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност, както и решения или съответно искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на Емитента, ако такива са имали или могат да имат съществено влияние върху дейността му

Към дата на на настоящия документ, “Капитал Директ-1”АДСИЦ не е страна по съдебни или арбитражни производства. Срещу дружеството няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност, както и решения или съответно искане за прекратяване и обявяване в ликвидация. 

39.  Дружествена политика по отношение разпределянето на дивиденти

“Капитал Директ-1” АДСИЦ разпределя като дивидент не по-малко от 90% от печалбата за финансовата година. “Капитал Директ-1” АДСИЦ разпределя дивиденти по реда и при условията, предвидени в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, Закона за публично предлагане на ценни книжа и Търговския закон, по решение на Общото събрание на акционерите. 

40. Съществени промени във финансовото и търговското състояние на емитента, настъпили след публикуване на годишния или на последния междинен финансов отчет.

Няма съществени промени във финансовото и търговското състояние на емитента, настъпили след  публикуването на последния одитиран финансов отчет.

XI. ОСНОВАНИЯ ЗА ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ЕМИТЕНТА

Съгласно чл.28 от ЗДСИЦ  дружествата със специална инвестиционна цел се прекратяват при изтичане на предвидения в устава срок  или при решение на общото събрание само на основания, предвидени в устава и в документа за издаване на ценни книжа. 

Уставът на “Капитал Директ-1” АДСИЦ  не ограничава съществуването на дружеството със срок. Уставът предвижда прекратяване на дружеството:

1.
по решение на Общото събрание;
2.
при обявяването му в несъстоятелност;

3. при отнемане на лицензията за извършване на дейност като дружество със специалана инвестиционна цел от Комисията за финанасов надзор;

4.
с решение на съда в предвидените от закона случаи;

5.
в другите, предвидени в закона случаи. 

XII. ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

41. Съдебна регистрация на емитента; описание на предмета на дейност и целите на емитента, както и къде са определени те в учредителните актове и устава 

“Капитал Директ-1” АДСИЦ е вписано в Търговския регистър при Софийски градски съд с решение No.1 от 11.09.2003г. под партиден No.78740, том 933, рег.I, стр.143, по фирмено дело No. 9585/2003г.

Предметът на дейност на емитента е опредлен в чл.4 от Устава на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, както следва: набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и инвестиране на набраните парични средства във вземания (секюритизация на вземания), покупко-продажба на вземания, както и извършване на други търговски дейности, пряко свързани с покупко-продажбата и/или секюритизацията на вземания. 

Ограниченията в дейността на емитената са определени в чл.10 от Устава на дружеството, както следва:

Емитентът не може:

· да извършва други търговски сделки извън покупко-продажба на вземания, набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и сделките, пряко свързани с осъществяването на тези дейности, освен ако са позволени по Закона за дружествата със специална инвестиционна цел; 

· да променя предмета си на дейност; 

· да се преобразува в друг вид търговско дружество;

· да предоставя заеми или да обезпечава или гарантира задължения на трети лица;

· да получава заеми освен : 

      (а) банкови кредити за придобиване на вземания за секюритизация и 

      (б) банкови кредити за срок не повече от 12 месеца в размер до 20% от балансовата стойност на активите, които да се използват за изплащане на лихви;

· да придобива дялови участия в други дружества, освен дялово участие в обслужващо дружество в размер до 10% от капитала на дружеството;
· да участва в капиталовия пазар, като инвестира в активи, различни от ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава;

· да извършва обратно изкупуване на собствени акции по реда на чл.111, ал.(5) от Закона за публичното предлагане на ценни книжа.  

Инвестиционните цели на емитента са определени в чл.6 от Устава на дружеството, както следва: да осигури добра възвръщаемост на капитала на своите акционери, запазване и увеличаване на стойността на акциите им чрез инвестиции във вземания, отговарящи на изискванията на устава на дружеството. Съгласно чл.7 от Устава емитентът може да инвестира  в обезпечени и необезпечени вземания, които отговарят едновременно на следните условия:

      (а) са възникнали по силата на договор за заем (кредит) или в резултат на търговска сделка, удостоверени с писмен договор или друг документ, включително запис на заповед или менителница;

      (б) длъжник по вземането са български физически или юридически лица, с по-малко от 50% държавно или общинско участие в капитала. 
Емитентът не може да придобива вземания, които са предмет на правен спор или са обект на принудително изпълнение.
42. Информация за акционерния капитал на емитента.

а) Размер на капитала:  650 000 (шестстотин и петдесет  хиляди) лева

б) Брой акции: 6 500 (шест  хиляди и петстотин) броя поименни, безналични акции с право на глас

в) Брой на емитираните и изцяло платени акции:  Всички емитирани от дружеството акции са платени изцяло. 

г) Номинална стойност на акциите: 100 (сто) лева всяка една или общо 650 000 (шестстотин и петдесет  хиляди) лева

д) Капиталът на “Капитал Директ-1” АДСИЦ е изплатен изцяло с парични средства.

е) “Капитал Директ-1” АДСИЦ или негови дъщерни дружества не притежават акции от капитала му.

ж)  Капиталът на “Капитал Директ-1” АДСИЦ е набран при учредяването на дружеството  и при задължителното първоначално увеличение на капитала съгласно чл.5, ал.3 от ЗДСИЦ; 

и) Няма лица, които притежават опции върху капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ. “Капитал Директ-1” АДСИЦ не е издавало опции върху капитала си.

“Капитал Директ-1” АДСИЦ няма поет ангажимент и  не предвижда да издава опции върху капитала си.

к) Освен емисията акции от първоначалното увеличение на капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ, от датата на учредяване на “Капитал Директ-1” АДСИЦ до датата на изготвяне на този документ няма промяна в емитирания акционерен капитал на дружеството и/или броя на акциите или класа акции, от които е съставен и емитентът не е издавал други емисии акции. 

43. Информация относно дружества, в които емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие.

“Капитал Директ-1” АДСИЦ не притежава пряко или непряко дългосрочни дялови участия в други търговски дружества. Съгласно чл.22, ал.3 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел “Капитал Директ-1” АДСИЦ не може да придобива дялови участия в други дружества, освен в случаите на инвестиции в обслужващо дружество, които не надвишават 10% от капитала на “Капитал Директ-1” АДСИЦ. Съгласно инвестиционните си цели и ограниченията, предвидени в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел “Капитал Директ-1” АДСИЦ може да инвестира само във вземания, отговарящи на изискванията на устава на дружеството и закона. Дружеството може да инвестира свободните си средства само в ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава и в банкови депозити.  

44. Централен ежедневник по чл. 115, ал. 2 ЗППЦК, в който емитентът публикува поканата за свикване на общо събрание на акционерите

“Капитал Директ-1” АДСИЦ обнародва поканата за свикване на общо събрание на акционерите в Държавен вестник и я публикува във в.”Пари”, рубрика “Корпоративни съобщения”. 

45. Място и начин за запознаване на инветиторите с предложението за записване на акции. Място, адрес и телефон, работно време и лице за контакти, където може да се получи допълнителна информация за емитента.

адреса на управление на емитента “Капитал Директ-1” АДСИЦ: 

гр.София 1504, ул.”Шипка” No.3

лица за контакт: Силвия Кирилова Кирилова, Даниела Атанасова Ханджиева и Светозара Стоянова Стоянова - Тавитян 

телефон: (02) 965 83 41

   (02) 965 83 40
                (02) 965 83 47
телефакс: (02) 944 50 10

e-mail : kapitaldirekt1@baefinvest.com
Допълнителна инфромация за “Капитал Директ-1” АДСИЦ може да се получи в офиса на дружеството в гр. София, ул.“Шипка” No.3, всеки работен ден от 10:00 до 16:00 ч. или на посочените по-горе телефони на емитента.  

Долуподписаните лица, изготвили актуализацията на този регистрационен документ, декларират, че: 

(1) при изготвянето на актуализацията на настоящия регистрационен документ са положили необходимата грижа, и че

(2) доколкото им е известно, данните, включени в този регистрационен документ, не са неверни, подвеждащи или непълни. 
Изготвили актуализацията на Регистрационния документ:

___________________

Силвия Кирилова, 
Председател на Съвета на директорите
___________________

Светозара Стоянова-Тавитян, 
Директор за връзки с инвеститорите

Долуподписаното лице, в качеството си на представляващо “КАПИТАЛ ДИРЕКТ-1” АДСИЦ, с подписа си, положен по-долу, декларира, че Регистрационният документ отговаря на изискванията на закона: 

_____________________

Даниела Ханджиева – 

Изпълнителен директор на “Капитал Директ-1” АДСИЦ

30 март 2007 година

град София








































� Проблемно вземане е вземане, по което е налице неизпълнение на задълженията по договора, пораждащ вземането и което поради това е обявено за незабавно изискуемо и длъжникът не е платил доброволно и изцяло изискуемото вземане.
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