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І. Развитие на дейността и състояние на дружеството

1. Обща информация. Акционери и управление

“Интерлоджик Лизинг” АД, гр. София, (“Дружеството”) е акционерно дружество съгласно законодателството на Република България и е вписано в търговския регистър на Софийски градски съд на 29 октомври 2004 г. Предмета на дейност на Дружеството е лизинг и отдаване под наем на недвижими имоти, производствено оборудване, специализирана техника, офис оборудване, потребителски стоки, автомобили, хотелско оборудване и търговско обзавеждане; извършване на всякаква друга дейност, която не е забранена от закона или поставена под разрешителен режим. 

Дружеството е част от международната група ИНТЕРЛОДЖИК (INTERLOGIC), която има свои поделения в Гърция, Кипър и България и развива дейност основно в областта на портфейлните инвестиции и финансовите услуги. 

“Интерлоджик Лизинг” АД  придоби статут на публично дружество по смисъла на чл. 110, ал. 1, т. 1 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК) в резултат на увеличението на неговия капитал чрез първично публично предлагане. Дружеството е вписано в регистъра на публичните дружества и други емитенти на ценни книжа, воден от КФН, през месец март 2005г.


Акционерният капитал на дружеството е силно дисперсиран. Върху дружеството не се упражнява контрол от страна на акционери по смисъла на ЗППЦК. Акциите са собственост предимно на инвеститори от Гърция.


Дружеството е с едностепенна система на управление – Съвет на директорите, с мандат от 3 години. Членове на СД са: Георгиос Стерянопулос, гражданин на Гърция, Георгиос Мелетопулос, гражданин на Гърция и Петър Венков Панталеев, български гражданин.


Някои от членовете на СД притежават акции на дружеството. Към момента Георгиос Стерянопулос  притежава лично около 0.84 % от тях. Те не притежават права (опции) за придобиване акции или облигации на дружеството. 


Изплатеното възнаграждение на членовете на Съвета на директорите за дейността им през 2006 година,  е общо 10 хил. лева 

Членовете на СД не са участвали в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници и не притежават повече от 25 на сто от капитала на други търгувани на БФБ дружества, с изключение на  Георгиос Стерянопулос, който притежава пряко 28 % и чрез свързани лица общо 48 % от капитала на “Интерлоджик-имоти” АД. Някои от членовете на СД участват в управлението на други такива дружества:

· Георгиос Стерянопулос – Председател на СД на: “Интерлоджик – имоти” АД, “Интерлоджик Груп България” ЕАД .

· Петър Венков Панталеев – не участва в управлението на други дружества.

· Георгиос Мелетопулос – не участва в управлението на други дружества.
Информация за устава на дружеството

Съгласно Устава на дружеството решенията за избор и освобождаване на членове на Съвета на директорите се вземат с мнозинство от 9/10 от представените акции. Решения за изменение на Устава се вземат с мнозинство 4/5 от представените акции.
Информация за договори по чл.240б от ТЗ

През 2006 г. няма сключени договори между дружеството и членовете на СД и свързаните с тях лица, които са извън обичайната дейност на дружеството или съществено се отклоняват от пазарните условия.
2. Дейност през 2006 г.

Съветът вярва, че извършената от членовете му дейност през 2006 г., е обоснована, добросъвестна и извършена с грижата на добър търговец и в интерес на дружеството и неговите акционери. 
За дейността си през 2006 г. Дружеството представи в срок и пълен обем всички отчети, изисквани от Закона за публично предлагане на ценните книжа и актовете по неговото прилагане.

1. Промени в номиналната стойност на акциите и промени в лкапитала на дружеството.

А) Емисията акции от второто увеличение на капитала на дружеството по реда на чл. 112 и сл. от ЗППЦК от 725 710 лева на 2 382 460 лева, чрез издаване на нови 165 675 обикновени акции, осъществено в края на 2005г., е вписана  в регистъра на КФН, с решение № 54-Е/18.01.2006г. Впоследствие акциите от увеличението на капитала са приети за търговия на неофициален пазар на “БФБ – София” АД
Б) На 29.05.2006г., Софийски градски съд вписа в търговския регистър промяната на  номиналната стойност на акциите на “Интерлоджик-Лизинг” АД, от 10 лева на 1 (един) лев, без промяна на капитала на дружеството. Решението за промяна в номиналната стойност на акциите е прието от Общото събрание, проведено на 05.05.2006г.
В) На 08.06.2006 година Съветът на директорите на дружеството прие решение да увеличаване на капитала на дружеството от 2 382 460 лева на 11 912 300 лева, чрез издаване на  9 529 840 броя безналични обикновени акции с право на глас и с единична номинална стойност 1.00 лев. През 2006 г. дружеството завърши третото увеличение на капитала си по реда на чл. 112 и сл. от ЗППЦК от 2 382 460 лв. на 4 547 434 лв., като издаде нови 2 164 974 броя обикновени безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лев всяка. Увеличението на капитала беше вписано в Търговския регистър на СГС с решение от 08.11.2006 г. 
Новите акции от увеличението на капитала на дружеството са регистрирани в  Централния депозитар на 22.11.200г. Емисията е вписана в регистъра по чл. 30, ал. 1, т. 3 от Закона за Комисията за финансов надзор, воден от КФН с решение № 1173-06.12.2006 г.
Към 30.03.2007г., всички емитирани от “Интерлоджик-лизинг” АД акции, са приети за търговия на неофициален пазар на БФБ – София.

2. Покупки и други сделки с недвижими имоти
На 23. 02. 2006 г. “Интерлоджик-лизинг” АД, гр. София, сключи  окончателен договор в нотариална форма за покупка на 7 апартамента със съответните помещения в сутерена, 3 гаража и 8 паркоместа, заедно със съответните идеални части от фитнес център и контролно пропусквателен пункт от жилищна сграда, находяща се в местността “Кръстова вада”, гр. София. 
На 10. 04. 2006 г. “Интерлоджик-лизинг” АД сключи окончателен договор в нотариална форма за покупка на още 4 апартамента със съответните помещения в сутерена, заедно със съответните идеални части от фитнес център и контролно пропусквателен пункт от жилищна сграда, находяща се в гр. София, местността “Кръстова вада”, гр. София.
На същата дата “Интерлоджик-лизинг” АД получи банков кредит в размер на 1.200 000 (един милион и двеста хиляди) евро, със срок за погасяване 8 години, предназначен за закупуване на недвижими имоти.
На 05.10.2006 г. “Интерлоджик-лизинг” АД, гр. София, сключи  договор в нотариална форма за продажба на апартамент, подземен гараж, идеални части от фитнес център и контролно пропусквателен пункт, заедно с припадащите се идеални части от общите части на сградата и толкова идеални части от правото на строеж върху мястото, в което е построена сградата, собственост на дружеството, находяща се в местността “Кръстова вада”, гр. София, с администативен адрес ул. “Асен Йорданов” № 17. Сделката е в рамките на обичайната дейност на дружеството - покупка/продажба на недвижими имоти, в нея не участват заинтересувани лица, по смисъла на чл. 114, ал. 5 ЗППЦК и СД не се нуждае от предварително овластяване от страна на ОС на дружеството.
През месец октомври 2006 г ., “Интерлоджик – Лизинг” АД сключи договор за отдаване под наем на апартамент от сградата, собственост на дружеството в местността “Кръстова вада”, гр. София. 
3. Общо събрание на дружеството.

През 2006г., в съответствие с изискванията на чл. 115, ал. 1 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК), “Интерлоджик – Лизинг” АД проведе на 05.05.2007г. редовно годишно общо събрание, на което бяха приети решения, относно приемане на ГФО за 2005г.; доклада за управлението; доклада на регистрирания одитор за извършена проверка на ГФО за 2005г.; решение за освобождаване от отговорност на членовете на СД за дейността им през 2005 г.; за промяна на номиналната стойност на акциите от 10 лева на 1 лев, без промяна на капитала на дружеството; не бяха приети предложените промени в Съвета на директорите; решение за промени в Устава,  както и
Решение за овластяване на Съвета на директорите  за извършване на сделки по разпореждане с дълготрайни материални активи (недвижими имоти), по реда на чл. 114 и сл. от ЗППЦК: “Интерлоджик - лизинг” АД да сключи сделка с “Интерлоджик-Имоти” АД за продажба/продажба на лизинг на следните дълготрайни материални активи: 20 (двадесет) апартамента с принадлежащите към тях мазета и 3 (три) гаража и 8 (осем) паркоместа, заедно със съответното право на строеж и прилежащите идеални части, находящи се в гр. София, местност „Кръстова вада” за сумата от EUR 4 354 000 (четири милиона триста петдесет и четири хиляди) Евро, без ДДС, която е по-висока, от цената по която дружеството е придобило имотите и е равна на пазарната оценка на имотите, изготвена от независим експерт оценител, съгласно изискванията на закона.  
3. Финансово състояние и резултати за 2006 г.
3.1. Активи

През края на 2006 г. активите на дружеството /10 584 хил. лева/ и се състоят от:  нетекущи активи общо 6 099 хил. лв, от които:  инвестиционни имоти  6 087 хил. лв.; машини и съоръжения и други нетекущи активи  12 хил. лв.; текущи активи:  4 485 хил. лв, от които: финансови активи 2 220 хил. лв; парични средства в брой 2 085 хил. лв.; вземания от клиенти и доставчици, предоставени аванси, невъзстановени данъци и разходи за бъдещи периоди – общо 180 хил. лв.
3.2. Капиталови ресурси

Основния капитал на дружеството е 4  547 437 /четири милиона петстотин четиридесет и седем хиляди четиристотин тридесет и седем лева/, разпределен в 4 547 437 /четири милиона петстотин четиридесет и седем хиляди четиристотин тридесет и седем лева/ обикновени безналични акции. Всяка от притежаваните акции дава право на един глас в общото събрание на дружеството.

За прехвърлянето на дружествените акции не са предвидени ограничения извън нормативно установените, както във вътрешните актове на дружеството, така и в споразумения, сключени между акционерите.

Акциите са собственост предимно на инвеститори от Гърция, като акционерният капитал на дружеството е силно дисперсиран. Върху дружеството не се упражнява контрол от страна на акционери по смисъла на ЗППЦК. 
Физическите и юридическите лица, които притежават пряко и непряко 5 на сто или повече от правата на глас в общото събрание на дружеството са:
“ГС” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Марагидик” № 2, притежава пряко и чрез свързани лица над 5 на сто от правата на глас в ОС.
Георгиос Йоанни Стериянопулос, РГърция, гр. Солун, притежава пряко и чрез свързани лица над 5 на сто от правата на глас в ОС.
Собственият капитал към 31.12.2006 г. е в размер на 4 853 хил. лв. и се състои от :

· Акционерен капитал –  4 547 хил. лева

· Премиен резерв при емитиране на акции -  2 717 хил. лева
· Резултат от текущия период (загуба) – 2 411 хил. лв., от които текуща загуба 1 660 хил. лева и непокрита загуба 751 хил. лв.
Към 31.12.2006 г. дружеството има нетекущи задължения в размер на 2 347 хил. лв, а текущите са 3 384 хил. лв.
3.3. Финансови резултати от дейността през 2006 г.

Дружеството завърши 2006 г. със загуба в размер на 1 747 хил. лева.
Приходите на дружеството  за 2006 г., са в размер на 308 хил. лева.
През 2006 г. разходите на дружеството са в размер на 2 055 хил.лв. лева, представляващи предимно разходи по външни услуги. 
ІІ. Важни събития, настъпили след годишното счетоводно приключване.

Не са настъпили важни събития след годишното счетоводно приключване.

ІІІ. Предвиждано развитие и дейност на дружеството през 2007 г.


Поради развитието на пазара на недвижими имоти и добрите перспективи пред сектора, "Интерлоджик-Лизинг" АД постави като свои приоритети придобиване на недвижими имоти с цел отдаването продажба на лизинг или отдаването им под наем. Затова, през 2006 г. дружеството продължи процеса по закупуване на недвижими имоти. Осъществяването на тези инвестиции ще доведе до намаляване на размера на свободните парични средства на Дружеството и на неговата ликвидност.


С изменение на устава, вписано в Търговския регистър на СГС с решение от  29.05.2006 г., Съветът на директорите на дружеството е овластен да увеличава капитала на “Интерлоджик Лизинг” АД  до достигането на номинален размер на капитала от около 50 000 000 лева, както и да издава корпоративни облигации до общ размер на облигационните заеми от 100 000 000 евро. При всяко последващо увеличение на капитала и успешно сключване на облигационен заем ще се наблюдава временно нарастване на ликвидността до пълното инвестиране на привлечените средства.

В случай, че вътрешните източници на ликвидност се окажат недостатъчни в определен период от време, необходимите на Дружеството средства могат да бъдат осигурени и от външни източници. За покриване на временни липси на ликвидност, Дружеството ще използва краткосрочни банкови кредити или фирмени кредити. Изборът на конкретната форма ще бъде правен съобразно пазарните условия, като ще бъде избрана тази форма, която минимизира цената на финансовия ресурс. Дружеството ще може да използва отделен заемен капитал за всеки един отделен проект или за дейността си като цяло. Според заложената от ръководството на компанията стратегия,  размерът на привлечения капитал няма да надхвърля 50% от общия размер на финансовия ресурс на компанията (акционерен и привлечен капитал). 

Намеренията са в близко бъдеще да бъдат реализирани различни инвестиционни проекти. За тяхното финансиране Дружеството планира да използва сегашните си капиталови ресурси, както и да осъществи планираните увеличения на капитала и сключване на очлигационни заеми, чрез които да привлече необходимото за реализацията на проектите финансиране. За постигане на по-висока доходност на инвестициите в акции на Дружеството, при осъществяване на инвестициите ще се използва и заемен капитал. Очакваме, че с напредването на изпълнението на проектите и с нарастването на активите на Дружеството размерът на използваното дългово финансиране постепенно ще нараства до достигането на оптималното съотношение на дълг към собствен капитал. Нашите очаквания са също така, че с течение на времето цената на заемния капитал постепенно ще намалява както поради развитието на българската финансова система, така и поради повишаване на доверието в Дружеството.
IV. Промени в цената на акциите на дружеството
През 2006 г. акциите на Дружеството са се търгуват на “Българска фондова борса – София” АД, като максималната цена платена за акция на дружеството в началото на 2007г., е 1,51 лева, а минималната е 1 (един) лев.
V. Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по чл. 94, ал. 2, т. 3 ЗППЦК

 Програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление на Дружеството, в съответствие с приетите от Държавната комисия по ценните книжа (Протокол № 72/18.12.2002 г.) принципи за корпоративно управление на Организацията за икономическо сътрудничество и развитие е приета от Съвета на директорите през 2005 г. 

В Програмата са заложени следните основни цели и принципи: осигуряване за акционерите нарастване стойността на инвестициите; обезпечаване и равнопоставеното третиране на акционерите; осигуряване на своевременното и точно разкриване на изискуемата по закон информация, свързана с дейността на Дружеството; осигуряване на ефективен контрол върху управлението, от страна  Съвета на директорите на Дружеството, осъществявано от страна на акционерите.

През отчетната 2006 година, Дружеството е прилагало заложените в Програмата принципи.

1. Изпълнение на Програмата в частта й запазване и увеличаване на стойността на инвестициите на акционерите при наличието на минимален риск

През изминалата 2006 година “Интерлоджик -  Лизинг” АД придоби право на собственост върху недвижимите имоти, описани но стр. 4.
През изминалата 2006 година “Интерлоджик - Лизинг” АД не е извършило действия и не е сключило сделки, които нарушават ограниченията, предвидени в ЗППЦК и в Устава на Дружеството. 

 

2. Изпълнение на Програмата в частта й за защита правата на акционерите в “Интерлоджик - Лизинг” АД и равнопоставеното третиране на всички акционери на Дружеството.

Поканата за свикване на редовното годишно Общо събрание на акционерите на “Интерлоджик - Лизинг” АД, заедно с материалите, свързани с дневния ред, беше изпратена в законоустановения срок до Заместник-председателя, ръководещ Управление “Надзор на инвестиционната дейност”, до “Българска Фондова Борса – София” АД и до “Централен депозитар” АД, като тези органи дадоха публичност на представените материали по предвидения в закона ред. 

Поканата за свикване на Общо събрание на акционерите на “Интерлоджик - Лизинг” АД беше обнародвана в срок в “Държавен вестник” и публикувана в един централен ежедневник. Материалите по дневния ред  на Общото събрание бяха на разположение на акционерите на адреса на управление на Дружеството от датата на обнародване на поканата. 

      Право на глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството упражниха, лично или чрез представител, лицата, вписани в книгата на акционерите на “Интерлоджик - Лизинг” АД, водена от “Централен депозитар” АД, 14 дни преди датата на Общото събрание. Акционерите имаха възможността да гласуват с всички притежавани от тях акции по въпросите от компетентността на Общото събрание и тъй като акциите на Дружеството са от един клас, те дадоха еднакви права на своите притежатели (вкл. и на миноритарните акционери). 

3. Изпълнение на Програмата в частта й за разкриване на информация и прозрачност в управлението на “Интерлоджик - Лизинг” АД
Управителните органи на дружеството са полагали необходимите усилия с цел предаване в КФН на всички финансови отчети /тримесечни и годишни/ и на другите уведомления, свързани с дейността на “Интерлоджик - Лизинг” АД, като те са били изготвяни със съдържание и във форма, отговарящи на изискванията на приложимото законодателство. Информацията, разкривана пред КФН, е изпращана в същите срокове и обем и на “Българска Фондова Борса – София” АД, а в случаите, предвидени в закона – и на други органи/лица. За периода от лицензиране на Дружеството до настоящия момент, КФН не е налагала принудителни административни мерки на “Интерлоджик - Лизинг” АД поради неизпълнение на задължения за разкриване на информация или неизпълнение на други задължения, предвидени в действащото българско законодателство. 

Гаранция за прозрачността в управлението на Дружеството е и независимият финансов одит на Годишния финансов отчет за 2006 година, осъществен от регистрирания одитор Николай Орешарски, диплома № 0494.  

В деловодството на “Интерлоджик - Лизинг” АД се съхраняват всички протоколи от заседания на Общото събрание на акционерите и на Съвета на директорите; Това са подробни протоколи за дневния ред, за направените предложения, за дискусиите, за проведените гласувания и за приетите решения. Протоколите от заседания на Общото събрание, както и някои от протоколите от заседания на Съвета на директорите (в случаите, когато това изрично е посочено в закона), се изпращат в срок на Комисията за финансов надзор и на “Българска Фондова Борса – София” АД (както и на други органи/лица, когато това е предвидено в закона). Всеки акционер има право да се запознае със съдържанието на протокола от проведено заседание на Общото събрание, като има право и да получи копие от него (от Заместник-председателя, ръководещ Управление “Надзор на инвестиционната дейност” към Комисията за финансов надзор). 

Действията на Съвета на директорите на Дружеството през отчетната 2006 година са били изцяло в съответствие с посочените стандарти:
Действията на Съвета на директорите бяха напълно обосновани, добросъвестни, извършени са с грижата на добър търговец и са в интерес на Дружеството и неговите акционери.

Съветът на директорите осигуряваше спазването на приложимото право и отчиташе интересите на лицата, заинтересовани от управлението, преди всичко акционерите на Дружеството и инвеститорите.

Съветът на директорите осигури използването на прецизни системи за финансово-счетоводна дейност на Дружеството, включително независим одит, както и наличието на подходящи системи за контрол, в частност системи за контрол на риска, за финансов контрол и за контрол за спазването на закона..
Към настоящият момент, Съветът на директорите счита, че приетата от него Програма  за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление е ефективна,  поради, което не се налага изготвянето на  предложение за промяната й.

Анализ и разяснение на информацията по Приложение № 11 от Наредба № 2

“Интерлоджик - Лизинг” АД е изготвило информацията по Приложение № 11 на Наредба № 2 и ще я представи в КФН, заедно с настоящият отчет и годишния финансов отчет, заверен от регистриран одитор. 

Дружеството счита, че не са необходими допълнителни анализи и разяснения по представената информация. 
За Съвета на директорите:
________________________
Петър Панталеев
Изпълнителен Директор
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