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1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

Собственост и управление
“ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ (“Дружеството”) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел, което по реда и при условията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ) осъществява дейност по инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти). 

"Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ е учредено през месец април 2006 г. и е вписано в търговския регистър на 30.05.2006 г. През месец септември 2006 г. Дружеството получи от Комисията за финансов надзор лиценз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел-секюритизация на недвижими имоти № 34/29.09.2006. 
Съгласно Устава на "Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ, Дружеството е учредено за неограничен срок.  

"Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ има едностепенна система на управление. Органът за управление на Дружеството е Съвет на директорите. Към 31.12.2006 г. Съветът на директорите е в състав: 

•
Росица Василева Гаргова - Председател на Съвета на директорите; 

•
Величко Христов Минев - Заместник-председател на Съвета на директорите и независим член; 

•
Делян Александров Добрев - Изпълнителен директор на дружеството 

Към 31.12.2006 г. членовете на Съвета на директорите не притежават акции от капитала на "Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ. 

Членовете на Съвета на директорите на "Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ участват в управителни органи на други юридически лица, както следва: 

Росица Василева Гаргова участва в управителни и/или контролни органи на следните юридически лица:

ИП ”Загора Финакорп” АД, клон Хасково  като управител на клон Хасково.

„ЕКО ТРАДЕКС ГРУП” АД, гр. Хасково, като член на Съвета на директорите.

Величко Христов Минев има участие в управителните и/или контролни органи на следните юридически лица:

„Арпезос бус” ООД, гр. Кърджали, „Нео-Титан” ООД, гр. Хасково, „Консорциум Маркет Инвест” ООД, гр. Кърджали, „Вит” ООД, гр. Кърджали като Управител;

„Агро Инвест - 2001” АД, гр. Хасково като Изпълнителен Директор;

„Арпезос бус-2000” АД, гр. Кърджали, „Харман” АД, гр. Хасково и „Янтра транспорт” АД, гр. Велико Търново като член на Съвета на директорите.
Делян Александров Добрев има участие в управителните и/или контролни органи на следните юридически лица:

„Иконус-Икономически консултации и услуги” ЕООД като Управител, 

Сдружения с нестопанска цел: Настоятелство при дом за деца „Проф. д-р Асен Златаров” - Хасково, Туристическа асоциация „Астрея”, Хасково и Агенция за подпомагане развитието на малките и средните предприятия, Хасково

Структурата на регистрирания капитал към 31.12.2006 г. е:
	Акционер
	Брой акции
	Дял от капитала (%)

	 „Форуком и компания” ООД
	275,000
	50%

	„Екватор газ” ЕООД
	165,000
	30%

	„Аква 3” ООД
	110,000
	20%


Дружеството се представлява от Изпълнителния директор - Делян Александров Добрев.

Предмет на дейност

Предметът на дейност на дружеството включва следните видове операции и сделки: инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху недвижими имоти; развитие на собствени нидвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения; продажба на недвижими имоти, отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволени от закона.

Основни показатели на стопанската среда

Основните показатели на стопанската среда, които оказват влияние върху дейността на Дружеството, за периода 2004 – 2006г. са представени в таблицата по-долу:

	Показател
	2004
	2005
	2006

	  БВП в млн. Лева
	38,008
Reference:
	41, 948
	34,917 (

	  Реален растеж на БВП
	5.6%
	5.5%
	6.3% (

	  БВП на човек от населението в лева
	4,884
	5,420
	- **

	  Инфлация в края на годината
	4%
	6.5%
	6.5%

	  Среден валутен курс на щатския долар за  годината
	1.57511
	1.57415
	1.550108

	  Валутен курс на щатския долар в края на годината
	1.43589
	1.65790
	1.48506

	  Основен лихвен процент в края на годината
	2.37%
	2.05%
	3.26%

	Безработица (в края на годината)
	12.16%
	10.73%
	  9.12%


2. ОСНОВНИ ПОЛОЖЕНИЯ НА СЧЕТОВОДНА ПОЛИТИКА НА ДРУЖЕСТВОТО 
2.1.База за изготвяне на финансовия отчет

             Финансовият отчет на дружеството e изготвен в съответствие с всички Международни стандарти за финансови отчети (МСФО), които се състоят от стандарти за финансови отчети и тълкувания на Комитета за разяснения на МСФО (КРМСФО), одобрени от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и Международните счетоводни стандарти и тълкувания на Постоянния комитет за разяснения (ПКР), одобрени от Комитета по международни счетоводни стандарти (КМСС), които са ефективно в сила на 1 януари 2005 г. и които са приети от Комисията на Европейския съюз, и са публикувани за прилагане в България на български език, общоупотребимия в страната.

Българският закон за счетоводството (ЗСч) изисква приложението на Международните стандарти за финансови отчети, приети от Комисията на Европейския съюз. Това предполага те да имат официален превод на български език, общоупотребимия в страната. Към датата на баланса последното официално издание на български език, прието с ПМС №207/7.08.2006 г. и обнародвано в ДВ, бр.66 от 15.08.2006 г., е това на Международните стандарти за финансови отчети в редакцията им към 01.01.2005 г. 

Дружеството води своите счетоводни регистри в български лев (BGN), който приема като негова отчетна валута за представяне. Данните в баланса и приложенията към него са представени в хиляди лева.

Представянето на финансов отчет съгласно Международните стандарти за финансови отчети изисква ръководството да направи най-добри приблизителни оценки, начисления и разумно обосновани предположения, които оказват ефект върху отчетените стойности на активите и пасивите, и на оповестяването на условни вземания и задължения към датата на отчета. Тези приблизителни оценки, начисления и предположения са основани на информацията, която е налична към датата на финансовия отчет, поради което бъдещите фактически резултати биха могли да бъдат различни от тях. 

2.2. Отчетна валута

Функционалната и отчетна валута на Дружеството е българският лев. С въвеждането на еврото левът е фиксиран  в съотношение BGN 1.95583:EUR 1. 

2.3. Сравнителни данни
Дружеството е регистрирано през текущата финансова година, изготвя финансов отчет за първи път и няма сравнителна информация за  предходна година.

2.4. Финансови приходи и разходи 
Финансовите приходи и разходи се включват в отчета за доходите, като се посочват нетно и се състоят от: лихвени приходи и разходи.

2.5. Парични средства

За целите на изготвянето на отчета за паричните потоци:

( паричните постъпления от клиенти и паричните плащания към доставчици са представени брутно, с включен ДДС (20%);

( лихвите по паричните депозити са включени като постъпления от финансова дейност;

2.6. Акционерен капитал и резерви

“ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел и е задължено да регистрира в Търговския регистър определен размер на акционерен капитал, който да служи като обезпечение на кредиторите на дружеството за изпълнение на техните вземания към него. Акционерите отговарят за задълженията на дружеството до размера на своето акционерно участие в капитала и могат да претендират връщане на това участие само в производство по ликвидация или несъстоятелност. 

2.7. Текущи данъци върху печалбата

С разпоредбата на чл. 6, ал.1 от Закона за корпоративното подоходно облагане /ЗКПО отм./ е регламентирано, че местните юредически лица са данъчно задължени лица по реда на цитирания закон. С чл. 62б от ЗКПО /отм./ е регламентиран специален ред за данъчно третиране на АДСИЦ по отношение на облагане с корпоративен данък. Съгласно текста на посочения член, лицензираните дружества със специална инвестиционна цел по ЗДСИЦ не се облагат с корпоративен данък. 

3. ФИНАНСОВИ ПРИХОДИ  

Финансовите приходи - включват приходи от лихви по банкови сметки - 7 хил.лв. и други приходи -1 хил. лв.

4. РАЗХОДИ ЗА ДЕЙНОСТТА

Разходите за дейността – включват: 
	
	
	
	
	
	
	
	2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Разходи за текущи възнаграждения
	
	
	16

	Разходи за външни услуги
	
	
	
	
	10

	Разходи за осигуровки
	
	
	
	
	2

	Други разходи
	
	
	
	
	5

	Общо
	
	
	
	
	
	
	33


5. ДОХОД НА АКЦИЯ

	
	
	2006

	
	
	

	Брой акции
	
	550,000

	Нетна печалба за годината (BGN’000)
	
	(24,595)

	Основен доход на акция (BGN)
	
	(0.04)


6. Имоти
	
	
	
	
	
	
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Разходи за придобиване на имот
	
	
	294

	Земя
	
	
	47

	Общо
	
	
	
	
	
	
	341


 
Дружеството е придобило през 2006 г., м. октомври урегулиран поземлен имот с площ 3,554 кв.м. и построена в имота производствена сграда с обща разгърната площ 4,912.64 кв.м., намиращи се в гр. Хасково, Северна индустриална зона. Сключени са договори със строителна фирма за изготвяне на проектната документация за строежа на производствената сграда и с обслужващо дружество за извършване на строително-монтажни дейности. 
7. ПАРИЧНИ СРЕДСТВА 
	
	
	
	
	
	
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Разплащателни сметки
	
	
	
	
	187

	Блокирани средства
	
	165

	Каса
	
	
	
	
	
	
	1

	Общо
	
	
	
	
	
	
	353


Наличните към 31.12.2006г. парични средства са по сметки на  дружеството в  ОББ АД.

Блокираните средства представляват внесени средства за задължителното първоначално увеличение на капитала. 

8. КАПИТАЛ 

	
	
	
	
	
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Основен  капитал
	
	
	
	715

	Записан, невнесен капитал
	
	
	(165)

	Резултат за годината
	
	
	
	
	(25)

	Общо
	
	
	
	
	
	525


Към 31.12.2006 г. записания капитал на  “ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ възлиза на 715 хил. лв., разпределен в 715,000 броя поименни безналични акции с право на глас и номинална стойност от по 1 лв. 

След получаването на лиценза през септември 2006 г., "Форуком Фонд Имоти" АДСИЦ стартира подписката по задължителното първоначално увеличение на капитала на Дружеството от 550,000 лв. на 715,000 лева чрез издаването на 165,000 нови акции с номинална и емисионна стойност от 1 лев. 

9. ТЕКУЩИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ

	
	
	
	
	
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Задължения към персонала
	
	
	
	
	4

	Задължения по социалното осигуряване
	
	
	1

	Задължения за данъци върху доходи на физически лица
	
	1

	Вноски във връзка с първоночално задължително увеличение на капитала
	165

	Общо
	
	
	
	
	
	171


10. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА

	Свързани лица
	Вид на свързаност



	Форуком и компания ООД
	акционер с  38.46 % от емитирания капитал  дружествотодружеството

	Екватор газ ЕООД
	акционер с  23.08 % от емитирания капитал  

	Аква 3 ООД
	акционер с  15.38 % от емитирания капитал  

	Други
	23.08% от емитирания капитал  /задължителното 

първоначално увеличение на капитала/


Предприятия, собственост на основни акционери и предприятия, в които пряко или косвено притежават дял отделни личности, упражняващи контрол върху дружеството (Други свързани дружества):

	Свързани лица
	Вид на свързаност



	„Еко Традекс Груп” АД
	„Форуком и Компания” ООД притежава пряко 99.99% от капитала


Осъществените сделки се изразяват в плащания по договор  за строителни услуги. Условията, при които са извършвани сделките не се отклоняват от пазарните цени за подобен вид сделки.
	
	31.12.2006

	Доставки от свързани лица
	BGN '000

	Аква 3 ООД
	8


Възнаграждения на ключовия управленски персонал

	
	
	
	
	
	
	 2006

	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Росица Гаргова
	
	
	
	
	5

	Величко Минев
	
	
	5

	Делян Добрев
	
	5

	Общо
	
	
	
	
	
	15


11. УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК


В хода на обичайната си дейност дружеството може да бъде изложено на различни финансови рискове, най-важните от които са: пазарен (включващ валутен риск, риск от промяна на справедливата стойност и ценови риск), кредитен риск, ликвиден риск и риск на лихвено-обвързани парични потоци.  Затова общото управление на риска е фокусирано върху прогнозиране на резултатите от определени области на финансовите пазари за постигане на минимизиране на потенциалните отрицателни ефекти, които биха могли да се отразят върху финансовите резултати. Финансовите рискове текущо се идентифицират, измерват и наблюдават с помощта на различни контролни механизми, за да се определят адекватни цени на услугите, предоставяни от дружеството, да се оценят адекватно формите на поддържане на свободните ликвидни средства, без да се допуска неоправдана концентрация на даден риск.

Управлението на риска се осъществява текущо от ръководството на дружеството. Последното е приело основни принципи за общото управление на финансовия риск и за управление на отделните специфични рискове, като валутен, ценови, лихвен, кредитен и ликвиден, при използването на недеривативни инструменти.

Дружеството не е стартирало същинската си дейност, всички негови операции и сделки са деноминирани в български лева и не е изложено на валутен, ценови и  кредитен риск. 

12. СЪБИТИЯ СЛЕД ДАТАТА НА БАЛАНСА

След годишното счетоводно приключване са настъпили следните по-важни събития: 

Първоначалното задължително увеличение на капитала бе вписано в търговския регистър на 07.02.2007г. Дружеството регистрира емисията акции от увеличението на капитала в Централен депозитар и беше вписано в регистъра на Комисията за финансов надзор. Предстои стартирането на търговията с акциите на Дружеството на „неофициален пазар” на Българска фондова борса.

Проведено бе извънредно общо събрание на акционерите на дружеството, с което бе променен броя на членовете на Съвета на директорите и бяха избрани нови членове на съвета. 

( Данните за 2006 г. са към 30.09.2006 г. Източник: БНБ





** Няма данните за 2006 г.  
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