                                                                                                                                        “ЕКСКЛУЗИВ ПРОПЪРТИ”АДСИД

Годишен финансов отчет          
за годината, завършваща на  31 декември  2006

                                  “ЕКСКЛУЗИВ ПРОПЪРТИ”  АДСИД

Годишен финансов отчет
за годината, завършваща на 31 декември 2006,

заедно с одиторския доклад  
Баланс

 към  31 декември 2006 г.

	
	
	
	
	
	

	в хил. лв.
	Приложе-ние
	
	               2006 г. 
	
	                2005 г.

	Активи
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	
	
	

	Нематериални активи
	     1
	
	4
	
	0

	
	
	
	               
	
	                 

	Текущи активи
	
	
	
	
	

	Парични средства и парични еквиваленти
	     2
	
	                     491
	
	                         0

	
	
	
	           
	
	         

	Общо активи:
	
	
	                     495
	
	                         0

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Собствен капитал
	
	
	
	
	

	Основен акционерен  капитал
	     3
	
	                     500
	
	                          0

	Други резерви
	     3
	
	                      (5)
	
	                          0

	
	
	
	
	
	

	Общо собствен капитал:
	
	
	                    495
	
	                          0

	
	
	
	
	
	


Балансът следва да се разглежда заедно с  пояснителните приложения, представени на стр. 7 – 9, т. 3.

	
	

	Изпълнителен директор: 
	 

	Филип Фотев
	

	
	

	Главен счетоводител:
	Регистриран одитор:

	Стела Иванова
	Стоянка Дамянова

	
	

	Дата: 01/03/2007 г.
	


Отчет за доходите
за  годината, завършваща на  31декември 2006
	
	
	
	
	
	

	в хил. лв.
	Приложе-ние

    
	
	                    2006 г.
	
	2005 г.

	
	
	
	                       
	
	

	 Приходи 
	4
	
	                  0            
	
	                  0

	Разходи
	5
	
	                  0
	
	                 0  

	Печалба (загуба) преди данъци
	
	
	                   0             
	
	                  0

	Разход за данък върху дохода
	
	
	                  0
	
	                 0

	Печалба (загуба) за периода  
	
	
	                  0               
	
	                 0


Отчетът за доходите  следва да се разглежда заедно с  пояснителните приложения, представени на стр. 7 –  9, т. 3.
	
	

	Изпълнителен директор: 
	 

	Филип Фотев
	

	
	

	Главен счетоводител:
	Регистриран одитор:

	Стела Иванова
	Стоянка Дамянова

	
	

	Дата: 01/03/2007 г.
	


Отчет за паричните потоци

 за годината, завършваща на 31 декември 2006 
	
	
	
	
	
	

	в хил. лв.
	Приложе-ние
	
	2006 г.
	
	2005 г.

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Парични потоци от финансова дейност
	
	
	
	
	

	Постъпления от емитиране на акционерен 

капитал
	3
	
	500
	
	0

	Плащания във връзка с емитиране на 

акционерен капитал 
	3
	
	(5)
	
	0

	Нетни парични потоци от финансова дейност
	
	
	495
	
	0

	
	
	
	
	
	

	Парични потоци от инвестиционна дейност
	
	
	
	
	

	(Покупка) на нематериални активи 
	
	
	(4)
	
	0

	
	
	
	
	
	

	Нетни парични потоци от инвестиционна дейност
	
	
	(4)
	
	0

	Изменение на паричните средства през годината
	
	
	(491)
	
	0

	Парични средства и парични еквиваленти в началото на периода
	
	
	0
	
	0 

	Парични средства и парични еквиваленти в края на периода
	2
	
	491
	
	0


Отчетът за паричните потоци следва да се разглежда заедно с  пояснителните приложения,  представени на стр. 7 – 9, т.3.
	
	

	Изпълнителен директор: 
	 

	Филип Фотев
	

	
	

	Главен счетоводител:
	Регистриран одитор:

	Стела Иванова
	Стоянка Дамянова

	
	

	Дата: 01/03/2007 г.
	


	
	Отчет за промените в собствения капитал

 за годината, завършваща на 31 декември 2006


	в хил. лв.
	Прило-жение
	Основен акционерен капитал  
	Други резерви
	Общо собствен капитал

	
	
	
	
	

	Салдо на 1 януари 2006 г.
	
	0
	                   0
	0

	
	
	
	
	

	Промени в собствения капитал за 2006 г.
	
	
	
	

	Емисия на акционерен капитал
	
	500
	                                   4
	500

	Печалби/загуби, отнесени към собствен капитал
	
	
	               (5)
	               (5)

	Обща сума на признати приходи и разходи за периода
	
	
	               (5)                         

        4
	               (5)

	Салдо на 31 декември  2006 г. 
	3
	500
	               (5)
	495


Отчетът за промените в собствения капитал следва да се разглежда заедно с пояснителните приложения, представени на стр. 7 – 9, т.3.
Финансовият отчет е одобрен от Съвета на директорите на  15 март  2007 г.

	
	

	Изпълнителен директор: 
	 

	Филип Фотев
	

	
	

	Главен счетоводител:
	Регистриран одитор:

	Стела Иванова
	Стоянка Дамянова

	
	

	Дата: 01/03/2007 г.
	


ПОЯСНИТЕЛНИ  ПРИЛОЖЕНИЯ  КЪМ  ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ
1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО
 Учредяване и регистрация

“Ексклузив Пропърти” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел, учредено на 01.08.2006 г. по реда и при условията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ). То е регистрирано  на 28.08.2006 г. в Софийски градски съд по фирмено дело № 9935/2006 г. с основен капитал от 500 хил. лв. За извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел  е получен лиценз № 38 – ДСИЦ/05.12.2006 г. на основание Решение 1143 – ДСИЦ от 29.11.2006 г. на  Комисията по финансов надзор. 

Учредители на дружеството са:

▪  “Фимико” АД 
             


▪  “Бенч Марк Фонд - 2” АД
▪  “Доверие - Обединен Холдинг” АД

Седалището и адресът на управление на  дружеството е: Република България, гр. София,  район Лозенец,  ул. “Сребърна” № 21.

Дружеството има едностепенна система на управление. Представлява се от изпълнителен директор.

Съставът на Съвета на директорите е следният:

Михаил Генов Кръстев, ЕГН 680410089 – Председател

Юрий Асенов Станчев, ЕГН 6501266761 – Заместник председател 

Филип Стефанов Фотев, ЕГН 6805066280 – Изпълнителен директор

Към 31.12.2006 г. разпределението на акционерния капитал на дружеството е, както следва:

	
	Брой акции      
	      %

	“Фимико” АД 
             
	350 000
	      70

	“Бенч Марк Фонд - 2” АД
	 110 000
	       22

	 “Доверие - Обединен Холдинг” АД
	40 000
	        8

	Общо:
	500 000
	     100


Предмет на дейност
Предметът на дейност на “Ексклузив Пропърти” АДСИЦ  е:

■  набиране на средства чрез издаване на ценни книжа; и

■ инвестиране на набраните парични средства в недвижими имоти  (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.  
Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми и други текущи плащания, и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими  имоти  с цел последващата  им продажба или експлоатация. 
Съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ) дружеството не може да осъществява пряко дейностите по експлоатация и поддръжка на придобитите недвижими имоти. То възлага на едно или няколко търговски дружества (обслужващи дружества) осъществяването на тези дейности. За обслужващо дружество е избрано “Ексклузив Сървисиз” ООД. 

Задължително първоначално увеличение на капитала

В съответствие с  чл.  5, ал. 3  от ЗДСИЦ  при учредяване на дружеството учредителното събрание е приело решение за задължително първоначално увеличаване на капитала в размер на 7 500 хил. лв. чрез издаването на 7500 хил. броя обикновени поименни  и безналични акции с право на глас от момента, в който на дружеството бъде издаден лиценз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел. В резултат на това е открита публична подписка след одобрен проспект за публично предлагане на акции от Комисията за финансов надзор на 29.11.2006 г. 

Съгласно чл. 13, ал. 2 от ЗДСИЦ срещу всяка акция от увеличението дружеството издава по едно право, което дава възможност да се запише по една акция от увеличението на капитала. Продажбата на цялата емисия от права е възложена на  инвестиционен посредник – “Бенч Марк Финанс” АД и може да се извърши на регулирания пазар – борсов и извънборсов. Емисионната стойност на записаните акции срещу упражнени права се внася по набирателна сметка в   “HVB Банк Биохим” АД.

Към датата на финансовия отчет публичната подписка по записване на акции не е приключила. Очаква се това да стане на 12 април 2007 г.

Настоящият финансов отчет е одобрен от Съвета на директорите на 15 март 2007 г. 

Всички данни във финансовия отчет за 2006 г. са  представени в  в хиляди левове.  

1. БАЗА ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ
       
(а)   Изявление за съответствие
Финансовият отчет е изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), които се състоят от стандарти и разяснения, одобрени от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) към 01.01.2005 г. и в сила за страните от Емвропейския съюз от същата дата. За предприятията в  Република България, чиято отчетна база са МСФО,  те са в сила от 01.01.2006 г. след  утвърждаването им по нормативен ред с ПМС № 207 от 07.08.2006 г. (обн. ДВ, бр. 66 от 15.08.2006 г.). 

Това е първият финансов отчет на предприятието и при избора на счетоводна база дружеството се  е съобразило с   чл. 22а, ал. 2  от Закона за счетоводството, който изисква предприятията, които са емитенти по смисъла на ЗППЦК, да изготвят финансови отчети в съответствие с  МСФО.

В резултат на пълноправното членство на страната в Европейския съюз, считано   от 01.01.2007 г.,  отпада утвърждаването на приложимите МСФО по досегашния ред съгласно Закона за изменение  и допълнение на Закона за счетоводството (обн., ДВ, бр. 105 от 28 декември 2006 г., в сила от 01.01.2007 г.) и те стават ефективни с акта на приемането им от Европейската комисия.



(б)
 Функционална валута  и валута на представяне
Финансовият отчет е представен в български левове. Това е  и  функционалната валута на предприятието. Финансовата информация, представена в български левове, е закръглена до по-близкото хилядно число.

(в)        
Използване на счетоводни приблизителни  оценки и преценки
Изготвянето на финансови отчети в съответствие с МСФО изисква ръководството на предприятието да прави преценки, счетоводни приблизителни оценки и предположения, които засягат прилагането на счетоводната политика и отчетените стойности на активи, пасиви, приходи и разходи. Фактическите резултати могат да се различават от тези приблизителни оценки.

Приблизителните счетоводни оценки и основните предположения се преразглеждат текущо. Промените на счетоводните приблизителни оценки се признават в периода, в който оценката се преразгглежда, и във всеки засегнат бъдещ период.

За първия отчетен период на дружеството ръководството не е било поставено пред необходимостта от извършването на значителни предположения и счетоводни приблизителни оценки, които да  рефлектират върху отчетените стойности във финансовия отчет

3. ОБОБЩЕНИЕ НА ЗНАЧИМА СЧЕТОВОДНА ПОЛИТИКА
Счетоводната политика, описана по-долу, е приложена по отношение на настоящия първи финансов отчет на дружеството.

3.1.  Нематериални активи
Нематериалните  активи са представени по цена на придобиване. Те се състоят единствено от получения лизенз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел от Комисията по финансов надзор.  Последващата  оценка е  по цена на придобиване,  намалена с начислената натрупана амортизация (модел на цената на придобиване). 

            3.2.  Парични средства и парични еквиваленти

Паричните средства на дружеството са изцяло в български левове и са оценени по номиналната им стойност.  Те представляват средствата по разплащателната сметка на дружеството в  ”НVB Банк Биохим” АД, открита след закриване на набирателната сметка във връзка с неговото учредяване. 

3.3.  Основен акционерен капитал и други резерви
Основният капитал на дружеството е формиран през годината при учредяването на дружеството. Той е представен  по номиналната стойност на записаните акции и размерът му съответства на актуалната съдебна регистрация. 

Основният капитал е 500 хил. лв., разпределен в 500 хил. броя обикновени безналични свободнопрехвърляеми акции, които са с право на глас и с номинална стойност от 1 лев всяка. 

Капиталът на дружеството е внесен изцяло и е с парични вноски. Емисионната стойност на една акция е 1 лев. Безналичните акции се водят в регистрите на Централния депозитар на ценни книжа. Те могат да се прехвърлят свободно при спазване на изискванията на действащото законодателство за сделки с безналични ценни книжа.

Във връзка с одобрен проспект за откритата публична подписка за записване на акции за задължителното първоначално увеличение на капитала на дружеството по реда на чл.  5, ал. 3  от ЗДСИЦ  то е заплатило  5 хил. лв. Тъй като акциите, които ще бъдат издадени след приключване на подписката, са капиталови инструменти, този разход е отчетен в намаление на собствения капитал (премиен резерв) и съответно не е признат като текущ разход за периода в отчета за доходите.

	       Капитал и резерви 
	
	

	       в хил. лв.
	
	

	
	
	
	
	31.12.2006 г.
	

	
	
	
	
	
	

	        Основен акционерен капитал
	
	
	500
	

	        Други резерви, 

        в т.ч.
	
	
	
	

	        Премиен резерв
	
	
	(5)
	

	        Общо:
	
	
	495
	



3.4.  Пасиви и приходи
Дружеството няма задължения към датата на финансовия отчет.  

Приходите на дружеството се признават  в момента на тяхното възникване, независимо от момента на паричните постъпления и плащания в съответствие с основното счетоводно предположение (принцип) за текущото начисляване. Приходите и разходите  се признават като текущи разходи за периода  при спазване на принципа за съпоставимост между тях.

За първия си отчетен период дружеството е признало единствено приходи от начислени лихви за  средствата по разплащатнелната сметка, но тъй като размерът  им е  под 1 хил. лв., не са отразени в отчета за доходите. 


3.5. Разходи
Разходите  се признават в момента на тяхното възникване и на база принципите на текущото начисляване и съпоставимост с приходите, за които са извършени. 

За годината дружеството не  е  признало разходи в отчета за доходите поради липса на приходи в съответствие с принципа за съпоставимост на приходите и разходите.

           
3.6.  Събития след датата на баланса

Не са настъпили събития след датата на баланса по отношение на отчетните обекти, представени в годишния финансов отчет, които да изискват корекции или отделно оповестяване към 31.12.2006 г.

Не са възникнали в периода от 31.12.2006 г. до 15 март  2007 година сделки или събития от   съществено значение или с необичаен характер, които по мнение на дружеството биха рефлектирали значително върху неговия  резултат за следващата финансова година.
  
3.7. Оповестявания на свързани лица

Предприятието майка на “Ексклузив Пропърти” АДСИЦ  е “Фимико” АД. То има     представителство в съвета на директорите на дружеството  чрез изпълнителния директор. За първата финансова година на дружеството не са извършени сделки и няма неуредени разчети към 31.12.2006 г. с предприятието майка.
                                        ОДИТОРСКИ ДОКЛАД

      До 
      акционерите 

      на „ЕКСКЛУЗИВ  ПРОПЪРТИ”  АДСИЦ
      гр. София,   Булстат  175135689

 Извърших одит на приложения финансов отчет на „ЕКСКЛУЗИВ  ПРОПЪРТИ”  АДСИЦ, включващ счетоводния баланс към 31.12.2006 година и отчет за доходите, отчет за промените в собствения капитал, отчет за паричните потоци за годината завършваща на тази дата, както и обобщеното оповестяване на съществените счетоводни политики и другите пояснителни приложения, както и годишен доклад за дейността. 

Отговорността за изготвянето и достоверното представяне  на този финансов отчет в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети, приети с ПМС № 207 от 07.08.2006 г., както и на годишния доклад за дейността се носи от ръководството на дружеството. Тази отговорност включва: разработване, внедряване и поддържане на система от вътрешен контрол, свързана с изготвянето на достоверното представяне на финансови отчети, които да не съдържат съществени неточности, отклонения и несъответствия, независимо дали те се дължат на измама или на грешка, подбор и приложение на подходящи счетоводни политики изготвяне на приблизителни счетоводни оценки, които да са разумни при конкретните обстоятелства.  

Моята отговорност се свежда до изразяване на одиторско мнение върху този финансов отчет, основаващо се единствено на извършения от мен одит. 

Одитът бе проведен в съответствие с професионалните изисвания на Международните одиторски стандарти. Тези стандарти налагат спазване на етичните изисквания, както и одитът да е планиран и проведен така, че да се убедя в разумна степен на сигурност доколко финансовият отчет не съдържа съществени неточности, отклонения и несъответствия. Одитът включва изпълнението на процедури с цел получаване на одиторски доказателства относно сумите и оповестяванията, представени във финансовия отчет. Избраните процедури зависят от преценката на одитора, включително оценката на рисковете от съществени неточности, отклонения и несъответствия във финансовия отчет, независимо дали те се дължат  на измама или на грешка. При извършването на тези оценки  на риска одиторът взема под внимание системата за вътрешен контрол, свързана с изготвянето и достоверното представяне на финансовия отчет от страна на предприятието, за да разработи одиторски процедури, които са подходящи при тези обстоятелства, но не с цел изразяване на мнение относно ефективността на системата  за вътрешен контрол на предприятието. Одитът също така включва оценка на уместността на прилаганите счетоводни политики и разумността на приблизителните счетоводни оценки, направени от ръководството, както и оценка на цялостното представяне на финансовия отчет. 

Считам, че извършеният от мен одит предоставя достатъчно разумна база за изразеното от мен одиторско мнение.

В резултат на това удостоверявам, че финансовият отчет дава вярна и честна представа за имущественото и финансово състояние на „ЕКСКЛУЗИВ  ПРОПЪРТИ”  АДСИЦ към 31 декември 2006 година, както и за финансовите резултати от неговата дейност и паричните му потоци за годината завършваща тогава, в съответствие с  Международните стандарти за финансови отчети, приети с ПМС № 207 от 07.08.2006 г. Историческата финансова информация в годишния доклад за дейността съответства на информацията, отразена в годишния финансов отчет.

                   Дипломиран експерт-счетоводител, регистриран одитор:

                   Стоянка Стефанова Дамянова – диплома № 0511

                   адрес: гр. София 1421, ул.”Димитър Хаджикоцев” № 102, вх.Б, ап.6

                   Дата: 27.03.2007 г. 
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