„КОЛОС-1” адСИЦ

Финансов отчет

за периода 01.01.2006-31.12.2006г.

Съвета на Директорите представя доклад и неконсолидиран предварителен счетоводен отчет към 31декември2006г. , изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансова отчетност (МСФО).  Този отчет не е заверен регистриран одитор .

1. Наименование, седалище, адрес на управление.

 “ Колос 1 “ АДСИЦ е регистрирано по ф.д. № 11419/2003 г. по описа на Софийски градски съд. и вписано в Регистъра за търговски дружества под № 79603, том 946, стр. 191 като Акционерно дружество със специална инвестиционна цел, ЕФН 2103114196, със седалище и адрес на управление гр. София,кв.”Лозенец”р-н„Витоша ВЕЦ – Симеоново”№ 999 ,тел 962-05-36,факс 962-87-58,e – mail:dsipkolos@vivesta-bg.com 
     Дружеството е лицензирано съгласно нормативната уредба от Комисията по Финансов Надзор с Решение 796-ДСИЦ от 17.11.2004 г.

       Законът за дружествата със специална инвестиционна цел изисква паричните средства и ценните книжа на Дружеството да се съхраняват в банка – депозитар, която е ТБ „Алианц България „АД.
2.Предмет на дейност и срок 

 “ Колос 1 “ АДСИЦ има предмет на дейност набиране на средства чрез издаване на ценни книжа, покупка на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем , лизинг , аренда и продажбата им.

   Дружеството е учредено за неопределен срок.

  3.Данни за членовете на СД

        ”Ви –Веста Холдинг”ЕАД вписано  по ф.д. № 7458 по описа на СГС за 1990 година, със седалище и адрес на управление : гр.София, 1700, кв. Витоша ВЕЦ-Симеоново 999, представлявано от Виктор Ангелов Серов, ЕГН 5405027060, притежаващ л.к. № 161468636 изд. на  07.08.2000г. от МВР – София;

       ”Перла”АД вписано по ф.д. № 772 по описа на Сливенски окръжен съд за 1996 година, със седалище и адрес на управление: гр. Нова Загора, кв. Индустриален, представлявано от Лъчезар Стефанов Костов, ЕГН 6401086663, притежаващ л.к. № 164989244 изд. на  18.05.2001 от МВР – София.
        Митьо Петров Виделов ЕГН: 4411166525, притежаващ л.к. № 159791880, изд. на  25.05.2000 от МВР – София.

      Членовете на СД могат да придобиват акции и облигации, издадени от дружеството, при равни условия с всички останали акционери и инвеститори.

 4.Данни за лицата, които притежават над 5 на сто от гласовете в общото събрание 

 ”Ви – Веста Холдинг”ЕАД вписано по ф.д. № 7458 по описа на СГС за 1990 година, със седалище и адрес на управление: гр.София, 1700, кв. Витоша ВЕЦ-Симеоново 999, представлявано от Виктор Ангелов Серов, ЕГН 5405027060, притежаващ л.к. № 161468636  изд. на  07.08.2000г. от МВР – София;

 ”Перла”АД вписано по ф.д. № 772 по описа на Сливенски окръжен съд за 1996 година, със седалище и адрес на управление: гр. Нова Загора, кв. Индустриален, представлявано от Лъчезар Стефанов Костов, ЕГН 6401086663, притежаващ л.к. № 164989244 изд. на  18.05.2001 от МВР – София.
ЗОК”Надежда”АД вписано по ф.д.N 8341 от 30.07.2004 г., по описа на СГС, със седалище и адрес на управление: гр.София, 1700, кв. Витоша ВЕЦ-Симеоново 999, представлявано от проф. Милан Петров Петров, д.м.н. ЕГН 3903276388, притежаващ лична карта N 159498313, издадена на 12.05.2000 г. от МВР София.
Анализ на финансовите отчети.
Обем, структура и динамика на активите и собствения капитал

Обем, структура и динамика на активите

Обемът, структурата и динамиката на активите на “Колос - 1” АДСИЦ към 31.12.2005 г. и 31.12.2006 г. са следните:

	Показатели
	Обем -хил.лв
	Структура  - %
	Динамика - %

	
	31.12.06
	31.12.05
	31.12.06
	31.12.05
	31.12.06
	31.12.05

	Сума на актива
	1,698
	485
	100,0
	100,0
	350.10
	100,0

	1.Дълготрайни активи
	1,217
	3
	71.67
	0.62
	40,566.67
	100,0

	1.1.Дълготрайни материални а-ви
	3
	3
	0.25
	100
	100,0
	100,0

	1.2.Инвестиционни имоти
	1,214
	-
	99.75
	-
	
	

	2.Краткотрайни  активи
	481
	482
	28.33
	99.38
	99.79
	100,0

	2.1.Право на строеж
	448
	448
	93.14
	92.95
	100,0
	100,0

	2.2.Вземания
	3
	-
	0.63
	-
	
	

	2.3.Парични средства
	30
	34
	6.24
	7.05
	88.24
	100,0


Обемът на активите на “Колос - 1” АДСИЦ към 31.12.2006 г. е в размер на 1,698 хил. лв. Той се е увеличил с 350.10 % в сравнение със този към 31.12.2005 г. Увеличението в сравнение с базисния период е в резултат от увеличението на дълготрайните активи, по-конкретно нарастване стойността на инвестиционните имоти.
Обем, структура и динамика на собствения капитал

Обемът, структурата и динамиката на собствения капитал на“Колос - 1” АДСИЦ към 31.12.2005 и 31.12.2006 година са следните:

	Показатели
	Обем - хил. лв
	Структура -  %
	Динамика - %

	
	31.12.06
	31.12.05
	31.12.06
	31.12.05
	31.12.06
	31.12.05

	1.Собствен капитал
	1,633
	443
	100.00
	100,00
	368.62
	100.00

	1.1.Основен капитал 
	1,603
	603
	98.16
	136.12
	265.83
	100.00

	1.2.Неразпределен финансов резултат
	30
	(160)
	1.84
	(36.12)
	118.75
	100.00


Обемът на собствения капитал на “Колос - 1” АДСИЦ към 31.12.2006 г. е в размер на 1,633 хил. лв. Той се е увеличил с 168.62 % в сравнение с 31.12.2005 г. Това увеличение в резултат на увеличение на основния капитал и превишението на приходите от преоценка над оперативните разходи.

Вземания и задължения :
Към 31.12.2006 година“Колос - 1” АДСИЦ има текущи задължения в размер на 65хил. лева:

в  т.ч.   задължения към свързани предприятия                29 хил.лв.

             задължения по получени аванси                           31 хил.лв. 

задължения към доставчици



   































2 хил.лв.

 текущи задължения  към персонала              

   





7хил. лева 

 текущи задълж. към бюджета                            

   

3хил. лева

Задълженията са със степен на изискуемост до една година.

Сравнителен анализ на приходите, разходите, финансовите резултати и паричните потоци Основни показатели за финансово-счетоводен анализ

Сравнителен анализ на приходите, разходите и финансовите резултати

Обемът и динамиката на приходите, разходите и финансовия резултат през периода 31.12.2005 г. и 31.12.2006 година са следните:

	Показатели
	Обем - хил.лв
	Динамика - %

	
	31.12.06
	31.12.05
	31.12.06
	31.12.05

	1.Приходи  от обичайната дейност
	279
	-
	-
	-

	2.Разходи за  обичайната дейност  
	83
	77
	107.79
	100.00

	3.Доход от обичайната дейност
	196
	(77)
	354.55
	100.00

	5.Общо приходи
	279
	-
	-
	-

	6.Общо разходи  
	84
	80
	105,0
	100.00

	7.Счетоводна  печалба/загуба 
	195
	(80)
	343.75
	100.00


Обемът на разходите за дейността на“Колос - 1” АДСИЦ през 2006 г. е в размер на 83 хил. лв. Той е по-голям с 6 хил. лв. или със 7.79% повече в сравнение с обема през 2005 год., което в резултат на повишената активност на дружеството.

През отчетната 2006 год. за  членовете на СД са начислени възнаграждения  в размер на  12 хил.лв и изплатени общо 17 хил.лв.

Приходите на дружеството са основно от извършената преоценка към 31.12.2006 г. на придобитите през годината недвижими имоти.  
Очаква се през 2007 година да бъдат реализирани приходи от обичайна дейност в размер на 227 хил. лв.Очакваните постъпления са преди всичко от продажби „на зелено” на  жилища, офиси и търговски обекти от предстоящото строителство на жилищна сграда с офиси и търговски площи в гр.София, ж.к.”Борово”.

През 2007 година прогнозните разходи за обичайната дейност ще се увеличат до 211 хил. лв. Този по-голям размер се дължи преди всичко на планираните разходи за емисия на облигации и плащанията към обслужващото дружество. Възможно е в процеса на работа да се увеличават и потребностите от външни услуги и възнаграждения на персонала.
През 2006 г. дружеството е реализирало счетоводна печалба в размер на 195 хил. лв. при 80 хил. лв. – загуба за 2005г.
Прогнозира се през 2007 година да бъде реализирана счетоводна печалба в размер на 16 хил.лв.
 Анализ на паричните потоци:

Нетният паричен поток от дейността през 2006 г. е отрицателна величина в размер на 4 хил.лв. Получените средства от увеличението на капитала на дружеството са вложени в 93.60% за придобиването на имоти, и останалите 6.40% в покриване на текущите разходи на дружеството.

През 2005 г. нетния паричен поток от дейността е отрицателна величина в размер на хиляда лева. През периода постъпленията от увеличението на капитала са използвани за инвестиции в недвижими имоти, за покриване на текущите разходи и връщане на заеми.

Основни показатели за финансово счетоводен анализ:

Основните показатели за финансово-счетоводен анализ на “Колос - 1” АДСИЦ за 31.12.2006 г. и 31.12.2005 год. са следните:                                                                                                                                                                                             

(коеф)

	Показатели

	31.12.2006 г.

	31.12.2005г.


	Ликвидност

		
	1.Обща ликвидност

	7.04

	11.48


	2.Незабавна ликвидност

	0.46

	0.81


	Ефективност

		
	1.Ефективност на разходите

	3.32

	-


	2.Ефективност на приходите

	0.30

	-


	Рентабилност

		
	1.Рентабилност на собствения капитал

	0.12

	(0.19)


	2.Капитализация на активите 

	0.11

	(0.18)


	Финансова автономност

		
	1.Финансова автономност

	25.12

	10.55


	2.Задлъжнялост

	0.04

	0.09



	


Към 31.12.2006 г. в сравнение със същия период на предходната година коефициентът за обща ликвидност намалява - дължи се на увеличението на текущите задължения и намаление на паричните средства. 

От посочените по-горе данни и от анализа на баланса могат да се направят следните по-важни изводи:
а) краткотрайните активи на дружеството покриват в достатъчна степен краткосрочните задължения.
б) дружеството не е зависимо от кредиторите.
Риск от недостиг на средства съществува при изоставане на графика за получаване на приходите от продажби и реализация, както и от усвояване на средствата от емитиране на облигации или отпускане на банков кредит, така и от графика за плащане по реализация на инвестиционните проекти.

Ръководството не отчита наличие на необичайни или спорадични събития, сделки или съществени икономически промени, които се отразяват съществено на резултата от дейността на дружеството.
Брой, образование и квалификация на персонала

Персоналът на “Колос 1” АДСИЦ към 31.12.2006 г. се състои от трима души:

- Директор връзки с инвеститорите-висше образование,

- Гл. счетоводител - висше икономическо образование,

- Техн. секретар - полувисше образование.

Числеността на Съвета на директорите е 3 души, а заплащането на неговите членове е гласувано на ОСА.

През отчетната 2006 год. членовете на СД са получили  следните възнаграждения: 

Възнаграждения за минали години като членове на Съвета на директорите:

- 
Виктор Ангелов Серов  500 лв.; 

· Николай Димитров Монев 500 лв; 

· Митьо Петров Виделов 3,500 лв.;

· Лъчезар Стефанов Костов- 500 лв., като член
Възнаграждение като Изпълнителен директор:

· Лъчезар Стефанов Костов 12,000 лв..
Данни за други съществени фактори, които са повлияли върху дейността на дружеството.

Като съществен фактор, които е повлиял върху дейността на “Колос 1” АДСИЦ през 2005 год., може  да се посочи  увеличението на капитала на дружеството от 603 хил.лв.на 1,603 хил.лв., и промяната на номинала на една акция от хиляда на 10 лв.

Дружеството не е извършвало сделки в нарушение на изискванията на чл. 114, ал. 1, т. 1 ЗППЦК.

Съгласно Решение на Общото Събрание проведено през.2006 год. са закупени съответно, както следва :

-1/3 идеални части от незастроен урегулиран поземлен имот в гр.София, в местността „булевард България – Мотописта” целият с площ 2,386,67 кв.м.;

-1/3  идеални части от незастроен урегулиран поземлен имот в гр.София, в местността „булевард България – Мотописта” целият с площ 1,193.33 кв.м.

Предвиждано развитие на дружеството.
През 2007 година управленческата дейност на дружеството изцяло ще бъде ориентирана към това „Колос 1” АДСИЦ успешно да се реализира на капиталовия пазар и на пазара на недвижими имоти. Инвестиционните цели на дружеството са свързани с изграждане и придобиване на недвижими имоти, чрез материализирането им в ценни книжа, предлагани публично, чрез привличане на широк кръг институционални и индивидуални инвеститори.. За изпълнене на своите цели ”Колос 1” АДСИЦ е включил в своя бизнес план реализацията на няколко проекта:
1. Изграждане на жилищна сграда за сезонно ползване в с.Черноморец община Созопол с обща РЗП от 3 163 кв.м. Обектът е разположен в центъра на с. Черноморец върху терен обединен от два парцела по плана на с.Черноморец. Дворното пространство е разделено от сградата на две зони. Предния северен двор е предназначен за открит паркинг, а задния южен двор е разработен като зона за отдих с богата зеленина, лятна камина, места за хранене, открит басейн и детска площадка. 
2. 
-. Проектиране и изграждане на жилищна сграда с офиси в гр.София кв. Борово с обща РЗП около 17 000 кв.м. Предвидени са подземни гаражи, магазини, офиси и жилищни площи. Сградата ще бъде многофункционална и с комплексно обществено и търговско предназначение. Обекта е на етап проектиране на идейна фаза. Дружеството е сключило предварителен договор за учредяване на право на строеж срещу задължение за построяване на сградата.
3. - Изграждането на Бизнес център в гр. София, Зона Б 19 с обща РЗП от 9 705 кв.м; Сградата има обществени и административни функции, като на партерния етаж е разположено функционално помещение за банков салон и просторен ресторант. Предстои закупуването на около 5 805 кв.м. от правото на строеж. Обекта е в пълна готовност за започване на строителството / разрешение за строеж, одобрени архитектурни проекти, /

За осъществяването на тези проекти се предвижда набирана на средства чрез продажба „на зелено” и емитиране на емисия облигации в размер на 3,500 евро, или получаване на банков кредит.

Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление.  

Програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление е приета на Заседание на СД проведено на 26.02.2004 год. За отчетната година нейното прилагане се заключава в спазване на законовите разпоредби и подзаконови актове, регламентиращи дейността на дружеството и следване правилата за коректност и прозрачност на управлението на дружеството. В “Колос 1” АДСИЦ е изграден професионално ежемесечен контрол върху дейността му, чрез анализи на бизнес планове за приходи, разходи, печалба, загуба, парични потоци, финансово-икономическите показатели, маркетинг. Приети са установени правила, процедури и техники за подготвяне и вземане на управленчески решения от СД. Съветът на директорите на дружеството преценява, че за сега не се налагат промени в програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление. 

Счита, че неговите усилия и усилията на директора за връзки с инвеститорите трябва да бъдат насочени към по-нататъшното цялостно и прецизно изпълнение на приетата програма.

Гр.София























































ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР 

27 февруари 2007г.  

ОТЧЕТ ЗА ДОХОДИТЕ 

към 31 декември 2006 год.

	(Всички суми са в хиляди лева)
	Пояснения
	31.12.2006
	31.12.2005



	
	
	
	

	Приходи от последваща оценка на инвестиционни имоти
	7
	278
	-

	Разходи за външни услуги
	1
	(41)
	(46)

	Разходи за персонала
	2
	(32)
	(28)

	Други приходи/(разходи) нето
	
	(9)
	(3)

	
	
	
	

	Печалба/(загуба) от основна дейност
	
	197
	(77)

	Финансови приходи/(разходи)
	
	(1)
	(3)

	
	
	
	

	Балансова печалба/(загуба) 
	
	196
	(80)

	
	
	
	

	Доходи на една акция – основни и с намалена стойност (лева за 1 акция)
	5
	0.27
	(1.36)


Финансовите отчети са одобрени от Съвета на директорите и са подписани от:

Изпълнителен Директор :














































Главен счетоводител:
28 февруари 2007 г.

СЧЕТОВОДЕН БАЛАНС 
към 31 декември 2006г. 

.

	(Всички суми са в хиляди лева)
	Пояснения
	31.12.2006 г.
	31.12.2005г.


	
	
	
	

	АКТИВИ
	
	
	

	НЕТЕКУЩИ АКТИВИ
	
	
	

	Дъготрайни нематериални активи
	
	3
	3

	Инвестиционни имоти
	7
	1,214
	-

	ОБЩО НЕТЕКУЩИ АКТИВИ
	
	1,217
	3

	
	
	
	

	КРАТКОСРОЧНИ АКТИВИ
	
	
	

	Право на строеж
	8
	448
	448

	Данъци за възстановяване
	
	2
	-

	Вземания от персонала
	
	1
	-

	Парични наличности и еквиваленти
	3
	30
	34

	ОБЩО КРАТКОСРОЧНИ АКТИВИ
	
	481
	482

	ОБЩО АКТИВИ
	
	1,698
	485

	
	
	
	

	
	
	
	

	ПАСИВИ И СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	
	

	ПАСИВИ
	
	
	

	Други задължения
	4
	36
	37

	Задължения за свързани лица 
	6
	29
	5

	ОБЩО ПАСИВИ
	
	65
	42

	
	
	
	

	СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	
	

	Основен капитал
	5
	1,603
	603

	Финансов резултат
	
	30
	(160)

	ОБЩО СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	1,633
	443

	ОБЩО  ПАСИВИ  И СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	
	1,698
	485


ОТЧЕТ ЗА СОБСТВЕН КАПИТАЛ 
Към 31 декември 2006 г. 

	(Всички суми са в хиляди лева)
	Основен

Капитал
	Финансов

резултат
	Всичко

	01 януари 2005 г.
	500
	(80)
	420

	Увеличение на капитала
	103
	-
	103

	Текуща печалба/загуба коригиран
	-
	(80)
	(80)

	31 декември 2005 год.
	603
	(160)
	443


	(Всички суми са в хиляди лева)
	Основен
 Капитал
	Финансов

Резултат
	Всичко

	01 януари 2006 г.
	603
	(160)
	443

	Увеличение на капитала
	1,000
	-
	1,000

	Възнаграждения на СД от 2005г.
	-
	(3)
	(3)

	Корекции на задължения от минали години
	-
	(2)
	(2)

	Текуща печалба/(загуба)
	-
	195
	195

	31 декември 2006 год.
	1,603
	30
	1,633


ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИЯ ПОТОК 

Към 31 декември 2006г.
	(Всички суми са в хиляди лева)
	Пояснения
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	Парични потоци от оперативна дейност
	
	
	

	Причен поток генериран от дейността
	
	(64)
	(48)

	Възстановено/(платен) ДДС - нетно
	
	(4)
	(9)

	Придобиване на инвестиционни имоти
	
	(936)
	-

	Незавършено производство
	
	-
	(4)

	Нетен паричен поток от оперативна дейност
	
	(1,004)
	(61)

	Парични потоци от финансиране на дейността
	
	
	

	Постъпления от емитиране на акции
	
	1,000
	70

	Получени заеми
	
	-
	8

	Върнати заеми
	
	-
	(18)

	Нетен паричен поток от финансиране на дейността
	
	1,000
	60

	Нетно увеличение/(намаление) на паричните наличности и еквиваленти
	
	(4)
	(1)

	Паричните наличности и еквиваленти в началото на периода
	
	34
	35

	Паричните наличности и еквиваленти в края на периода
	3
	30
	34

	
	
	
	


Данни за дружеството

 „Колос-1”АДСИЦ(Дружеството), седалище и адрес на управление: гр.София, р-н Лозенец, Витоша ВЕЦ-Симеоново 999

Персоналът на дружеството се състой от Изпълнителен директор и трима служители 
счетоводна политика 

Представяне на финансовите отчети

Дружеството изготвя финансовите си отчети в съответствие с изискванията на МСФО. 
Документалната обоснованост на всяка стопанска операция е изпълнена чрез съставяне на нейния присъщ счетоводен документ. 

Принцип на действащо предприятие: Счетоводният отчет е изготвен на принципа на действащо предприятие, който предполага, че Дружеството ще продължат дейността си в обозримо бъдеще. Бъдещата дейност на Дружеството зависи от бизнес средата, както и от обезпечаването на финансиране от страна на настоящите и бъдещи собственици и инвеститори. Ако стопанските рискове бъдат подценени и дейността на Дружеството бъде затруднена или прекратена, а съответните активи продадени, следва да бъдат извършени корекции, за да се намали балансовата стойност на активите до тяхната ликвидационна стойност, да се начислят евентуални бъдещи задължения, и да се извърши рекласификация на дълготрайните активи и дългосрочните пасиви като краткотрайни такива. Като се има предвид оценката на очакваните бъдещи парични потоци, управителите на Дружеството считат, че е подходящо счетоводният отчет да бъде изготвен на база на принципа на действащото предприятие.

Основна валута.
Отчетна валута за Дружеството е националната валута на България – лев. Настоящите финансови отчети са изготвени в лева.

Парични наличности и еквиваленти.
За целта на изготвяне на отчета за паричния поток паричните средства и паричните еквиваленти се състоят от парични средства в каса и по банкови сметки.

Сделки в чуждестранна валута: Сделките в чуждестранна валута са отчетени по валутните курсове в деня на сделката: отрицателни и положителни валутно-курсови разлики при уреждане на взаимоотношенията се отчитат в отчета за приходите и разходите. Монетарните активи и пасиви в чуждестранна валута се отчитат по заключителен курс на Българска Народна Банка (БНБ) към датата на баланса.  Отчетените отрицателни и положителни валутно-курсови разлики се отразяват в отчета за приходите и разходите.
	Значими валутни курсове:

	
	31 декември 2006
	31 декември 2005

	
	Лева
	Лева

	1 щатски долар се равнява на
	1.48506
	1.65790

	1 евро се равнява на
	1.95583
	1.95583


Други нематериални дълготрайни активи

Разходи по придобиване на вещни права и други нематериални дълготрайни активи се капитализират и амортизират по линейния метод за 5 години. Нематериалните активи не се преоценяват.

Вземания:
Търговските вземания се отчитат по първоначална стойност, намалена с евентуални провизии за трудносъбираеми вземания, базирана на преглед, извършен от ръководството на салдата към края на годината. Несъбираемите вземания се признават на разход в периода, в който бъдат установени.

Приходи и разходи:

Приходите и разходите се начисляват текущо, при тяхното извършване.

При признаването им се спазва принципа за съпоставимост на приходите с разходите.   
Поддръжка и ремонти

Поддръжка, ремонти и незначими подобрения се отчитат в отчета за приходи и разходи. Значими модернизации и подобрения, които удължават живота и срока на годност и увеличават капацитета и производителността на дълготрайния актив, се капитализират.

Отчитане на разходи за  наеми

Наемните договори за ДМА, при които рисковете и изгодите, свързани със собствеността се поемат от наемодателя се определят като оперативен лизинг. Плащанията във връзка с оперативния лизинг се отнасят като разход в отчета за приходите и разходите на равни вноски за периода на наемния договор. При прекратяване на лизинговия договор преди изтичане на лизинговия период, всяко плащане под формата на неустойка се признава като разход в периода, в който договорът е прекратен.

Счетоводна политика за отчитане на свързани лица. 

Транзакциите между Дружеството и свързани лица са нормална търговска практика, която се урежда на договорен принцип. Сделките между свързаните лица в счетоводната политика се преценяват през призмата на принципа за предимство на съдържанието пред юридическата форма и изискването на МСС 27. В ценови аспект сделките между Дружеството и свързани лица се основават върху използването на един от следните методи: а/ метода на съпоставимата неконтролирана цена, която се основава на цената на сходни стоки, продадени на сходен пазар между несвързани лица; б/ метод на препродажбата цена, който се прилага, когато след сделката между две свързани лица стоката ще се продаде на трето несвързано лице; в/ метод “разходи плюс”, чиято същност е в това, че към извършените реални разходи на доставчика се добавя подходяща надценка, която осигурява нормата на печалба при подобни сделки между несвързани лица. Взаимоотношенията между Дружеството и свързани лица задължително се оповестяват като приложение към годишния финансов отчет в разрези: вид на сделката и елементи на сделката.

         Данъчно облагане и изискване за дивидент.

Дружеството е учредено съгласно закона дружествата със специална инвестиционна цел и е освободено от облагане с корпоративен данък, ако разпределя в полза на акционерите 90% от печалбата си. За тази цел Дружеството начислява изискуемия дивидент в края на всяка финансова година.

Сделки със свързани лица

Лицата се считат за свързани, ако една от страните има възможност да упражнява контрол или значително влияние върху другата при взимането на финансови или оперативни решения. Дружеството е сключвало сделки със свързани лица, извършвайки обичайната си търговска дейност. Тези сделки са договаряни при пазарни условия, а тези, които са свързани с недвижими имоти въз основа на оценка на независим оценител.

Финансово управление на риска:

Финансов риск: Той произтича от несигурността на инвестицията във връзка с капиталовата структура на Дружеството.Може да възникне от неправилно съотношение между дълговия и собствен капитал на Дружеството при финансовата му дейност. Може да възникне и от промяна от размера на лихвените равнища по кредитите и др. допълнителни финансирания и от тук възможността за погасяване на финансовите разходи на Дружеството. Във връзка с това управлението на финансите в  Дружеството трябва се извършва при спазване на правила за предпазване  от съществуващите рискове:

Риск от възвръщаемост на инвестициите: За целта Дружеството за всяка инвестиция трябва да изчислява очакваните и получени бъдещи доходи в резултат на направените инвестиции за определен срок или за срока на живот на инвестиционния обект. Бъдещите доходи се определят от размера на нетните парични потоци, получени в резултат на инвестициите, т.е. нетния доход плюс амортизационните отчисления за всяка година от експлоатационния живот на проекта.

Управление на лихвения риск:
Управлението на лихвения риск включва текуща оценка на същия. Като средство за ограничаване на риска се прилага фиксиран и плаващ лихвен процент при сделки договорените нива, на които могат да се променят.

Ликвиден риск: Ликвидния риск е свързан с възможността Дружеството да няма достатъчно парични средства за изпълнение на задълженията си в резултат на несъответствие между входящи и изходящи парични потоци. За избягване на риска Дружеството трябва да подържа положителен баланс между входящи и изходящи парични потоци.
Ценови риск: Дружеството е изложено на риск от промяна на цените на недвижимите имоти. Политиката на Дружеството е да инвестира само в имоти с високо качество. 
(във всички приложения сумите са посочени в хил. лева, ако не е упоменато друго)
ПОЯСНЕНИЯ КЪМ ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ
	1
	Разходи за външни услуги
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	
	
	
	

	
	Разходи за реклама и публикации
	(4)
	(5)

	
	Консултантски, правни, технически и други професионални услуги
	(22)
	(29)

	
	Абонаменти и такси
	(4)
	(7)

	
	Наеми
	(6)
	(5)

	
	
	
	

	
	
	(36)
	(46)

	
	
	
	

	2
	Разходи за персонала
	
	

	
	
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	
	
	
	

	
	Възнаграждения на персонала
	(26)
	(25)

	
	Разходи за осигуровки
	(6)
	(3)

	
	
	
	

	
	
	(32)
	(28)


	3
	Парични наличности и еквиваленти
	
	

	
	
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	
	Пари в брой
	2
	3

	
	Пари в банки
	28
	31

	
	
	
	

	
	
	30
	34


	4
	Други задължения
	
	

	
	
	31.12.2006
	31.12.2005г.

	
	
	
	

	
	Получен аванс от клиенти 
	31
	31

	
	Задължения за персонала
	2
	2

	
	Задължения по осигуровки на персонала
	1
	1

	
	Задължения към доставчици
	2
	-

	
	ДДС за внасяне
	-
	3

	
	
	
	

	
	
	36
	37


(във всички приложения сумите са посочени в хил. лева, ако не е упоменато друго)
	5
	Основен капитал и доход на акция
	
	

	
	Основен капитал
	
	

	
	
	Брой акции


	Стойност

(хил. лева)

	
	
	
	

	
	Към 01 януари 2006 г.
	603
	603

	
	Емисия на обикновени акции
	1,000
	1,000

	
	
	
	

	
	След емисията
	1,603
	1,000

	
	
	
	

	
	Към 31 декември 2006 г.след промяната в номиналната стойност на акциите
	160,300
	1,603


	
	Акциите на Дружеството се търгуват на Българска фондова борса – София АД.


	
	Основният доход на акция се изчислява, като се раздели нетният доход, принадлежащ на акционерите, на средно претегления брой на обикновените акции в обръщение през периода.

	
	
	
	

	
	
	31.12.2006г.
	31.12.2005 г.

	
	
	
	

	
	Нетна печалба/(загуба), принадлежащи на акционерите (хил.лева)
	30
	(80)

	
	Средно претеглен брой на обикновените акции (в хиляди броя)
	720
	58

	
	Основен доход на акция (лева на акция)
	0.27
	(1.36)


	6
	Сделки със свързани лица
	
	

	
	
	
	

	6.1
	Получени услуги от свързани лица
	
	

	
	
	31.12.2006г.
	31.12.2006г.

	
	Ви-Веста Холдинг ЕАД-по договори за административно-правно обслужване и наем
	18
	17

	
	
	
	

	6.2
	Разчети със свързани лица
	
	

	
	
	
	

	
	Задължения
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	
	Ви-Веста Холдинг ЕАД-по договори за административно-правно обслужване и наем
	29
	5

	
	
	
	


(Във всички приложения сумите са посочени в хил. лева, ако не е упоменато друго)
	7
	Инвестиционни имоти
	
	

	
	
	
	

	
	
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	
	
	
	

	
	На 01.01.2006г.
	
	-

	
	Придобити 
	936 
	- 

	
	Преоценка по справедлива стойност отразена в отчета за доходите
	278 
	- 

	
	
	
	

	
	
	1,214 
	- 

	
	Данни за имотите:
	
	

	
	-1/3 идеални части от незастроен урегулиран поземлен имот в гр.София, в местността „булевард България – Мотописта” целият с площ 2,386,67 кв.м.;

	
	-1/3  идеални части от незастроен урегулиран поземлен имот в гр.София, в местността „булевард България – Мотописта” целият с площ 1,193.33 кв.м.



	
	
	
	


	8
	Право на строеж
	
	

	
	
	
	

	
	
	31.12.2006г.
	31.12.2005г.

	
	
	
	

	
	На 01.01.2006г.
	448
	-

	
	Придобити 
	- 
	448

	
	
	
	

	
	
	448 
	448 

	
	
	
	

	
	
56.31% идеални части от правото на строеж на незавършено строителство, обособена част от „Делови и търговски център „, находящ се в гр.София, квартал Зона Б-19, с обща застроена площ от 3,900.34кв.м.
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