ПРОГРАМА

За прилагане на международно признатите стандарти за
добро корпоративно управление

„СИИ Имоти” АДСИЦ е дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. То е създадено на Учредително събрание, проведено на 15 ноември 2005г. и е регистрирано в Софийски градски съд с решение №1 от 20 декември 2005г. по ф.д. 13931/2005 на СГС, вписано в търговския регистър при същия съд, парт. № 99833 том 1334 рег. І стр.113. Дружеството беше лицензирано от комисията за финансов надзор за извършване на дейност като дружество със специална инвеснтиционна цел през м. май 2006г. Дружеството е публично регистрирано, с първоначално регистриран капитал от 500,000 лева. На 17.05.2006г. с решение № 334-ДСИЦ, Комисията за финансов надзор потвърди проспекта за първично публично предлагане на акции на „СИИ Имоти” АДСИЦ и вписа дружеството като емитент в своя регистър.

„СИИ Имоти” АДСИЦ не е ограничено със срок. Основният му предмет на дейност съгласно действащия устав е: инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.
Дружеството има сключен договор с банка-депозитар съгластно Закона за публично предлагане на ценни книжа на 28.02.2006г. и това е „Банка ДСК” ЕАД. Съгласно изискванията на закона, обслужващо дружество въз основа на слючен договор е „СИИ Имоти Мениджмънт” ООД.

 „СИИ Имоти” АДСИЦ се управлява по едностепенна система от Съвет на Директорите в следния състав:

1. Маргарита Атанасова Генчева (родена 1964г.) – Председател на Съвета на директорите;

2. Дамян Менцей (роден 1968г.) – Член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

3. Горан Креачич (роден 1979г.) – независим Член на Съвета на директорите.

Капиталът на „СИИ Имоти” АДСИЦ е внесен изцяло в парични средства и след задължителното увеличение е в размер на 650,000 лева. Съгласно Устава на Дружеството, Съвета на директорите е оправомощен да извършва увеличения на капитала до 20,000,000 (двадесет милиона) лева, в рамките на 1 календарна година, като за срок до 5 години от вписване на дружеството в съдебните регистри, Съветът на директорите има право да увеличи регистърния капитал по този ред до номинален размер от 100,000,000 (сто милиона) лева, чрез издаване на обикновени или привилегировани акции.
Съветът на директорите също така има право, в срок до 5 години от вписване на Дружеството в търговския регистър на съда, да приема решения за издаване на облигации в лева, евро или друга валута при общ размер на облигационния заем до равностойността на 100,000,000 /сто милиона/ лева. Общият размер на номиналната стойност на облигациите, издадени по реда на предходното изречение в рамките на една година, не може да надхвърля 20,000,000 (двадесет милиона) лева. Вида на облигациите, начина за формиране на дохода по тях, размера и всички останали параметри на облигационния заем се определят в решението на Съвета на директорите при спазване разпоредбите на действащото законодателство и устава.
	Наименование на емитента
	„СИИ Имоти” АДСИЦ

	Банка депозитар
	Банка ДСК ЕАД

	Обслужващо дружество
	„Имоти Мениджмънт” ООД

	Размер на учредителния капитал
	500,000 лева

	Брой акции, с които дружеството е учредено
	500,000 броя

	Размер на капитала към м. Март 2007
	650,000 лева

	Вид на акците
	Обикновени, безналични, поименни, свободно прехвърляеми

	Номинална стойност на акция
	1 (един) лев

	Дата на учредяване
	15 ноември 2005

	Срок 
	Без срок

	Номер и дата на разрешението на Комисията за финансов надзор
	№ 334-ДСИЦ от 17.05.2006г. 

	Номер и дата на вписване в търговския регистър
	ф.д. 13931/200520 от 20 декември 2005г., вписано под парт. № 99833 том 1334 рег. І стр.113 в търговския регистър на СГС

	Код по БУЛСТАТ
	175006705


І. Общи положения
1. Настоящата програма е разработена в съответствие с чл. 94 ал.2 т.3 от Закона за публично предлагане на ценни книжа (ЗППЦК).

2. Програмата е одобрена с протокол от заседание на Съвета на директорите на „СИИ Имоти” АДСИЦ от 12.03.2007г.
3. Непосредственото приложение на програмата е ангажимент на Съвета на директорите на Дружеството.
ІІ. Основни принципи, произтичащи от приетата програма

1. Да осигури на своите акционери запазване и нарастване на стойността на инвестициите им чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска, както и да им предостави възможност да инвестират в диверсифициран портфейл от недвижими имоти като действа на принципа на разпределение на риска за акционерите си;

2. Да защити правата на акционерите си и да обезпечи равнопоставеното третиране както на мажоритарните, така и на миноритарните акционери. Към момента на изготвяне на настоящата програма, капиталът на „СИИ Имоти” АДСИЦ е разпределен между 2 физически и 3 юридически лица. Очакваната тенденция е с провеждането на следващите емисии и увеличаване размера на капитала, броят на миноритарните акционери да се увеличава;
3. Да осигури своевременно и точно разкриване на изискуемата по закон информация, свързана с дейността на Дружеството;

4. Да обезпечи признаването на правата на лицата, заинтересовани от управлението на Дружеството и да действа за повишаване на доверието им в управлението;

ІІІ. Начини за реализация на основните цели

1. Инвестиционната стратегия на „СИИ Имоти” АДСИЦ се основава на принципа на получаване на текущи (оперативни) доходи от експлоатация на недвижими имоти под формата на наемни и/или лизингови вноски с оглед формирането на стабилен портфейл при балансирано разпределение на риска за акционерите и кредиторите, включително и от промяна на законово фиксирания валутен курс на националната валута към еврото. За изпълнението на тази стратегия Дружеството прилага модела на активно управление на портфейла от недвижими имоти, финансови активи, позволени от закона и свободни средства.
Инвестиционната политика на „СИИ Имоти” АДСИЦ съгласно разпоредбите на Устава му предвижда секюритизация на всякакви видове недвижими имоти, находящи се на територията на Република България, включително терени за строителство, земи с перспектива за застрояване, завършени или новоизграждани жилищни и индустриални сгради, и части от тях, както и земеделски земи и ограничени вещни права върху тях.

2. Защитата на акционерите се осигурява посредством правата, които притежаваните от тях обикновени поименни акции им дават по силата на Устава на Дружеството и Търговския закон:
· Право на глас в Общото събрание на акционерите;

· Право на дивидент при разпределение на печалбата, съразмерно с притежаваните акции;

· Право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на Дружеството, съразмерен с ликвидационния дял на акциите;

· Право на всеки акционер при увеличение на капитала на Дружеството да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението;
· Право на информация;

· Право да обжалва пред съда решенията на Общото събрание на акционерите, противоречащи на Закона или Устава на Дружеството;

· Право да свика Общо събрание може при наличие на искане на акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството;
· Право да иска допълване на обявения в поканата за провеждане на Общо събрание дневен ред, съвместно с акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството,  по реда и при условията на чл. 223а от ТЗ;
3. Във връзка с изискването за разкриване на информация от дружество със специална инвестиционна цел, „СИИ Имоти” АДСИЦ има следните основни групи задължения:
3.1. Задължение за разкриване на информация директно на акционерите и инвеститорите на Дружеството. Акционерите на „СИИ Имоти” АДСИЦ имат право да получават следната информация:
·  Предварително да се запознаят с писмените материали по побявения дневен ред на Общото събрание на акционерите и свободно да ги получават при поискване;

· Да се запознаят със съдържанието на протокола от проведеното Общо събрание и да получат копие от протокола от Общото събрание от Заместник-председателя, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” при КФН.
· Да задават въпроси относно икономическото и финансово състояние и търговскятя дейност на Дружеството, освен за обстоятелства, които представляват вътрешна информация, независимо дали тези въпроси са свързани с дневния ред на Общото събрание;
· Проспектът за публично предлагане на ценни книжа и Устава на дружеството са на разположение на инвеститорите по всяко време в офиса на дружеството.

3.2. Задължение за разкриване на информация в Комисията за финансов надзор и Българска Фондова Борса – София:
· Дружеството представя в КФН и БФБ – София тримесечни и годишни отчети с нормативно установено съдържание;

· „СИИ Имоти” АДСИЦ разкрива информация и за много други определени от закона обстоятелства при тяхното настъпване, като промени в състава наСъвета на директорите, промяна на регистрирания одитор, информация за образувани съдебни дела и др. 

4.  Прозрачността на управлението на „СИИ Имоти” АДСИЦ, както и контролът върху управлението по отношение на Съвета на директорите на дружеството от страна на неговите акционери, се гарантира от следните обстоятелства, определени в Устава на дружеството и закона:

· Годишният финансов отчет на „СИИ Имоти” АДСИЦ подлежи на независим финансов одит, като по този начин се постига обективно външно мнение за начина, по който последният е изготвен и представен. Дружеството изготвя финансовите си отчети в съответствие с изискванията на Международните стандарти за финансова отчетност, издадени от Комитета по международни счетоводни стандарти.
· Съветът на директорите изготвя доклад за дейността на дружеството, който се приема от Общото събрание на акционерите, както и отчет за управление, който е част от Годишния финансов отчет, подлежащ за внасяне в Комисията за финансов надзор;

· Членовете на Съвета на директорите отговарят на изискването на чл.116а, ал.2 от ЗППЦК най-малко 1/3 от тях да са независими лица;

· Членовете на СД притежават нужната квалификация и опит за осъществяване на своята дейност в Дружеството;

· Общото събрание на акционерите избира и освобождава членовете на СД, определя възнагражденията им, одобрява Годишния финансов отчет след заверка от регистрирания одитор на Дружеството.

При изпълнението на тази програма членовете на Съвета на директорите гарантират, че действията им във връзка с корпоративното и оперативното управление на „СИИ Имоти” АДСИЦ ще бъдат напълно обосновани, добросъвестни и ще са в интерес на Дружсетвото и неговите акционери.





Председател на СД, 







Пълномощник:..................................










/М.Генчева/

[image: image1.png]


[image: image2.png]


[image: image3.png]


[image: image4.png]



PAGE  
2

