ОТЧЕТ
За управлението на

„СИИ ИМОТИ” АДСИЦ

„СИИ Имоти” АДСИЦ е дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. Дружеството възниква въз основа на съдебно решение №1 от 20 декември 2005г. по ф.д. 13931/2005 на СГС, вписано в търговския регистър при същия съд, парт. №99833 том 1334 рег. І стр.113. Дружеството беше лицензирано от комисията за финансов надзор през м. май 2006г. Дружеството е публично регистрирано, с капитал 500,000 лева, който след задължителната първа публична емисия достигна 650,000 лева. 
При учредяването си „СИИ Имоти” АДСИЦ не е ограничено със срок. Основната цел за създаването на дружеството – предметът му на дейност съгласно действащия устав е: инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.
І. Изложение на развитието на дейността и състоянието на дружеството, както и на бъдещите перспективи.

1. Ликвидност
Тъй като Дружеството все още не е започнало интензивната си дейност на пазара и активите му включват само парични средства, инвестирани в безсрочни и краткосрочни банкови депозити, ликвиден риск в момента не съществува.

2. Капиталови ресурси
Към момента на изготвяне на отчета дружеството, няма поети ангажименти за извършване на капиталови разходи. За финансиране на разходите си във връзка с получаването на лиценз СИИ Имоти АДСИЦ е използвало средства от собствения си капитал.

Тенденциите на пазара на недвижими имоти продължават да са благоприятни. Секторът е един от най-динамично развиващите се и се характеризира с високо търсене и предлагане в столицата, големите градове и курортните селища. Постигнатата макроикономическа стабилност, ниската инфлация, приемането на България за член на ЕС от 2007, утвърждават постигнатата положителна представа за страната сред инвестиционната общност и запазват тенденцията на покачване цените на недвижимите имоти, макар и не със същите темпове.  

3. Резултати от дейността

А/ Приходи от основна дейност – до момента на изготвяне на настоящия отчет дружеството е реализирало приходи единствено от лихви по депозираните парични средства, в размер на общо 5,000 лева.
Б/ Печалба/загуба от основна дейност – към момента на изготвяне на настоящия отчет дружеството има реализирана загуба от дейността си в размер на 27,000, която е формирана от:

· Приходи от лихви – 5,000 лева

· Разходи за външни услуги (консултантски услуги и такси във връзка с лицензирането на дружеството) – 27,000 лева.
На Съвета на директорите на СИИ Имоти не са известни важни предстоящи събития или рискове, които биха могли да окажат съществено влияние върху финансовото състояние на дружеството или върху резултатите от дейността му.

II. Важни събития, настъпили след годишното счетоводно приключване


След датата на годишното счетоводно приключване не са настъпвали важни събития в развитието на СИИ Имоти, а именно: Дружеството не е било преобразувано или консолидирано, не е осъществявано прехвърляне или залог на предприятието на СИИ Имоти АДСИЦ, няма дъщерни дружества, не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност, срещу Дружеството не са завеждани искови молби за откриване на производство по несъстоятелност, предметът му на дейност не е претърпял никакви промени.

III. Важни научни изследвания и разработки

До момента на изготвяне на отчета за управление, СИИ Имоти не е извършвало научни разработки и изследвания.

IV. Предвиждано развитие на дружеството

Инвестиционната стратегия на „СИИ Имоти” АДСИЦ се основава на принципа на получаване на текущи (оперативни) доходи от експлоатация на недвижими имоти под формата на наемни и/или лизингови вноски с оглед формирането на стабилен портфейл при балансирано разпределение на риска за акционерите и кредиторите, включително и от промяна на законово фиксирания валутен курс на националната валута към еврото. За изпълнението на тази стратегия Дружеството прилага модела на активно управление на портфейла от недвижими имоти, финансови активи, позволени от закона и свободни средства.

През текущата 2007г. дружеството следва основните цели, които си е поставило: 

- Да предостави на своите акционери възможност да инвестират в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска за акционерите си;

- Да осигури на своите акционери запазване и нарастване на стойността на инвестициите им чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска.

V. Промени в цената на акциите на дружеството

Понастоящем, предвид ранния етап от развитието на дружеството, не може да бъде прогнозирана евентуална промяна в цената на акциите на дружеството.

VI. Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по чл. 94, ал. 2, т. 3 ЗППЦК : 
Програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по чл. 94, ал. 2, т. 3 ЗППЦК е приета на Заседание на Съвета на Директорите от 12.03.2007г. и предвижда стратегия за защита на минориталните акционери на дружеството. Изпълнението на програмата е изцяло възложено на Съвета на директорите. За предходни периоди такава проглама не е изготвяна, предвид обстоятелството, че дружеството не се е развивало интензивно през изтеклата 2006г.






Председател на СД, 
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