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приключваща на 31 декември 2006 година

	
	

	
	Значими счетоводни политики и бележки към финансовите отчети

	
	

	1.
	Статут,  предмет на дейност и капитал

	
	„СИИ Имоти” АДСИЦ е публично акционерно дружество, регистрирано в Софийски Градски Съд по ф.д. №13931/2005г. на 20 декември 2005г., вписано в търговския регистър при същия съд, парт. №99833 том 1334 рег. І стр.113.

Седалището на дружеството е в гр.София, бул. Цариградско шосе №135.

Към датата на подаване на отчета дружеството няма открити клонове.

При учредяването си, дружеството не е ограничено със срок.

„СИИ Имоти” АДСИЦ се управлява чрез едностепенна система от Съвет на Директорите в следния състав:
1. Маргарита Атанасова Генчева (родена 1964г.) – Председател на Съвета на директорите;

2. Дамян Менцей (роден 1968г.) – Член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

3. Горан Креачич (роден 1979г.) – независим Член на Съвета на директорите.

Дружеството се представлява от Дамян Менцей - Изпълнителен директор или от Маргарита Атанасова Генчева – Председател на Съвета на директорите – по пълномощие.

Предметът на дейност на дружеството обхваща: инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.

Капиталът на дружеството е в размер на 650,000 лева, разпределен в 650,000 броя обикновени безналични, поименни, неделими, непрелигировани акции с право на глас, всяка от които с номинална стойност  1 (един) лев.



	
	

	2. 
	Лиценз

	
	 Комисията за финансов надзор на основание чл.11, ал,2 от закона за дружествата със специална инвестиционна цел е издала лиценз  № 24-ДСИЦ /29.05.2006 г. на „СИИ Имоти” АДСИЦ за извършване на сделки по чл.4, ал.1, т.1 и т.2 от ЗДСИЦ като дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти:
· набиране на средства чрез издаване на ценни книжа;

· покупка на недвижими имоти, находящи се на територията на Република България и вещни права върху недвижими имоти, извуршване на строежи и подобрения, с цел предоставяне им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда или продажбата им. 



	3.
	Значими счетоводни политики

	
	

	3.1.
	Изразяване за съответствие

	
	Финансовите отчети са изготвени, във всички значими аспекти, в съответствие с Международните стандарти за финансова отчетност (МСФО), разработени и публикувани от Комитета по международни счетоводни стандарти (КМСС).



	
	

	3.2.
	База за изготвяне

	
	Финансовите отчети са представени в Български лева, закръглени до хиляда.  Те са изготвени в съответствие с принципа на историческата цена. 

	
	

	
	Финансовите отчети са изготвени на базата на предположението, че Дружеството е действащо предприятие.

	
	

	3.3.
	Операции с чуждестранна валута

	
	Операциите с чуждестранна валута се отчитат в лева по обменния курс, приложим в деня на извършване на сделката.  Текущата оценка на парични активи и пасиви, деноминирани в чуждестранна валута, се извършва в края на всеки месец по централен курс на БНБ за последния работен ден на месеца.  Курсовите разлики, произтичащи от тези операции се отчитат в Отчета за приходи и разходи. 

	
	

	3.4.
	Дълготрайни активи

	
	

	
	Имотите, машините, съоръженията и оборудването се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние.

Последващото оценяване на земите и сградите се извършва въз основа на допустимия алтернативен подход, т.е. по преоценена стойност, която е равна на справедливата стойност към датата на преоценка, намалена с натрупаните в последствие амортизации и загуби от обезценка. Направените преоценки се отчитат за сметка на собствения капитал (преоценъчен резерв), ако не се предхождат от начислени преди това разходи. Ако преоценен актив се продаде, бракува или извади от употреба, останалият преоценъчен резерв се отразява за сметка на неразпределената печалба.


	
	

	
	Последващи разходи

	
	Разходи възникнали, за да се подмени главен компонент на инвестиционния имот, който се отчита отделно, включително и разходи за основен ремонт, се капитализират.  Други последващи разходи се капитализират, само когато се увеличава бъдещата икономическа изгода от актива.  Всички останали разходи се признават в Отчета за приходи и разходи като разход в момента на възникването им.  

	
	

	
	Амортизация

	
	Амортизацията се начислява в Отчета за приходи и разходи на база линейния метод въз основа на очаквания срок на полезен живот на компонентите, включени в стойността на инвестиционния имот.  Земята не се амортизира.   Амортизацията се начислява от месеца следващ месеца на въвеждането в експлоатация.  Очакваните срокове на полезен живот са на отделните компоненти са следва:

	
	

	
	· сгради
25 години; (4%)
· съоръжения 
25 години; (4%)
· машини и оборудване                      3.3; 5 години; (20 – 30%)
· стопански инвентар                             6.7 години; (15%)
· други активи                                        6.7 години; (15%)

	
	

	
	Дружеството е изготвило Данъчен амортизационен план (ДАПл), според въведения нов механизъм на данъчно регулиране на разходите за амортизация, съгласно измененията на Закона за корпоративно подоходно облагане, в сила от 1 януари 2003 година.  За целите на изчисление на разхода за амортизации за данъчни цели, Дружеството прилага следните амортизационни норми по групи активи: 

	
	

	
	· сгради
            4%

· съоръжения
            4%

· машини и оборудване                                     30%

· стопански инвентар                                        15%

· други активи                                                    15%

	
	

	3.5.
	Инвестиционни имоти

	
	

	
	Инвестиционни имоти са тези, които се държат по-скоро за получаване на приходи от наеми и за увеличаване стойността на капитала, отколкото за използване в производството или за административни нужди. Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по себестойност, включваща покупната цена и всякакви разходи, които са пряко свързани с инвестиционния имот.

След първоначалното им признаване инвестиционните имоти се отчитат като се използва моделът на справедливата цена. Справедливата цена представлява най-вероятната цена, която може да бъде получена на пазара към датата на баланса.

В стойността на инвестиционния имот се включват стойността на притежаваната земя, сграда, а така също и на машините, съоръженията и оборудването към съответната сграда, която е отдадена под наем.


	
	

	
	Когато в инвестиционния имот се съдържат компоненти с различна продължителност на полезен живот, те се отчитат отделно. 

	
	

	
	Последващи разходи

	
	Разходи възникнали, за да се подмени главен компонент на инвестиционния имот, който се отчита отделно, включително и разходи за основен ремонт, се капитализират.  Други последващи разходи се капитализират, само когато се увеличава бъдещата икономическа изгода от актива.  Всички останали разходи се признават в Отчета за приходи и разходи като разход в момента на възникването им.  


	
	Амортизация на инвестиционните имоти не се начислява. На всяка дата на изготвяне на финансовите отчети разликата между балансовата и справедливата стойност се отчита като приход или разход от инвестиционните имоти в отчета за приходите и разходите.

	
	

	3. 6.
	Финансови активи

	
	Финансовите активи включват парични средства и финансови инструменти. Финансовите инструменти с изключение на хеджиращите инструменти, могат да бъдат разделени по следните категории: кредити и вземания, възникнали първоначално в предприятието, финансови активи, държани за търгуване, инвестиции, държани до падеж и финансови активи на разположение за продажба. Финансовите активи се отнасят към различните категории в зависимост от целта, с която са придобити. Принадлежността им към съответната категория се преразглежда съм всеки отчетен период.

Финансовите активи се признават на датата на сделката. Финансовите активи се признават първоначално по себестойност, която е справедливата стойност на платеното възмездяване и съответните разходи по сделката


	
	

	3.7.
	Търговски и други вземания

	
	Търговските и други вземания се отчитат по тяхната амортизируема стойност, намалена със загуби от обезценка. Търговските вземания се обезценяват, когато е налице обективно доказателство, че дружеството няма да е в състояние да събере сумите, дължими му в съответствие с оригиналните условия по сделката. Сумата на обезценката се определя като разлика между балансовата стойност на вземането и настоящата стойност на бъдещите парични потоци.



	
	

	3.8.
	Пари и парични еквиваленти

	
	Дружеството отчита като пари и парични средства наличните пари в брой, парични средства по банкови сметки, депозити и краткосрочни банкови депозити с оригинален матуритет от три месеца или по-кратък, краткосрочни и високоликвидни иинвестиции, които са лесно обращаеми в паричен еквивалент и съдържат незначителен риск от промяна в стойността си.

	
	

	3.9.
	Обезценка

	
	Балансовата стойност на активите на Дружеството, се преразглежда към всяка дата на изготвяне на баланса, за да се прецени дали не съществуват признаци за обезценка.  В случай, че съществуват такива признаци се прави приблизителна оценка на възстановимата стойност на актива.  В случая на нематериални активи, които все още не са готови за използване, приблизителната оценка на възстановимата стойност на актива се прави на всяка дата на изготвяне на баланса.  Загуба от обезценка се признава винаги в случай, че балансовата (преносна) стойност на един актив или група активи, генерираща парични постъпления, част от която е той, превишава неговата възстановима стойност.  Загуби от обезценка се признават в Отчета за приходи и разходи.  

	
	

	
	Изчисляване на възстановима стойност

	
	Възстановимата стойност на вземанията на Дружеството се изчислява като настоящата стойност на бъдещите парични потоци, дисконтирани с първоначалния ефективен лихвен процент, присъщ за актива.  Краткосрочните вземания не се дисконтират.

	
	

	
	Възстановимата стойност на другите активи е по-високата от тяхната нетна продажна цена и стойността им в употреба.  При оценката на стойността в употреба, бъдещите парични потоци се дисконтират до сегашната им стойност, като се прилага дисконтиращ процент преди данъци, отразяващ текущите оценки за пазара, цената на парите във времето и специфичния за актива риск.  За актив, който не генерира самостоятелно парични постъпления, възстановимата стойност се определя за групата активи, генерираща парични постъпления, към които той принадлежи.

	
	

	
	Възстановяване на загуби от обезценка

	
	Загуба от обезценка за вземане се възстановява, когато последващо увеличение на възстановимата стойност на вземането може да бъде обективно отнесено към събитие, станало след признаването на обезценка.  

	
	

	
	По отношение на другите активи, загуба от обезценка се възстановява в случай, че има промяна в преценката, послужила за определяне на възстановимата стойност.  



	
	Загуба от обезценка се възстановява само до размера на балансовата стойност на актива, която не надвишава балансовата стойност, намалена с акумулирана амортизация, в случай че не е била признавана загубата от обезценка.

	
	

	3.10.
	Регистриран капитал

	
	Акционерният капитал на дружеството отразява номиналната стойност на емитираните акции.

Премийният резерв включва получената премия по емитирани акции. Разходите по емитирането не са включени в стойността на допълнителния капитал.

	
	

	3.11.
	Лихвени заеми и кредити

	
	Лихвените заеми и кредити са осчетоводени по тяхната номинална стойност. Лихвените заеми и кредити, получени от свързани лица са представени също по тяхната номинална стойност, а не по амортизируемата им тъй като ръководство не може надежно да оцени, периодът на тяхното възстановяване.

	
	

	3.12.
	Търговски и други задължения

	
	Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие се оценяват по амортизируема стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението.

	
	

	3.13.
	Приходи

	
	Приходи от обичайна дейност

	
	Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на получаване плащане или възмездяване, като се отчита сумата на всички търговски отстъпки и количествени рабати, направени от дружеството. При замяна на сходни активи, които имат сходна цена, размяната не се разглежда като сделка, която генерира приходи. При продажба на стоки, приходът се признава, когато са изпълнени следните условия:
· Значителните рискове и ползи от собствеността върху стоките са прехвърлени върху купувача;

· Не е запазено нпродължаващо участие в управлението на стоките или ефективен контрол върху тях;

· Сумата на прихода може да бъде надеждно оценена;

· Вероятно е икономическите изгоди от сделката да бъдат получени;

· Направените разходи или тези, които предстои да бъдат направени, могат надеждно да бъдат оценени;

Приходът, свързан със сделка по предоставяне на услуги, се признава, когато резултатът от сделката може надеждно да се оцени.

Приходите от наем се признаваг по линейния метод за срока на действие на наемния договор и за периода, за който получените суми се отнасят.

	
	

	
	Финансови приходи

	
	Финансовите приходи включват платими лихви по текущи сметки и печалби от операции в чуждестранна  валута. 

Приход от лихви се начислява в Отчета за приходи и разходи, като се взима предвид ефективния приход присъщ за актива.

	
	

	3.14.
	Разходи

	
	Оперативни разходи

	
	Оперативните разходи се начисляват в момента на тяхното възникване, при спазване на принципа за съпоставимост с приходите. Разходите по гаранции се признават и се отразяват срещу направена провизия при признаване на съответния приход. Приходи иразходи за лихви се отчитат на принципа на начислението. Получените дивиденти, с изключение на тези от инвестиции в асоциирани дружества, се признават в момента на тяхното разпределение.

	
	

	
	Финансови разходи

	
	Финансовите разходи включват платими лихви по заеми, начислявани по номиналния лихвен процент, загуби от операции в чуждестранна  валута и платими банкови такси и комисионни. 

	
	

	3.15.
	Корпоративен данък

	
	Лицензираните дружества със специална инвестиционна цел , регистрирани по реда на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел не се облагат с корпоративен данък.

	
	

	3.16.
	Сравнителна информация

	
	Сравнителната информация в отчетите е представена при последователно прилагане на значимите счетоводни политики на Дружеството. 

	
	


	
	4. Бележки към финансовите отчети

	
	

	3.
	4.1 Финансови приходи 

	
	В хиляди лева
	31 декември 2006
	
	31 декември 2005

	
	
	
	
	

	
	Приходи от лихви
	5
	
	Х   

	
	
	5
	
	Х

	
	

	4.
	4.2.Значими разходи за външни услуги

	
	В хиляди лева
	31 декември  2006
	
	31 декември  2005

	
	
	
	
	

	
	Консултантски услуги
	27
	
	Х

	
	Правни услуги
	3
	
	Х

	фина
	Други външни услуги
	2
	
	Х

	
	
	32
	
	Х

	
	

	
	

	
	4.3.Парични средства

	
	                                                                                                      31 декември  2006         31 декември  2005
Като парични средства са представени парични
средства в безсрочни депозити                                                                   324                                     500

 и тримесечен депозит в евро                                                                      473

	
	

	5.
	4.4.Регистриран капитал

	
	Капиталът на дружеството е в размер на 650,000 лева, разпределен в 650,000 броя обикновени безналични, поименни, неделими, непрелигировани акции с право на глас, всяка от които с номинална стойност  1 (един) лев.

	
	С Решение № 3 на СГС от 18.09.2006 г. е вписано увеличение на капитала от първоначално регистрирания в размер на 500 000 лв на 650000 лева чрез издаване на нови 150 000 броя нови акции 

	
	

	
	4.5.Резерви

	12.
	Премийният резерв включва получена премия в размер на 170 хил лв от емитирани 150 000 бр акции, всяка от които с номинал 1 лв.

	
	

	
	5. Свързани лица

	
	

	
	Идентификация на свързани лица

· ЕМ АУТО АД                                                                                                150 000 бр. акции
· БК ИНВЕСТМЪНТ ЕООД                                                                           288 833 бр. акции

· ТРЕЙЗИС ЕООД                                                                                           200 000 бр. акции

· Иванка Тодорова Иванова                                                                                7 751 бр. акции

· Владимир Младенов Василев                                                                          3 416 бр. акции

	
	Към датата на баланса Дружеството не е извършвало сделки  със свързани лица.

	
	

	
	6. Събития  настъпили след датата на баланса

	
	За периода след датата, към която е съставен финансовият отчет, до датата на публикуването му, не са настъпили важни и/или значителни за дейността на предприятието некоригиращи събития, неоповестяването на които би повлияло за вярното и честно представяне на финансовите отчети

	
	


29/03/2007, гр.София

Изп. Директор:...........................
По пълномощие
Счетоводител:.............................
За ААТ-3 ООД 
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