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1. Обща информация

	
	Правен статут

	
	“ХипоКредит” АД, гр. София, е дружество, регистрирано в Софийски градски съд по фирмено дело № 3608 от 29.04.2004 год., с капитал 1 000 000 (един милион) лева, разпределен в 10 000 /десeт хиляди/ броя обикновени, налични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 100 /сто/ лева всяка. Седалището на дружеството е гр. София, ул. “Средна гора” № 75. Предмет на дейност на дружеството е финансиране на проекти, предоставяне на гаранции, търговско представителство и посредничество, както и всички други дейности, незабранени от закон.

	
	

	(a)
	Съответствие
Финансовите отчети на дружеството са изготвени в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети (МСФО) (база 2005), приети от Комисията на Европейския съюз. Те включват Международните счетоводни стандарти (International Accounting Standards (IAS)), Международните стандарти за финансови отчети (International Financial Reporting Standards (IFRS)) и тълкуванията за тяхното прилагане (SIC – IFRIC interpretations). Международните стандарти за финансови отчети включват и последващите изменения и допълнения на тези стандарти и тълкуванията за тяхното прилагане, както и бъдещите стандарти и тълкуванията за тяхното прилагане, изготвени от Съвета по международни счетоводни стандарти (International Accounting Standards Board (IASB)).

	
	

	(б)
	База за изготвяне
Финансовият отчет е изготвен в лева, закръглени до хиляда. Като база за изготвяне е използвана историческа цена, коригирана с разликите от преоценка за финансовите активи.

Счетоводната политика е прилагана систематично от Дружеството.

	
	

	
	

	(в)
	Операции с чуждестранна валута

	
	Паричните активи и пасиви, деноминирани в чуждестранна валута към датата на баланса са преизчислени в лева по заключителния валутен курс на централната банка към 31 декември 2006 година. Произтичащите от това курсови разлики са признати в отчета за приходи и разходи.

	
	

	(г)
	Имоти, машини и съоръжения

	
	

	
	Собствени активи

	
	Имоти, машини и съоръжения са представени по цена на придобиване, намалена с натрупаната амортизация и загуби от обезценки. Новопридобитите Имоти, машини и съоръжения са оценени по цена на придобиване, която включва покупната цена и разходите за привеждане на актива в подходящ за ползването му вид. Всички разходи, водещи до увеличение на функционалните качества и срока на годност, се капитализират и са отразени като увеличение на балансовата стойност на активите. Прагът на същественост е 500 лева.

	
	

	
	Последващи разходи
Разходи, възникнали след необходимост от замяна на компонент от недвижим имот, машини и съоръжения, които се отчитат отделно и включват значими разходи за контрол и наблюдение се капитализират. Други последващи разходи се капитализират само ако се увеличи бъдещата икономическа изгода, произтичаща от недвижимия имот, машини и съоръжения. Всички други разходи се признават в отчета за приходи и разходи в момента на възникване.

	
	Амортизация

Амортизацията е начислена на база на линейния метод върху оценения полезен живот на активите.



	
	Активите се амортизират от деня, следващ датата на придобиване. За активите, придобити по стопански начин амортизацията започва да тече от месеца, следващ месеца на влизане на актива в експлоатация.


	(д)
	Нематериални дълготрайни активи

Нематериалните дълготрайни активи придобити от Дружеството, се представят по цена на придобиване намалена, с натрупаната амортизация и загуби от обезценка.

Амортизация

Амортизация се начислява на база линейния метод. Патенти и лицензии се амортизират на база срока, за който важат.
Амортизацията е начислена на база на линейния метод върху оценения полезен живот на активите. Активите се амортизират от деня, следващ датата на придобиване.

	
	
	

	(е)
	Инвестиции в дъщерни предприятия



	
	При придобиване на дялове в дъщерни предприятия, инвестицията се записва по себестойност, т.е. цената на придобиване, включваща всички преки разходи, които могат да се припишат във връзка със сделката по придобиването.


	(ж)
	Търговски и други вземания

	
	Търговските и други вземания са представени по тяхната номинална стойност като се приспаднат всички суми, които се очаква, че няма да бъдат възстановени. 

	
	

	
	

	(з)
	Парични средства

	
	Парични средства включват салда по касови наличности и банкови сметки.

	
	

	(и)
	Обезценка на активи

	
	Балансовата стойност на активите на Дружеството, се преразглежда към датата на изготвяне на баланса, с цел да се определи дали има индикации за обезценка. В случай, че съществуват такива признаци се прави приблизителна оценка на възстановимата стойност на актива.
Загуба от обезценка се признава винаги, когато балансовата стойност на един актив или група активи, генерираща парични постъпления, превишава неговата възстановима стойност.

	
	

	(й)
	Акционерен капитал 

Акционерният капитал на Дружеството е записан по историческа цена в деня на регистриране.

	
	

	(к)
	Признаване на приходи

Приход е общата сума на получените или подлежащи на получаване стопански изгоди в процеса на независимата икономическа дейност на дружеството. Стопански изгоди са получените или подлежащи на получаване пари или парични еквиваленти в резултат на дейността на дружеството.
Приходите се признават при спазване на изискванията на МСС 18 и в контекста на чл. 4 от Закона за счетоводството за спазване на принципите "текущо начисляване", "съпоставимост на приходите и разходите" и "предпазливост".
Приходите се отчитат като: приходи от основната дейност на предприятието; финансови приходи; извънредни приходи (възникнали случайно или в резултат от събития извън обичайната дейност на предприятието).

Лихвите по предоставени кредити се отчитат като текущ финансов приход за периода, за който се дължат.

Приход от продажба на услуги се осчетоводява в отчета за приходи и разходи пропорционално на степента на осъществяване на операцията към датата на баланса. 

	
	

	(л)
	Отчитане на разходите

Съгласно регламента на чл.17 от Закона за счетоводството обект на отчитане са:

- разходите за дейността по икономически елементи - материали, външни услуги, амортизации, възнаграждения, осигуровки и други разходи;

- финансови разходи;

- извънредни разходи;

- разходи за данъци върху печалбата.
Разходите се отчитат в съответствие с изискванията на Закона за счетоводството и приложимите МСС.

Отчитането на разходите е в непосредствена връзка с отчитането на приходите на предприятието. Разходите, които не са непосредствено свързани с финансовия резултат за текущия период, се отнасят като разходи за бъдещи периоди.

Като финансови разходи се отчитат платените лихви за ползвани кредити, отрицателни курсови разлики, платени на банки комисионни и такси и др.

Като извънредни разходи се отразяват тези, които имат случаен и извънреден характер - унищожени активи при стихийни бедствия, по които застрахователят не носи отговорност и др.

	
	

	(м)
	Данъци върху доходите

	
	При отчитане на данъците са спазени изискванията на действащото българското законодателство. Текущият данък е изчислен на база на годишната облагаема печалба и данъчната ставка в сила към датата на баланса. Другите данъци, извън подоходните се отчитат като оперативни разходи.

	
	

	(н)
	Валутен риск

	
	Дружеството ще се стреми да ограничава във възможно най-висока степен валутния риск, като ползва външно финансиране (основно облигационни заеми и банкови кредити) в евро, и от друга страна, като сключва договори за финансиране на недвижими имоти, също деноминирани в единната европейска валута. 

	
	

	
	

	(о)
	Лихвен риск

	
	Лихвеният риск се отнася до евентуално неблагоприятно влияние, на промените на пазарните лихвени проценти, върху печалбата на “ХипоКредит” АД.

	
	

	
	

	(п)
	Кредитен риск

	
	“ХипоКредит” АД поема кредитен риск при всяка своя инвестиция. Предварителните проучвания на клиентите, задълбоченият финансов анализ на източниците и волативността на техните доходи, обективното оценяване стойността на имота и икономическата целесъобразност на инвестицията, организирания текущ контрол на платежоспособността и развитието на клиентите, ограничават и контролират степента на кредитен риск, носен от Дружеството. Детайлният анализ на финансовото състояние на кандидатите за финансиране и на тяхната способност и желание да изпълняват задълженията си, заедно с експертна оценка на недвижимия имот, който ще служи за обезпечение, лимитират възможността за неблагоприятно развитие на проекта за финансиращото дружество.

	
	

	(р)
	Ликвиден риск

	
	Ликвидният риск се отнася до риска компанията да не разполага с достатъчно средства да посрещне нарасналото търсене на нейните услуги и своите текущи задължения. За намаляване на този риск Дружеството активно ще използва външни източници на финансиране – банкови заеми или дългови ценни книжа.

	
	


1. Приходи от лихви

	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Приходи от лихви по банкови сметки
	
	13
	
	106

	Приходи от лихви по предоставени кредити
	
	3,057
	
	1,340

	Всичко
	
	
	3,070
	
	1,446


2. Разходи за лихви
	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за лихви по облигационни заеми
	
	1,885
	
	830

	Разходи за лихви по банкови заеми
	534
	
	236

	Разходи за лихви по търговски заеми
	
	223
	
	262

	Всичко
	
	
	2,642
	
	1,328


3. Други приходи
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Приходи от продажба на услуги
	
	17
	
	7

	Разлики от операции с финансови инструменти, нето
	21
	
	37

	Всичко
	
	
	38
	
	44


4. Други финансови приходи/(разходи), нето
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Положителни (отрицателни) курсови разлики, нето
	36
	
	37

	Други финансови приходи (разходи), нето
	(79)
	
	(35)

	Всичко
	
	
	(43)
	
	2


5. Разходи за заплати

	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за заплати
	
	75
	
	56

	Разходи за социални осигуровки
	
	8
	
	8

	Всичко
	
	
	83
	
	64


6. Други оперативни разходи

	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи по облигационни заеми
	
	38
	
	17

	Разходи за одит услуги
	
	14
	
	10

	Разходи за правни услуги
	
	21
	
	-

	Разходи за външни услуги
	
	5
	
	9

	Телефонни разходи
	
	4
	
	-

	Наеми
	
	2
	
	-

	Разходи за амортизации
	
	2
	
	9

	Разходи за материали
	
	-
	
	1

	Разходи за осигуряване на финансиране
	
	-
	
	20

	Други разходи
	
	12
	
	5

	Всичко
	
	
	98
	
	71


7. Данъци
Разходите за текущи данъци представляват сумата на платимия данък според българското законодателство и законните данъчни ставки. 

	
	
	
	
	
	
	
	2006

	
	
	
	
	
	
	
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Счетоводна печалба
	
	
	
	267

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Необлагаеми приходи
	
	
	(35)

	Обратно проявление на временни данъчни разлики
	
	
	14

	Загуби, пренесени от минали години 
	
	
	(59)

	Облагаема печалба
	
	
	
	187

	Данъчна ставка
	
	
	
	15%

	Разход за данъци
	
	
	
	
	28


8. Парични средства
	
	
	
	
	
	31.12.2006
	
	31.12.2005

	
	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Парични средства по банкови сметки в лева
	
	892
	
	853

	Парични средства по банкови сметки във валута
	
	344
	
	89

	Парични средства в срочни депозити в лева
	
	475
	
	-

	Блокирани парични средства в лева
	
	150
	
	-

	Парични средства общо
	
	
	
	1,861
	
	442


9. Финансови активи, държани за търгуване

В групата на финансовите активи, държани за търгуване към 31.12.2005 г. се включват закупени 2,056 бр. акции на дружество Ти Би Ай Евробонд АД. На 10.08.2006 г. същите са изкупени и средствата са постъпили по разплащателна сметка.
10. Ипотечни кредити
Включват се вземания по предоставени заеми, обезпечени с първа по ред ипотека, на нефинансови предприятия и физически лица.

	
	
	
	
	
	31.12.2006
	
	31.12.2005

	
	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ипотечни кредити - нетекуща част
	
	33,487
	
	21,667

	Ипотечни кредити - текуща част
	
	4,210
	
	2,358

	Всичко
	
	
	
	37,697
	
	24,025


11. Имоти, машини и оборудване
	
	Компютри и софтуер
	Транспортни

средства
	Оборудване и други
	Общо

	
	(хил. лв.)
	(хил. лв.)
	(хил. лв.)
	(хил. лв.)

	Отчетна стойност
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Салдо към 1 Януари 2006
	2
	29
	3
	34

	Придобити
	-
	-
	-
	-

	Отписани 
	-
	(29)
	-
	(29)

	Трансфери
	-
	-
	-
	-

	Салдо към 31 Декември 2006
	2
	-
	3
	5

	
	
	
	
	

	Амортизации и загуби от обезценка
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2006
	1
	10
	1
	12

	Амортизационна квота за периода 
	1
	1
	1
	3

	Отписани
	-
	(11)
	-
	(11)

	Салдо към 31 Декември 2006
	2
	-
	2
	4

	
	
	
	
	

	Балансова стойност
	
	
	
	

	Към 1 Януари 2006 
	-
	19
	2
	21

	Към 31 Декември 2006
	-
	-
	1
	1


12. Други активи
	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания по съдебни спорове
	
	217
	
	-

	Разходи за бъдещи периоди
	
	2
	
	1

	Други
	
	1
	
	2

	Всичко
	
	
	
	220
	
	8


13. Задължения по облигационни заеми
Към 31 декември 2006 година Дружеството има сключени договори за облигационни заеми, при следните задължения:

Договорни условия:

· Договорена сума - 1,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срокът на облигационния заем, считано от датата на издаване на емисията 17.01.2005 е 36 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
Договорни условия:

· Договорена сума – 3,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срокът на облигационния заем, считано от датата на издаване на емисията 22.04.2005 е 36 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
Договорни условия:

· Договорена сума - 4,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срокът на облигационния заем, считано от датата на издаване на емисията 05.08.2005 е 36 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
Договорни условия:

· Договорена сума - 6,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срокът на облигационния заем, считано от датата на издаване на емисията 12.05.2006 е 60 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
	
	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Нетекуща част
	
	27,323
	
	15,556

	Текуща част
	
	525
	
	2,024

	Всичко
	
	
	
	27,848
	
	17,580


14. Задължения по банкови заеми
	Към 31 декември 2006 година Дружеството има сключени договори за банкови кредити, при следните задължения:

Договорни условия:

· Кредитен лимит – 3,500 хил. евро, като кредитната линия се ползва изцяло или на части;

· Лихвата се начислява ежедневно върху дебитното салдо по заемната сметка и е платима ежемесечно на 25 (двадесет и пето) число на съответния месец;

· Съгласно условията на договора, срокът за погасяване на всички дължими суми по кредита е 15.01.2006 г.;

· Обезпечение – особен залог учреден по реда на Закона за особените залози на вземания на дружеството, произтичащи от договори за финансиране на проекти, обезпечени с ипотека.


Договорни условия:

· Кредитен лимит – 4,000 хил. евро, като кредитната линия се ползва изцяло или на части;

· Лихвата се дължи и заплаща ежемесечно на 20 (двадесето) число на съответния месец;

· Съгласно условията на договора, срока за погасяване на всички дължими суми по кредита е 23.03.2007 г.;

Обезпечение – особен залог учреден по реда на Закона за особените залози на вземания на дружеството, произтичащи от сключени договори за кредит, обезпечени с ипотека.
	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Банкови заеми – нетекуща част
	
	2,306
	
	2,552

	Банкови заеми – текуща част
	
	4,224
	
	-

	Всичко
	
	
	6,530
	
	2,552


15. Задължения по търговски заеми

	
	Към 31 декември 2006 година Дружеството има сключени договори за паричен заем, при следните задължения:

Договорни условия:

· Договорена сума – 1,000 хил. евро;

· Всички изчисления на лихва, главница и наказателна лихва се правят въз основа на година от 360 дни, съставена от 12 месеца по 30 дни всеки;
· Съгласно условията на договора, срока за погасяване на всички дължими суми по заема е 29.04.2007 г.


Договорни условия:

· Договорена сума – 350 хил. евро;

· Всички изчисления на лихва, главница и наказателна лихва се правят въз основа на година от 360 дни, съставена от 12 месеца по 30 дни всеки;
Съгласно условията на договора, срока за погасяване на всички дължими суми по заема е 07.07.2007 г.
	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Търговски заеми – текуща част
	
	2,747
	
	3,990

	Всичко
	
	
	2,747
	
	3,990


16. Други кредитори

	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Задължения към доставчици
	
	5
	
	4

	Данъчни задължения
	
	28
	
	-

	Други
	
	1,196
	
	223

	Всичко
	
	
	1,229
	
	227


17. Емитиран акционерен капитал

Основният капитал е представен по неговата номинална стойност и съответства на актуалната му съдебна регистрация. Към 31 Декември 2006 г. основният капитал е в размер на 1,000 хил. лева,  разпределен в 10,000 /десет хиляди/ броя обикновени, налични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 100 /сто/ лева всяка.

18. Задбалансови задължения и ангажименти
Активи се залагат като обезпечение по привлечени средства.

	
	
	
	
	
	2006
	
	2005

	
	
	
	
	
	(хил. лв.)
	
	(хил. лв.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания, във връзка с привлечени средства
	
	30,347
	
	17,503

	по емисии облигации
	
	
	
	
	

	Вземания във връзка с привлечени средства
	
	7,424
	
	2,552

	по банкови заеми
	
	
	
	
	
	

	Всичко
	
	
	37,771
	
	20,055


19. Свързани лица
	(хил. лв.)
	
	
	2006

	
	
	
	
	
	

	Свързани лица
	Баланс
	
	Актив
	
	Пасив

	Кредитекс ООД
	Други кредитори
	
	      
	 1,051

	Ти Би Ай Еф Файненшъл Сървис
	Търговски заеми
	
	-      
	
	2,747

	ЗПАД Булстрад
	Други дебитори
	
	          1
	
	-    

	ЗПАД Булстрад
	Други кредитори
	
	-
	
	     63


	(хил. лв.)
	
	
	2006

	
	
	
	
	
	

	
	Отчет за доходите
	
	Приход
	
	Разход

	Кредитекс ООД
	Приходи от лихви
	
	1
	
	-

	ЗПАД Булстрад
	Други приходи
	
	16
	
	-

	ЗПАД Булстрад
	Разходи за лихви
	
	-
	
	5

	Ти Би Ай Кредит ЕАД
	Разходи за лихви
	
	-
	
	85

	Ти Би Ай Файненшъл Сървис
	Разходи за лихви
	
	-
	
	132

	Милена Колева Ботева
	Разходи за заплати
	
	-
	
	38

	Валентин Ангелов Гълъбов
	Разходи за заплати
	
	
	
	2

	Милка Христова Велева
	Разходи за заплати
	
	
	
	2

	Христо Димитров Гиргинов
	Разходи за заплати
	
	
	
	2

	Кредитекс ООД
	Разходи за лихви
	
	-
	
	22

	Кредитекс ООД
	Други оперативни разходи
	
	-
	
	2

	Ти Би Ай Инвест ЕАД
	Други финансови разходи
	
	-
	
	125

	
	 - признат на текущ разход
	
	-
	
	40

	
	 - разсрочен
	
	-
	
	85

	Ти Би Ай Консултинг ЕООД
	Други финансови разходи
	
	-
	
	11

	
	 - признат на текущ разход
	
	-
	
	5

	
	 - разсрочен
	
	-
	
	6


	(хил. лв.)
	
	
	2005

	
	
	
	
	
	

	Свързани лица
	Баланс
	
	Актив
	
	Пасив

	Кредитекс ООД
	Ипотечни кредити
	
	230
	
	-

	Кредитекс ООД
	Други кредитори
	
	-
	
	80

	ЗПАД Булстрад
	Комисиони
	
	1
	
	-

	Валентина Николова Цонева
	Ипотечни кредити
	
	12
	
	-

	Кредитекс ООД
	Облигационни заеми
	
	-
	
	489

	Кредитекс ООД
	Лихви по облигационни заеми
	
	-
	
	14

	Ти Би Ай Файненшъл Сървис
	Търговски заеми
	
	-
	
	3,991

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	(хил. лв.)
	
	
	2005

	
	
	
	
	
	

	
	Отчет за доходите
	
	Приход
	
	Разход

	Кредитекс ООД
	Приходи от лихви
	
	36
	
	-

	Валентина Николова Цонева
	Приходи от лихви
	
	2
	
	-

	ЗПАД Булстрад
	Други приходи
	
	7
	
	-

	ЗАД Булстрад Живот
	Разходи за лихви
	
	-
	
	17

	Валентина Николова Цонева
	Разходи за заплати
	
	-
	
	42

	Кредитекс ООД
	Разходи за лихви
	
	-
	
	32

	Ти Би Ай Еф Файненшъл Сървис
	Разходи за лихви
	
	-
	
	246

	Ти Би Ай Инвест ЕАД
	Други финансови разходи
	
	-
	
	88

	
	 - признат на текущ разход
	
	-
	
	21

	
	 - разсрочен
	
	-
	
	67

	Ти Би Ай Консултинг ЕООД
	Други финансови разходи
	
	-
	
	12

	
	 - признат на текущ разход
	
	-
	
	4

	
	 - разсрочен
	
	-
	
	8


21. Събития настъпили след датата на баланса

На 15.01.2007 г. е подписан анекс към договор за банков кредит от 15.12.2004 г. за удължаване на крайния срок за погасяване на всички дължими суми до 15.01.2008 г.
На 19.03.2007 г. е подписан анекс към договор за банков кредит от 23.03.2006 г. за удължаване на крайния срок за погасяване на всички дължими суми до 23.03.2008 г.
Подписан на 12 Януари 2007:
	Милена Ботева
	
	
	
	Иван Костадинов

	Изпълнителен директор
	
	
	
	Главен счетоводител
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