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I. РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. СЪСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВИ
1. ПРЕДМЕТ НА ДЕЙНОСТ НА ДРУЖЕСТВОТО
“ФеърПлей Интернешънъл” АД е изцяло частна българска компания със седалище в град София. Дружеството развива дейност в следните направления:

· Инвестиции в жилищно строителство в елитните райони на гр. София; 

· Инвестиции в строителството, обзавеждането и управлението на хотели и самостоятелни жилищни сгради с хотелско обслужване (апартмънт хаузис);

· Инвестиции в строителството, обзавеждането, управлението и отдаването под наем на ваканционни селища в известните български морски и планински курорти;

· Инвестиции в строителството на търговски и промишлени площи;

· Туроператорски и туристически услуги, управление на имоти

· Реконструкция и обновяване на всякакви типове сгради;

· Обзавеждане на жилища, търговски, промишлени и други специализирани площи.

· Инвестиции в селскостопански земи

Основната услуга, която е покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, се доразвива и променя през последните години като се акцентира и върху управлението на недвижимите имоти.

Дружеството е завършило следните жилищни и хотелски сгради и комплекси в гр. София:

Жилищни комплекси от затворен тип
Миникомплекс “Изток”







Миникомплекс “Борово”

Жилищни сгради



Жил. блок ул. Феликс Каниц”, Център







Жил. блок ул. “Златовръх”, кв. Лозенец







Еднофамилна къща, кв. Драгалевци

Жилищни сгради с хотелско обслужване
Апартмънт хаус “Изток”

Хотели и хотелски комплекси

Хотел “Кристал Палас”, Център







Хотелски комплекс “Грийнвил”, Лозенец

                                                                       Хотел „Арена ди Сердика”
Административни сгради

Административна сграда на „ФеърПлей Интрнешънъл”

Срещу Дружеството или негово дъщерно дружество не са завеждани искови молби за откриване на производство по несъстоятелност.

През 2006 година „ФеърПлей Интернешънъл” АД отново получи награда  за дейността си в строителството. След като през 2004 година бе наградена сградата на хотел „Кристал Палас”, в категория „Градски хотел”, през 2005 призът „Сграда на годината” получи „Миникомплекс Борово” в категория „Жилищна сграда, 2006 в категория „Ваканционни комплекси” наградата взе курортен комплекс „Санта Марина”.
2. КРАТКА ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА ЗА ДРУЖЕСТВОТО

“ФеърПлей Интернешънъл” е учредено през м. юли 1993 г. като Дружество с ограничена отговорност. Съдружници са Анна Петрова Стоянова и Марио Захариев Захариев. Дружеството е основано с капитал 50,000 лв., разпределени в 100 дяла с номинална стойност от по 500 лв. всеки. 

С Решение № 7 от 06.11.2002 г. на СГС, Дружеството вписва увеличение на капитала от  500,000 лева на 3,720,000 лева, от които 3,217,400 лева – непарична вноска. Вписва се като съдружник ”Стокс Корпорейшън”, Панама, представлявано от Камен Петров Каменов. Дружество се преобразува от дружество с ограничена отговорност на акционерно дружество 

С Решение № 8 от 11.07.2003 г. на СГС Дружеството увеличава капитала си от 3,720,000 лева на 4,715,000 лева, чрез издаване на нови 995,000 броя обикновени, поименни акции с право на глас, всяка с номинална стойност 1 лев.Увеличението е извършено с непарична вноска – вземане на стойност 995,000 лева.

С Решение № 9 от 12.12.2003 г. на СГС, Дружеството увеличава капитала си от 4,715,000 лева на 5,731,000 лева, чрез издаване на нови 1,016,000 броя обикновени, поименни акции с право на глас, всяка с номинална стойност 1 лев. Увеличението е извършено с непарична вноска – апорт на търговско предприятие на ЕТ „Марио Захариев Захариев”, вписан като търговец по ф.д. № 14602/1992 г. по описа на СГС на стойност 1,016,000 лева.

С Решение № 13 от 17.12.2004 г. на СГС, Дружеството увеличава капитала си от 5,731,000 лева на 11,208,100 лева, чрез издаване на нови 5,477,100 броя обикновени поименни акции с право на глас всяка с номинална стойност 1 лев. Увеличението на капитала се извършва с непарична вноска/вноска на парични вземания/.

С Решение №15 от 21.12.2006 г. на СГС, ФО по ф. д. № 18066/1993г. е вписал увеличаване на капитала на дружеството от  11 208 100 (единадесет милиона двеста и осем хиляди и сто) лева на 26 367 553 (двадесет и шест милиона триста шестдесет и седем хиляди петстотин петдесет и три)  лева.

3. СТРУКТУРА НА УПРАВЛЕНИЕ НА „ФЕЙРПЛЕЙ ИНТЕРНЕШЪНЪЛ”АД. 

“ФеърПлей Интернешънъл” АД е с едностепенна система на управление и се представлява от Съвет на директорите.

Членове на Съвета на директорите са:

	1. Марио Захариев Захариев
	Председател на СД и Изпълнителен директор

	2. Анна Петрова Захариева
	Член на СД и Изпълнителен директор

	3. Дора Иванова Цолова

4. Милена Марио Захариева                   
	Член на СД

Член на СД


3. ОРГАНИЗАЦИОННА СТРУКТУРА НА „ФЕЪРПЛЕЙ ИНТЕРНЕШЪНЪЛ” АД
Дружествата, представляващи икономическата група на „ФеърПлей Интернешънъл” АД са следните: 

1. „АГРОВИН ПРОДУКТ” ЕООД - Дялово участие 100%;

2. „АГРОСОРТ ВИЛИДЖ” ЕООД - Дялово участие 100%;

3. „ВАРНА ЛОДЖИСТИКС” АД - Дялово участие 50%;

4. „ЕКОВИН ПРОДУКТ” ЕООД  - Дялово участие 100%;

5. „ЕКОПЛАНТ ПРОДУКТ” ЕООД -  Дялово участие 100%;

6. „ПЛЕВЕН РИТЕЙЛ ЦЕНТЪР” ООД - Дялово участие 38%;

7. „ПРО –  АГРО” ЕООД - Дялово участие 100%;

8. „ПРОЕКТ 2002” ЕООД - Дялово участие 100%;

9. „РИМЕКС ОЙЛ” ЕООД - Дялово участие 100%;

10. „РИЪЛ ИСТЕЙТ СЪРВИС СЕНТЪР” ЕООД - Дялово участие 100%;

11. “ТЕХНОТРАНС ГЛОБЪЛ” ЕООД - Дялово участие 100%;

12. „ТРАКИЯ РИТЕЙЛ ЦЕНТЪР” ООД - Дялово участие 50%;

13. “ТУРИСТИНЖЕНЕРИНГ” ЕАД - Дялово участие 100%;

14. “ФЕЪРПЛЕЙ ИНТЕРНЕШЪНЪЛ ТРАВЕЛ И ТУРИЗЪМ” ЕООД - Дялово участие 100%;

15. “ФЕЪРПЛЕЙ КЪНСТРЪКШЪНС” ЕООД - Дялово участие 100%;

16. “ФЕЪРПЛЕЙ ПРОПЪРТИС МЕНИДЖМЪНТ” ЕООД - Дялово участие 100%;

17. „ФЕЪРПЛЕЙ КОНСУЛТИНГ” ЕООД - Дялово участие 100%;

18. „Ф П Бургас” ЕООД - Дялово участие 100%;

19. „АГРО ГРАМ” ООД - Дялово участие 98,78%;

20. „ИВАН РИЛСКИ ПРОПЪРТИС» ООД - Дялово участие 90,84%;

21. “ФЕЪРПЛЕЙ АГРАРЕН ФОНД” АД - Дялово участие 99,38%;

22. „ФЕЪРПЛЕЙ ПРОПЪРТИС” АДСИЦ - Дялово участие 73,73%;

23. „ФЕЪРПЛЕЙ РЕЗИДЕНШЪЛ ПРОПЪРТИС” АД - Дялово участие 84,16%.

4.  ПРОДУКТОВА ОРГАНИЗАЦИЯ НА ДРУЖЕСТВОТО
През годините “ФеърПлей Интернешънъл” АД натрупа богат опит в областта на строителството и обновяването главно на жилищни сгради. Към днешна дата “ФеърПлей Интернешънъл” АД изгражда жилищни, бизнес и хотелски комплекси. Голям успех и признание за резултатите от дейността на фирмата са следните награди и номинации:

2002 – Наградата „Сграда на Годината”, категория „Жилищни Сгради”, жилищен комплекс “Изток”, София;

2003 – Номинация за награда „Сграда на Годината”, категория „Жилищни Сгради”, жилищна сграда на ул. ‘Златовръх’, ж.к. Лозенец, София;

2004 – Наградата „Сграда на Годината”, категория „Градски Хотели”,  Бутик Хотел “Кристал Палас”, София;

2005 – Номинация „Сграда на Годината”, категория Градски Хотели, “Грийнвил” Хотел и Апартаментни Къщи, София;

2005 – Награда „Сграда на Годината”, категория „Жилищни Сгради”, жилищен комплекс “Борово”, София;

2006 – Награда „Сграда на Годината”, категория “Ваканционни комплекси”, ваканционно селище “Санта Марина”

“ФеърПлей Интернешънъл” АД е известна като пионерът в управлението на апартмънт хаузис в България. Също така “ФеърПлей Интернешънъл” АД бе фирмата, която построи първия напълно независим и охраняем комплекс от затворен тип със собствена градина в София. 

“ФеърПлей Интернешънъл” АД използва собствена техника, оборудване и транспорт за извършването на строително-ремонтните работи по инвестиционните си проекти.

5. ИНВЕСТИЦИОННИ ЦЕЛИ И СТРАТЕГИЯ НА ДРУЖЕСТВОТО
5.1. Инвестиционни цели на ФПИ
Инвестиционните цели на ФПИ са свързани с развитие на мащабни проекти целящи оптимално съчетание между доходност на инвестицията, естетика и функционалност на построените недвижмими имоти. 
5.2. Стратегията за постигане на инвестиционните цели
Посочените инвестиционни цели се постигат чрез:

· Опитен мениджърски екип и привличане на висококвалифицирани кадри в областта на строителството и инвестициите;

· Поддържане на дългогодишни партньорски отношения с доставчици и партньори в сферата на дейност на фирмата;

· Стремеж към придобиване на достатъчно големи парцели при изпълнението на оделни инвестиционни проекти;

· Оптимално застрояване, при което се търси максимизация на печалбата, без да се нарушава комфорта на клиентите;
6. АНАЛИЗ НА ФИНАНСОВИТЕ ОТЧЕТИ И РЕЗУЛТАТИТЕ ОТ ДЕЙНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО
6.1. Обобщени финансови отчети
Счетоводен баланс

в хил. лв.
	АКТИВИ
	2005
	2006
	ПАСИВИ 
	2005
	2006

	Нетекущи Активи 
	51 430
	123 321
	Собствен Капитал
	11 760
	28 299

	Текущи Активи 
	14 862
	8 441
	Нетекущи пасиви
	48 632
	86 866

	 
	
	
	Текущи пасиви
	5 900
	16 597

	ОБЩО АКТИВИ 
	66 292
	131 762
	ОБЩО ПАСИВИ
	66 292
	131 762


Отчет за приходи и разходи

	В хил. Лева
	2005
	2 006

	Приходи от дейността
	19 435
	24 819

	Нетни приходи от продажби
	19 006
	19 608

	Приходи от финансирания 
	2
	2

	Финансови   приходи
	427
	5 209

	 
	
	

	 Разходи за дейността
	19 179
	23 197

	Разходи по икономически елементи
	25 440
	13 128

	Финансови   разходи
	2 629
	5 503

	 
	
	

	Нетна печалба за периода 
	225
	1 379


6.2. Анализ на ликвидността

Към края на 2006 г. коефициентите за различните видове ликвидност – обща, бърза, незабавна и абсолютна - са под 1. През 2006 година ФПИ покрива своите разходи чрез собствени и привлечени средства. 
6.3. Анализ на вътрешните източници на ликвидност.
Коефициенти на ликвидност на „ФеърПлей Интернешънъл” АД
 за 2005 г. и 2006 г.
	ЛИКВИДНОСТ
	31.12.2005
	31.12.2006

	Обща ликвидност
	5,58
	0,62

	Бърза ликвидност
	2,67
	0,52

	Незабавна ликвидност
	1,22
	0,37

	Абсолютна ликвидност
	1,22
	0,25



Към 31.12. 2006 г. коефициентите на ликвидност бележат промяна  спрямо предходния период и достигат стойности под 1. За предходния отчетен период (31.12.2005 г.) общата и бързата ликвидност надхвърлят 1,5 и възлизат съответно на 5,58 и 2,67. Намаляването на всички показатели на ликвидност през 2006 г. се дължи главно на нарастване на дела на краткосрочните задължения, които в края на годината възлизат на 13 588 хил.лв.

· По отношение на текущите  активи:

В структурата на текущите активи най-висок дял имат паричните средства. Наличните парични средства и техни еквиваленти нарастват с 20% спрямо предходния период и към края на годината възлизат на 3 346 хил. лева. Основен източник са взаимоотношенията свързани с търговски контрагенти и постъпленията от заеми.
През отчетния период значително намаляват материалните запаси, поради трансформиране на незавършеното производство в произведена продукция.
Делът на вземанията в структурата на текущите активи нараства от 22% на 23%  и вземанията към края на 2006 година са в размер на 1 975 хил.лв. Те са формирани основно от вземания от клиенти и доставчици.
· По отношение на текущите пасиви:
Най-голям дял в текущите задължения 73% имат други краткосрочни задължения, които към края на годината са 9 926 хил. лв. Това е невнесения капитал в едно от дъщерните дружества на ФПИ („ФеърПлей Аграрен Фонд”АД) на стойност 9926 х. лв.


Това ни дава основание да смятаме, че въпреки по-ниските стойности на коефициентите за ликвидност, дружеството е способно да покрива текущите си задължения с наличните текущи активи без да изпитва затруднения. 
6.4. Анализ на външните източници на ликвидност


Към края на 2006 г. привлеченият капитал  на дружеството се формира главно от задължения към финансови предприятия в размер на 27 557 хил.лв., издадените облигационни емисии от дружеството в размер на 23 666 хил. лева и задълженията по търговски заеми в размер на 24 870 хил.лв.

Външните източници на парични средства са подробно пояснени в точка „Анализ на капиталови ресурси”.


Бъдещите промени в ликвидността на дружеството са свързани с очакванията включването на допълнителни източници на доходи под формата на наеми. 

6.5. Анализ на капиталовите ресурси
През изминалата 2006 г. дружеството увеличи собствения си капитал от 11 208 хил. лв. на 26 368 хил.лв. с апорт на вземане в размер на 15 159 х. лв.

Към края на 2006 година капиталовите ресурси на дружеството се променят с получените банкови заеми и увеличението на капитала. 

Основният риск свързан със задълженията е плаващият лихвен процент, който е обвързан с равнищата на 6 месечния euribor. През 2006 година той бележи постоянен ръст. Тази тенденция може да се запази и през 2007 година, което ще доведе до по-високи разходи за лихви.  Към края на 2006 г. разходите за лихви възлизат на 3 805 хил.лв. 

Към 31.12.2006 г. съотношението Дълг/Собствен капитал е 366%.
6.6. Анализ на резултатите от дейността

Резултатите от дейността на дружеството са представени в следната таблица:
	в хил. лева
	31.12.2005
	31.12.2006

	Общо приходи от дейността 
	19 435
	24 819

	Общо разходи за дейността 
	19 179
	23 197

	Нетна печалба 
	225
	1 379


· Анализ на приходите


Приходите от дейността през 2006 година са съставени основно от приходи от продажба на продукция – 9 138 хил.лв. През отчетния период значително нарастват в абсолютен размер приходите от продажба на стоки - от 416 хил. лв. през 2005 г. на  3053 хил.лв. Сериозен ръст бележат и приходите от финансови операции, които през отчетния период нарастват почти 41 пъти  – от 93 хил.лв. на 3 853 хил.лв. през 2006 г. Това се дължи на разликата между отчетната и справедливата стойност при апорта на дълготрайни материални активи.
· Анализ на разходите
Общата стойност на разходите за дейността през отчетния период възлиза на 23 197 хил.лв. Разходите по икономически елементи през 2006 г. намаляват почти два пъти спрямо техния размер през 2005 г., което се дължи главно на намаляването на разходите за материали и разходите за външни услуги. 

В общата стойност на разходите за дейността основен дял заемат разходите за материали и външни услуги, както и изменения на запасите от продукция и незавършено производство.  


Към 31.12.2006г. крайният финансов резултат е печалба в размер на 1 379 хил.лв. 
7. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ВАЖНИ СЪБИТИЯ, НАСТЪПИЛИ СЛЕД ГОДИШНОТО СЧЕТОВОДНО ПРИКЛЮЧВАНЕ

На 16.03.2007 г. дружеството е сключило договор за банков кредит със Стопанска инвестиционна банка в размер на EUR 3 000 000 (три милиона евро)  Кредитът е за инвестиционни цели, с кран срок за издължаване до 30.09.2007 г. Годишният лихвен процент е 7,75% и е фиксиран за целия период на кредита.

През февруари 2007 година ФПИ придоби още 50% от дяловете на „Проект 2002” ЕООД, в резултат на което се превърна в едноличен собственик на компанията.
8. ПЕРСПЕКТИВИ ЗА РАЗВИТИЕ НА ФПИ
През 2006 година „ФеърПлей Интернешънъл” АД придоби дялове в четири нови компании създадени за изъплението на четири мащабни проекта. Както се вижда от таблицата по-долу 3 от проектите са свързани с изграждането на търговски площи, а един от тях с изграждането основно на складови площи. 
Участието на ФПИ в „Проект 2002” бе увеличено до 100% през 2007 година. Офис сградата в рамките на „Проект 2002” се очаква да бъде пусната в експлоатация през пролетта на 2007 година.  

	Наименование
	Сектор
	Начало проект
	Край проект
	Дял на ФПИ
	Дял
	Парцел (кв.м.)
	РЗП -проектни полезни (кв.м) 
	 

Прогнозна Инвестиция  (лв.)

	Варна Лоджистикс АД
	Складови площи
	Март.07
	2009/2010
	50%
	Общо
	132 500
	59 150
	80 000 000

	
	
	
	
	
	ФПИ
	66 250
	29 575
	40 000 000

	Плевен Ритейл Център ООД
	Търговски комплекси
	2007
	2008
	38%
	Общо
	36 515
	14 700
	24 800 000

	
	
	
	
	
	ФПИ
	13 876
	5 586
	9 424 000

	Тракия Ритейл Център ООД
	Търговски площи
	2007
	2009 /2010/
	50%
	Общо
	21 830
	23 700
	53 700 000

	
	
	
	
	
	ФПИ
	10 915
	11 850
	26 850 000

	Видин Ритейл Център ЕООД
	Търговски площи
	2006
	2009/2010
	100%
	Общо
	11 716
	14 000
	29 300 000

	
	
	
	
	
	ФПИ
	11 716
	5 320
	11 134 000

	Проект 2002 ЕООД 
	Офис площи
	2005
	2007
	100%
	Общо
	-
	6 455
	16 625 000

	
	
	
	
	
	ФПИ
	-
	6 455
	16 625 000


Изпълнението на проектите посочени в таблицата ще формира и инвестиционната програма на дружеството през 2007 година. Предвижда се финансиране със собствени и привлечени средства.
                                    Съвет на директорите на „ФеърПлей Интернешънъл” АД:

1. Марио Захариев – Председател на СД на дружеството и 

                                    Изпълнителен директор................................................................

2. Анна Захариева – Изпълнителен директор  ………………........
3. Дора Цолова –      Член на СД ......................................................
4. Милена Захариева – Член на СД .................................................
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