БАЛКАНСТРОЙ АД

ОТЧЕТ ЗА УПРАВЛЕНИЕТО

31 ДЕКЕМВРИ 2006


I. ОПИСАНИЕ НА ДЕЙНОСТТА
Дружеството е регистрирано в Република България. Основната му дейност включва:

· Консултантско – инженерингови услуги в областта на проучването, проектирането, строителството и реконструкцията на обекти с разнороден характер и предназначение – жилищно, търговско – административно, туристическо – развлекателно, промишлено и комуникационно, за опазване и възстановяване на околната Среда – екосъоръжения и инсталации за ограничаване на вредния ефект от природни замърсители, рекултивация на изкуствени насипи, диги, терени и др.     
· Производствените бази са оборудвани със съвременни машини и съоръжения за производство на дървен материал, алуминиева и дървена дограма, мебелно производство и изработка на стъклопакети, бетонови изделия. 
ЛИКВИДНОСТ

	ЛИКВИДНОСТ
	31.12.2005
	31.12.2006

	коефициент за текуща ликвидност 
	            0.97    
	            0.99    

	коефициент за бърза ликвидност
	            0.62    
	            0.67    

	коефициент за абсолютна ликвидност
	            0.04    
	            0.18    


За изтеклата 2006г. се наблюдава тенденция към подобряване на текущата и бърза ликвидност. Коефициентът за абсолютна ликвидност се увеличава значително, което се дължи на усвояването по разплащателна сметка на лимит по овърдрафт кредити изтичащи към 31.12.2006г.
Дружеството успява да проявява гъвкавост при намирането на финансиране, както и възможността винаги да има отпуснати кредитни линии на разположение.
КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ

Във връзка с поет ангажимент на “Балканстрой”АД по облигационен заем финансовия ливъридж  на дружеството да е до 75% на 17.10.2006г. е проведено ОС  на акционерите, на което е взето решение за увеличаване капитала на дружеството с 3 000 000,00 лева и към 31.12.2006г. “Балканстрой” АД е с капитал 15 000 000 лв., разпределен в 15 000 000 акции с номинална стойност 1 лев всяка една.
Структура на основния капитал 

	Акционери
	Дялово участие
	Брой 

Акции
(хил.бр.)
	Номинална стойност (хил.лв.)

	Калоянов и Каназирев инженеринг ООД
	79,885%
	11,982
	11,982

	Николай Георгиев Калоянов
	6,705%
	1,006
	1,006

	Йордан Иванов Каназирев
	6,705%
	1,006
	1,006

	Костадин Георгиев Калоянов
	6,705%
	1,006
	1,006

	
	100.0%
	15,000
	15,000


Към 31 декември 2006 г. Балканстрой АД притежава дялови участие в други дружества, както следва:

	Дружество
	Процентно участие
	Основен капитал в (хил. лв.)

	Мажоритарно участие

“Кулиното” АД

“Разлес” ООД 
	65.00%

50.00%
	10,952
5

	“Балканспорт” АД

“Мираж Инк.” АД                                                                                                                                                                        
	        80.00%
        75.00%                
	50
50

	 Стройкомерс 96 ООД
	99,41%
	5

	“ББГ и Ко” АД
	70.00%
	50

	Техногипс ЕАД
	100,00%
	50

	“Б.Б. сервиз” ООД
	57.77%
	6

	“Места 99” ООД

“България холидеиз”ЕООД                                                                                                                                                                                                            
	60.00%

100.00%
	5
4,000

	
	
	15,173


	Значително влияние
	
	

	“Фибран България” АД
	33.00%
	7,000

	“Сан Стефано Пропърти Дивелопмънт” АД

“Инвестиционно консултантска компания” АД
	35.50%

25.00%
	900
50

	
	
	7,970

	
	
	

	Малцинствено участие
	
	

	ОББ Балансиран фонд
	2.78 %
	3,910

	
	
	3,910


Дружеството финансира строителните си проекти чрез привличане на краткосрочни и дългосрочни заеми предимно от ОББ АД, както и разчита на собствени средства и инвестиционни аванси от договорените продажби.

На 07.03 2006 година Съветът на директорите на Балканстрой АД, Разлог на основание Чл. 206, ал. 6 ТЗ обявява издаването на емисия облигации при следните условия:Издател: Балканстрой АД, размер на сключения облигационен заем: EUR 5,000,000, брой на облигациите и единична емисионна стойност на една облигация EUR 1000, вид на облигациите: обикновени, безналични, поименни, свободно прехвърляеми, необезпечени, лихвоносни.

РЕЗУЛТАТИ ЗА ТЕКУЩИЯ ПЕРИОД
През 2006г. “Балканстрой” АД отчита добри  резултати. Те са резултат на затвърдените позиции на дружеството в бранша и спечелването на големи строителни обекти. Големите обекти дават възможност за оптимизиране на разходите и за по – дългосрочно планиране на инвестициите.
ОТЧЕТ ЗА ДЕЙНОСТТА НА БАЛКАНСТРОЙ АД ЗА 2006 ГОД.

Балканстрой АД през 2006 год. е реализирал приходи в размер на 83,549 хил. лв. в сравнение с 2005 год. увеличението е 20 %. Приходите от основната дейност /строителство/ на дружеството са в размер на 74,758 хил. лв., от продажба на стоки е реализиран приход в размер на 1,356 хил. лв., от услуги 861 хил. лв., от продажба на ДМА , материали и други приходи в размер на 6,574 хил. лв. 

Счетоводната печалба на Балканстрой АД е в размер на 3,422 хил. лв. Съотношението собствен капитал – сума на пасива е 23 % , което означава на практика, че дружество работи с 77 % привлечени средства.

В 2006 год основния капитал на Балканстрой АД беше увеличен от основните акционери на 15,000 хил. лв. Съдебното решение за увеличението на капитала е от 06.02.2007 г. 

През 2006 год беше емитирана облигационна емисия в размер на 5,000 хил. евро, с доходност шест месечен euribor + 4% , която беше успешно пласирана на първичния пазар, в последствие през месец септември емисията беше успешно качена за търговия на Българска фондова борса – София АД на неофициалния пазар на облигации. 
Към 30 Април 2006 год от актива на Балканстрой АД беше продаден хотел България на дъщерното дружество България Холидейс ЕАД. Приходите от дейността на хотела за четиримесечието са в размер на 733 хил. лв.
Балканстрой АД към основната си дейност строителство е развил спомагателни производства и автопарк със строително-пътни машини, самосвали, бетоновози и др с което е  получен напълно завършен цикъл на строителството.

В средата на годината част от активите на Балканстрой АД – машини и транспортни средства в размер на 2,392 хил. лв. бяха продадени на дъщерната фирма Стройкомерс 96 ООД , с което се сложи начало на преструктурирането на Балканстрой АД. 

В 2006 год. бяха завършени няколко голями обекта с инвеститори Фронт сайд, Н-Инвест ЕООД, Европа ВН ЕООД, Александра Груп Холдинг ЕООД, Пилко ЕООД, Еврохарт ЕООД. 

В строителната програма за 2006 год бяха стартирани и нови обекти на следните инвеститори Банско пропърти партньр, Неон трейдинг, Етап адрес АД, Бояна недвижими имоти ЕООД, Риск инженеринг ЕООД, Сивър сити ООД, Сан-Стефано пропърти деволпмент АД. 

II. Важни събития, настъпили след годишното счетоводно приключване

Не са настъпили важни събития след годишното счетоводно приключване.

III. Важни научни изследвания и разработки

Дейността на “Балканстрой” АД не е свързана с извършването на научни изследвания и разработки.

IV. ПРЕДВИЖДАНО РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

Бъдещите планове за инвестиции и финансов растеж на дружеството са водени от следните цели, които ръководството си е поставило за 2007г.: 
1. Ръст на приходите от продажби и на печалбата на база сключени договори от 20%

2. Технологично обновяване на съществуващите производства на строителни материали и заемане на 12 – 15 % пазарен дял при продажбите на основни материали в бранша

3. Инвестиции в нови производствени мощности за строителния отрасъл на стойност над 35 милиона евро

4. Удвояване на инвестициите в недвижими имоти 

Предприети са действия насочени към развитие и разширяване на бизнеса в следните области:  строителство, производство на строителни материали, управление на недвижими имоти, туристически услуги, финансово-правни услуги, строителна механизация и автотранспорт, таксиметрови превози
V. ПРОМЕНИ В ЦЕНАТА НА Акциите на ДРУЖЕСТВОТО 
акции на дружеството не са листвани на капиталовия пазар и не са търгувани, поради което няма промяна в цената им.
VI. Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по чл. 94, ал. 2, т. 3 ЗППЦК: 

През 2006г. се работеше усилено за подобряване правната, институционална и регулативна рамка на корпоративното управление. Работеше се по подобряване отношенията между участниците в системата за управление, а именно: акционери, кредитори, служители и другите заинтересовани лица.
УПРАВЛЕНИЕ
Дружеството е с едностепенна система на управление съгласно Търговския закон в Република България. 
Към 31 декември 2006 г. в Съвета на директорите участват:

Николай Георгиев Калоянов 

Йордан Иванов Кeназирев 
Костадин Георгиев Калоянов 
С решение № 501/06.02.2007 г. са вписани като членове на Съвета на директорите и:

Красимир Димитров Борилов 

Тошко Георгиев Колев 
Ръководството на “Балканстрой” АД е предприело действия насочени към разширяване на дейността и промяна на структурата на дружеството. Тези действия са продиктувани от желанието ни за по–гъвкаво управление съобразено с изискванията на ISO 9001:2000 и поставяне на всяко едно от звената в пазарни условия. Общото финансиране на тези звена позволява по-лесно управление на паричните потоци, но на заден план остава оценката за тяхната икономическа ефективност. Ето защо през 2006г започна преструктуриране чрез създаване на дъщерни дружества и участия в предприятия по обособен вид дейност. 
МЕРКИ ПО ОТНОШЕНИЕ НА Съвета на директорите
· Избрани бяха двама нови членове на Съвета на директорите с необходимата професионална квалификация, която да гарантира, че е налице нужния разностранен опит и познания за вземане на ефикасни и обосновани решения.

· Заседанията на Съвета на директорите бяха провеждани по предварително утвърден график, което да осигурява участието на всички или на по-голяма част от членовете.

· Материалите за заседанията бяха предварително представяни на членовете на Съвета на директорите.
· В дневния ред на заседанията на Съвета на директорите са утвърждавани плановете за работа, политика по отношение на риска, системите на финансов контрол, разкриване на информация и др.
МЕРКИ С ЦЕЛ Защита правата на акционерите
· Своевременно предоставяне при поискване на вярна, изчерпателна и по същество информация на акционерите в отговор на техни въпроси относно икономическото и финансово състояние и търговска дейност на дружеството.

· Всички акционери имат възможност да участват на общите събрания, да гласуват и да правят предложения по всички въпроси от дневния ред.

· Всички акционери имат равно право на участие в разпределението на печалбата на дружеството, пропорционално на притежаваните от тях акции.
МЕРКИ С ЦЕЛ Прозрачност, своевременно и точно разкриване на информацияТА
· Представяне на задължителните годишен и тримесечни финансови отчети в предвидените от ЗППЦК изчерпателност и срок.
· Публикуване на годишния отчет за дейността на дружеството.
· Предоставена бе в публичното пространство важна информация, засягаща промени в управлението, членовете на Съвета на директорите, структурата и политиката на корпоративното управление.
· Изготвяне на всички финансови отчети съгласно изискванията на Международните счетоводни стандарти.
· Използване на достъпен и разбираем език във всички материали, предназначени за акционерите или потенциалните инвеститори.
· Своевременно представяне на междинните отчетите на Комисията за финансов надзор и Българска фондова борса.
· Годишният отчет е одитиран от независим одитор избран от Съвета на директорите.
Балканстрой АД полага грижата инвеститорите да имат бърз, равен за всички и икономичен достъп до информацията, необходима за вземане на инвестиционни решения.
МЕРКИ ПО ОТНОШЕНИЕ ОценкаТА на програмата за добро корпоративно управление
· Следене на тенденциите в теорията и практиката в областта на корпоративното управление.

· Текущо адаптиране на правилата за добро корпоративно управление към динамичния свят на капиталовите пазари тяхното осъвременяване в съответствие с водещите тенденции и добри практики на корпоративно управление.

Изпълнителен директор:
/инж. Н. Калоянов/
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