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  АКТУАЛИЗАЦИЯ





на

РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ

на “Албена”АД 

съгласно 

Наредба 2 от 17.09.2003г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа

Регистрационният дукумент съдържа актуализирана информация за емитента на ценни книжа, необходима за вземане на инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с емитента и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ преди да вземат решение да инвестират 

Лица, които носят отговорност за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в регистрационния документ, съответно за част от информацията в него:

Изпълнителен директор                           Главен счетоводител

                               ………………                                         ……………….

К.к. Албена

30.03.2007
/гръб на заглавната страница/

I. Съдържание на регистрационния документ:

1. Данни за членовете на управителните и на контролните органи, консултантите и одиторите на емитента. Отговорност за изготвяне на регистрационния документ.

2. Основна информация.

3. Информация за емитента

4. Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи


5. Членове на управителните и контролни органи, висш ръководен състав и служители.

6. Акционери със значително участие. Сделки със свързани (заинтересовани) лица. 

7. Финансова информация.

8. Допълнителна информация.

II. Информация за времето, мястото и начина , по който инвеститорите могат да получат регистрационния документ:

Адрес: к.к.Албена, Централно управление, офис 202
Телефон: 0579 / 6 23 21, 0888 510 446
E-mail: ivest@albena.bg  

Работно време: 08:30 – 12:30, 13:30 – 17:30,  всеки работен ден без събота и неделя

Лице за контакти: Марияна Петкова
III. Важна информация: Инвестирането в ценни книжа е свързано с рискове /виж раздел 2.2. от регистрационния документ/.  

РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ 

на "Албена"АД 

1. Данни за членовете на управителните и контролни органи, прокуристите, консултантите и одиторите на емитента. Отговорност за изготвяне на регистрационния документ. 

1.1. Име и функции на членовете на управителния и на контролния орган. 


Ивелина Грозева – Председател на борда на директорите


Радосвет Радев – Зам.председател на борда на директорите


Красимир Станев – Изпълнителен Директор


Иван Калинков – Член на СД


Маргита Тодорова – Член на СД 


Жельо Стайков – Член на СД

1.2. Наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които “Албена” АД има трайни отношения, както и на правните консултанти. 

А/ Основни банки:

· ТБ “Биохим” – София, ул. “Иван Вазов”№ 1,  регионален клон Варна, 

· БПБ - София, обслужващ клон Добрич, 

· СЖ “Експресбанк” АД, клон Транспортна 

· ДСК  ЕАД – Варна, бул.”Вл.Варненчик” 53-55

Б/ Инвестиционен посредник:

    “Булброкърс” АД – София, ул. “Иван Вазов” № 30

В/ Правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения:

· Мария Димитрова Монева  от гр. Добрич - адвокат от Добричка адвокатска колегия ;

· Силвия Лазарова Кирякова  от гр. Добрич – адвокат от Варненска адвокатска колегия;

· Живко Иванов Желязков  от гр. София, адвокат от Добричка адвокатска колегия. 

· Милена Валентинова Томова от гр.Добрич, адвокат от Варненска адвокатска колегия.

1.3. Наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години. 

2003г. и 2004 г.и 2005 и 2006 г. одита  на  дружеството  е  възложен  на “ПрайсуотърхаусКупърс Одит”  ООД, с адрес гр.София, бул.”Мария Луиза” 9-11,  което е с дългогодишен опит в изготвяне на финансови отчети по международните стандарти за финансови отчети.  

1.4. Имената на лицата, отговорни за изготвянето на регистрационния документ или на отделни части от него, както и декларация от същите:
Красимир Веселинов Станев, Изпълнителен директор на “Албена”АД и Елена Антонова Атанасова, в качеството си на Главен счетоводител на дружеството, декларираме, че при изготвянето на  регистрационния документ сме положили необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото ни е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.





ДЕКЛАРАТОР:





/Изп.Директор–Красимир Станев/. ……………….





/ Гл.Счетоводител – Елена Атанасова /……………

2. Основна информация.

2.1.Систематизирана финансова информация за последните три години;
	Финансови показатели
	2004
	2005
	2006

	Приходи от основна дейност /хил.лв./
	78 563
	82,889
	88 502

	Печалба от основна дейност /хил.лв./
	18 446
	19 879
	16 158

	Нетна печалба от дейността /хил.лв./
	16 223
	17 174
	15 587

	Нетна печалба за периода на акция /лв./
	3.91
	4.14
	3.76

	Сума на активите /хил.лв./
	315 828
	333 170
	387 406

	Нетни Активи /хил.лв./
	220 128
	235 481
	260 272

	Акционерен капитал /хил.лв./
	4 273
	4 273
	4 273

	Брой акции
	4 273 126
	4 273 126
	4 273 126

	Дивидент на акция /лв./
	0.40
	
	

	Доход на акция с намалена стойност /лв./
	3.91
	4.14
	3.76


Акционерният капитал на дружеството е в размер на 4 273 хил.лв., разпределен в 4,273,126 броя обикновени акции, всяка с номинална стойност 1 лев. Емитираните акции са напълно платени. През януари 2003 г. “Албена” АД обратно изкупува 128,000 броя собствените акции.
2.2. Рискови фактори

Дейността на Дружеството е изложена на редица рискове, включително и на ефекта от измененията на валутните курсове и лихвените проценти. Ръководството контролира глобалното управление на риска и има за цел да намали евентуалните неблагоприятни ефекти върху финансовия резултат.
· Валутен риск
Дружеството работи в България и, тъй като българският лев е ефективно фиксиран към еврото, то е изложено на валутен риск, произтичащ от получени заеми и покупки или продажби, деноминирани във валути, различни от еврото.  Валутните рискове са наблюдавани внимателно, с цел осигуряването на ефективно управление на риска.
· Лихвен риск

Политиката на Дружеството е да сключва договори за заем при лихвен процент, фиксиран към пазарния, например EURIBOR, и експозициите се следят регулярно

· Кредитен риск

Дружеството  има разработена и внедрена политика, която гарантира, че продажбите на услуги се извършват на клиенти с подходящ кредитен рейтинг.

· Ликвиден риск

Поради сезонния характер на основната дейност, Дружеството има за цел да поддържа гъвкавост във финансирането, като запазва на разположение задължителните кредитни линии.

· Специфични за дейността рискови фактори са свързани с глобалните икономически показатели на основните страни – пазари. 
3. Информация за емитента


3.1.Данни за емитента, историческа справка и развитие;

А/наименование “АЛБЕНА” АД – не е имало промени
Б/парт.№30, том 1, стр.132 по ф.д. № 473/90г. по описа на ДОС

   ЕИК   834025872 

В/ С Решение на Комитета по туризъм №2/24.04.1990г. се прекратява ТК”Балкантурист”-Албена и се образува ДФ “Албена”-Албена, а със съдебно решение №994/05.05.1997г.  дружеството се преобразува от ЕАД в АД.

Г/Дружеството е учредено в Република България,седалище гр.Балчик, к.к.Албена и адрес на управление: к.к.Албена, Административна сграда

E-mail: office@albena.bg
Web-site:  www.albena.bg


3.2. Преглед на направените инвестиции;

В следната таблица е представена информация за направените разходи за инвестиции по години:









         Хил.лв

Инвестиции



2004

2005

2006
Материални активи
           20943
           27194
           45635
Нематериални активи

   162    
    -                     468
Дълг.финансови активи
 
  1429

 2436

 1692
Сбор:




22534
           29630
           47795 
Дългосрочните финансови активи за 2004 г. включват придобити акции в следните дружества:

· “Бялата лагуна” ЕАД

· “Албена Инвест Холдинг” АД

· “Екофрукт” ООД

Дългосрочните финансови активи за 2005 г. включват придобити акции в следните дружества:

· “Еко Агро” АД

·  “Екофрукт” ООД

· “Тихия кът” АД

· “Здравно учреждение Медика-Албрна” АД

Дългосрочните финансови активи за 2006 г. включват придобити акции в следните дружества:

· “Еко Агро” АД

·  “Екоплод” ООД

· “Екофрукт” ООД

· “Албена Инвест Холдинг” АД

· „Албена Автотранс” АД

3.3. Преглед на дейността;

a) Предметът на дейност на “Албена”АД е предлагане на завършен туристически продукт на международния и вътрешния пазар. По конкретно, това се изразява в следните дейности: хотелиерство; ресторантьорство; продажба на стоки от внос и местно производство; външно-икономическа дейност; предоставяне на информационни, комунално-битови, рекламни, спортни, анимационни, културни и други видове услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм; изграждане, разработване и отдаване под наем на обекти; охранителна дейност – в съответствие с действащото законодателство и след получаване на необходимото разрешение

Съвкупният туристически продукт на “Албена” АД включва следните основни направления:

· Нощувки в хотелската база на комплекса, която през последните години в следствие на предприетата инвестиционна програма от ръководството на фирмата, в по-голямата си част е модернизирана и предлага на туристите комфортна обстановка. Нощувките в комплекса се реализират предимно от организирани туристи, ползващи услугите на туроператори като TUI, ITS, Neckermann, SLG, Prodintour, 1,2 Fly и др. 

· Хранене и развлечения: включват приходите от ресторанти, снек-барове, барове и сладкарници;

· Спортни услуги: богат набор от услуги, сред които услугите на конна база, яхт-клуб, делтапланер, тенис-кортове, покрита спортна зала, спортен комплекс “Албена”, включващ 4 открити стадиона и 3 тренировъчни площадки и множество плажни и развлекателни игри; 

· Търговия – широк асортимент от сувенири и художествени произведения, както и хранителни стоки и стоки за бита;  

· Конгресни мероприятия – с комфортните си конгресни зали Албена е притегателен център за участниците в конгресни мероприятия както от национален, така и от международен характер.

Балнеологичен туризъм – медицинските центрове в Албена и Приморско предлагат над 120 медицински процедури, сауна, солариум, фитнес център, открит и закрит басейн.
	Нетни приходи от продажби на стоки и услуги по дейности в хил. лв.
	Отчет

2004
	Отчет

2005
	Отчет

2006

	
	
	
	

	Приходи от продажби
	67 401
	73 991
	78 854

	Приходи от наеми 
	8 388
	8 898
	9 648

	Общо приходи
	75 789
	82 889
	88 502


б) Основни пазари на дружеството

“Албена” АД реализира основната част от продажбите си на външни пазари. Динамиката на структурата по пазари е силна, но могат да бъдат откроени ключовите пазарни сегменти – Немски, Скандинавски и Руски пазар.

През 2006 “Албена” АД продължи да работи с дългогодишните си партньори. Структурата на туроператорските фирми, с които дружеството работи е запазена.

Основен дял заема немският пазар с фирмите TUI, LTU, Thomas Cook,1,2 Fly. 

На Английския пазар  се запазва се контингента фирма JMC, на фирма First Choice, фирма Балкан Холидейс Лондон.

На Скандинавския пазар основните партньори на дружеството са My Travel и Apollo.

Пазар Бенелюкс е представен от фирмите Thomas Cook и Jet Air. 

На Френски пазар партньори на дружеството са Prodintour, Starter, Aquatour и Plein Vent.

       Положителни промени имаше на пазар Балкански и Източно-европейски страни, главно поради значителното увеличение на търсенето от Румъния и Унгария, и по-слабо увеличение от Сърбия, Македония, Чехия, Словакия и Полша.

Общ размер приходи от организирани туристи в лева по години са както следва:

· 2004г.   57 626 799 лв.

· 2005 г.  60 433 332 лв.

· 2006 г.  63 568 868 лв.

в) Конкурентни предимства на “Албена” АД

Туризмът е бранш с изключително висока степен на конкурентност. Основни конкуренти на “Албена”АД на вътрешния пазар са “Златни Пясъци” и “Слънчев Бряг”, а на външния пазар – множество фирми от Турция, Гърция, Испания. Известна като предимно семеен курорт през последните години  Албена се стреми да привлече туристи от различни възрастови групи  чрез голямо разнообразие на предлаганите туристически услуги и тяхното непрекъснато обновление. Отличните финансови резултати през последните години показват, че к.к. Албена е предпочитано място за почивка благодарение на чудесните си природни дадености и непрекъснатото повишаване качеството на предлагания комплексен туристически продукт. Интересите на чуждестранните туроператори към дългосрочно договаряне гарантират стабилитета и просперитета на фирмата.Сравнителните конкурентни предимства на “Албена”АД, с които тя ежегодно привлича стотици хиляди туристи от целия свят биха могли да се обобщят в следните категории:

· Местоположение и добри природо-климатични дадености;

· Благоприятна степен на съотношението качество – цена;

· Много добри условия за балнеологичен и спортен туризъм;

· Носител на Син Флаг за Екологично чиста околна среда;

· Наличие на централизирана компютърна система за мениджмънт, включваща модерна резервационна система; 

· Опитен и високо квалифициран мениджърски екип;

3.3.1. Сезонност – к.к. Албена е предимно летен курорт, които функционира през  месеците от април до октомври. 


3.4. Организационна структура;

а) Икономическата група “АЛБЕНА” АД включва  дружество майка и 12 дъщерни и 3 асоциирани дружества, от които:

1. Дружество майка е “АЛБЕНА” АД

2. Дъщерни дружества на “Албена” АД са:

· “Бялата лагуна” ЕАД 

· “Черно море 2000” ЕООД  в ликвидация
· “Албена кар” ЕАД 

· “МЦ Медика-Албена” ЕАД 

· “Диализен център Албена” ЕООД 

· “Албена Тур” АД 

· “Хотел де Маск” АД Швейцария 

· “Еко Агро” АД 

· “Екострой” АД 

· “Екофрукт” ООД

· “Тихия кът” АД

· „Екоплод” ООД

3. Асоциирани дружества на “АЛБЕНА” АД са:

· “Албена Инвест Холдинг” АД – 46.6% капитала

· “Албена Автотранс” АД – 28.95% от капитала

· “Здравно учреждение Медика-Албена” АД – 49%

б) Данни за дъщерните  дружества на “Албена” АД

· Черно Море ЕООД  е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена. Предмет на дейност на дружеството е организиране на хазартни игри и свързаните с тях услуги.Основният му капитал е 500 хил.лв и е 100% собственост на “Албена” АД. С решение на едноличния собственик на капитала на 15.08.2005 г. дружеството е прекратено и обявено в ликвидация със срок до 31.12.2007 г.

· Албена Кар ЕООД е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена. Основен предмет на дейност на дружеството е предлагане на транспортни и рент –а-кар услуги. Основният му капитал е 900 хил.лв и е 100% собственост на “Албена” АД. 

· МЦ Медика Албена ЕООД е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена. Основният предмет на дейност на дружеството е специализирана извънболнична дейност. Основният му капитал е 543 х.лв и е 100% собственост на “Албена” АД. 

· Бялата лагуна ЕАД е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена. Предмет на дейност на дружеството е хотелиерство и ресторантьорство, туроператорска и турагентска дейност,предоставяне на услуги свързани с международният и вътрешен туризъм, организиране на екскурзии в страната и чужбина. Основният му капитал е 4 300 хил.лв. и е 100% собственост на “Албена” АД. 

· Диализен център “Албена” ЕООД е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена Предмета на дейност на дружеството е осъществяване лечение, рехабилитация и наблюдение на болни с хронична бъбречна недостатъчност. Основният му капитал е 5 хил.лв и е 100% собственост на “Албена” АД.

· Албена Тур АД е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена. Основен предмет на дейност на дружеството е туроператорска дейност, организиране и предлагане на екскурзии и мероприятия на български и чуждестранни туристи. Основният му капитал е 200 хил.лв., като от него 99%  е собственост на “Албена” АД. 

· Еко Агро АД е  със седалище и адрес на управление к.к. Албена. Предмета на дейност на дружеството е производство, преработка,съхранение и реализация на растениевъдна и животинска продукция, изкупвателно-търговска дейност, създаване на ферми за рибовъдство и други аквакултури, риболов, производство и реализация на рибни продукти. Основният му капитал е 1 350 хил.лв., като от него 90%  е собственост на “Албена” АД. 

· Hotel Des Masques S.A. (Анзер, Швейцария) е  със седалище и адрес на управление Анзер, Швейцария. Дружеството притежава и управлява  хотел в Швейцарските Алпи. Основният капитал на дружеството е 4 548 хил.лв. от които  82.9 %  са собственост на Албена АД.
· Екострой АД е  със седалище и адрес на управление гр.Добрич. Основен предмет на дейност е строителна дейност. Основният капитал на дружеството е 65 хил.лв. от които  67 %  са собственост на Албена АД.
· Екофрукт ООД – дружество с  дейност в областта на селското стопанство. През 2005 г. Албена АД закупува 89.80% от дяловете на дружеството.

· Тихия кът АД - дружеството е 60% собственост на Албена АД, основано през м.юли 2005 г. Предмета на дейност на дружеството е хотелиерство и ресторантьорство, туроператорска дейност,профилактична деиност и рехабилитация, строителна и инженерингова дейност

· Екоплод ООД – дружество с  дейност в областта на селското стопанство. През януари  2006 г. Албена АД закупува 50% от дяловете на дружеството.


3.5. Имущество, производствени единици и оборудване.

Обем, структура и динамика на дълготрайните материални активи на дружеството
	Дълготрайни материални активи в хил.лв.
	2004
	2005
	2006

	1.Сгради и конструкции
	214 536
	216 928
	242 583

	2.Земи
	30 578
	30 730
	40 463

	3.Съоръжения
	20 617
	22 170
	25 628

	4.Стопански инвентари др.ДМА
	4 313
	4 371
	6 440

	5.Машини и оборудване
	4 344
	4 406
	6 180

	6.Транспортни средства
	894
	828
	1 212 

	7.Разходи за придобиване и ликвидация на ДМА
	3 749
	3 114
	2 911

	Всичко:
	279 031
	282 547
	325 417


Дружеството няма сключени лизингови договори за придобиване на активи.

Поради сезонният характер на дейността около 95% от активите се използват в периода юни-септември.

Балансовата стойност на заложените дълготрайни материални активи през 2006 г. възлиза на 115 276  хил лв.

Дружеството упражнява своята дейност на територията на к.к. Албена. Дружеството има регистриран клон на дейност в гр Приморско бивш Международен младежки център. 

4. Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи


4.1. Резултати от дейността;

През последните години настъпиха съществени промени в предлагания туристически продукт на Албена, който е един от важните фактори, оказващи влияние върху постигнатите резултати на дружеството. В резултат на извършената пълна реконструкция на хотелите се повиши стандарта, като качеството на предлаганите услуги вече отговаря на международните изисквания за предлагани услуги в хотели категория 3 звезди. 
1. Туристопоток:

През 2006 г. к.к. Албена посрещна 226 794 туриста, с 1 % повече от предходната 2005 г. Отчита са намаление в броя на нощувките спрямо предходната година с 2 %, което се дължи преди всичко на по-ниската заетост в предсезона и по-късното отваряне на някои хотели, свързано със записванията на по-малък брой туристи на фирмата Сеньорен Райзен. През активните месеци юни-август в кк Албена са реализирани повече нощувки спрямо предходните два туристически сезона и е постигната по-висока заетост. 
Комплекс Приморско през изминалия туристичеки сезон бе посетен от 14 220 туриста, с 12 % по-малко спрямо 2005 г., поради ниския интерес на френски пазар и съответно записванията на фирма Prodintour, която притежава основния контингент в к-с Магнолиите в клон Приморско, който не можа да бъде компенсиран.
2.Анализ на основните финансови показатели 

      2.1. Анализ на оперативната дейност:

Общо Приходите на “Албена”АД към края на 2006 г. са в размер на 88 502 хил.лв. Те надхвърлят реализираните през предходната 2005 г. с 5 613 хил.лв., или 6,8 % ръст, и са формирани от приходите от продажби на стоки и услуги и приходи от наеми.

Приходите от продажби на стоки  и услуги, 78 854 хил.лв., в т.ч. 38 197 хил.лв. от стоки и 40 657 хил.лв. от услуги, са с 6,6 % повече, или с 4 863 хил.лв., спрямо предходната 2005 г.

От тях 75 % са приходи от външнотърговската дейност на Дружеството и 25 % приходи в България.
 Ръст спрямо предходната 2005 г. се отчита на всички пазарни сегменти с изключение на немски пазар, главно поради намаление на контингентите и по-малък брой туристи от фирмата Сеньорен Райзен. Най – голям ръст на приходите се отбелязва на руски и скандинавски пазар и на балкански и източно-европейски страни, поради значителното увеличение на търсенето от Румъния и Унгария.

На Български пазар продажбите чрез туроператорски фирми и бюра за директни продажби се запазват на нивото на предходната 2005 г. Трябва да се отбележи постигнатото близо 70 % увеличение на продажбите чрез on-line резервации, с гъвкава ценова политика и продажби на ранни пакети и ласт минети – резервации в последния момент.

      Приходите на място, в т.ч. продажби на с-р Хотели, с-р Ресторанти, конгресни и спортни мероприятия общо за кк Албена и к-с Приморско отбелязват ръст от 5 % спрямо 2005 г.

Разходите за дейността на „Албена” АД включват себестойността на продажбите и общите и административни разходи. Те са на обща стойност 71 091 хил.лв., с 8 295 хил.лв. или с 13 % повече спрямо предходната 2005 г. 
С най-голям дял в разходите за дейността на “Албена” АД са разходите за външни услуги (21,2  %), следва отчетната стойност на продадените стоки (21 %), разходите за персонал (20,2 %), разходите за материали (18,3 %), разходите за амортизации (14,9 %) и другите разходи (4,3 %)., запазва се структурата от предходната година.  
             Разходите за материали са на обща стойност 13 002 хил.лв., с 3 009 хил.лв. или с 30 % повече в сравнение с предходната 2005 г. В тях с най-голям дял са разходите за краткотрайни активи (37 %), на стойност 4 863 хил.лв. Те имат най-голям ръст спрямо 2005 г., с 2 118 хил.лв., като основната част от тях са изразходвани за оборудване и обзавеждане на нови и реконструирани през 2006 г. обекти.

Разходите за външни услуги са на обща стойност 15 106 хил.лв. и като цяло намаляват  спрямо 2005 г. с 1 %. В тях с най-голям дял (от 20 %) са разходите за ремонти, които намаляват спрямо предходната година със 781 хил.лв. 
Разходите за персонал са в размер на 14 372 хил.лв., в т.ч. 11 770 хил.лв. заплати и възнаграждения, 1 809 хил.лв. за фонд пенсии и 793 хил.лв. разходи за социални осигуровки. Общо ръстът спрямо 2005 г. е с 2 063 хил.лв. или със 17 %. Средносписъчният състав на дружеството нараства от 1 572 на 1 633 души, а средната работна заплата  нараства от 420 лв. на 484 лв.
Отчетната стойност на продадените стоки е в размер на  14 928 хил.лв.Тя нараства спрямо 2005 г. с 1 543 хил.лв. или с 12 %. Броят на храненията на организирани туристи в кк Албена нарастват с 3,3 %. 


Другите разходи нарастват от 1 670 хил.лв. през 2005 г. на 3 062 хил.лв. през 2006 г., с 1 392 хил.лв. или с 83 %, като ръстът се дължи главно на отписването на хотел Братислава в размер на 1 193 хил.лв. 


Финансов резултат:

Печалбата преди данъци на “Албена” АД към края на 2006 г. е в размер на 16 158 хил.лв., при реализирана 19 879 хил.лв. през 2005 г. 

Начисленият данък върху печалбата е в размер на 1 683 хил.лв. Отсрочените данъци върху дохода са 1 112 хил.лв. Данък печалба на Дружеството за 2006 г. е в размер на 571 хил.лв.
“Албена”АД приключва 2006 г. с нетна печалба в размер на 15 587 хил. лв.

	Показатели
	2006
	2005

	Общо приходи
	88 502
	82 889

	Брутна печалба
	26 111
	27 579

	Печалба от дейността
	21 125
	23 374

	Данък печалба /хил.лв./
	571
	2 705

	Печалба /хил.лв./
	15 587
	17 174

	Печалба без амортизации
	26 208
	27 298

	Рентабилност на печалбата
	16.9%
	19.9%

	Рентабилност на печалбата без АО
	28.4%
	31.7%

	Рентабилност на оперативната дейност  
	29.5%
	33.3%


  2.2. Други коментари по резултатите от дейността

а) Посочване на необичайни и спорадични събития, сделки или съществени икономически промени, които се отразяват съществено на размера на отчетените приходи от дейността на дружеството

· Няма такива

б)  Посочване във всеки един случай на размера на отражението на тези събития / промени

· Няма такива

в) Посочване на други съществени компоненти на посъпленията или разходите, които по преценка на управителните органи следва да се разгледат, за да се разберат резултатите от дейността на дружеството;
· Няма такива
г)  Посочване на тенденциите или рисковете, които са имали или които според очакванията на управителните органи ще имат благоприятно или неблагоприятно въздействие върху приходите от основна дейност на дружеството;

· Няма такива
д)  Разкриване на промяна в отношението между приходите и разходите, ако управителният орган знае за съществуването на такива фактори; 

· Не се наблюдава съществена промяна за текущата година и не се очаква съществена промяна в тези съотношения за следващата година. 

е)    Разкриване на нарастване на приходите от основна дейност и посочване на степента, до която това е резултат от увеличение на цени или количества;

· През изминалата година основният “количествен” измерител на дейността – брой нощувки се е намалял  с 2%, а приходите от дейността са нарастнали с 6.8 %.

ж) Анализ на ефекта от инфлацията и променящите се цени върху приходите от основна дейност на дружеството. 

· Регистрираната годишна инфлация в страната за 2006 г. е 6,5 %. Тъй като по-голяма част от приходите на дружеството са на европейските пазари, реално инфлацията в страната има минимално влияние върху приходите от дейността.  

4.2. Ликвидност и капиталови ресурси;

а) Показатели за ликвидност
За отчетната 2006 г:

Коефициент на обща ликвидност 2006 = 0.40

Коефициент на бърза ликвидност 2006 = 0.30
За отчетната 2005 г:

Коефициент на обща ликвидност 2005 = 0.27

Коефициент на бърза ликвидност 2005 = 0.19
За отчетната 2004 г:

Коефициент на обща ликвидност 2004 = 0.23

Коефициент на бърза ликвидност 2004 = 0.19

Дружеството няма проблеми по отношение на ликвидността.
б) Капиталови ресурси

	
	Заеми  от банки /хил.лв./

	31 декември

	
	
	2006
	2005
	2004 

	
	
	
	
	

	
	Краткосрочен дял
	9 302
	6 507
	11 612

	
	
	
	
	

	
	Дългосрочен дял
	75 868
	40 474
	25 340

	
	
	
	
	

	
	Общо заеми от банки
	85 170
	46 981
	36 952


1. Изпълнение на инвестиционната програма 2006 г. 


Дружеството ежегодно инвестира средства за реновации и модернизация на съществуващата база, в ново строителство, в движима и недвижима собственост и във финансови активи. 

Изпълнението на Инвестиционната програма на Албена АД за Сезон 2006 г. е в размер на 46 450 хил.лв. 

Строителен сезон 2006 г. завършви с:

· Изграждане на нов 4 **** к-с “Фламинго” на централна линия с 268 стаи и 545 легла на мястото на х-л “Прага”. Комплексът отвори на 01 юни 2006 и реализира над 83 900 нощувки при средна заетост 90%.

· Реконструкция и модернизация на к-с “Арабела Бийч”, изграждане на басейн към комплекса, климатизация на р-т “Арабела Бийч”.

· Реконструкция и Модернизация на к-с “Албена Плая” – повишаване категорията на х-л “Гергана”, разширение на р-т “Мура”, изграждане на нов плувен басейн към к-с “Албена Плая”;

· Модернизация и прекатегоризация на 4**** на х-л “Лагуна Гардън”; изграждане на телефонна инсталация и климатизации в хотела;

· Реконструкция и модернизация на к-с “Малибу”, климатизация на х-л и р-т, изграждане на детска градина и анимационна зала към комплекса; доставка на оборудване, осветителна и озвучителна апаратура;

· Изграждане на нов ресторант към к-с “Ралица-Вита Парк” – ресторант “Ралица Супериор”

· Изграждане на нов открит и закрит басейн към х-л  Ралица Супериор, разширение на SPA център Ралица; Разширение и ремонт на SPA Център Добруджа;

· Изграждане на розариум в кк Албена – цветна градина с фонтан и художествено осветление, арки и кът с пейки до хотел Лагуна Бийч;

· Поставяне на слънчеви колектори по хотели;

· Инвестиции в инфраструктура; инвестиции в недвижими имоти;
· Реконструкция на 78 бунгала в к-с Приморско;

· Инвестиции в летище Приморско – изграждане на хангар за самолети,  локална пречиствателна станция, карусел, закупване на машини и инвентар.

· Увеличаване капитала на “Тихия Кът” АД;

· Изграждане и обзавеждане на нова стокова борса до Автогара Албена, която обслужва наемателите на търговски обекти и заведения за хранене в курорта.

· Закупуване на компютърен софтуер – модули за доставки, склад, движение на материални запаси, нов модул към програмата за фактуриране на туристически услуги, закупуване на хардуер –компютри, принтери, сървъри, комуникационни мрежи.

· Изграждане на  нов външен басейн към к-с Албена Плая, разширение и климатизация на кухненския блок и разширение на търговски блок в ресторант Албена Плая – Мура;

2. Инвестиционна програма за 2007 г.

Общата сума на Инвестиционната Програма на “Албена” АД за 2007 г. възлиза на 52 940 хил.лв.

Средствата за реализация на инвестиционната програма са – собствени средства и банкови кредити.   


Реализирането на планираните инвестиции цели повишаване на конкурентоспособността на предлагания туристически продукт и повишаване на печалбите за акционерите. 


4.3. Описание на развойната дейност за последните 3 години /ако има такава/

Дружеството не е осъществявало развойна дейност. 


4.4. Основни тенденции

Бизнес план на “Албена” АД за 2007 г.

1. Основни парметри при изготвяне на бизнес плана

Основните параметри, заложени при изготвянето на бизнес-плана  на “Албена”АД за 2007 г. са следните:

· Търговската политика на Албена АД за 2007 г.

· Инвестиционната политика на Дружеството;

· Промяна на ДДС за туристическите услуги;

· Средногодишна инфлация към края на 2006 г.в размер на 6,5 %;

· Намаление на данък печалба от 15 % на 10 %;

· Наемна политика на “Албена” АД за 2007 г.
· Намаление в броя на туристите и броя на нощувките в к.к. Албена с 2 % под нивото от 2005 г. Очаквани нощувки в к-с Приморско са 5 % ръст спрямо 2006 г.

· Повишаване на приходите на място във всички дейности.

· При промяна в броя на нощувките или в някои от другите основни параметри, заложени в бизнес-плана, финансовите показатели следва да претърпят корекции, при относително запазване на заложените коефициенти за съотношения към приходите и разходите на дружеството. 

2. Тенденции и очаквания за приходите по дейности:
Общо планираните приходи на „Албена” АД за 2007 г. са в размер на 100 119 хил.лв., очаква се ръст от 7 674 хил.лв. или с 8 % спрямо 2006 г.
Очаква се  приходите от Основни Услуги на “Албена”АД – к.к. Албена и к-с Приморско да достигнат общ обем в размер на 67 918 хил.лв. /нетни/, с 4 350 хил.лв. или със 7 % повече от реализираните през 2006 г., в т.ч. 61 608 хил.лв. по външно-търговските договори, 5 093 хил.лв. от български пазар и 1 217 хил.лв. от др.продажби на бюра и от on-line резервации. Очакванията за ръст се основават на повишаване на приходите в реконструираните обекти и повишаване на заетостта. В к-с Приморско са предвидени приходи от екскурзии и мероприятия в размер на  400 хил.лв.
Очаква се  приходите от наеми и продажби в брой да нарастнат с  5%  над нивото си от 2006 г. 
Общите нетни приходи от конгресен туризъм се очаква да достигнат 3 333 хил.лв., като отбележат ръст от 11 %. 

3. Планирани показатели по елементи на разходите:

Общата сума на планираните разходи на Дружеството през 2007 г. е в размер на 82 852  хил.лв., очаква се ръст от 9 % или с 6 564 хил.лв. спрямо 2006 г.

· По отношение на разходите за материали, предвижда се повишение в общия им размер спрямо 2006 г. с 5 %.

· Планирано е повишение в разходите за външни услуги с 4 %.

· За 2007 г. предвиденото ниво на разходите за персонал към нетните приходи от продажби е в размер на 16 %. Повишението е поради предвидено увеличаване на ССБ на персонала, както и заложен  ръст на СРЗ.

Декларация: 

4. Прогнозите са надлежно изготвени, на база на представените по-горе предположения, и счетоводството е водено в съотсветсвие със счетоводната политика на емитента. 


    4.5. Прогнозна финансова информация;

4.5.1. Не предстои съществена промяна в структурата на емитента.

4.5.2. Прогнозна финансова информация


Основни финансови показатели по план 2007:

	Показатели /хил.лв./
	2 006
	2 007
	07/06

	Приходи от дейноста
	92 216
	100 119
	1.08

	Разходи за дейността 
	71 091
	76071
	1.07

	Печалба от дейността
	21 125
	24 048
	1.14

	Финансови разходи 
	4 967
	6 780
	136

	Печалба преди облагане
	16 158
	17 268
	1.07

	Печалба след облагане
	15 587
	15 710
	1.01


5. Очакван финансов резултат за 2007 г.:

Планираната счетоводна печалаба на “Албена”АД през 2007 г. е в размер на 17 268 хил.лв., увеличение със 1 109 хил.лв. или 7 % ръст. 
Предвидената ставка за данък печалба за 2007 г. е 10 .
Очакваният финансов резултат на “Албена”АД за 2007 г. е печалба в размер на 15 710 хил.лв.
4.5.3. Прогнозната информация е изготвена по начин, съответстващ на счетоводната политика на “Албена”АД в неговите финансови отчети, и включва:

а) информация за перспективите за развитие на дружеството;
б)  прогнозната информация е изготвена само за илюстрация и поради характера си може да не дава вярна представа за очакваното финансово състояние и резултати на “Албена” АД;

г) прогнозната информация е изготвена на базата на предложените инвестиции, и е свързана със запазване и разширянане на пазарите на дружеството;
5. Членове на управителните и контролни органи, висш ръководен състав и служители.


5.1. Информация за членовете на управителни и контролни органи, от чиято работа емитентът зависи.


5.1.1. Съветът на директорите на дружеството е от  6 физически лица:

1.Ивелина Ненкова Грозева

· дружества в които е член на управителни органи: съвет на директорите на “Албена 2000” АД; „Тихия кът” АД
· не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността й

            2.Красимир Веселинов Станев

· дружества в които е член на управителни органи: Съвет на директорите “Албена 2000” АД.
· не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността му

           3.Маргита Петрова Тодорова

· дружества в които е член на управителни органи: съвет на директорите на “Албена 2000”АД.
·  не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността й

          4.Иван Колев Калинков

· дружества в които е член на управителни органи: УС на “Албена инвест холдинг”.
· не са налагани принудителни административни мерки или административни     наказания през последните 5 години във връзка с дейността му


5.Радосвет Крумов Радев

· дружества в които е член на управителни органи: “Дарик радио” АД; “Доверие -брико” АД; “Доверие капитал” АД; “Елит” АД; “Дарик-радио Шабла” ООД Сдружение,”Дарик имоти България” АД. “Медика” АД София, “Бул – маш” АД  “Български бизнес клуб възраждане”; “Българска стопанска камара”;  Фондация “Атанас Буров”.

· не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността му


6.Жельо Стайков Желев

· дружества в които е член на управителни органи: “Солвекс туринвест” ЕООД.

· не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността му


5.2. Информация за дейността на управителните и контролни органи.

а/Няма сключени договори с членовете на Съвета на директорите. Възнаграждението им се изплаща на основание на Общо събрание на акционерите на “Албена” АД.


б/Тъй като няма сключени договори с членовете на СД, респективно няма предвидени компенсации при прекратяването им.

5.3. За емитент на дялови ценни книжа:

а/Изплатени суми на членовете на Съвета на директорите на “Албена” АД за 2006г.: 266 хил лв.

Не съществуват условни или разсрочени възнаграждения, възникнали през годината.

Към настоящият момент не са начислени суми дължими от Дружеството или негови дъщерни дружества за изплащане на пенсии и компенсации при пенсионеране. Дружеството не прилага официален или неофициален пенсионен план. Дружеството няма задължения относно пенсионното осигуряване, с изключение на задълженията към Националния осигурителен институт, които се погасяват в съответните срокове.

б) Информация за служителите: 

В “Албена”АД са заети средно служители: 

· За 2004 г.-  1 549

· За 2005 г.-  1 572
· За 2006 г. – 1 633
Към края на финансовата година /м.декември/ са били заети следния брой служители:

· За 2004 г. -  541

· За 2005 г. -  527
· За 2005 г. -  861
Дружеството работи в бизнес със силно изразен сезонен характер. Ето защо през летните месеци /м.август/ броя на служителите силно се увеличава:

· За 2004 г. –  3 352

· За  2005 г. – 3 540

· За  2006 г. – 3 723
През последната 2006 г. средно – списъчните бройки са 1 633. 

На територията на “Албена”АД съществуват представители на двата големи синдиката в България – “КНСБ” и “Подкрепа”. Управителните органи поддържат добри отношения със синдикалните организации. 

в/Към 31/12/2006 членовете на Съвета на директорите, притежават 16596 бр.акции, които представляват 0,39 % от капитала на Дружеството. На членовете на Съвета на директорите, както и на висшия ръководен състав на дружеството не са предоставени опции върху ценни книжа собсвеност на дружеството.

6. Акционери със значително участие. Сделки със свързани (заинтересовани) лица. 


6.1.Данни за акционерите, протежаващи над 5 % от акциите с право на глас.


6.1.1 Физически лица – няма физически лица, които притежават над 5 % от акциите с право на глас. 


6.1.2. Юридически лица:

1. “Албена 2000”АД – 2 055 577 бр.акции, 48,10 % 

БУЛСТАТ 124025536 Ю

Седалище и адрес на управление – 9620 к.к.Албена, Централно управление, офис 443

Предмет на дейност: 

Строителна и инженерингова дейност, транспортни услуги и всяка друга дейност, която не е забранена от закона, търговско представителство и посредничество. 

Съдебна регистрация:

Добрички окръжен съд, ф.д.618/1996 г., с решение 901 / 02.04.1996г., партиден номер 94, регистър 1, том 20, стр.145

2. “Албена инвест холдинг”АД – 879 131 бр.акции, 20,58 % 

БУЛСТАТ 124044376 Ю

Седалище и адрес на управление – 9620 к.к.Албена, Централно управление, офис 219

Предмет на дейност: 

Придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества, придобиване и управление и продажба на облигации, придобиване, оценка и продажба на патенти, отстъпване на лицензи за използване на патенти на дружества, в които холдинговото дружество участва, извършване на всякаква друга работа не забранена от закона търговска дейност. 

Съдебна регистрация:

Добрички окръжен съд, ф.д.1494/1996 г., с решение 2261 / 21.10.1996г., партиден номер 302, регистър 1, том 25, стр.1

Няма съществена промяна /над 5 %/ в броя притежавани акции за последните 3 години. 

3. Община Балчик – притежаваща 304 570 бр. акции, представляващи 7,13 % от капитала на “Албена” АД.


6.2. Данни за лицето / лицата, които упражняват контрол върху емитента доколкото има информация за тях:

Нямаме информация за лица които упражняват пряко или непряко контрол върху емитента

6.3. Сделки със свързани лица

а) Информация относно сключените сделки със свързани лица: 

	Продажба на стоки и услуги
	2006 г.
	2005 г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	2137
	2257
	1442

	
	
	
	

	Закупуване  на стоки и услуги
	2006 г.
	2004 г.
	2004 г.

	
	
	
	

	
	7854
	7464
	8262


б )Размер на отпуснати от “Албена” АД или от дъщерно дружество заеми
· заеми отпуснати от свързани лица на “Албена” АД

Дългосрочни кредити в размер на 2 273 хил. EUR са отпуснати от Албена Инвест Холдинг АД на “Албена” АД  при лихвен процент 3-месечен EUR LIBOR +3 пункта. Срокът на издължаване  е от 2007 г. до 2014 г. Кредитите не са обезпечени с имущество. Към 31.12.2006 г. неиздъжената сума  е в размер на 2,273,204 евро  - 4 446 хил.лв.
· заеми отпуснати от “Албена” АД на свързани лица

Дългосрочни кредити в размер на 4 351 хил.лв. са отпуснати от Албена АД на свързани и други лица. Срокът на издължаване  е от 2006 г. до 2014 г. 

в)Актуална информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на управителните и на контролните органи и лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или го контролират:

/виж т.6.1.2. и т.5.3.в.

7. Финансова информация.


7.1. Годишни финансови отчети за 2006 година;


7.2. Отчет(и) за управлението по чл.33, ал.1 от Закона за счетоводството
/Виж Приложенията/


7.3. Одиторски доклад за 2006 г. 


7.4. Междинни финансови отчети /неприложимо/ 


7.5. Информация за продажбите зад граница 

Приходите от Външно търговска дейност представляват 80 % от приходите от дейността за 2006г. Съотношението е подобно и за предходните години. 


7.6. Информация за висящи съдебни, административни и арбитражни производства възникнали през 2006 г.
І. Заведени съдебни дела от “Албена”АД срещу:

1. ЕТ “Кристал 51-Георги Илиев” Добрич 
Т..д. № 145/2005г.

Основание: Неиздължен наем за магазини и мораторна лихва.

Искова претенция: 15 817,99 лв.

Образувано е изпълнително дело.Направено е искане за принудителни действия по отношение на запорирани движими вещи.
2. ПФК “Литекс-Ловеч” АД 
т.д. № 41/2004г.

Основание: Незаплатена сума по договор за предоставяне на хотелски и ресторантски услуги.

Искова претенция: 19 924.00 лв.

      Образувано е  изпълнително дело.

3. СНЦ “Център за изкуства Кърнолски”
Изп.д. № 3669/2004г. по описа на СИ при СофийскиРС

Основание: Незаплатена сума по договор за туристически услуги.

Искова претенция: 24 468.42 лв.

     Образувано е изпълнително дело.подадено е искане за информация относно имуществото на длъжника.
4. РИОСВ  Варна
Адм.д. № 542/2004г. по описа на ВарненскиРС

Основание: Обжалване на Решение No 1-1/96/2004 г. по оценка на въздействието върху околната среда с което се одобрява осъществяването на инвестиционно предложение „Строителство на мина и добив на манганова руда в землището на с.Оброчище,община Балчик.
       5.        МРРБ на РБ
Т.д.о 23/2005 г. по описа на Добрички окръжен съд. 

Делото е образувано по искове на Министъра на регионалното развитие и благоустройствона РБ срещу Албена АД .

Делото приключи с решение в полза на Албена АД, но бе обжалвано от МРРБ пред Варненски Апелативен съд и частично отменено. Решението на Варненски АС е обжалвано и от двете страни пред ВКС на РБ гр.София. С решение на ВКС от 4 декември 2006 г. е потвърдено решението на Варненски АС и Дружеството е осъдено да заплати сумата от 2,768 хил.лв. В началото на 2007 г. сумата е платена от Дружеството.


7.7. Дружествена политика по отношение на разпределението на дивиденти, и информация относно дивидента на акция за последните 3 години. 
Задълженията за дивиденти в Дружеството не се осчетоводяват преди тяхното изплащане да бъде гласувано от годишното Общо събрание на акционерите. Изплащането на дивидентите става в тримесечен срок от провеждането на Общото събрание на акционерите, на което е взето решение за изплащане на дивидент. За юридическите лица акционери изплащането става след представяне на писмено искане с посочване на банковата сметка за извършване на превода. За физическите лица акционери изплащането става по банков път, чрез клоновата мрежа на определена от ръководството на Дружеството българска банка.

На редовното общо събрание на акционерите на Дружеството, състояло се на 10 юни 2006 г., е прието да се разпределят дивиденти за 2005 г. в размер на  0,60 лева на акция (за 2004 г. разпределеният дивидент е 0,40 лева на акция).

8. Допълнителна информация.

8.1. Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс.

а) размер на капитала    -  4 273 хил.лв.

б) брой акции    -  4 273 126

в) брой на емитираните и изцяло изплатени акции  - 4 273 126

г) номинална стойност на акциите  -  1 лев

д) брой на акциите в обръщение

· в началото на годината  -  4 145 126

· в края на годината          -  4 145 126

е) капиталът е изплатен изцяло с парични средства

ж) “Албена” АД притежава 128 000 броя от собствените си акции с номинална стойност  1 лев и балансова стойност 12 лв на акция;

“Албена Инвест Холдинг” АД притежава 879 131 броя акции от капитала на “Албена” АД с номинална стойност 1 лев на акция.

з)няма решение за увеличаване на капитала на дружеството

и) няма лица, които притежават опции върху капитала на дружеството

к) няма промяна в акционерния капитал за последните три години

За последните 3 години не е извършвана никаква промяна на емитирания брой акции. Не съществуват акции с различни права на гласуване. 


8.2. За емитент на дялови ценни книжа се представя информация за устава на емитента, както следва: 

а/  Акциите на “Албена” АД са непривилигировани поименни безналични.

с  право на един глас в общото събрание на акционерите, право на дивидент и право на ликвидационен дял съразмерни с номиналната стойност на акцията. Емисията акции е регистрирана в Централния депозитар.

 Правото да получат дивиденти имат лицата, вписани в регистрите на Централания депозитар като акционери на 14-ия ден след деня на общото събрание, на което е приет годишния финансов отчет и е взето решение за разпределение на печалбата.

        Дружеството е длъжно да осигури изплащането на гласувания дивидент в тримесечен срок от провеждане на общото събрание. Изплащането се извършва със съдействието на Централен депозитар и в съответствие с наредбата.

б/ Свикването на общото събрание се извършва от съвета на директорите на дружеството, респективно от лицата по чл. 223, ал.2 от ТЗ по реда, определен в същия член, чрез покана обнародвана в “Държавен вестник”.

За заседанието на общото събрание се изготвя списък на присъстващите акционери или на техните представители и на броя на притежаваните или представлявани акции. Акционерите и представителите удостоверяват присъствието си с подпис. Списъкът се заверява от председателя и секретаря на общото събрание.

         Всеки акционер има право да упълномощи писмено лице, което да го представлява в общото събрание в съответствие с действащото законодателство. Пълномощниците на акционерите представят изрично писмено пълномощно за  конкретното общо събрание, нотариално заверено с нормативно установеното съдържание.
     

        На събранието могат да присъстват лица,  които  са вписани в списъка на  присъстващите като акционери, които са членове на съвета на директорите и надлежно упълномощените   представители на КФН. Общото  събрание може да вземе решение  за присъствие  и на други лица.  


8.3. Кратко описание на съществените договори извън обичайната дейност;

            Няма такива.


8.4. Информация относно всяко дружество, в което емитентът има дългосрочно участие.

8.5. Посочване на централния ежедневник, който емитентът използва за публикуване на поканата за свикване на общо събрание на акционерите. 

В-к “Пари”

8.6. Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.

Адрес: к.к.Албена, Централно управление, офис 202
Телефон: 0579 / 6 23 21, 088 8510446
E-mail: invest@albena.bg

Работно време: 08:30 – 12:30, 13:30 – 17:30,  всеки работен ден без събота и неделя

Лице за контакти: Марияна Петкова.

Изпълнителен Директор на “Албена”АД:

                         

        /Красимир Станев/
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