                                                                                                                                   Приложение към   МСС 34
                  Счетоводна  политика   и  обяснителни  бележки           
                     на  “ Св.Св. Константин  и  Елена холдинг  “ АД  -  Варна           

Пояснителни  сведения  към  междинен  финансов  отчет  на

“ Свети Свети Константин  и  Елена  холдинг “ АД

за първо шестмесечие на 2006 година 
        І. Общи  положения           

           Дружеството  води  своето  текущо  счетоводство  и  изготвя  финансовите  си   отчети в съответствие с изискванията  на  МСС и българското данъчно и търговско    законодателство.   От  2003 год. “ Св.Св.Константин  и  Елена  холдинг “ АД  - Варна
е  задължено  да  прилага  изискванията  на Международните  счетоводни стандарти  във  връзка  с  обстоятелството , че същото е акционерно дружество , регистрирано  в 
Публичния  регистър , воден  от  Комисията за финансов надзор  и  изменението  на  Закона за счетоводството  в  сила  от  01.01.2003 година.
           При изготвяне на междинния   счетоводен отчет,  акционерното дружество при

 лага същите счетоводни политики ,които е  прилагало при  изготвяне на  счетоводния отчет за предходния отчетен период.
           В  настоящия  финансов  отчет  всички  данни   за  2005 и  2006 година са  представени  в  хиляди  лева.      

           Междинният   финансов  отчет на “Св.Св. Константин  и Елена холдинг “АД е   
съставен  при  съблюдаване  на  основните  принципи  и  постановки  на Закона  за  счетоводство  и Международните стандарти  за счетоводно отчитане .       

        II. Нетекущи  активи
        1.  Имоти , машини , съоръжения  и  оборудване 
           Първоначално  всеки  актив    се  оценява   по   цена  на  придобиване , която  включва :  покупната  цена    / включително  мита  и  невъзстановими  данъци /    и

всички   разходи , свързани с придобиването.       
           След  първоначално  признаване , дълготрайните  материални активи се отчитат                                                                                                                                                                                                                                                                                                
по  преоценена  стойност , намалена   с  начислените   амортизации   и    натрупаната  загуба  от обезценка, съгласно  алтернативния  подход  на  МСС 16 - Имоти , машини  

съоръжения  и  оборудване.

          Дълготрайните  материални  активи  се  амортизират  по годишен линеен  метод       на  амортизация , който отчита  полезния живот на  всеки отделен актив.
           В  счетоводния  баланс за текущия период към 30 юни 2006 година ,  ДМА са  общо на   стойност  14 634 хиляди   лева ,  разпределени по видове  както следва :

	             земи
	10 257

	             сгради  и  конструкции
	1 798

	             машини и  оборудване
	16

	             съоръжения
	438 

	             транспортни средства
	50

	             стопански инвентар
	23

	             разходи  за придобиване ДМА
	 2 052


            Наблюдаваната  промяна в увеличение  стойността  на дълготрайните материални активи се дължи на покупката на терени  в планинския курорт Банско  и основно на финализиране сделките през второ тримесечие на 2006 година за покупка   от  “Св.Св.Константин и Елена холдинг “ АД  на  терени в курортните комплекси   :

           * земя в УПИ  III 117 , 148  квартал 15 в курортен комплекс “Св.Св.Константин и Елена “
            * земя  в УПИ II  квартал 46   в курортен комплекс” Златни пясъци “

           Върху закупените терени , дружеството възнамерява да осъществи част от инвестиционната си политика за изграждане на високатегорийна хотелска база и  луксозни  жилищни  сгради . 

            Чувствителното увеличение в размера на разходите за придобиване на  ДА се дължи на  разходите за  довършителни СМР  на строящите се   луксозни жилищни сгради на терени в к.к.Св.Св.Константин и Елена  , собственост на дружеството. 
            Към датата на междинния финансов отчет за първо шестмесечие на 2006 година , за завършения етап на строителство  за жилищните сгради “ Хармония “  /Абатко / и  “ Есенсия “ / Българска сватба /  е издаден  Акт образец №14  по Наредба №3 за завършен груб строеж. Активните и качествени  довършителни  работи ще доведат до завършване на строящите се  жилищни сгради в планираните срокове  и тяхната  реализация  в  достатъчен  обем  до  края  на  финансовата 2006 година. 
            2. Инвестиционни  имоти 
            В  представения    финансов отчет  , инвестиционните  имоти  на  дружеството имат балансова стойност 3577 хил.лева , която не се различава от представената в предходен период , поради липса на промени в класифицираните от дружеството собствени земи и сгради , ползвани за получаване на приходи  от отдаването им под наем.
            3. Нематериални  активи
            Посочените в баланса нематериални  активи на  ред  други в размер  177 х.лева   представляват   условната  оценка   на  правото на  “ Св. Св.Константин и Елена холдинг АД да  бъде  концесионер на  морските  плажове,разположени на територията на курортния комплекс , по договори  за концесия с държавата  до края на срока на договорите  и балансовата стойност на  програмните продукти, ползвани от него. 
           Акционерите и потенциалните инвеститори  могат да направят своите самостоятелни разчети и изводи  от приложената към  финансовия отчет Справка образец 5 за  измененията в дълготрайните активи на публичното дружество.
         4. Финансови  нетекущи  активи 
              Дългосрочните инвестиции  на дружеството майка  в капитала на дъщерни дружества  в представения междинен финансов отчет  бележат увеличение в сравнение с предходния отчетен период . В абсолютен размер увеличението е тридесет хиляди лева, инвестирани в покупка  на 60%  от капитала на  акционерно дружество “ Консорциум Марина Балчик “ АД  
            В  асоциирани  предприятия   “  Св. Св .Константин  и  Елена  холдинг “   АД  
притежава  инвестиция  в  размер   104 х.лева , която не търпи промяна в представения междинен отчет.
            Разпределението  на  инвестициите на “ Св.Св.Константин и Елена холдинг “ АД  може  да  се  проследи   от  приложената  към отчета   Справка    образец  №8
       ІІІ. Материални  запаси  
             Към датата на финансовия отчет , дружеството    разполага  с материални запаси   в размер  14 хиляди лева .             

             При   тяхното  отписване  се  прилага някой от  следните  методи :  

             за  стоките  и  материалите : 
             * първа входяща / първа  изходяща  цена                 
             * по  партиди 
             * средна  претеглена  цена 

             Поради  същността  на  основната част от стопанската   дейност   на  дружеството / в най-голяма степен предлагане на различни видове услуги / , то поддържа  необходата  номенклатура от материали само за текущо поддържане на собствената материална база  и  инфраструктурните съоръжения на територията на комплекса , което обуславя  сравнително малкия размер на материалните запаси.                                                                                                                            
        ІV. Валутни  активи  и  пасиви 

              Съгласно прилаганите  счетоводни  политики ,   вземанията ,  задълженията  и   наличносттите  във валута се преоценяват   ежемесечно  и  задължително   към  датата на  годишния и междинните   счетоводни  отчети  по  централен курс  на  БНБ.    Положителните  и отрицателни  курсови разлики намират  отражение  в  Отчета  за  дохода  за всяко отчетно тримесечие .
         V. Вземания                                

              Дружеството  отчита  дългосрочни  вземания  в  размер  116  х.лева По  своята  същност представляват  вземания   от  клиенти  по  продадени    от  дружеството  земи, разсрочени  по  силата  на  приватизационните  и  договорите  за  продажба . За обезпечаване на дългосрочните вземания  ,в полза на дружеството са учредени законни  договорни ипотеки.
             Краткосрочните  и дългосрочни  вземания  са   във   връзка    с   осъществяване  стопанската и инвестиционна дейност  на дружеството . Данни  за несъбираемост не са установени ,  поради   което   не  са  извършени  обезценки  на  същите към датата на междинния финансов отчет.
           V. Задължения  
                Задълженията на публичното дружество  се  отчитат  по  номинална  стойност  в представения финансов отчет
                В  дългосрочни    задължения    са   класифицирани   задълженията     на     дружеството  по емитираните корпоративни облигации по два облигационни заема  през четвърто тримесечие на 2005 година в размер общо 19 558 хиляди лева , дългосрочната част от задълженията    по  концесионните   договори   за   отдаване    от   държавата    на    плажната   ивица  на  плажове“ Малък “ “ Голям “ “ Север “ и “ Юг”по приблизителна оценка   за  периода  на срока на договорите  в размер 117 х.лева , задължението на дружеството към персонала при пенсиониране  съгласно актюерска оценка в размер 9 хил.лева и пасивите по отсрочени данъци в размер 887 хил.лева.
         VІ. Приходи  и разходи 
               Приходите  се  отчитат  при спазване  на  принципа   за съпоставимост    с  разходите и спазване  принципите  на  МСС 18   Приходи и счетоводната  политика на    дружеството.

               В  Отчета за доходите  се наблюдава  ясно изразена тенденция на  увеличение  приходите от продажба на услуги / хотелиерски и наемни /. В отчетените приходи и разходи   за първо шестмесечие по правило  се включват всички  неактивни периоди и кратък период  от активния за дейността на дружеството. Това неминуемо дава отражение на  финансовия резултат , но сравнявайки приходите с тези от предходен период , не можем да пренебрегнем тяхното няколкократно увеличение.
               Анализирайки структурата и размера на приходите , разходите и финансовия резултат  на дружеството в приложения междинен финансов отчет , се налага  категоричното заключение , че финансовият резултат от обичайната дейност на   “Св.Св.Константин и Елена холдинг “ АД / елиминирайки отражението на начислените в разходите от дружеството емитент лихви  за първото лихвено плащане по двата облигационни  заема  в размер общо 627 хиляди лева / е значително  по-добър  в сравнение с отчетения от обичайна дейност за същия период на предходната година.
        VII. Други  

                Дружеството – майка  няма  осъществени сделки със свързани лица , условията  и цените по които да се различават от пазарните условия  и цени .                    
     VІІI. Условни  активи  и  пасиви  
               Дружеството  отчита   задбалансово   условен   актив  в  размер  на 238 хил.лева ,  представляващ  цената  на  учредени в  полза  на  “Св.Св. Константин  и  Елена холдинг “ АД законни  ипотеки  ,  вписани  нотариално като обезпечение  по  сделки за  продажба на  земи , собственост  на  акционерното  дружество. 

       IX.  Инвентаризация

                За  периода  на  междинния финансов отчет ,от дружеството   е извършена  инвентаризация   на разчетите с клиенти, доставчици  и други  контрагенти. Предприети са  действия  за  своевременно събиране  на  вземанията . 
       X. Уреждане на  съдебни  спорове
                     До съставяне  на междинния  финансов  отчет  нямат   окончателно решение    следните съдебните  дела :
                    - гр.дело 3768 / 2002 година на ВОС 20 състав “Св.Св.Константин и Елена “АД срещу  манастир “ Свети Свети Константин  и  Елена “  .  Иск по чл.97 ал.1 от ГПК               Варненският районен съд уважава изцяло претенцията на ищеца. Очаква се развитие на делото пред въззивна инстанция в случай на подаване на въззивна жалба от ответника.

                  - гр.дело 3734 / 2002 година  ВРС  по иск на ЕТ “ Златито – Златан Стойков “ 

Искът е с правно основание  член 19 ал.3 от ЗЗД  .Делото  е  решено пред  първа  съдебна  инстанция в полза на ответника По  подадена  въззивна  жалба  от  ищеца ,във ВОС   е 

образувано  гр.дело № 693 / 2004 година  по  описа  на  същия  съд. С   Решение   от 27.10. 

2004 год. ВОС  не  е  уважил  въззивната  жалба  и  потвърдил  решението напървоинстан

ционния  съд . Подадена е касационна  жалба от ЕТ “ Златито “против решение № 693 / 2004 год. по описа на ВОС . Във ВКС е образувано дело № 152 / 2005 година.

       .
                - гр.дело 7240 / 2003 година  19 състав  Георги  Бацоев  против “Св.Св.Конст. и  Елена  холдинг “ АД / трудов  спор / Правно  основание – чл.344, ал.1, т.1 ,2 и 3 ,  връзка чл.255 , ал.1 от КТ . С решение  от 17.03.2004 г. ВРС  предявените от ищеца искове са отхвърлени изцяло.По подадена от Г.Бацоев въззивна жалба срещу посоченото решение на ВРС , във ВОС е образувано гр.д.328 / 2005 година
              - гр.дело 1144 / 2004 година по описа на ВОС – “ Св.Св.Константин  и  Елена холдинг “ срещу  ЕТ “ Златито – Златан  Стойков “ с правно основание чл.97, ал.1от ГПК във връзка  с  чл.26 от ЗЗД . С Решение от 21.07.2005 година съдът е уважил изцяло претенцията на ищеца.Подадена е въззивна жалба от ответника, следва да се образува производство пред въззивната инстанция- Варненски окръжен съд.
       Директор за връзки  с  инвеститорите:
       Светла Йончева 
