Търговско дружество “Златни пясъци” АД 

Варна 
ОТЧЕТ

НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ

НА ТЪРГОВСКО ДРУЖЕСТВО “ЗЛАТНИ ПЯСЪЦИ”АД

ЗА ДЕЙНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО ПРЕЗ 2005  ГОДИНА

През отчетната 2005 година дейността на търговско дружество “Златни пясъци” АД се определяше от целта да бъдат затвърдени и подобрени пазарните му позиции.Определящото за годината беше успешния старт на новия продукт с висока рентабилност и бърза възвращаемост на вложените средства- строителство и продажби на жилищни имоти в комплекса. За успешния старт говори факта, че половината от предложените за продажба имоти  бяха договорени и предплатени още преди сградата да бъде завършена в груб строеж.
Основните  показатели за дейността на дружеството се съдържат във финансовия отчет на дружеството, както и в настоящия отчет.

РАЗДЕЛ І

ТУРИСТИЧЕСКИ ПРОДУКТ

1.Търговска политика на дружеството-сключени договори по пазари и осигурена заетост на легловата база за сезона:

Общият обем на легловата база на дружеството за 2005 год., след отпадането на тази на хотел Иглика, бе 2181 легла при 2487 легла за 2004 год. 

В последните 3 години се отбелязва трайна тенденция на намаляване на дела на концерна Томас Кук с неговите подразделения в Германия, Белгия, Холандия и Великобритания при договорените легла на дружеството. За 2005 год. този дял бе 31%, при 40% за 2004 год. Така на практика пазара на страните на ОНД зае водеща позиция с 35 % от договорените контингенти. На трето място се нарежда Великобритания с 10%, следвана от страните на Централна Европа със 6 % и Скандинавия с 4% от всички договорени легла. Германският пазар остана с едва 26% при 40% през 2004 год.

Положителната динамика в търсенето на вътрешния пазар определи увеличаването в сравнение с 2004 год. на легловата база за този пазар. Това допринесе за допълнително оптимизиране на заетостта в хотелите благодарение на спецификата при записванията на българските клиенти. 

Както и през 2004 год., поради незадоволителна тенденция в записванията на пазар Германия, се наложи през м.април допълнително съкращаване на легловата база по договора с концерна Томас Кук. Известно редуциране се наложи и при същия партньор на английския пазар поради съкращаване обема на летателната програма на туроператора. Тези стъпки бяха и в посока постигане на реални граници на планирания дублаж на базата.

Пазар
Относителен дял в % в разпределението на договорената леглова база


2003
2004
2005

ГГермания
59 %
42%
26%

ОНД
18%
34%
35%

Великобритания
10,5%
11%
10%

Скандинавия
Под 1%
2%
4%

Центр.Европа
-
1%
6%






Нашите хотели бяха включени в продажбите на големи туроператори на водещите Европейски туристически пазари като: Томас Кук (Германия, Белгия и Нидерландия), Ауринкоматкат, Ломаматкат, Аполо и Браво Турс (Скандинавия), Балкан Холидейз,  JMC, Балкантурс (Великобритания), Нева, Солвекс, РГ Травел, Добър ден-ЛТ (ОНД) и др. След няколкогодишно прекъсване бе подновен и договора с ТУИ (Германия и Швейцария).

2. Анализ на резултатите 

Като цяло отчитаме, че при хотелите на Златни пясъци АД има известно минимално изоставане в резултатите спрямо 2004 год основно по отношение на реализираните туродни от организирани туристи. След поредицата от летни сезони, в които търсенето за България се определяше от нивото на търсене на германския пазар, от 2004 насам се отчита определено диверсифициране на емитивните пазари /Скандинавия, Централна Европа, стабилизиране на ОНД пазара/ и по този начин пълната зависимост на нашата дестинация от конюнктурата на германския туристически пазар постепенно започна да отслабва. Конкуренцията обаче от другите дестинации като Египет, Турция, Северна Африка, Хърватска, а напоследък и Румъния остана. Освен  това, налице бе и силна вътрешна конкуренция, както в самия комплекс Златни пясъци, така и със Слънчев бряг. На пазара излизат все повече нови продукти, не само Ол инклузив, но и апартаменти, които още повече засилват натиска върху всеки хотелски продукт. Както и през 2004, продуктите под определени марки като РИУ, Иберостар, Примасол, ЛТИ, Ифа се търсеха като вид гаранция за качество.  

Съществен принос в общата стабилизация на резултатите от основни услуги имаше хотел Адмирал, който реализира много добра средна заетост през целия сезон. 

Реализираните нощувки от организирани и неорганизирани туристи бяха 252 548, което представлява намаление с 2 % спрямо предходната година. Обслужените туристи бяха повече от тези през 2004 год. с ок.10%, отразявайки трайната тенденция към намаление на средния престой (от 10,30 дни за 2002, през 9,92 дни за 2003, за да достигне 9,32 през 2004 год. и 8,32 през 2005 год.).  Причини за това са увеличеният дял на записванията в последната минута на германския и британския пазар, намалението на средния престой на пазара на ОНД, както и на пътуванията на български туристи, при среден престой 5 дни. 

Брой туристи и нощувки в средствата за подслон на Златни пясъци АД

(по хотели)
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Ръст 

2004

2005

в %

2004

2005

в %

Aдмирал

5718

10874

190

48114

79925

166

Златна котва

4715

4431

94

40333

39127

97

Иглика

2279

0

0

20288

0

Mетропол

3342

3280

98

27412

25919

95

Mорско око Бийч

3380

3650

108

34716

30595

88

Mорско око Гардън

5090

5154

101

52923

48112

91

Сирена

3140

2949

94

34072

28870

85

 

Общо

27664

30338

110

257858

252548

98

Нощувки

Туристи

  
Сред основните пазари, най-висок ръст постигна Скандинавския пазар /над 3 пъти/, следва от вътрешният пазар (+59%), докато на пазар ОНД отбелязваме стабилизиране на нивото на 2004 год. /при ръст за периода 2003-2004 от 55%/. Намаление на нощувките има на пазар Великобритания (-15%) и Германия (-37%). 

Трайната тенденция за намаление на нощувките при германския пазар оценяваме като следствие от три главни причини: свиване на потреблението в Германия, едновременното планиране, в рамките само на 45 дни, на ваканциите във всички немски провинции, но най-вече с наличие на свръх предлагане, при това на нови хотелски продукти, вкл. и Ол Инклузив, по цялото българско Черноморие. 

Брой туристи и нощувки в средствата за подслон на Златни пясъци АД 

(по националности; организирани и неорганизирани)

Пазар
Туристи
Нощувки

 
2004
2005
2004
2005

 
брой
дял %
брой
дял %
брой
дял%
брой
дял %

Белгия
764
2,76
582
1,92
3084
1,20
1390
0,54

Великобритания
3711
13,42
3503
11,55
42206
16,35
34616
13,42

Нидерландия
500
1,81
711
2,34
4935
1,91
5653
2,19

ОНД, вкл.Русия
5589
20,20
5541
18,26
65003
25,19
63774
24,73

Германия
8753
31,64
5848
19,28
95513
37,01
60403
23,42

Скандинавия
742
2,68
1862
6,14
5769
2,24
15185
5,89

Други
4501
16,27
4978
16,41
18833
7,30
35044
13,59

България
3103
11,22
7313
24,11
22722
8,80
36183
14,03

Общо
27663
 
30338
 
258065
 
257859
 

Данните за приходите от основни услуги от организирани туристи за изтеклата година сочат, че са реализирани EUR 5244 хил. при EUR 5034 хил. за същия период на предходната година. Средният приход от нощувка е нараснал от EUR 21,26 за 2004 на EUR 22,91 за 2005. 

В приходите от основни услуги по хотели водещо място има хотел Адмирал /ок.40% от всички приходи/. Високата категория и съответно - ценови нива и по-големият капацитет бяха главните фактори за тези добри резултати. Реализирана относително висока средна заетост показва, че потенциално търсене за високо-категориен и качествен продукт има за сметка на по-ниските категории хотели, независимо от атрактивното им местоположение. Основната част от туристите за Адмирал бяха от Германия и Русия. Двата пазара бяха с относително равни дялове в нощувките и приходите. От останалите пазари, много добри резултати имаше за пазари Швейцария  и Великобритания. Търсенето на българския пазар за този хотел също бе голямо, но едва ок.10% от тях бяха реализирани от организирани туристи.

РАЗДЕЛ ІI
ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ 

1.Приходи

Отчетените приходи от продажби през 2005 година са структурирани в следващата таблица: 



№по ред
Наименование
Години
Разлика

 
 
2005
2004
 

1.
Туристически услуги
9488
9109
379

2.
Наеми
2538
2235
303

3.
Приходи от инфраструктурни обекти и съоръжения
3802
3344
458

4.
Приходи от продажби на апартаменти
3751
 
3751

5.
Продажби на дълготрайни активи и материални запаси
911
3134
-2223

 
Всичко :
20490
17822
2668

Промените в структурата на приходите отразяват настъпилите промени в бизнес средата.Приходите от продажби на незавършено строителство вече формират 18 % от приходите от продажби на дружеството.Постигнати са добри резултати и от експлоатацията на инфраструктурните активи, както и останалата материална база.

2.Финансови показатели

N
ПОКАЗАТЕЛИ
2005
2004
ИЗМЕНЕНИЕ

 

 
 
 
 
Абсолютно
Относително (%)

 1
Показатели за рентабилност:
 
 
 
 

 
Коефициент на рентабилност на приходите от продажби
0,029
0,078
-0,049
-169

 
Коефициент на рентабилност на собствения капитал
0,006
0,015
-0,009
-150

 2
Показатели за ефективност:
 
 
 
 

 
Коефициент на ефективност на приходите
0,970
0,918
0,052
5,36

 3
Показатели за ликвидност:
 
 
 
 

 
Коефициент на обща ликвидност
1,30
1,50
-0,200
-15,38

 
Коефициент на абсолютна ликвидност
0,030
0,026
0,004
13,33

 
Коефициент на задлъжнялост
0,342
0,293
0,049
14,33

3.Обем, структура и динамика на активите към 31.12.2005 г.








№ по ред
Раздели по групи 
Години 

 
 
2005
%
2004
%

1.
Дълготрайни активи
114176
100,00
116922
100,00

 
в т.ч. - материални
78278
68,56%
81148
69,40%

 
        - нематериални
60
0,05%
94
0,08%

 
        -финансови активи
35838
31,39%
35680
30,52%

 
 
 
 
 
 

2.
Краткосрочни активи
31116
100,00
23316
100,00

 
в т.ч. - материални
247
0,79%
309
1,33%

 
         - вземания
19797
63,62%
20111
86,25%

 
        - незавършено строителство
10375
33,34%
2474
10,61%

 
         - финансови
697
2,24%
422
1,81%

 
Всичко :
145292
 
140238
 

4.Задължения

Основна част от задълженията на дружеството са към банки.Задълженията по получени инвестиционни кредити са в размер на 21 844 хил.лв. като 11 411 хил.лв са със срок на погасяване до една година  Увеличението на задълженията на дружеството е свързано, както с получените за строителството банкови заеми, така и получените аванси по продажби на апартаменти.

Дружеството обслужва редовно както договорните, така и задълженията си към бюджета.

РАЗДЕЛ III
ТРУДОВА ЗАЕТОСТ, ПЕРСОНАЛ

Средният списъчен брой на  персонала е 176 през 2005 г., като преобладаваща част са висококвалифицирани специалисти  в областта на туризма и услугите. Разходите за персонала, включващи трудови възнаграждения, социални осигуровки и надбавки са 2,648 хил.лева. Средната работна заплата за дружеството е нарастнала с над 25 % в сравнение с предходния период.

РАЗДЕЛ IV
ПЕРСПЕКТИВИ ЗА РАЗВИТИЕ

През 2006 г. ще бъде окончателно завършена жилищната сграда „Иглика 1”, като очакванията са до края на годината да бъдат продадени по-голямата част от апартаментите.Основна част от приходите за настоящата година ще бъдат формирани именно от тези продажби както от услуги по управление на имотите- нов продукт, предлаган за първа година от дружеството.

Инвестиционната програма на дружеството в двегодишен период е насочена основно към обновяване на инфраструктурата в курортния комплекс, чрез изграждане на зона за атракции, паркинги, подмяна на тротоарни и алейни настилки, както и озеленяване в комплекса.

Очакванията за традиционния за дружеството бизнес -хотелиерството са съобразени промените в конюнктурата на Европейските пазари, където тенденцията в спада в търсенето за дестинация в България в някои определящи страни като Германия се отбеляза още през 2004-2005 год. Договорени са отделни намаления в базовите в междинен сезон за пазар Западна и Централна Европа. Специални по-атрактивни цени са подготвени за пазари като Полша и Словакия, с цел съобразяване с по-ниската покупателна способност на тази клиенти. 

Добрите резултати при приходите и заетостта на хотел Адмирал за 2004 и 2005 год. дадоха основание да бъде спазено набелязаното увеличение спрямо предходната година на ценовите нива за целия сезон. Не се очаква обаче ръст в приходите в същите обеми, тъй като на пазарите на се отчита изоставане в темповете на записванията на този етап.

Записванията сочат, че има известно изоставане на германския пазар в темпа спрямо 2005 за всички хотели. Това вероятно ще наложи предприемането на допълнителни стъпки за оптимизиране на контингентите и известно ново тяхно преразпределение към Скандинавския, британския и пазара на ОНД. 

РАЗДЕЛ V
ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПРОГРАМА ЗА ДОБРО КОРПОРАТИВНО УПРАВЛЕНИЕ

Дружеството спазва законовите изисквания за разкриване на информация. Съобразно установените в закона срокове и в съответния обем информацията се предоставя на КФН и  “Българска фондова борса София” АД. Осигурена е възможност за информиране на инвеститорите чрез директора за връзки с инвеститорите. Своевременно се предоставят писмените материали за  общото събрание на акционерите. 

Ръководството на дружеството осъществява контрол за спазване на нормативните изисквания на за търговската дейност на дружеството с оглед ограничителните рамки на ЗППЦК. Осигурен е независим одит. 

При провеждане на общите събрания на акционерите е осигурена пълна възможност за упражнявана на правата на акционерите.   

 За Съвета на директорите на търг. д-во “Златни пясъци” АД:

......................................................
Силвия Александрова - Изпълнителен директор

PAGE  
7
ОТЧЕТ НА  СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ НА ТЪРГОВСКО ДРУЖЕСТВО “ЗЛАТНИ ПЯСЪЦИ”АД ЗА ДЕйНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО ПРЕЗ 2005  ГОДИНА


_1204817707.xls
Sheet1

		Хотел		Туристи				Ръст		Нощувки				Ръст

				2004		2005		в %		2004		2005		в %

		Aдмирал		5718		10874		190		48114		79925		166

		Златна котва		4715		4431		94		40333		39127		97

		Иглика		2279		0		0		20288				0

		Mетропол		3342		3280		98		27412		25919		95

		Mорско око Бийч		3380		3650		108		34716		30595		88

		Mорско око Гардън		5090		5154		101		52923		48112		91

		Сирена		3140		2949		94		34072		28870		85

		Общо		27664		30338		110		257858		252548		98






