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ОТЧЕТ
за управлението за финансовата 2005 година

І. Развитие на дейността на “Родина - Турист” АД и състояние на предприятието 

1. Данни за “Родина - Турист” АД – София

1.1. Наименование, седалище, адрес на управление, телефон (телефакс), електронен адрес и електронна страница в Интернет:

“Родина – Турист ” АД е акционерно дружество със седалище гр. София и адрес на управление – бул. “Тотлебен” № 8.

Телефон – 917 99 99 ; телефакс – 951 62 27
e-mail: www.rodina.bg
1.2. Предмет на дейност:

Предметът на дружеството е :

“Хотелиерство, ресторантьорство, външно-икономическа дейност, продажба на вносни и стоки с местно производство, организиране на екскурзии в страната и в чужбина, предоставяне на транспортни, информационни, комунално битови, рекламни, спортни, анимационни, културни и други видове услуги, свързани с международния и вътрешен туризъм”.

С решение № 8/14.08.1998 година на СГС е вписано допълнение на предмета на дейност на дружеството с :

“Туроператорска и агентска дейност и отдаване под наем на обекти”.

Основната дейност на дружеството е хотелиерство, разполага с 4 звездния хотел “Родина” с 425 стаи в експлоатация и 760 легла в експлоатация.

Ресторантьорство с заведения за хранене:

	Основен ресторант “Родина”

	Бар “Леденика”

	Лоби бар

	Сладкарница “Марбея”

	Кафе сладкарница

	Ресторант “Панорама”

	Нощен бар

	Зимна градина

	Служебен стол

	Рум сервиз


Допълнителни услуги

	Открит паркинг

	Закрит гараж на 3 нива

	Спортен комплекс с басейн и сауна


1.3. Размер на капитала и начини за неговото увеличаване или намаляване:
Дружеството има регистриран капитал, заведен по счетоводните регистри на същото в размер на 243 673 лв.
1.4. Брой и номинална стойност на акциите:
Капиталът на дружеството е разпределен в 243 673 (двеста четиридесет и три хиляди и шестотин седемдесет и три ) безналични поименни акции с право на глас, с номинална стойност 1 (един) лев всяка една акция .

1.5. Вид, класове акции и права по тях:


Съгласно закона и  устава на дружеството, акциите могат да бъдат само безналични и поименни .


Всяка поименна акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и ликвидационен дял, съизмерими с номиналната стойност на акцията.


Акциите са безналични. Издаването и разпореждането с безналични акции се установява с поименно удостоверение, издадено от акционерното дружество. Поименното удостоверение е непрехвърлимо. При прехвърляне на безналични акции на приобретателя се издава ново поименно удостоверение, а ако се прехвърлят част от акциите – и ново поименно удостоверение на прехвърлителя за останалата част от акциите.

1.6. Ред за прехвърляне на акциите:
Прехвърлянето на безналичните поименни акции се извършва на фондовата борса. В случай, че прехвърлителят не е направил изцяло дължимите срещу записаните акции вноски, прехвърлителят и преобретателят са солидарно отговорни за внасянето на дължимите вноски. 
1.7. Данни за физическите лица – членове на Съвета на директорите на “Родина – Турист ” АД:

Органи на управление: Съвет на Директорите

Данни за членовете на Съвета на Директорите:

Всички членове на Съвета на Директорите на "Родина Турист" АД са физически лица:

Председател:

1. Г-н Васко Николаев Нинов

ЕГН 6202047284

Дата и място на раждане: 04.02.1962 г., с. Румянцево

Националност: Българин

Местожителство: гр. София

Адрес: ж.к. "Обеля-2", бл.203, ап.67, вх.В

Образование; Висше -  икономическо

Квалификация: икономист

Специалност: "Счетоводство и контрол"

Членове:

Член и изпълнителен директор

1. Г-н Константин Кирилов Георгиев 

ЕГН 5412216941

Дата и място на раждане: 21.12.1954 г., гр.София

Националност: Българин

Местожителство: гр. София

Адрес: ж.к.”Красно село” бл.35А, вх.А, ап.9

Образование: Висше – филология – СУ “Климент Охридски”

Специалност:  

1. “Българска филология”

2. “Новогръцки език и литература”

2 . Г-жа Мая Христова Мешинска

ЕГН 6404308574

Дата и място на раждане: 30.04.1964 г., гр. Хасково

Националност: Българка

Местожителство: гр. София

Адрес: ул. “Даскал Манол” 1 , вх.5, ет.2, ап.52

Образование: Висше – инженерна физика – СУ “Климент Охридски”

Специалност: "Квантова електроника"

През 2005 г. са настъпили промени в представителството на “Родина – Турист”  АД, като е заличен за Изпълнителен директор и представляващ Татяна Трифонова Градашка и на нейно място е избран Константин Кирилов Георгиев.
1.8. Структура на капитала на “ Родина - Турист “ АД към 31,12,2005 год. е следната :

	Дружество
	Брой поименни акции
	% от капитала

	“Родина – Турист 97 “ АД
	221 363
	90,84

	Други юридически лица
/Нито едно от тях не превишава 3 % от капитала на дружеството/
	8 352
	3,43

	Физически лица
	13 958
	5,73

	ОБЩО
	243 673
	100 %


1.9. Физически лица, притежаващи над 10 % от гласовете в Общото събрание на “Родина - Турист” АД:

Няма физически лица, притежаващи над 10 % от гласовете в Общото събрание лично или чрез свързани лица.
1.10. Данни за акционерите – юридически лица, притежаващи пряко или чрез свързани лица над 10% от гласовете в Общото събрание: 
1. “Родина – Турист 97 “ АД – притежава от 221 363 / двеста двадесет и една хиляди и триста шестдесет и три / броя акции, представляващи  90,84 %  от капитала на “РОДИНА – ТУРИСТ” АД.

Данни за  “ Родина – Турист 97 “ АД :

Седалище: гр. София

Адрес на управление: бул. “Тотлебен” № 8

Номер и партида на вписването В Търговския регистър : том 489, стр.165, парт. № 44563

Булстат № 121548773

Данъчен номер: 1221129160

2. Описание на търговската дейност на “Родина - Турист” АД
2.1. Основна сфера на дейност:


“Родина – Турист” АД разполага с хотел, който е градски и осъществява хотелиерство, ресторантьорство, конгресен туризъм, спортна дейност и други съпътстващи основни дейности.


През 2005 година дружеството продължи изпълнението на своята програма състояща се в привличане на гости – българи и чужденци за настаняване и провеждане на мероприятия, като се ползува максимално материалната база  в хотел “Родина”.
2.2. Основни пазари на “Родина – Турист”  АД:

Основни пазари за “Родина - Турист” АД са  България – 35 % и чужденци 65 % съответно от  Гърция – 17 % , САЩ – 7 % , Кипър – 4 % , Израел – 4 %, Англия – 4 % , Италия – 3 % , Испания- 2 % , Германия – 2 % , Франция – 1 % , Русия Великобритания, Финландия, Холандия, Белгия и др.
2.3. Основни клиенти, доставчици и конкуренти:
2.3.1. Основни клиенти 
През 2005 година дружеството работеше с туроператорски фирми , чрез които се осъществяваха  - организираните нощувки, организирането на различни съвещания, конгреси и конференции.
Основните от тях са:
	“Родина – Турист 97 “ АД
	826  х.лв.

	“Хермес Травел” ЕООД
	288 х.лв.

	“Турист – Сервиз”
	178 х.лв.

	“БТК”
	170 х.лв.

	ТА “Планет” ЕООД
	129 х.лв.

	“Международни прояви”
	124 х.лв.

	“Ийст Уест Мениджмънт”
	62 х.лв.

	“Профи турс”
	56 х.лв.

	“Мибс Травел и Туризъм”
	50 х.лв.

	“ Булбанк “ АД
	49 х.лв


2.3.2. Основни доставчици на дружеството през 2005 г. са:

- “Метро Кеш енд Кери България” ЕООД  ,  “Симек” ООД , ЕТ ЕС ЕМ БИ, Девин “Роял “ АД , Бутилирана компания Горна Баня, Тандем – В  ООД, Дойчев 2002 ЕООД, Аринар

2.3.3 Основни конкуренти на “Родина - Турист” АД са “Кемпински Зографски”, “Анел”, “Парк хотел Москва”, и др.

2.4. Обем, продуктова структура и динамика на продажбите на “Родина – Турист ” АД за 2005 г.:

През изминалата година “Родина - Турист” АД запази качеството на представените услуги, добро финансово - икономическо състояние, добри количествени и качествени икономически показатели.
Основният количествен показател - брой реализирани нощувки за 2005 г. са 82 838  броя.
 От тях чужденци 54 100 брой нощувки -   представляващи 65 %  и  българи 28 738 броя  нощувки  - представляващи 35 % от общия брой реализирани нощувки за 2005 година. 
Приходите са реализирани главно за сметка на основната дейност, което показва, че нямат случаен характер.

Сравнителен анализ на приходите, разходите и финансовите резултати
Сравнителен анализ на приходите
	                                                                                                                             Х.лв.

	НАИМЕНОВАНИЕ
	2004 година
	2005
година
	Разлика

	А. ПРИХОДИ ОТ ОБИЧАЙНАТА ДЕЙНОСТ
	
	
	

	І. НЕТНИ ПРИХОДИ ОТ ПРОДАЖБИ НА :
	
	
	

	1. Стоки
	1559
	1363
	- 196

	2. Услуги
	4427
	3635
	- 792

	3. Други
	652
	92
	- 560

	ОБЩО ЗА ГРУПА І
	6638
	5090
	- 1548

	ІІ. ПРИХОДИ ОТ ФИНАНСИРАНИЯ
	123
	118
	- 5

	В т.ч.: “Родина – Турист 97 “ АД 
	123
	118
	- 5

	ІІІ. ФИНАНСОВИ ПРИХОДИ
	
	
	

	1. Положителни разлики от промяна на валутни курсове
	3
	2
	- 1

	2. Приходи от лихви
	6
	-
	- 6

	ОБЩО ЗА ГРУПА ІІІ
	9
	2
	- 7

	Б. ОБЩО ПРИХОДИ ОТ ДЕЙНОСТТА 
/ І + ІІ + ІІІ/
	6770
	5210
	- 1560


Размерът на приходите от обичайната дейност за 2005 година е 5210 х.лв. от тях 5090 х.лв. са нетни приходи от продажби / в т.ч.: 3635 х.лв. от услуги,  1363 х.лв. от стоки и 92 х.лв. от други/ .

Приходите от финансирания в т.ч: от “Родина – Турист 97 ” АД са 118 х.лв. и положителни курсови разлики в размер на 2 х.лв.


В сравнение с предходната година 2004 е налице намаление на приходите от обичайната дейност в размер на 1560 х.лв. Размерът на приходите от обичайната дейност за 2004 година е 6770 х.лв. От тях 6638 х.лв. са нетни приходи от продажби, т.ст. през 2005 година са намаляли с 1548 х.лв.


Приходите от финансирания през 2004 година са 123 х.лв. , които през 2005 година са намаляли с 5 х.лв. и 9 х.лв. са финансовите приходи, които също са намаляли с 7 х.лв.


СРАВНИТЕЛЕН АНАЛИЗ НА РАЗХОДИТЕ

	НАИМЕНОВАНИЕ
	2004
година
	2005

година
	РАЗЛИКА

	НАИМЕНОВАНИЕ НА РАЗХОДИТЕ
	
	
	

	А. Разходи за обичайната дейност
	
	
	

	І. Разходи по икономически елементи
	
	
	

	1. Разходи за материали
	1164
	968
	-196

	2. Разходи за външни услуги
	2553
	1772
	-781

	3. Разходи за амортизации
	418
	404
	-14

	4. Разходи за възнаграждения
	1184
	1081
	-103

	5. Разходи за осигуровки
	635
	543
	-92

	6. Други разходи
	104
	128
	+24

	ОБЩО ЗА ГРУПА І
	6058
	4896
	-1162

	ІІ. Суми с корективен характер
	
	
	

	1. Балансова стойност на продадени активи /стоки/
	643
	638
	- 5

	ОБЩО ЗА ГРУПА ІІ
	643
	638
	-  5

	ІІІ. Финансови разходи
	
	
	

	1. Отрицателни разлики от промени на валутните курсове
	2
	1
	- 1

	2. Други разходи по финансови операции
	24
	24
	

	ОБЩО ПО ГРУПА ІІІ
	26
	25
	- 1

	Б. Общо разходи за дейността 
/ І + ІІ + ІІІ/
	6727
	5559
	- 1168


Разходите свързани с обичайната дейност на дружеството през отчетната 2005 година възлизат на 5559 х.лв. , а разходите свързани с обичайната дейност през 2004 година са 6 727 х.лв./ т.ст. те са намаляли с 1168 х.лв./

През 2005 година в сравнение с 2004 година има намаление на разходите по икономически елементи с 1162 х.лв., както следва: 

· разходи за материали с 196 х.лв.

· разходи за външни услуги с 781 х.лв.

· разходи за амортизации с 14 х.лв.

· разходи за възнаграждения с 103 х.лв.

· разходи за осигуровки с 92 х.лв.

· другите разходи са се увеличили с 24 х.лв.

Балансовата стойност на продадените активи / стоки /  в дейност “Хранене” през 2005 година е 638 х.лв. с 5 х.лв. по-малко в сравнение с 2004 година , сигурно когато е била 643 х.лв.


Финансовите разходи за отчетната 2005 година са 25 х.лв. с 1 х.лв. по – малко от 2004 година.

Разходите на фирмата са концентрирани главно за осъщетвяване на основната й дейност.

Финансов резултат от  обичайната дейност за 2005 година  е загуба от 349 х.лв., докато през 2004 година дружеството е било със счетоводна печалба от 43 х.лв. и след приспадане на полагаемият данък от 12 х.лв. чистата печалба е била в размер на 31 х.лв.
Фактори, влияещи върху резултатите от обичайната  дейността :
1. Считаме, че съществуват необичайни събития, повлияли съществено върху финансовият резулат
Причини за загубата са : Срутване на горната плоча на кота “ +10.23” на северозападния ъгъл на ниското тяло на хотел “Родина” улица “Владайска” и ул. “Данчо Зографски”, в резултат на което са засегнати помещения, които не могат да бъдат експлоатирани. Поради това дейността на хотела излезе от нормалния ритъм, като за известен период бяха евакуирани всички хора от сградата, с което частично се засегнаха приходите. Едновременно с това се наложи да се извършат извънредни, непредвидими разходи по сключване на договори за упражняване на строителен надзор, за временно укрепване на строителната конструкция по дължина на цялото ниско тяло, за безопасност и здраве, за разчистване на авариралата строителна конструкция, изготвяне на техническа експертиза съответно от фирми към БАН, ДАГ и други ведомства.Отказ на застрахователя да плати застрахователната премия.

Този инцидент доведе до понасяне на непредвидими разходи в “Родина – Турист” АД, както и до намаляване на приходите, които съответно рефлексираха върху печалбата за за 2005 година.
2. Всички съществени компоненти на постъпленията и разходите , както и промените в отношенията им, са отразени подробно чрез гореизложения структурен и относителен анализ на приходите и разходите на дружеството и анализа на основния количествен показател – брой реализирани нощувки и тяхната пазарна структура, обуславящ нарастването на постъпленията от основната дейност и преките експлоатационни разходи.

ОСНОВНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА ФИНАНСОВОТО СЪСТОЯНИЕ НА “РОДИНА – ТУРИСТ” АД КЪМ 31.12.2005 одина.


ЛИКВИДНОСТ


Ликвидността изразява способността на предприятието да изплаща текущите си задължения с наличните краткотрайни активи. По-същество ликвидността съпоставя краткотрайните активи с краткосрочните пасиви . Разглеждайки баланса за 2005 година виждаме, че краткотрайните активи са на обща стойност 831 х.лв., като са намалели спрямо 2004 година с 463 х.лв., а краткосрочните пасиви са в размер на 2429 х.лв., те са се увеличили спрямо същия период на 2004 година с 356 х.лв.


Материалните запаси  -  част от краткотрайните активи
са в размер на 156 х.лв., а през предходната година те са били в размер на 180 х.лв.

Най – голям дял в структурата на краткотрайните активи заемат краткосрочните вземания. Те възлизат на 348 х.лв. , като вземанията от клиенти и доставчици са на стойност 271 х.лв. и са намаляли спрямо 2004 година с 715 х.лв. 


Краткосрочните пасиви на дружеството са свързани със задълженията за изплащане на  дивиденти в размер на 73 х.лв.; задълженията към доставчици и клиенти в размер на 216 х.лв. , които са увеличени спрямо същия период на 2004 година с 54 х.лв.; Приходите за бъдещи периоди и финансирания за 2005 година са – 1421 х.лв. 


Коефициентът за обща ликвидност за отчетната 2005 година е 0,34 % спрямо 0,62 % за 2004 година.


Коефициент на абсолютна ликвидност изразява отношението на паричните средства към текущите пасиви. За 2005 година е 0,13 %,  докато за 2004 година е 0,03  %. Показателите за ликвидност са значително по-добри 0,32 %  , ако от сумата на текущите пасиви се приспаднат финансиранията, коита са 58 % от тях – в абсолютна стойност са 1421  х.лв.


“Родина – Турист” АД е използвала стандартните методи за управление на ликвидността , като : разсрочване на краткосрочните задължения и търсене на възможности за намаляване на срока на събиране на вземанията .


В бъдеще следва да се направи всички възможно с цел оптимизиране на управлението на ликвидността и  да бъдат своевременно събирани всички вземания.


КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ

Собствения капитал на “Родина – Турист” АД към 31.12.2005 година възлиза на 4625 х.лв. Той се състои от основен капитал в размер на 244 х.лв., резерви в размер на 4730 х.лв. и финансов резултат – загуба в размер на 349 х.лв. През предходната година собствения капитал по данни от баланса за 2004 година е бил в размер на 5005 х.лв. или с 380 х.лв. повече.
Коефициент на собствения капитал показва относителния дял на собствения капитал в общия обем на капитала / източниците на средства/ . За 2005 година  той е 0,66 %, докато за 2004 година е 0,71 %.
Коефициентът изразява степента на финансовата независимост /стабилност на фирмата. Смята се за благоприятен , когато е около 0,50 %.

Платежоспособността характеризира възможностите на фирмата , в по –далечен срок със собствени средства да изплати задълженията си. Изразява се главно с коефициентите за задлъжнялост към банките и за общата задлъжнялост . 
Към 31.12.2005 година “Родина – Турист” АД няма задължения към банките. Към същата дата дружеството не е било обект на зад балансови споразумения за финансирания. 
Тенденции за изменение на капиталовите ресурси на дружеството
Ръководството на “Родина – Турист” АД планира да съсредоточи усилията си към  реализиране на по-добър финансов резулат от дейността . Това е свързано с полагане усилия за намаляване на неефективните разходи и за привличане на чуждестранни и български туристи.

В случай на реализиране на тези планове ще нарастне собствения капитал на дружеството и ще подобри структурата на капиталовите ресурси.
ВАЖНИ СЪБИТИЯ НАСТЪПИЛИ СЛЕД ГОДИШНОТО СЧЕТОВОДНО ПРИКЛЮЧВАНЕ
Отчетът е изготвен след приключване на дванайсетте месеца. След датата на изготвяне на отчета не са настъпили важни събития, свързани с дейността на дружеството.

     ПРЕДВИЖДАНО РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

За да бъдем конкурентни на пазара на туристическите услуги трябва да продължим започнатото обновяване на материалната база , с цел подобряване качеството на предлаганите услуги и намаляването на разходите.  В тази връзка дружеството предвижда следните инвестиции през 2006 година:

· реконструкция и изграждане на срутената част на ниското тяло на хотел “Родина”;
· обновяване и модернизиране на легловата база; 
· ремонт и реконструкция на фоайето на хотел “Родина”;

· изграждане на “спринклерна” система по изискване на органите на ППО;

· поставяне на нови радиатор по хотелските стаи;

· подмяна на абонатната станция за отопление;

· подмяна на машини и съоръжения в “Перално стопанство”;

· подмяна на климатични инсталации;

· подмяна на машини  и съоръжения на кухненския блок;

· външно и вътрешно саниране на сградата;

· подмяна на водопроводна инсталация;

· провеждане на гъвкава и активна маркетингова политика , рекламна кампания с цел увеличаване на заетостта на хотела и приходите от продажби;

· обучение на персонала;

Икономически ефект от горните мерки:

· Необходимостта от извършването на тези разходи се оправдава с поставените цели за повишаване на качеството и формата на предлаганте услуги, което да доведе до повишаване на приходите.;

· Реализиране на икономия от ел.енергия;

· Намаляване на консумацията на топлинна енергия;

· Увеличение на приходите от продажби на хотел “Родина”;

Информация относно програмата за прилагане на международно признати стандарти за добро корпоративно управление

Изпълнение на програмата за прилагане на международно признати стандарти за добро корпоративно управление

През 2005 г. Надзорния и Управителния съвет, както и Директора за връзка с инвеститорите, се придържаха стриктно към приетата в началото на годината програма за прилагане на международно признати стандарти за добро корпоративно управление. Те редовно предоставяха цялата изисквана информация във връзка с ЗППЦК, ЗС и всички останали наредби и закони, свързани по една или друга причина с дейността на дружеството. 

В течение на годината бяха предоставяни надлежно всички тримесечни отчети в Комисията за финансов надзор и Българска фондова борса. На Комисията за финансов надзор и Българска фондова борса своевременно бяха предоставяни материали за проведеното редовно Общо събрание на акционерите, като в последствие бяха предоставени и протоколите с решенията от  събранието. Ресорните органи бяха и своевременно уведомявани за всяка промяна в състава на управителните органи и за начина на представляване. 

Директорът за връзка с инвеститорите водеше редовно и коректно всички протоколи с решения на Управителния и Надзорния съвет. 

Дейността на управителните и контролни органи на “Родина - Турист” АД за цялата 2005 г. бе в съответствие с програмата за прилагане на международно признати стандарти за добро корпоративно управление.

Като цяло изготвената прогноза , отговаря на добрите финансови резултати, които очакваме да постигнем от извършената дейност. Всички положителни тенденции в икономиката и отрасъла в страната биха оказали позитивно влияние върху изпълнението на програмата и реални прогнози за изпълнението и облекчаването й.
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