„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД
гр. София

РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ

ЗА ВТОРИЧНО ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА

съгл. Приложение 2 и чл. 3 от Наредба № 2 

ЕМИТЕНТ:

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД

БРОЙ АКЦИИ:

2 850 000 БРОЯ (два милиона осемстотин и петдесет хиляди)

ВИД АКЦИИ:

поименни безналични акции, с право на глас

номинал:

1 /един/ лев всяка една
Този регистрационен документ съдържа цялата информация за емитента на ценни книжа, необходима за вземането на инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с емитента и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ и документа за предлаганите акции, преди да се вземе решение за инвестиране.

Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността

на представената в Регистрационния документ информация.

Членовете на управителния орган на емитента /Джулиан Ричардс Едуардс, Алан Леви и Весела Георгиева Кацарова/ и лицето, отговорно за изготвянето на регистрационния документ /Пепа Димитрова - Директор „Връзки с инвеститорите” към „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД/, отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Лицата по чл. 34, ал.1 и 2 от Закона за счетоводството /Десислава Илиева – счетоводна къща “Калисто- ДИ” ЕООД, Булстат: 121303863/, отговарят солидарно с лицата по изречение първо за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във Финансовите отчети на емитента, а регистрираният одитор /КПМГ България ООД./ – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.
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Инвеститорите, проявили интерес към предлаганите акции на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД, могат да получат безплатно копие от Регистрационния документ на следния адрес:

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД

ул. Бизнес Парк София, сграда 2, ет. 5, София 1000

тел.: 02-976 97 00

Лице за контакти: Пепа Димитрова (Директор „Връзки с инвеститорите”)

всеки делничен ден от 10:00 ч. до 17:30 ч.

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД предупреждава инвеститорите, че инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове. Специфичните за дейността на Дружеството рискови фактори са описани подробно в раздел ІІІ (Рискови фактори),  стр. 12 от този документ.

I. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО
Данни за членовете на управителните и контролните органи, прокуристите, консултантите и одиторите на емитента. Отговорност за изготвяне на регистрационния документ.

1.1. Данни за членовете на управителните и контролните органи, както и прокуристите, ако има такива

”ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД има следния състав на Съвета на Директорите:


Джулиан Ричард Едуардс - Изпълнителен Директор на Дружеството;


Гражданин на Великобритания , притежател на паспорт 094286499, изд. на 23.09.2003 г.


Алан Д. Леви – Председател на Съвета на Директорите;


Гражданин на САЩ, притежател на паспорт 701042576, изд. на 27.01.1997г.  


Весела Георгиева Кацарова - Независим член на Съвета на Директорите;


Гражданин на Република България, притежател на лична карта с номер 188148551, изд. на 27.09.2004 г.

Към датата на изготвяне на настоящия Регистрационен документ „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД не е упълномощила прокурист, нито друг търговски пълномощник.

1.2. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения, както и на правните консултанти по тази емисия

„ЕМПОРИКИ БАНК – БЪЛГАРИЯ” ЕАД 

Седалище и адрес на управление: ул. „Лайош Кошут” Nо 4, София 1606

Тел.: 02-9171717, Факс: 02-9171158

Интернет адрес: http://www.emporiki.bg/
Банков код: 48094800

От юли 2005 г. Дружеството ползва услугите на Адвокатско дружество „Точева и Мандажиева”, гр. София, бул. „Черни връх” № 32 А, ет. 2.

1.3. Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на дружеството за предходните 3 години. 

Годишните финансови отчети за  2002г, 2003г и 2004г са заверени от регистриран одитор Николай Николов. Отчетът за2005г ще бъде заверен от 

Регистриран одитор: КПМГ България ООД

БУЛСТАТ: 040595851

НДР 1227013415

Седалище и адрес на управление:
гр. София, 1142, ул. Фритьоф Нансен 37 

1.4. Лицата, отговорни за изготвянето и актуализацията на информацията на Регистрационния документ или на отделни части от него, както и приложена декларация от същите, че при изготвянето на настоящия документ са положили необходимата грижа и старание и че информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна

Членовете на управителния орган на емитента /Джулиан Ричардс Едуардс, Алан Дейвид Леви, Весела Георгиева Кацарова/ и лицата, отговорни за изготвянето и актуализацията на информацията в регистрационния документ /Пепа Димитрова, Директор „Връзки с инвеститорите” към „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД и Енчо Динев, Адвокат към Адвокатско дружество „Точева и Мандажиева”, съответно на отделните му части, са положили необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна, респективно отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ, съответно на отделните му части.

Декларация от представляващия Дружеството е приложена като неразделна част от настоящия Регистрационен документ.



Лицата по чл. 34, ал. 1 и 2 от Закона за счетоводството /гл. счетоводител: Десислава Илиева, счетоводна къща „Калисто-ДИ” ЕООД, БУЛСТАТ: 121303863/ отговарят солидарно с лицата по изречение първо за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във Финансовите отчети на емитента, а регистрираният одитор / КПМГ България ООД./ – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

Лица, отговорни за изготвянето на Регистрационния документ:

Пепа Димитрова

Директор „Връзки с инвеститорите”

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД,

гр. София, Бизнес Парк София, сграда 2, етаж 5

Енчо Динев 

Адвокат

Адвокатско дружество 

„Точева и Мандажиева”

гр. София, бул. „Черни връх” № 32 А, ет. 2

II. ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ ЗА „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД

Таблица 1:
Систематизирана финансова информация

	
	2005 г.
	2004 г.

	Приходи от основната дейност (хил. лева)
	0
	0

	Печалба/загуба от основната дейност (хил. лева)
	(1441)
	(462)

	Сума на активите (хил. лева)
	6806
	6999

	Нетни активи (хил. лева)
	6806
	6999

	Акционерен капитал (хил. лева)
	2850 
	2 850 

	Брой акции
	2 850 000
	2 850 000  


„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е учредено на 27.11.2002 г. и е представило заверени отчети за финансовата 2002 г, 2003 г, 2004 г. и 2005 г. Отчетите са изготвени в националната валута (BGN), а данните в тях са изразени в хиляди лева. Отчетът за 2002 г. е разработен в съответствие с Националните счетоводни стандарти (НСС), а за 2003 , 2004 и 2005 г. съгласно МСС. 

III. РИСК. РИСКОВИ ФАКТОРИ

Рискът е икономическа категория, която присъства във всички видове активности. Той стои в основата на всеки инвестиционен проект и всяко инвестиционно решение. В най-общ план рисковите фактори се определят като възможност, при която в резултат на настъпването на едно или няколко събития прогнозите да не съвпаднат с действителните бъдещи резултати и емитентът да претърпи загуба или да пропусне ползи. Няма направление на финансовата активност, което да не се съобразява с очакванията за възвръщане на инвестираните капитали и което да не се характеризира със специфични рискови характеристики.

Една от приетите класификации на видовете рискове е:

- общи

- систематични

- несистематични рискове.

Като общи се характеризират рисковете, свързани с природни бедствия, социални катаклизми, войни, крупни производствени аварии, екологични катастрофи и др. извънредни обстоятелства. Влиянието на този тип риск не може да се отстрани, а само в известна степен да се ограничи чрез разумна и внимателна политика от страна на дружеството с цел минимизиране неблагоприятното действие на отделните рискови фактори. По правило те също се минимизират чрез използване на съответни застрахователни продукти.

Систематичните рискове са резултативна величина от макроикономическите рискове и от пазарния риск и са свързани с макросредата, в която едно дружество функционира, поради което същите не подлежат на управление от страна на неговия ръководен екип. Те влияят с различна тежест върху дейността на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД и се появяват в различни периоди.

Несистематични рискове са пряко относимите към дейността на дружеството рискове, които зависят предимно от мениджмънта. Те могат да се класифицират в две групи: отраслов риск и фирмен риск.


- Отрасловият риск е свързан със състоянието и тенденциите в развитието на отрасъла – суровини и материали, технологии, конкуренция, рентабилност.


- Фирменият риск е свързан с професионалните качества на мениджмънта. За минимизирането му се разчита на повишаване на ефективността от вътрешно-фирменото планиране и прогнозиране, които ще осигурят възможности за преодоляване на евентуални негативни последици от настъпило рисково събитие. Разновидности на този вид риск са: бизнес рискът, рискът, свързан с ликвидността, дебиторски и финансов риск и др.

Рискови фактори, относими към дейността на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД (несистематични рискове)


Описаните по-долу рискови фактори са анализирани в съответствие с изискванията на т. 2.2.1 и т. 2.2.2 от Приложение N 2 на НАРЕДБА № 2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, аранжирането им е базирано на прякото им въздействие върху дейността на емитента и респективно върху очакванията за доходността и ликвидността на предлаганите ценни книжа.

Намеренията за пласиране на емисията и очакванията за значим инвеститорски интерес са главно по линия на гръцки инвеститори. Това обстоятелство още веднъж налага сериозното анализиране на рисковите фактори от групата на факторите, свързани с държавата, в която оперира емитентът, както и тези, свързани с отрасъла на услугите и адекватността на самото Дружество.

Отрасловата диверсификация на портфейла на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ ” ЕАД включва отрасли със специфични рискови характеристики, които не могат да бъдат обхванати в цялост.

Таблица 2: Отраслова структура на инвестициите( настоящи и бъдещи) на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ”

	Операции с недвижими имоти

	Строителство

	Консултации

	Управление на недвижими имоти

	Управление на инвестиционни проекти


Влиянието на системните рискове върху външната среда и за дейността на Дружеството е представено във възходяща поредност и значимост (от оценка за нисък към умерен риск).
1. Цялостен риск за ефективност на бизнес операциите 

Цялостният риск за бизнес операциите е нисък. По същество той е обобщаващ и отразява кумулативно влиянието на основните системни рискове. Неговата оценка е от изключително значение и влияе при формирането на нормална инвестиционна среда, завишаване на чуждестранния инвеститорски интерес и по-конкретно за навлизане на гръцки капитали на българския пазар. България има малка история на политическа несдържаност; налице е необратим демократичен процес. По отношение на бизнеса данъчните задължения по корпоративните печалби бяха намалени до 19.5% в началото на 2004 г., а от началото на 2005 година – до 15%. Най-рисковият елемент е неефективността на правителството по линия на бюрокрацията и корупцията в държавната администрация, както и проблемите на съдебната система. Юридическите дискусии доведоха само до забавяне на правителствената приватизационна програма. Финансовият и инфраструктурният риск също са обект на особено внимание. Доколкото валутният борд осигурява подкрепата на валутната стабилност, достъпът до капитал на вътрешния пазар е ограничен. Като цяло недоброто качество на инфраструктурата, особено на телекомуникационните услуги поражда риск за ефективността на бизнес операциите в България. 

2. Риск за сигурността на държавата

Рискът за сигурността на България е нисък. В страната няма въоръжена опозиция на правителството или на свързаните с него институции, а възможността от възникването на подобен риск е изключително ниска. Изненадващо е, но на Балканите няма съществени етнически напрежения, поради което възникването на риск от въоръжен конфликт между етнически групи е също слабо вероятен. В същото време ролята на България в Ирак и близостта на страната до Турция може да я превърне в мишена за терористите. Мащабните протести в България са редки и са насочени предимно към държавните институции. Организираната престъпност бе намалена в значителна степен от правителството за периода на 1997-2001 г., въпреки че напоследък вълната от показни разстрели и бомбени взривове създава очаквания за активизиране на престъпността. Криминалните групировки са въвлечени главно в сфери като трафик на хора и наркотици, като легитимните чуждестранни компании рядко са обект на престъпността. Компаниите, които са подложени на рекет, са главно от местния пазар и по правило работят в сферата на “сивата икономика”.

3. Риск за политическата стабилност 

Рискът за политическата стабилност на България е нисък. Всички политически партии подкрепят усилията на правителството в процеса за присъединяване на страната към ЕС, както и към НАТО. България се присъедини към Атлантическия пакт в края на март 2004 г. и продължава да се придържа към режима на Валутен борд. От друга страна, коалиционното правителство, доминирано от НДСВ, не успя да изпълни поетите от него ангажименти към избирателите за повишаване на жизнения стандарт на бедните, което и към момента все още е трудно за осъществяване. След проведените парламентарни избори в средата на 2005 година, България се управлява от коалиционно правителство, съставено от БСП, НДСВ и ДПС. Правителството продължава политиката за присъединяване на страна към ЕС, като членството й в съюза се очаква да бъде факт от 01.01.2007 г..
4. Правен и регулаторен риск 

Правният и регулаторният риск е нисък. По закон не съществува дискриминация на чуждестранните компании. Налице е силен закон за конкуренцията. Правата на интелектуалната собственост защитават бизнес интересите. Контролът върху цените е премахнат. От друга страна, правната система е бавна и непрозрачна, което означава, че на практика договорите се придвижват бавно. Това повишава риска на правната система и възможността за пренасочването му от местните компании към чуждестранните. Независимо от декларациите за подкрепа на правната реформа от всички политически партии и приемането на законопроект за премахване на някои законови имунитети на магистратите, въздържаната промяна на законно придобитите имуществени права по същество се появява няколко години преди подобренията в правната система да станат видими.

5. Макроикономически риск

Макроикономическият риск е нисък. Реалният БВП за 2003 г. нарасна с 4,3% на базата на засилено вътрешно търсене, докато дефицитът по текущата сметка нараства силно и достига до 8% от БВП. Поскъпването на лева затрудни разширяването на износа, което може да доведе до забавяне на вътрешното потребление и до леко свиване на растежа през 2005 г. Валутният борд ще държи цените под контрол. Отношението на външния дълг към БВП показва постоянна тенденция на свиване.

6. Риск за търговския баланс и плащанията

Рискът за търговския баланс и плащанията е нисък. Като член на Световната Търговска Организация (СТО) и кандидат за присъединяване към Европейския Съюз, България все по-рядко попада под въздействието на дискриминационни тарифи. Транзакциите по текущата сметка са свободни, а Валутният закон от 1999 г. отмени забраната за използването на чуждестранна валута за вътрешни разплащания, отмени редица лицензионни изисквания за износ на капитал, като ги замени с регистрационни процедури. 

7. Данъчен риск

Данъчният риск е нисък. Процентът на корпоративните данъци бе намален до 19,5% през януари 2004 г. Правителството предприе допълнително намаление на корпоративните данъци (до 15%) и на доходите на физическите лица при едновременно увеличение на задълженията по акцизите. Международният Валутен Фонд е загрижен за бюджетния дефицит и политическия натиск за по-високи публични разходи, както и за възможните промени в правителството. Енергичните мерки за подобряване на публичната администрация и въвежданите технологии в значителна степен ще намали фаворизирането на политически обвързания бизнес. Главният риск за данъчната политика са честите данъчни промени и възможността от по-слаб растеж, което може да доведе до забавяне в плановете за намаляване на преките данъци.

8. Риск за пазара на труда

Рискът за пазара на труда е умерен. В сравнение с източноевропейските стандарти заплатите са ниски. Профсъюзите са със слабо влияние и въпреки че не липсва информация за тежкото положение, в страната са били организирани само няколко големи стачки на работници. Очаква се производителността на труда да нарасне през следващите две години по линия на чуждестранните инвестиции, които навлизат в България. Главният риск е свързан с набирането и поддържането на работници със специализирани умения, доколкото възможностите за емиграция подпомагат тяхното напускане на страната. Усилията на правителството за намаление на безработицата ще доведат до евентуално намаляване на цените на труда. 

9. Финансов риск 

Финансовият риск е умерен. Той се покрива основно от валутния, инфлационния и лихвения риск, както и от институционалната стабилност на финансовия сектор в страната.

Валутният борд в България фиксира лева към еврото при строги условия и елиминира волатилността спрямо валутата на основните търговски партньори, въпреки че по-голямата инфлация в страната означава, че на практика има известно надценяване спрямо еврото в реално изражение. Очакванията бяха националната валута да поскъпва спрямо щатския долар през 2004 г. Валутната стабилност може да се наложи като риск само в случай, че високият дефицит по текущата сметка продължи трайно да се увеличава през следващите няколко години. 

Възможността от покачване на нивото на инфлацията в страната над очакванията на инвеститорите носи известен риск по отношение на реалната възвращаемост от инвестицията в акции. В този случай реалната доходност се намалява с разликата между прогнозната и реализираната стойност на инфлацията. За България стойностите на прогнозната инфлация до 2007 г. са в диапазона 3,5%-4%.

Основният лихвен процент (ОЛП) има ролята на референтна лихва на паричния и капиталовия пазар в България. Колебанията в нивото му водят до движения на цените на ценните книжа поради промяна на съотношението риск÷доходност. В хипотезата на нарастване на инфлацията повишаването на ОЛП е сигурно като резултат от по-високата номинална доходност, която инвеститорите биха изисквали. Като цяло, описаният лихвен риск не би имал отражение върху доходността от инвестицията, ако инвеститорите изберат да задържат акциите (които в случая предлагат добра алтернативна доходност).

В банковия сектор не съществуват условия за криза. Малките и средните предприятия все още имат труден достъп до банково кредитиране. Банките се конкурират силно за чуждестранните компании в страната, както и за големите български фирми (blue-chip).

Капиталовият пазар е все още слаб, но се очаква през следващите години да се развие и използва като източник на допълнително финансиране и увеличение на капитала.

10. Инфраструктурен риск

Инфраструктурният риск е умерен. Главният риск произтича от ненадеждното качество на телефонната мрежа и забавянето на Интернет връзките. Очаква се качеството на телекомуникационните връзки да се подобри след приватизацията на БТК. Рисковете, произтичащи от лошите пътища, железопътната и пристанищна инфраструктура, са в обсега на транспортната мрежа, която е подчинена на различни инстанции, поддържа се лошо и не е в състояние да осигури потребностите на бизнеса. Проектите с ЕС ще подпомогнат намаляването на този риск, но това е бавен процес. Рискът от недостиг на електроенергия е нисък, въпреки натиска на ЕС за затваряне на ядрения реактор в Козлодуй, тъй като се предвижда изграждане на нова ядрена централа през следващите години (проект АЕЦ-Белене).

11. Риск за ефективността на правителството

Рискът за ефикасността на правителството е умерен. Основните слабости в тази категория са обществените услуги, които страдат от недостиг на ресурси вече години наред, корупцията и забавеното развитие на културата. Правителството на НДСВ си налага да намали публичната корупция и провежда разследвания по редица приключили приватизационни сделки. Развитието на антикорупцията означава, че рискът за компаниите е предмет на допълнителна намеса, въпреки че на практика по-голямата част от разследванията са насочени към местни компании, включени във вече приключени приватизационни сделки. Друг тип бизнес риск може да произтече от това, че бюрократите могат да не проявят инициатива и гъвкавост за разкриване на корупцията. По този начин бюрокрацията също продължава да бъде проблем. 

Специфични рискове

Специфичните рискове се пораждат от конкретния характер на дейността на Дружеството и специфичната среда на отрасъла, към който емитентът принадлежи. Той включва: отраслов и фирмен риск.

12. Отраслов риск

Отрасловият риск е нисък. Оценката на този вид риск е свързана изключително с естеството на дейност на Дружеството. „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е свързано с покупки, продажба и отдаване под наем на недвижими имоти и управление на проекти, свързани с недвижими имоти, проектиране, строителство на сгради с цел продажба или отдаване под наем, търговия със строителни материали, внос, износ, търговско представителство и посредничество, агентство на чужди и местни физически и юридически лица, реекспорт, консигнация и бартерни сделки и търговия. Този отрасъл се характеризира със сложност на процедурите и високи изисквания към качествата на мениджмънта и ангажирания персонал. В тази ситуация няма реален риск от изоставане в отрасъла, в т.ч. и на дружеството спрямо международната конкуренция, тъй като се очаква покачване на търсенето на този вид услуги. 

13. Фирмен риск

Фирменият риск е нисък. Оценката на този риск е свързана с естеството на дейност на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ”ЕАД. Този риск включва общ бизнес риск и финансов риск. Бизнес рискът е резултат от възможните изменения на търсенето и предлагането на продуктите на фирмата в резултат на промени в предпочитанията на потребителите на този тип услуги или в резултат на конкуренцията на фирмите в отрасъла. Продуктите са инвестиционни стоки и търсенето им е производно на общата инвестиционна активност. За този вид услуги цената на реално произведения продукт не зависи от себестойността на продукта, а от договорената цена между компанията и клиента и конкуренцията на пазара. Цената на продукта ще се определя в зависимост от мащаба на компанията и типа услуга. 
Рискове, свързани с ликвидността

Обикновено ликвидните рискове се свързват с възможността дадено дружество да не може да погаси в договорения размер или въобще финансов пасив, както и възможността дружеството да погаси в пълен размер финансов пасив, но на по-късна дата от уговорената. В това отношение за „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД този риск е сведен до минимум, тъй като дружеството разполага с недвижими имоти в размер на 150 декара, които са в края на процедура по получаване статут на урегулирани имоти, което от своя страна ги прави още по – атрактивни и многократно ще увеличи пазарната им стойност. 

Валутен риск

През 1997 година в България е въведен валутен борд, при което българският лев е фиксиран към еврото. Системата на валутен борд доведе до стабилизиране на българската икономика, намаляване на инфлацията, устойчив растеж, редуциране на големия бюджетен дефицит и положителна оценка от международните рейтингови агенции. Системата на фиксиран курс пренася движението на курса евро/щатски долар в движение на курса щатски долар/лев. В този смисъл валутния т риск от една страна е близък до валутния риск при движението на цената на евро/щатски долар, а от друга страна, е еквивалентен на политическия риск на страната.
Политически риск

Политическият риск се свързва с риска от смяна на Правителството на една държава и промени в законодателната система, в частност данъчната уредба, което да доведе до допълнително облагане на доходите от инвестиции. Политическата ситуация в страната може да се опише като стабилна. През 2002 година България получи положителен отговор на дългогодишните си усилия за присъединяване към НАТО и ЕС. Общият риск от преориентация на България е сравнително нисък, поради наличието на ангажименти от страна на всички политически сили да продължават усилията за присъединяване на България към тези организации. Правителството на България се стреми да следва политиката си за приобщаване към Европейския съюз, която политика изисква спазване на определени критерии, сред които е и законодателната стабилност. Ето защо рискът от изменение на нормативната база в по-дългосрочен план е минимален и се свежда до евентуалното привеждане на българското законодателство в съответствие с европейското.
Инфлационен риск
Инфлационният риск е рискът от намаление на покупателната сила на местната валута, което би довело до увеличаване на цените на стоките и услугите. Инфлацията намалява реалните доходи и се отразява в намаление на вътрешното потребление. След въвеждането на валутния борд през 1997 година хиперинфлацията в България е овладяна. От друга страна, фиксирането на българския лев към еврото създава възможност за внос на инфлация чрез покачване на цените на суровините и автоматично пренасяне на движенията на еврото спрямо щатския долар. В тази връзка започналата през 2002 година тенденция силно евро/слаб долар повлия благотворно върху инфлацията в страната.
“ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ”ЕАД стартира дейността си на база на ясно определени правила за корпоративно управление, насочени към активно управление на рисковете, присъщи за дейността на Дружеството и постигането на оптимално съотношение между доходността от операциите и риска, който ги съпътства. Политиката на управление на риска на Дружеството ще се развива в съответствие с всички действащи законови и подзаконови нормативни актове, предполага създаването на вътрешна система от принципи, правила, процедури и ограничения за идентификация, измерване, оценка и контрол на основните видове риск. “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ”ЕАД работи и ще работи в строго регламентирана среда, която няма да допуска необосновано поемане на риск в ежедневните операции и която ще бъде насочена към ефективно регулиране на фирмения и отрасловия риск.

IV. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ЕМИТЕНТА

4.1. Данни за „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД. Историческа справка и развитие

Наименование на Дружеството и данни за изменения в наименованието:

· Наименование: „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД, наричано в настоящия Регистрационен документ за краткост Дружеството

· Данни за изменения в наименованието на дружеството: С решение № 7 на Софийски градски съд от 11.10.2005 г. Дружеството променя наименованието си от „ПРОМОТА БЪЛГАРИЯ” ЕАД на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД.

Номер и партида по вписване в Търговския Регистър, код по БУЛСТАТ и данъчен номер:

· „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД /с бивше наименование „ПРОМОТА БЪЛГАРИЯ” АД/ е вписано в Търговския Регистър на Софийския градски съд под партиден No.73012, том 846, рег. Ι, стр. 140, по фирмено дело No 10547/2002 г.

· Код по БУЛСТАТ:
131006529

· Данъчен номер:
1220165031

Дата на учредяване и срок на съществуване:

Дружеството е учредено на 27 ноември 2002 г. без срок на съществуване.

Държава, в която „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е учредено; седалище, адрес на управление, седалище на клоновете (ако има такива), телефон и факс, електронен адрес и web страница в Интернет:


Държава:


България

Седалище:


гр. София

Адрес на управление:
Младост – 4, ул. „Бизнес парк София”, сграда 2, ет. 5 

Седалище на клоновете:
дружеството няма регистрирани клонове

Адрес на офис:
Младост – 4, ул. „Бизнес парк София”, сграда 2, ет. 5

Телефон / факс:

02-9769700; факс: 02-9769788


Електронен адрес:

pdimitrova@tishmanintl.com

Web страница:

няма

Важни събития в развитието на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД


От времето на учредяването си (м. ноември 2002 г.) до момента на подаване на настоящия Регистрационен документ „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД:

· не е извършвано преобразуване на дружеството по смисъла на Търговския закон;

· не е извършвано преобразуване или консолидация по смисъла на Търговския закон на дъщерно дружество;

· не е извършвано придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността на дружеството;

· не са настъпвали съществени промени в предмета на дейност на дружеството;

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД;

Данни за всички търгови предложения, отправени от трети лица към емитента или от емитента към други дружества през предходната и текущата финансова година; посочване на цената за закупуване на акциите по търговото предложение и/или стойността на предложените за замяна акции, както и резултата от отправените предложения;

4.2. Преглед на направените инвестиции

Дружеството е закупило земи, възлизащи на 141 декара, в близост до Аерогара София, за 6 806 хил.лв. 

4.3. Преглед на дейността на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД


А) Предмет на дейност на дружеството и описание на основните сфери на дейност, както и категории продукти и/или предоставени услуги, реализирани на пазара за времето от учредяването на дружеството през м. ноември 2002 до момента на подаването на настоящия Регистрационен документ.


„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е еднолично акционерно дружество, учредено през 2002 г. с основен предмет на дейност: промишлена и преработвателна дейност на стоки за подаръци и сходни с тях стоки от какъвто и да е материал, търговия с по-горе описаните стоки на дружеството в страната и износ в чужбина, внос и износ, търговия на едро и обща търговия, както и представителство на дружеството от страната и чужбина от всякакъв вид, доставка на сходни стоки, предоставяне на услуги по рекламна дейност и лансиране и експлоатация на магазини и най-общо организация на такива.


В началото на м. декември 2003 г. Дружеството вписва увеличение на капитала от 50 000 лв. на 2 850 000 лв. чрез издаване на нови 2 800 000 бр. поименни безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лв. всяка.


Б) Преглед на дейността- за последните три години / вкл. 2005г/ Дружеството не е реализирало значителни приходи от дейността си. Към момента на изготвяне на регистрационния документ Дружеството няма друга дейност освен инвестирането в недвижими имоти.

В) Данни за конкурентноспособността на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД
· ефект на опита – резултира в намаляване на разходите от време и средства вследствие на натрупания опит във фирмата по отношение на конюнктурата на икономиката, нормативната база, връзките и контактите с държавните ведомства и учреждения, проучвания на пазара и др.;

· ефект от мащаб – изразява се в придобиване на конкурентно предимство от дружеството, поради възможността за разсрочване на плащанията, на интензифициране на маркетинговите усилия; 

· достъп до различни източници на финансиране – размерът на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД, правната форма на организация на дейността му, както и наличието на голям брой активи дава възможност на дружеството да използва както вътрешни източници на финансиране, така и широка гама от външни такива (банкови кредити, лизинг, облигационни заеми и др.). По такъв начин се осигурява конкурентно предимство чрез нарастване нормата на доходност на собствения капитал поради привличане на средства, които имат по-ниска цена на финансиране и чрез трансфериране на част от риска при инвестиране към финансовите институции и пазари;

4.4. Организационна структура


а)
Дружеството е 100 % собственост на „София Еърпорт Център” ЕООД, рег. по ф. д. № 3487/2005 г. по описа на СГС.


б) Към датата на изготвяне на настоящия документ Дружеството няма дъщерни дружества.
В) Имущество, производствени единици и оборудване: 

Дружеството разполага с 141 декара урегулирани поземлени имоти, в близост до Аерогара София, върху които е запланувано да бъде изграден модерен комплекс от бизнес сгради, хотел и логистичен център.

а) обем, структура и динамика на дълготрайните материални активи за последните 3 финансови години, включително оборудване на лизинг; тежести върху активите; производствен капацитет и степен на използване; начин на съхранение; произвеждани продукти и местоположение;
Дружеството не разполага с оборудване на лизинг. 
Върху активите – урегулираните поземлени имоти е учредена договорна ипотека в полза на „Емпорики банк” АД в обезпечение на договор за кредит в размер на 4 000 000 Евро, сключен с нотариален акт № 70, том ІV, рег. № 4656, дело № 528 от 19.05.2005 година.  


б) екологични въпроси, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите.

Към настоящия момент не са известни въпроси, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите.
V. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО. ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ. ПЕРСПЕКТИВИ

5.1. Резултати от дейността

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е основано през ноември 2002 г. Финансовият отчет за 2005 г. е разработени в съответствие с изискванията на Международните счетоводни стандарти (МСС), приети с Постановление № 21 от 04.02.2003 г. на МС за утвърждаване на МСС. Реализираният резултат за периода е загуба в размер на 1441 хил. лв.  

Дружеството завършва подготовката за осъществяване на проект по изграждане на модерен комплекс от бизнес сгради, хотел и логистичен център, чието начало се очаква второто полугодие на 2006 година. 

За периода към края на 2005 г. и към текущата дата на представяне на Регистрационен документ дейността на Дружеството не е била повлияна от правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори, които пряко или косвено да са оказали съществено влияние върху резултатите от дейността му. Икономическата и политическата обстановка в страната се оценява като стабилна, поради което в краткосрочен и дългосрочен план не се предвижда и очаква негативно влияние на фактори и условия от фундаментално значение за инвестиционната среда и дейността на Дружеството.

5.2. Данни за развойната дейност

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД няма развойна дейност, патенти, лицензии и други дейности, свързани с интелектуална собственост и нематериални активи на дружеството.

А) Приходи от основната дейност на дружеството

Дружеството все още не е активизирало своята дейност по изграждане на модерен комплекс от бизнес сгради, хотел и логистичен център върху закупената земя, поради което не може да се отчитат и посочат приходи от основната дейност. 

Б) влияние на инфлацията и промените във валутния курс, ако тази информация е от съществено значение
Доколкото „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД няма производствена дейност, влиянието на инфлацията не оказва съществено влияние върху приходите и разходите на Дружеството. Влиянието на промените във валутния курс намира израз в отчетените приходи, респективно разходи, произтичащи от тези промени. Свързани са с положителни и/или отрицателни курсови разлики при разплащания по:

· сделки, договорени във валута;

· заеми към трети дружества, договорени във валута;

В) Правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента
- Бюджетна политика

Отказът от сегашната относително консервативна бюджетна политика би означавало засилване на ролята на държавата като посредник между спестители и заематели при значително по-ниска ефективност спрямо пазара като такъв посредник. Това би оскъпило цената на привличаните от дружеството заемни средства и би намалило печалбата на дружеството.

- Данъчна политика

Увеличението на данъчната тежест в икономиката обикновено е свързано с влошаване на бизнес климата в страната, което от своя страна би довело до влошаване на портфейла от вземания на дружеството и до увеличаване на риска от загуба за дружеството.

- Монетарна политика

При условията на валутен борд, Българската централна банка няма възможност да провежда монетарна политика, а възможността на правителството за провеждане на такава политика е силно ограничена – до операции с фискалния резерв и контролиране на обемите на различните емисии държавни облигации. Съответно основният фактор, който би оказал на практика изключително неблагоприятно влияние върху дейността на дружеството, е премахването на системата на валутен борд и евентуалната девалвация на лева. От друга страна, въпреки влошаващия се баланс по текущата сметка на страната вероятността за премахването на валутния борд в рамките на следващите две-три години е сравнително ниска, тъй като: 1/ има силно изразена политическа воля за запазване на валутния борд и 2/ ръстът на инвестициите в местни активи е в състояние да финансира дефицита по текущата сметка.

- Инфлация

Нарастването на темповете на инфлация не би се отразило пряко на резултатите от дейността на дружеството. В частност, по отношение на евнтуалните вземания и задължения на дружеството, описаната в настоящия Регистрационен документ политика за управление на лихвения риск ще го предпази от загуба поради промяна на пазарните лихви в резултат от промяна в темпа на инфлация в страната. В по-общ план, твърде високата или твърде ниската инфлация водят до увеличение на рисковете за икономиката и съответно до увеличение на риска от загуба за дружеството. 

5.3. Ликвидност и капиталови ресурси

Източници на ликвидност са средства, предоставени от „Емпорики банк” АД. Договорът за заем, сключен с банката, е за 2 години и изтича през 2007 г. Размерът на кредита е 4 млн. евро и той е сключен с инвестиционна цел. Обезпечението по заема е ипотека, подробно описана в т. 4.4, „В”, б.”а”, по-горе. Към момента на изготвяне на този регистрационен документ Дружеството няма задължения и ангажименти за извършване на капиталови разходи или други плащания, които да застрашат неговата ликвидност. 

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД  не е извършвало и не извършва развойна дейност. 

5.4. Основни тенденции

“ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КЪМПАНИ” ЕАД проектира своето развитие в следните направления:

· През 2006 г. да бъде финализирана процедурата по изменение статута на придобитата от Дружеството земя.

· Да започне изграждането на търговски комплекс от бизнес сгради, хотел и логистичен център.
5.5. Информация за прогнозите на емитента за текущата и следващата финансова година. Основни предвиждания, оценки и прогнози

Реализирането на първа фаза на инвестиционния проект – изграждане на търговски комплекс от бизнес сгради, хотел и логистичен център, е планувано за 2006 г.  

Освен от фактори, върху които управителните органи могат да окажат влияние, реализирането на инвестиционните проекти зависи и от фактори, които са извън техния контрол – например, общата политическа обстановка, пазарната конюнктура в съответните отрасли, законовата рамка и др. Разчетите на емитента са инвестиционните проекти да вървят паралелно, доколкото това зависи от управителните му органи. 

В случай на недостиг на средства за реализиране на посочените инвестиционни проекти ще бъдат осигурени средства от банкови кредити и/или привлечени средства – според всеки конкретен случай.
ПРОГНОЗНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

През 2006 г. предстои вливане на едноличния собственик на капитала на Дружеството „София Еърпорт Център” ЕООД в „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД при продължаване съществуването на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД.

VI. ЧЛЕНОВЕ НА УПРАВИТЕЛНИТЕ И КОНТРОЛНИ ОРГАНИ, ВИСШ РЪКОВОДЕН СЪСТАВ И СЛУЖИТЕЛИ

Информация за членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите, висшия ръководен състав и за служителите, от чиято работа емитентът зависи:

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КЪМПАНИ” ЕАД има следния състав на Съвета на Директорите:


Алън Дейвид Леви, Гражданин на САЩ, притежател на паспорт № 701042576, изд. на 27.01.1997 г.


– Председател на Съвета на Директорите


Данни за извършвана извън емитента дейност:

Качество – Управител; юридическо лице: „Тишман Мениджмънт Кампъни" ЕООД, регистрирано по ф.д.4355/2005 година на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Лозенец, ул. „Цветна градина” №5Б, ет.2; 

Качество – Управител; юридическо лице: „София Еърпорт Център” ЕООД, регистрирано по ф.д.3487/2005 година на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Лозенец, ул. „Цветна градина” №5Б, ет.2;

Качество - Директор; юридическо лице: „Тишман Линднер Бългериън Риъл Пропърти” Гмбх., регистрирано в Австрия, Виена под рег.№256908 на Търговския регистър на Виена, Австрия.

Чужди езици: английски. 

Не са му наложени принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността му.

Не е осъждан за престъпления от общ характер.

Не е предвидена компенсация в случай на прекратяване на договора. 

Датата на изтичане на срока на текущия договор – 26.09.2010 г.

Периода, през който заема длъжността – от дата 26.09.2005 г.

За обстоятелствата по чл.114б, ал. 2 от ЗППЦК лицето е подало декларация пред КФН с писмо № РГ-05-1107/03 от 03.10.2005 година.


Джулиан Ричард Едуардс, Гражданин на Великобритания, притежател на карта за продължително пребиваващ в Република България чужденец № 712080182, изд. на 19.09.2005 г.


- Изпълнителен директор

Данни за извършвана извън емитента дейност:

Качество – Управител; юридическо лице: „Тишман Мениджмънт Кампъни" ЕООД, регистрирано по ф.д.4355/2005 година на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Лозенец, ул. „Цветна градина” №5Б, ет.2.

Качество – Директор; юридическо лице: „Тишмън Линднер Бългериън Риъл Пропърти” Гмбх., регистрирано в Австрия, Виена под рег.№256908 на Търговския регистър на Виена, Австрия, със седалище и адрес на управление: Виена, Австрия, Шотенгасе №1, А1010.

Качество – Директор; юридическо лице: „Тишман Мениджмънт Компани Лимитид”, регистрирано във Великобритания, Лондон, под рег.№ 05342797, със седалище и адрес на управление: Паладиум Наус, ул. „Аргил Стрийт” 1-4, Лондон W1V 2LD.
Качество – Директор; юридическо лице: „Тишман Инвестмънт Лимитид”, регистрирано във Великобритания, Лондон, под рег.№ 05342793, със седалище и адрес на управление: Паладиум Наус, ул. „Аргил Стрийт” 1-4, Лондон W1V 2LD.

Качество – Директор; юридическо лице: „Тишман Интернешънъл Мениджмънт Компани Лимитид”, регистрирано във Великобритания, Лондон, под рег.№ 02383513, със седалище и адрес на управление: Паладиум Наус, ул. „Аргил Стрийт” 1-4, Лондон W1V 2LD.

Качество – Директор; юридическо лице: „Блесъм Лимитид”, регистрирано във Великобритания, Есекс, под рег.№ 01203280, със седалище и адрес на управление: Трий Хорсшу Наус, ул. „Хай Стрийт” 139, Билерикей, Есекс CM12 9AT.

Качество – Директор; юридическо лице: Дъ Бърстед Груп Лимитид, регистрирано във Великобритания, Лондон, под рег.№ 03619596, със седалище и адрес на управление: Паладиум Наус, ул. „Аргил Стрийт” 1-4, Лондон W1V 2LD.

Качество – Директор; юридическо лице: Цтема Инвестмънт Кампъни, регистрирано в Португалия, Лисабон, със седалище и адрес на управление: Португалия, Лисабон, Руа Мужиньо да Силвиера, 12.1250.

Качество – Директор; юридическо лице: Сиера Пропърти Инвестмънт Кампъни, регистрирано в Португалия, Лисабон, със седалище и адрес на управление: Португалия, Лисабон, Руа Мужиньо да Силвиера, 12.1250.

Чужди езици: английски. 

Не са му наложени принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността му.

Не е осъждан за престъпления от общ характер.

Не е предвидена компенсация в случай на прекратяване на договора. 

Датата на изтичане на срока на текущия договор – 26.09.2010 г.

Периода, през който заема длъжността – от дата 26.09.2005 г.

За обстоятелствата по чл.114б, ал. 2 от ЗППЦК лицето е подало декларация пред КФН с писмо № РГ-05-1107/03 от 03.10.2005 година.

Весела Георгиева Кацарова, Български гражданин, притежател на лична карта № 188148551, издадена на 27 септември 2004 година от МВР – София

Данни за извършвана извън емитента дейност:

Не участва в управителни или контролни органи на юридически лица, не е прокурист на юридически лица.

Не са й наложени принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността.

Не е осъждана за престъпления от общ характер.

Не е предвидена компенсация в случай на прекратяване на договора. 

Датата на изтичане на срока на текущия договор – 26.09.2010 г.

Периода, през който заема длъжността – от дата 26.09.2005 г.

За обстоятелствата по чл.114б, ал. 2 от ЗППЦК лицето е подало декларация пред КФН с писмо № РГ-05-1107/03 от 03.10.2005 година.

Към датата на изготвяне на настоящия Регистрационен документ „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД не е упълномощила прокурист, нито търговски пълномощник.

ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ.116А, АЛ.2

ОТ ЗАКОНА ЗА ПУБЛИЧНОТО ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА

Съставът на Съвета на Директорите на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД отговаря на изискването на чл.116а, ал.2 от ЗППЦК най-малко една трета от членовете на Съвета на директорите на публично дружество да са независими лица, а именно: 

Един от тримата членове на Съвета на директорите – 

г-жа Весела Георгиева Кацарова е независимо лице, тъй като не е:

1. служител в дружеството;

2. акционер, който притежава пряко или чрез свързани лица най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или е свързано с дружеството лице;

3. лице, което е в трайни търговски отношения с дружеството;

4. член на управителен или контролен орган, прокурист или служител на търговско дружество или друго юридическо лице по горните т. 2 и 3;

5. свързано лице с друг член на управителен или контролен орган на дружеството.

VII. ИНФОРМАЦИЯ ЗА СЛУЖИТЕЛИТЕ НА ЕМИТЕНТА

В изпълнение на разпоредбите на чл.116г от ЗППЦК Съветът на директорите на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД назначи по трудов договор Директор за връзки с инвеститорите, който има подходяща квалификация и опит за осъществяване на своите задължения. 

Към момента на изготвянето на настоящия документ „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД няма назначени други служители по трудов договор освен Директора за връзки с инвеститорите.

VIII. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПРИТЕЖАВАНИТЕ АКЦИИ

НА ЕМИТЕНТА
Членовете на Съвета на директорите не притежават нито пряко, нито чрез свързани лица акции от “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД. “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД не е предоставяло на членовете на Съвета на директорите опции върху свои акции. Не съществуват договорености за участие на членовете на Съвета на директорите в капитала на “ ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ ” ЕАД.
IX. АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ И СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСУВАНИ) ЛИЦА

9.1. Данни за акционерите, притежаващи над 5 на сто от акциите с право глас

Едноличен собственик на капитала на Дружеството е „София Еърпорт Център” ЕООД, рег. по фирмено дело № 3487/2005 г. по описа на СГС.


9.2. Сделки със свързани лица

“Свързани лица”, съгласно определението по т. 6.3.2. от Приложение No.2 към чл. 3, ал. 3, т. 1 от Наредбата за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа) по смисъла на този документ са:

а) Лица, които пряко или непряко, посредством едно или повече дружества контролират, са контролирани или са под общ контрол с емитента;

б) Неконсолидирани дружества, в които емитентът има значително влияние или които имат значително влияние върху него (асоциирани дружества); “значително влияние” е наличието на възможност да се участва в определянето на финансовата и оперативната политика на дружеството, но без упражняване на контрол върху нея;

в) Лица, притежаващи пряко или непряко по смисъла на чл.145 ЗППЦК най-малко 5 % от гласовете на Общото събрание на акционерите на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД;

г) Лица, отговарящи за планирането, управлението или контролирането на дейностите на емитента, включително членовете на Съвета на директорите на емитента.

д) Дружества, контролирани от лицата по горните букви “в” и “г” или върху които такива лица могат да оказват значително влияние.
Лицата, които управляват и представляват публично дружество, без да бъдат изрично овластени за това от общото събрание, не могат да извършват сделки, в резултат на които:


1. Дружеството придобива, прехвърля, получава или предоставя за ползване или като обезпечение под каквато и да е форма дълготрайни активи на обща стойност над:


а) една трета от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на Дружеството;


б) 2 на сто от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на Дружеството, когато в сделките участват заинтересувани лица;


2. възникват задължения за Дружеството към едно лице или към свързани лица на обща стойност над стойността по т. 1, буква "а", а когато задълженията възникват към заинтересувани лица или в полза на заинтересувани лица - над стойността по т. 1, буква "б";


3. вземанията на Дружеството към едно лице или към свързани лица надхвърлят стойността по т. 1, буква "а", а когато длъжници на Дружеството са заинтересувани лица – над 10 на сто от стойността по т. 1, буква "б".


Информация относно сделките, сключени между емитента и лицата, посочени в т. 6.3.2 от Наредба № 2, в периода от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на регистрационния документ:

1. Договор за покупко-продажба на недвижими имоти: нива, съставляваща имот № 004392, в землището на Слатина, с площ от 1158 кв.м., продадена за сумата от 10 Евро от „Промота българия” АД на „Юрокапитал Девелопмент” АД; 

2. Договор за покупко-продажба на недвижими имоти: нива, съставляваща имот № 004394, в землището на Слатина, с площ от 2519 кв.м., продадена за сумата от 10 Евро от „Промота българия” АД на „Юрокапитал Девелопмент” АД; 


3. Договор за покупко-продажба на недвижими имоти: нива, съставляваща имот № 004393, в землището на Слатина, с площ от 2793 кв.м., продадена за сумата от 10 Евро от „Промота българия” АД на „Юрокапитал Девелопмент” АД, 
продадени с нот. акт № 26, том ІІ, рег. № 3088, дело № 198/27.04.2005 год.

4. Договор за консултантски услуги, сключен на 10.10.2005 г. между „Ти Ел Пропърти” ЕАД и „София Еърпорт Център” ЕООД, на стойност 350 000 лева;

5. Договор за осъществяване на проект „София Еърпорт център”, сключен на 05.01.2006 година между „Ти Ел Пропърти” ЕАД и „София Еърпорт Център” ЕООД, на стойност 20 000 000 Евро.

6. Договор за заем, сключен на 19.05.2005 г. между „София Еърпорт Център” ЕООД и „Ти Ел Пропърти” ЕАД /заемополучател/, на стойност 300 000 лева, лихва 7,2 на сто; срок на действие – 2 години; размер на неусвоената главница към 31.12.2005 г. – 131 000 лева; към 31.12.2005 г. няма просрочени суми по главницата и няма начислени и неплатени лихви по заема. 

При вземане на решение на тези сделки заинтересуваните лица не могат да упражняват правото си на глас. Заинтересуваните членове на управителния орган не участват при вземането на този вид решения.

Никой от посочените в този документ експерти или консултанти не притежава значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, нито има значителен пряк или непряк икономически интерес н емитента или възнаграждението му зависи от успеха на първичното публично предлагане на конвертируемите корпоративни облигации, за които е изготвен настоящият документ.
X. ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

10.1. Финансов отчет и друга финансова информация


Годишните финансови отчети на “ ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ ” ЕАД вкл. консолидираните финансови отчети, одитирани от регистриран одитор, съдържат:

а) баланс;

б) отчет за приходите и разходите;

в) отчет за собствения капитал;

г) отчет за паричните потоци;

д) приложения към финансовите отчети.


„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е основано през ноември 2002 г. Финансовият отчет за 2005 г. е разработени в съответствие с изискванията на Международните счетоводни стандарти (МСС), приети с Постановление № 21 от 04.02.2003 г. на МС за утвърждаване на МСС. Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети, са представени в Комисията за Финансов Надзор и на Заместник-председателя на Комисията за Финансов Надзор, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” заедно с одитираните годишни финансови отчети. 
10.2. Отчети за управлението по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството

Дружеството е представило Отчет за управлението по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството за 2005 г. на Заместник-председателя на Комисията по финансов надзор, ръководещ управление “Надзор на инвестиционната дейност”. 

10.3. Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети

Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети, са представени в Комисията за финансов надзор и на Заместник-председателя на Комисията за финансов надзор, ръководещ управление ”Надзор на инвестиционната дейност” заедно с одитираните годишни финансови отчети. 
10.4. Междинните финансови отчети за текущата година, които може да не са одитирани, съдържащи информацията по т. 10.1.

Междинните финансови отчети за текущата година на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД са представени в Комисията за финансов надзор и на Заместник-председателя на Комисията за финансов надзор, ръководещ управление ”Надзор на инвестиционната дейност” заедно с одитираните годишни финансови отчети.

10.5. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, ако такива са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност


Няма висящи съдебни административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на “ ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ ” ЕАД, които са от съществено значение за финансовото състояние на Дружеството.
10.6. Съществени промени, настъпили след датата на публикуване на отчета

Няма настъпили промени след датата на публикуване на отчета за 2005 г., които да имат влияние върху данните посочени в него.
XI. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ЦЕННИТЕ КНИЖА,

ПРЕДМЕТ НА ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ

11.1. Вид и клас на ценните книжа, предмет на публично предлагане

Предмет на вторично публично предлагане са 2 850 000 броя обикновени безналични поименни акции с право на глас, с номинална стойност 1 (един) лев всяка. Всяка акция дава право на един глас в общото събрание и равно право на дивидент и на ликвидационен дял, ако такива са налице.

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е публично дружество по смисъла на ЗППЦК и всички 2 850 000 бр. Акции от записания капитал на дружеството са изплатени.

Емисията акции е регистрирана в „Централен Депозитар” АД. Книгата на акционерите се води от Централния депозитар.

Собствеността върху акциите се прехвърля по реда, предвиден в Закона за публично предлагане на ценни книжа. Всеки акционер може да се разпорежда свободно и без ограничения с акциите, които са негова собственост. 

11.2. Валута на емисията акции

Акциите, предмет на публично предлагане, се издават в БЪЛГАРСКИ ЛЕВА. 

11.3. Приложимо право при международни предлагания на акциите

Акциите няма да бъдат предмет на международно предлагане.

11.4. Права по акциите и ред за упражняването им


Всяка обикновена поименна акция съгласно Устава на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД, Търговския закон и другите приложими нормативни актове дава следните основни права: 

· право на един глас в общото събрание на акционерите; 

· право на дивидент при разпределяне на печалбата; 

· право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на дружеството. 

11.5. Ред за прехвърляне на акциите

Уставът на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на акциите.

Прехвърлянето на акциите има действие от момента на регистрацията му от „Централен депозитар” АД.

11.6. Конкретни нормативни актове във връзка с емисията акции, които имат съществено значение за инвеститорите

Основните нормативни актове са:

• ЗАКОН за публичното предлагане на ценни книжа 

• ЗАКОН за Комисията за Финансов Надзор 

• ТЪРГОВСКИ ЗАКОН 

• НАРЕДБА за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриване на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа 

• НАРЕДБА за условията и реда за вписване и отписване на публични дружества, други емитенти на ценни книжа и емисии ценни книжа в регистъра на Държавната комисия по ценните книжа 

• НАРЕДБА за разкриване на дялово участие в публично и инвестиционно дружество 

• НАРЕДБА за търгово предлагане за закупуване и замяна на акции 

11.7. Разводняване на стойността на акциите


Капиталът на Дружеството не може да бъде увеличаван по реда на чл.193, чл.195 и чл.196 от Търговския закон.


Всеки акционер има правото да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението. 


При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции, се издават права по смисъла на ЗППЦК. Срещу всяка акция, която ще се емитира се издава едно право.

11. 8. Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 на сто от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата

 „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД няма никакво пряко или непряко дългосрочно участие, което може значително да се отрази на оценката на активите и пасивите на еминента или на финансовото му състояние или печалбата и загубата.

XII. ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

12.1. Данни за акционерния капитал

а) Размер на капитала: 2 850 000 (два милиона и осемстотин и петдесет хиляди) лв.

б) Брой акции: 2 850 000 (два милиона осемстотин и петдесет хиляди) броя поименни безналични акции с право на глас 

в) Брой на емитираните и изцяло платени акции: Всички емитирани от Дружеството акции са платени изцяло. 

г) Номинална стойност на акциите: 1 (един) лев всяка една или общо 2 850 000 (два милиона и осемстотин и петдесет хиляди) лева 

д) Капиталът на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е изплатен изцяло с парични средства.

е) Капиталът на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД е 50 000 лв. при учредяването на Дружеството и впоследствие е увеличен на 2 850 000 лв. до датата на изготвяне на Регистрационния документ.

12.2. Описание на правата, преференциите и ограниченията, които произтичат от акциите

Всички акции от капитала на Дружеството са безналични, обикновени, свободно прехвърляеми, поименни с право на 1 (един) глас в Общото събрание на акционерите и с номинална стойност 1 (един) лев всяка една, регистрирани по сметки в „Централен депозитар” АД, дават еднакви права на притежателите им и са от един клас. Книгата за акционерите се води от „Централен депозитар” АД.

Всяка обикновена, поименна акция съгласно Устава и ТЗ дава следните права на притежателя си:

Право на един глас в Общото събрание на акционерите. Акционерите на Дружеството имат право на глас в Общото събрание на акционерите, като всяка една акция дава право на един глас. Правото на глас в Общото събрание се упражнява от акционери, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД най-малко 14 (четиринадесет) дни преди датата на Общото събрание;

Право на дивидент при разпределяне на печалбата. Правото на дивидент възниква като конкретно право, след като Общото събрание на акционерите вземе решение за разпределяне на дивиденти, съразмерно на притежаваните акции, ако Дружеството е реализирало печалба от дейността си, определена по реда, описан по-долу, при условие, че са спазени следните изисквания на ТЗ: 

Ако според проверения и приет съгласно законовите изисквания финансов отчет за съответната година чистата стойност на имуществото (разликата между стойността на правата и задълженията на Дружеството съгласно баланса му), намалена с дивидентите и лихвите, подлежащи на изплащане (ако има такива), е не по-малка от сумата на капитала на Дружеството и фонд „Резервен”;

Разпределението на печалбата се извършва до нейния размер за съответната година, намалена с непокритите загуби от предходни години и отчисленията за фонд „Резервен”. 

Право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на Дружеството. Всяка акция от Дружеството дава право на ликвидационен дял, съразмерен на ликвидационен дял на акцията. Правото на ликвидационен дял на акционерите е неотменимо и не може да бъде ограничавано. Правото на ликвидационен дял възниква след прекратяване на Дружеството, удовлетворяването (или обезпечаването) на кредиторите на Дружеството и изтичане на 6-месечен срок от обнародване на поканата, отправена от ликвидаторите до кредиторите на Дружеството да предявят вземанията си. С правото на ликвидационен дял разполагат само лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери към момента на прекратяване на Дружеството. Дружеството се прекратява при изтичане на предвидения в Устава срок или с решение на Общото събрание на акционерите, прието само на основание, предвидено в Устава и в регистрационния документ за издаване на ценни книжа, както и в случаите, предвидени в закон. За прекратяване на Дружеството се издава разрешение от КФН, която одобрява и лицата, определени за ликвидатори. КФН отказва издаване на разрешение за прекратяване, ако не са защитени интересите на инвеститорите. Съгласно действащото законодателство, правото на ликвидационен дял се погасява в петгодишен срок от прекратяването на Дружеството.

Всяка акция дава и следните допълнителни права на акционерите, както следва:

Право на всеки акционер при увеличението на капитала на Дружеството да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението;

Право на участие в управлението, да избира и да бъде избиран в органите за управление;

Право на информация, в това число и правото на предварително запознаване с писмените материали по обявения дневен ред на Общото събрание на акционерите и свободното им получаване при поискване; право да се запознае със съдържанието на протокола от проведеното Общо събрание и да получи копие от протокола от проведеното Общо събрание от заместник-председателя, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” при КФН; както и право да задава въпроси относно икономическото и финансовото състояние и търговската дейност на Дружеството, освен за обстоятелства, които представляват вътрешна информация, независимо дали тези въпроси са свързани с дневния ред на Общото събрание;

Право да обжалва пред съда решенията на Общото събрание на акционерите, противоречащи на закона или Устава на Дружеството – всеки акционер може да предяви иск пред регистърния съд по седалището на дружеството за отмяна на решението на Общото събрание, когато то противоречи на повелителните разпоредби на закона или на учредителния договор, съответно на устава на дружеството. Искът се предявява срещу дружеството.

Право да предявява искове - лица, притежаващи заедно или поотделно най-малко 5 на сто от капитала на емитента, при бездействие на управителните му органи, което застрашава интересите на дружеството, могат да предявят пред съда исковете на дружеството срещу трети лица.  Като страна по делото се призовава и дружеството. Тези лица могат: 1. да предявят иск пред регистърния съд по седалището на дружеството за обезщетение на вреди, причинени на дружеството от действия или бездействия на членовете на управителните и контролните органи и на прокуристите на дружеството; 2. да искат от общото събрание или от регистърния съд назначаването на контрольори, които да проверят цялата счетоводна документация на дружеството и да изготвят доклад за констатациите си; както и 3. да искат от регистърния съд свикване на общо събрание или овластяване на техен представител да свика общо събрание по определен от тях дневен ред.

Уставът на Дружеството не предвижда други особени права и привилегии по издадените акции на Дружеството, както и не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на акциите.

Към датата на изготвянето на този регистрационен документ, Дружеството не е издавало привилегировани акции.

12.3. Описание на условията за свикване на Общо събрание на акционерите на 
Дружеството

Общото събрание на акционерите се провежда най-малко един път годишно. Общото събрание на Дружество се провежда по неговото седалище. Първото Общо събрание се провежда до края на първото полугодие след приключване на финансовата година, а следващите редовни общи събрания се провеждат до края на първото полугодие след приключване на отчетната година (съгласно чл. 115, ал. 1 от ЗППЦК). Общото събрание се свиква от Съвета на директорите. То може да бъде свикано и по искане на акционери, които повече от три месеца притежават акции от съответния клас, представляващи поне 5 (пет) на сто от капитала, отправено до Съвета на директорите. Ако Общото събрание не бъде свикано в срок от един месец от искането за неговото свикване от акционерите, притежаващи най-малко 5 (пет) на сто от акциите, или Общото събрание не бъде проведено в 3-месечен срок от заявяването на искането, то съответният регистърен съд свиква общото събрание или овластява акционерите, пожелали свикването, или техен представител, да свика събранието. Свикването се извършва чрез покана, обнародвана в „Държавен вестник” и един централен ежедневник, като от обнародването й до датата на Общото събрание трябва да има най-малко 30 дни. Поканата заедно с материалите за общото събрание по чл. 224 от Търговския закон се изпраща на КФН, Централен депозитар и Българска фондова борса – София, най-малко 45 дни преди провеждането на събранието. Комисията и регулираният пазар дават публичност на получените материали. Съдържанието на поканата за свикване на Общото събрание се определя според изискванията на действащото законодателство. Правото на глас в Общото събрание се упражнява само от акционери, които са вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД 14 (четиринадесет) дни преди датата на Общото събрание. Акционерите, които са физически лица, участвуват в Общото събрание лично или чрез писмено упълномощен представител. Акционерите, които са юридически лица, участват в Общото събрание чрез законните си представители или чрез писмено упълномощено от тях друго лице. Пълномощното за участие в Общото събрание трябва да бъде писмено, изрично, нотариално заверено, подписано саморъчно от упълномощителя – акционер, и трябва да отговаря на изискванията на Наредбата за минимално съдържание на пълномощно за представителство на акционер в общото събрание на дружество, чиито акции са били предмет на публично предлагане. Ако акционерът – упълномощител е юридическо лице, то пълномощното следва да бъде подписано от законния представител/законните представители, ако представляват заедно, на юридическото лице. Всеки, който е упълномощен да представлява акционер/и на определено общо събрание, следва да предостави на Дружеството оригинал от пълномощното, въз основа на което ще се осъществи представителството. За провеждане на Общото събрание на акционерите е необходим кворум повече от половината от всички акции на Дружеството. При липса на кворум се провежда ново заседание при същия дневен ред, не по-малко от 14 (четиринадесет) дни след датата на първото заседание и същото е законно, независимо от броя на представените на него акции. Датата и часът на новото заседание може да се посочат в поканата за първото заседание. Решенията на Общото събрание се приемат с обикновено мнозинство (петдесет процента плюс една акция) от представените акции, освен ако действащото законодателство изисква по-високо мнозинство за вземането на някои решения. Решенията на Общото събрание относно увеличаване и намаляване на капитала се взимат с мнозинство не по-малко от 2/3 (две трети) от представените на Общото събрание акции. 

Съветът на директорите на дружеството, както и отделни негови членове, не могат, без да бъдат изрично овластени за това от Общото събрание, да извършват сделки, в резултат на които:

1. дружеството придобива, прехвърля, получава или предоставя за ползване или като обезпечение под каквато и да е форма дълготрайни активи на обща стойност над:

а) 1/3 (една трета) от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството;

б) 2% (два процента) от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството, когато в сделките участват заинтересувани лица;

2. възникват задължения за дружеството към едно лице или към свързани лица на обща стойност над стойността по т. 1, буква „а”, а когато задълженията възникват към заинтересувани лица или в полза на заинтересувани лица - над стойността по т. 1, буква „б”;

3. вземанията на дружеството към едно лице или към свързани лица надхвърлят стойността по т. 1, буква „а”, а когато длъжници на дружеството са заинтересувани лица - над 10% (десет процента) от стойността по т. 1, буква „б”. 

Овластяването става с решение, взето с мнозинство не по-малко от 3/4 (три четвърти) от представените на Общото събрание акции.

Такова овластяване не се изисква в случаите на сделки, извършени при осъществяване на обичайната търговска дейност на дружеството, включително при сключване на договори за банкови кредити и предоставяне на обезпечения, освен ако в тях участват заинтересувани лица.

12.4. Разпоредби в Устава или в правилата за работа на Съвета на директорите, които биха довели до забавяне, промяна или предотвратяване на смяна на лицата, упражняващи контрол върху емитента в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо Дружеството

В Устава на Дружеството не са предвидени такива условия. 

12.5. Описание на условията в Устава, отнасящи се до промени в капитала, които са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона

Условията в Устава на Дружеството не са по-рестриктивни от условията, предвидени в ЗППЦК, отнасящи се до промени в капитала на публични дружества. 

Увеличение по решение на Общото събрание на акционерите. Увеличението на капитала се извършва по решение на Общото събрание на Дружеството, взето с мнозинство не по-малко от 2/3 (две трети) от представените на събранието акции. При увеличенията на капитала на Дружеството, задължително се прилага предимственото право на акционерите, придобили акции най-късно 14 (четиринадесет) дни след датата на решението на Общото събрание на акционерите, респективно 7 дни след датата на обнародване на съобщението за увеличаване на капитала, да запишат акции от увеличението на капитала, пропорционално на техния дял отпреди увеличението. Правото на акционерите по предходното изречение не може да бъде ограничено или да отпадне по решение на орган на Дружеството. При увеличаване на капитала на Дружеството чрез издаване на нови акции задължително се издават права по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК. Срещу всяка съществуваща акция се издава едно право. Едно придобито право дава възможност да бъдат придобити толкова нови акции от увеличението на капитала, колкото е определил органът, приел решението за увеличението на капитала. С оглед провеждането на увеличението на капитала Дружеството задължително публикува проспект за публично предлагане на акции съгласно изискванията на НАРЕДБА № 2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа („Наредба №2”), освен в случаите, когато Дружеството, поради изрядното изпълнение на задълженията си за разкриване на информация по глава VІ, раздел ІV от ЗППЦК и на основание чл. 79, ал. 1, т. 4 от ЗППЦК, е освободено от задължението си да представя проспект. Решението за увеличаване на капитала на Дружеството съдържа следните данни:

· планираното използване на набрания чрез емисията капитал;

· рисковете за лицата, придобили акции на Дружеството;

· обща информация и перспективите пред Дружеството за текущата финансова година;

· правата, които дават акциите от новата емисия;

· съотношението между издаваните права и една нова акция;

· началния и крайния срок, условията и реда за прехвърляне на правата;

· началния и крайния срок, условията и реда за записване на акции от новата емисия от притежателя на правата, както и минималната емисионна стойност на акциите от новата емисия;

· други данни, определени с наредба на КФН.

В решението се посочва и инвестиционен посредник, който да обслужва увеличението на капитала, както и други необходими данни за емисиите от права и акции. В случаите, когато увеличението на капитала се извършва от Общото събрание на акционерите и не е издаден проспект във връзка с увеличението на капитала, поканата за свикване на Общото събрание на акционерите, в чийто дневен ред е включена точка за увеличението на капитала, съдържа и данните, посочени по-горе.

Намаляване на капитала. Намаляването на капитала до установения в Търговския закон минимум става с решение на Общото събрание на акционерите на Дружеството с мнозинство не по-малко от 2/3 (две трети) от представените на събранието акции. Капиталът на Дружеството не може да бъде намаляван чрез принудително обезсилване на акции. Решенията на Общото събрание относно увеличаване и намаляване на капитала имат действие от вписването им в Търговския регистър при компетентния регистърен съд.

12.6. Кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът или член на икономическата група е страна, за периода от две години преди публикуването на документа, като се посочват датите, страните, предметът на договорите и условията по тях
Дружеството няма данни за наличие на такива договори.

12.7. Посочване на централния ежедневник, който емитентът използва за публикуване на поканата за свикване на общо събрание на акционерите


Поканата за свикване на Общо събрание на акционерите на “ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД се публикува в Държавен вестник и във вестник „Пари” или „Дневник”.
12.8. Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, вкл. адрес, телефон, работно време и лице за контакти

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД

ул. Бизнес Парк София,сграда 2, етаж5, гр. София – 1000

тел.: 02-9769700

Лице за контакти: ПЕПА ДИМИТРОВА (Директор „Връзки с инвеститорите”)

всеки делничен ден от 10:00 ч. до 17:30 ч.

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД

Декларация от представляващия Дружеството

Долуподписаният

Джулиан Ричард Едуардс


Гражданин на Великобритания , притежател на паспорт 094286499, изд. на 23.09.2003 г.


   Изпълнителен Директор на Дружеството

ДЕКЛАРИРАМ, че

при изготвянето на проспекта или на отделни части от него съм положил необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото ми е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.

Декларатор:
...................................................






Джулиан Едуардс

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД


Декларация от лицата, отговорни за изготвянето на проспекта и актуализирането на информацията в него

Декларираме, че при изготвянето и актуализацията на информацията в проспекта или на отделни части от него сме положили необходимата грижа и информацията, съдържаща се в него, доколкото ни е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.

Пепа Динева Димитрова


Подпис:
.......................
Директор „Връзки с инвеститорите”

Енчо Иванов Динев


Подпис
.......................

Адвокат

Адвокатско дружество 

„Точева и Мандажиева”

„ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД

ДЕКЛАРАЦИЯ ОТ „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД, че

РЕГИСТРАЦИОННИЯТ ДОКУМЕНТ СЪОТВЕТСТВА

НА ИЗИСКВАНИЯТА НА ЗАКОНА

С настоящото декларирам, че Регистрационният документ на „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД съответства на закона.

За „ТИ ЕЛ ПРОПЪРТИ КАМПЪНИ” ЕАД:
................................................








      (Джулиан Едуардс)
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