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Актуализация на Регистрационен документ на “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт”АДСИЦ


АКТУАЛИЗАЦИЯ - ПРОСПЕКТ

“Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ

Intercapital Property Development REIT
РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ
Част ІІ от Проспекта за първоначално увеличение на капитала 

Регистрационният документ съдържа цялата информация за “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството акции, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ и с документа за предлаганите ценни книжа на “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ, преди да вземат инвестиционно решение.

Инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове Вж. “Рискови фактори” на стр. 6 от Регистрационния документ, съдържащи основните специфични за дейността на Дружеството рискове. 

_____________________
Комисията за финансов надзор е потвърдила регистрационния документ с решение № 702 - ДСИЦ от 16.11.2005г., което не е препоръка за инвестиране в  предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Регистрационния документ данни.

____________________

Членовете на Съвета на директорите на “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” AДСИЦ и инвестиционният посредник “Интеркапитал Маркетс” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството.
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 __________________
Проспектът за публично предлагане на ценни книжа на “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ се състои от 3 документа: (1) Резюме на проспекта; (2) Регистрационен документ; и (3) Документ за предлаганите ценни книжа.

Регистрационният документ съдържа съществената за вземането на инвестиционно решение информация за Дружеството, а Документа/ите за предлаганите ценни книжа – информация за публично предлаганите ценни книжа (акции, облигации). 

ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

СИСТЕМАТИЗИРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Представените по-долу избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговите неодитирани финансови отчети към 31 август  2005г както и на одитирания отчет към 31/12/2005 г. 
Финансова информация за „Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ.

	(хил. лева)
	31/8/2005
	31/12/2005

	Финансови приходи 
	0
	0

	Резултат от основна дейност 
	(31)
	0

	Нетен резултат от дейността
	(31)
	0

	Нетен резултат на една акция
	(0.0124) лв.
	0

	Сума на активите 
	2 604
	6 733

	Земи
	2 396
	6 224

	Нетни активи 
	2 469
	6 332

	Акционерен капитал 
	2 500
	3 250

	Брой акции 
	2 500 000
	3 250 000

	Дивидент на акция 
	0.00 лв.
	0.00 лв.


ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

ОСНОВНИ ДАННИ 

Наименованието на Дружеството е “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ (с еквивалент на английски език Intercapital Property Development REIT). Дружеството е учредено в България със седалище гр. София и адрес на управление: гр. София, р-н Средец, ул. “Аксаков” № 7А ет. 4, тел: +359 (2) 980-12-51, факс: +359 (2) 980-52-42, E-mail: office@icpd.bg
НАШИТЕ ИМОТИ

Обща информация


Към датата на Регистрационния документ Дружеството е придобило право на собственост върху урегулиран парцел, находящ се в землището на с. Ахелой, община Поморие, област Бургас с обща площ от 30 дка (тридесет декара). Относно подробно описание на имота (граници, съседи) вж. “Допълнителна информация – Описание на притежаваните имоти”, стр. 61 от Регистрационния документ..


Горепосоченият имот ще се ползва за реализиране на проект за изграждане, въвеждане в експлоатация и продажба на комплекс от апартаменти (Проект Марина Кейп).
Към датата на изготвяне на Актуализацията на Регистрационния документ, са извършвани строежи, ремонти и подобрения върху горепосочения имот както следва:
Първият етап от изграждането на комплекса Марина Кейп ще има 14 сектора. В момента строителството се намира на следните етапи:

· Сектори 1 и 2 – изпълнен е изкопът и подложният бетон; 

· Сектор 3 – изпълнени са вертикалните елементи /шайби и колони/ за плочата на кота +8.89м /3-та плоча/;

· Сектор 4 – изпълнена е плочата на кота +6.06м /2-ра плоча/;

· Сектори 5 и 6 – изпълнена е плочата на кота +8.89м /3-та плоча/;

· Сектор 7.1 – изпълнена е плочата на кота +6.06м /2-ра плоча/;

· Сектор 7.2 – изпълнена е плочата на кота +8.89м /3-та плоча/;

· Сектор 8 – – изпълнен е изкопът и подложният бетон; 

· Сектор 9 - – изпълнен е изкопът и подложният бетон; 

· Сектор 10 - изпълнен е изкопът.

· Сектори 11, 12, 13 и 14 – не са започнати; 

Сектори 15 до 18 в момента се проектират и се намират на ниво идейна фаза. Те ще са част от втория етап на проекта. 

Оценка на недвижимите имоти

Оценката на придобитият от Дружеството недвижим имот е изготвена от екип лицензирани експерти на “Доби-02” ЕООД, гр. София, с ръководител  Доброслав Диев, притежаващ лиценз № 5890 от 17.07.1997 г. от Агенцията за приватизация за оценка на недвижими имоти. Оценителят е представил декларация, че отговаря на изискванията на чл. 19, ал. 2 от ЗДСИЦ.

Дата на извършване на огледа: 29 декември 2005
Дата на оценката: 11 януари 2006
Срок на валидност на оценката: шест месеца от датата на издаването
Целта на оценката е да се определи пазарната стойност на обекта.
Стойност на придобитият от “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ недвижим имот по счетоводен баланс към 31.12.2005г.  – 6224 хил. лева. 

ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ. ПЕРСПЕКТИВИ

Дружеството е учредено в края на март 2005г., като вече е започнало дейност и е придобило недвижим имот (вж. “Информация за Дружеството – Нашите имоти”). Относно  икономическите, данъчните, политическите и други фактори, които биха оказали влияние върху дейността на Дружеството вж. “Рискови фактори”.
Притежавани от членовете на Съвета на директорите акции на Дружеството

Към настоящия момент двама от членовете на Съвета на директорите притежават акции  на Дружеството, както следва:






Брой акции

% от капитала

Красимир Илиев ................................
         60 000


1,85 %

Росица Лисичкова ................................
       120 000


3,69 %


Никола Станчоф....................................
       162 345


4,99 %
Директор за връзки с инвеститорите 

В изпълнение на разпоредбите на чл.116г от ЗППЦК Съветът на директорите на "Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт" АДСИЦ е назначил по трудов договор Величко Стойчев Клингов на длъжност Директор за връзки с инвеститорите
АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСОВАНИ) ЛИЦА
Акционери, притежаващи над 5% от акциите с право на глас

Акционери, които понастоящем притежават над 5 на сто от акциите с право на глас на “Интеркапитал Пропърти Дивелопмънт” АДСИЦ са:

	Акционер
	Брой акции
	Дял

	НАВЕР ИНВЕСТМЪНТ ИНК
	394 323
	12.13%

	Бригите Бернадет Респо
	244 000
	7.50%


ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

ИНФОРМАЦИЯ ЗА АКЦИОНЕРНИЯ КАПИТАЛ


Долупосочените данни се отнасят за първата (учредителната) емисия акции от капитала на Дружеството и са актуални към датата на регистрационния документ.

Размер на акционерния (основния) капитал .........................
3 250 000 лева
Номинална стойност на акция ...............................................

    1 лев
Емитирани и изцяло изплатени акции ..................................
3 250 000 броя

Акциите на Дружеството към момента са приети за борсова търговия на пода на БФБ София -АД.

Изготвили Актуализацията на Регистрационния документ:

________________

Росица Лисичкова
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