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съгласно приложение № 10 към чл. 32, ал. 1, т. 2, чл. 35, ал. 1, т. 2, чл. 41, ал. 1, т. 2  и съгласно чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството и чл. 94, ал. 2, т. 2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК)
І. Раз​ви​тие на дей​нос​тта и със​то​я​ни​е​то на Ти Би Ай Ли​зинг АД и бъ​де​щи пер​спек​ти​ви

“Ти Би Ай Ли​зин​г” АД (Дру​жес​тво​то) е ак​ци​о​нер​но дру​жес​тво, ре​гис​три​ра​но на 11 фев​ру​а​ри 2002 г. в Бъл​га​рия, с ад​рес по съ​деб​на ре​гис​тра​ция гр. Со​фия, пл. “По​зи​та​но” 5 и адрес на управление и кореспонденция гр. София, ул. “Димитър Хаджикоцев” No. 52-54. Дружеството има едностепенна система на управление.
Към 31 де​кем​ври 2005 г., бро​ят на слу​жи​те​ли​те на “Ти Би Ай Ли​зин​г” АД е 28 (2004 г.: 22 слу​жи​те​ли).

Основ​на​та дей​ност на Дру​жес​тво​то е ин​вес​ти​ра​не във фи​нан​сов ли​зинг. То​ва е един ди​на​ми​чен и бър​зо рас​тящ сек​тор във фи​нан​со​ви​те ус​лу​ги с пер​спек​ти​ва да за​е​ма все по-го​лям дял в БВП по​ра​ди ръс​та в ико​но​ми​ка​та и нуж​да​та от кре​дит​ни ре​сур​си.

Основните видове стоки, които са обект на финансов лизинг от Дружеството са както следва:
· Нови леки автомобили;
· Леки автомобили втора употреба;

· Нови товарни автомобили;

· Товарни автомобили втора употреба;

· Различни видове промишлено и друго оборудване.

Сключването на лизингови договори се извършва на базата на Правила за сключване на договори на лизинг (Правилата).  Правилата регламентират принципите при създаването на вътрешна организация за приемането на условия и процедури, въз основа на които Дружеството сключва договори, както и установяват реда за проучване и анализ на клиентите и проектите и определянето на компетентните органи за вземане на решение за сключване на договорите за лизинг.  Правилата имат допълнителен предмет, свързан с изискването на Закона за мерките срещу изпирането на пари и правилата за неговото прилагане с цел регламентиране на реда за предотвратяването и разкриването на действия от страна на физически и юридически лица насочени към изпирането на пари.

Сключване на лизингови сделки се извършва след анализ на кредитоспособността и платежоспособността на клиента, оценка на технико – икономическата целесъобразност на сделката и решение на съответния компетентен орган.  

В дружеството са организирани следните Кредитни комитети за вземане на решения за сключване на договори за лизинг:
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Решение се взима с единодушие Решение се взима се с три от четири гласа Решение се взима с единодушие


1. Лик​вид​ност

Таб​ли​ци​те по-до​лу пред​ста​вят ак​ти​ви​те и па​си​ви​те на Дру​жес​тво​то, раз​пре​де​ле​ни по гру​пи, на ба​за  ос​та​тъч​ния пе​ри​од до па​де​жа, съг​лас​но до​го​во​ри​те и към да​та​та на ба​ланса.

	Към 31 декември 2005 г.


	До 1 месец
	От 1 до 3 месеца
	От 3 до 12 месеца
	От 1 до 2 години
	Над 2 години
	Общо

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Инвестиции във финансов лизинг
	      443 
	
	      979 
	
	   4 747 
	
	   3 033 
	
	   1 741 
	
	   10 943 

	Предоставени кредити
	          4 
	
	        68 
	
	      122 
	
	        46 
	
	        -   
	
	      240 

	Други активи
	      368 
	
	      418 
	
	1 037 
	
	        -   
	
	      468 
	
	   2 291 

	Общо активи
	      815 
	
	    1 465 
	
	   5 906 
	
	   3 079 
	
	   2 209 
	
	  13 474 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Получени кредити
	      230 
	
	      459 
	
	   6 101 
	
	   3 760 
	
	      442 
	
	  10 992 

	Други пасиви
	        93 
	
	      242 
	
	      54 
	
	        -   
	
	        -   
	
	      388 

	Общо пасиви
	      323 
	
	      701 
	
	   6 155 
	
	   3 760 
	
	      442 
	
	  11 380 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Разлика в падежните прагове
	      492 
	
	      764 
	
	     (249)
	
	     (681)
	
	   1 767 
	
	   2 094 


	Към 31 Декември 2004

в хил. лв.
	До

1 месец
	1 - 3 месеца
	3 - 12 месеца
	1 - 2 години
	Над 2 години
	Общо

	
	
	
	
	
	
	

	Инвестиции във финансов лизинг
	1,002
	1,088
	4,255
	3,588
	1,043
	10,976

	Предоставени кредити
	110
	220
	460
	6
	2
	798

	Други активи
	1,006
	285
	517
	-
	175
	1,983

	
	Общо активи
	2,118
	1,593
	5,231
	3,594
	1,220
	13,757

	
	
	
	
	
	
	
	

	Получени кредити
	202
	403
	2,449
	4,388
	3,909
	11,351

	Други пасиви
	258
	125
	120
	-
	-
	504

	
	Общо пасиви
	460
	528
	2,569
	4,388
	3,909
	11,855

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разлика в падежните прагове
	1,658
	1,065
	2,662
	(794)
	(2,689)
	1,902


Основ​ни​ят из​точ​ник на лик​вид​ност на Ти БИ Ай Ли​зинг са инвестициите в до​го​во​рие за финансов ли​зинг, от​пус​на​ти​те за​е​ми, както и доходите генерирани от тях. Към 31.12.2005 г. разликите в падежните прагове на активите и пасивите до 1 г. в полза на активите намалява, като коефициентите за ликвидност се изменят както следва:

	
	2005
	2004

	Обща ликвидност
	1.14
	2.51

	Незабавна ликвидност
	0.03
	0.17


Намалението на показателите за ликвидност през 2005 г. се дъл​жи на уве​ли​че​ния размер на текущите пасиви и в частност погасителните вноски по банкови кредити, както и погасителна вноска по облигационния заем в размер на 1 млн. евро (през 2006 г.). От друга страна портфейла от лизингови договори през 2005 г. се състои основно от нови договори, които в по-голямата си част падежират след повече от 1 г. Пла​но​вете на дру​жес​тво​то пред​виж​дат за​паз​ва​не на ликвидността в границите над 1, с тенденция за слабо покачване. Рис​ко​ве​те, ко​и​то са свър​за​ни с то​ва са:


- риск от пос​къп​ва​не на кре​дит​ния ре​сурс за дей​нос​тта – рис​кът е не​съ​щес​твен за след​ва​щи​те 2 го​ди​ни, пред​вид фак​та, че бан​ко​ви​те кре​ди​ти на Ти Би Ай ли​зинг са де​но​ми​ни​ра​ни в EUR, а лих​ве​ни​те ни​ва за та​зи ва​лу​та на меж​ду​на​род​ни​те па​за​ри имат тен​ден​ция към на​ма​ле​ние,


- риск от вло​ша​ва​не на съ​би​ра​е​мос​тта на взе​ма​ни​я​та – кре​дит​на​та по​ли​ти​ка на Ти Би Ай Ли​зинг АД пред​виж​да от​де​ля​не на се​ри​оз​но вни​ма​ние на рис​ко​ви​те гру​пи кли​ен​ти и осо​бе​но на те​зи с прос​ро​чие в пла​ща​ни​я​та. С ог​лед по-ефек​тив​но га​ран​ти​ра​не на взе​ма​ни​я​та си дру​жес​тво​то за​поч​ва да впис​ва в Цен​трал​ния Ре​гис​тър на Осо​бе​ни​те За​ло​зи и ли​зин​го​ви​те до​го​во​ри. По то​зи на​чин ще бъ​дат из​бег​на​ти слож​ни​те съ​деб​ни про​це​ду​ри при съ​би​ра​не на ло​ши вземания.

а) понастоящем не са известни тенденции, обстоятелства или рискове, които да доведат или за които има основание да се смята, че ще доведат до съществено повишаване или намаляване на ликвидността на дружеството;

б) няма отчетен съществен недостиг на ликвидни средства;


в) вътрешни източници на ликвидност:

Активите на дружеството са основно финансови – в категорията на дългосрочните и краткосрочни вземания. Вътрешни източници на ликвидност представляват краткосрочните вземания по договори за лизинг и доходите, които се генерират от тях.

г) външни източници на ликвидност:

Поради спецификата на своята дейност “Ти Би Ай Лизинг” АД следва постоянно да привлича допълнителни капиталови ресурси, с които да финансира нарастването на портфейла от договори за финансов лизинг. През последните две години компанията се ориентира към интензивното използване на външно финансиране, предимно под формата на банкови кредити и облигационни заеми.
Информация за външните източници на ликвидност на Дружеството към 31.12.2005 г.

Към 31.12.2005 г. дружеството има кредити на обща стойност 10 886 хил. лв. (като стойност на непогасената главница), в това число: 

	
	Валута
	Падеж
	Баланс в хил.  лв. 
	Лихвен процент

	Банкови заеми
	
	
	
	

	Емпорики Банк –България ЕАД
	EUR
	25.07.2006
	132
	7.5%

	Емпорики Банк –България ЕАД
	EUR
	25.07.2006
	330
	8%

	ПроКредит Банк АД
	EUR
	25.10.2006
	750
	8.25%

	Райфайзенбанк България АД
	EUR
	2008
	2 304
	8.25%

	Булбанк АД
	EUR
	2008
	1 018
	8%

	Общо банкови заеми
	
	
	4 534
	

	Облигационни заеми
	
	
	
	

	Първа емисия
	EUR
	20.05.2007
	3 912
	7%

	
	
	
	
	

	Търговски заеми
	
	
	
	

	Ти Би Ай Кредит ЕАД
	BGN
	20.07.2006
	2 440
	8%

	
	
	
	
	


Дружеството има разрешен кредит от Булбанк АД с кредитен лимит 2 млн. евро, по който не са усвоени суми към 31.12.2005 г. 
2. Капиталови ресурси

“Ти Би Ай Ли​зин​г” АД е впи​са​но в тър​гов​ския ре​гис​тър на 11.02.2002 г., с ак​ци​о​не​рен ка​пи​тал 1 000 хил. лв., под фор​ма​та на 1 000 обик​но​ве​ни, из​ця​ло обез​пе​че​ни ак​ции, с но​ми​нал​на стой​ност на ед​на ак​ция - 1 000 ле​ва.

През 2004 г. ак​ци​о​нер​ния ка​пи​тал на Дру​жес​тво​то е увеличен на 1.5 м​лн. лв. чрез еми​сия на още 500 ак​ции. Раз​пре​де​ле​ни​е​то при за​пис​ва​не на дя​ло​ве​те е из​вър​ше​но на про​пор​ци​о​на​лен прин​цип меж​ду ак​ци​о​не​ри​те, та​ка че струк​ту​ра​та на учас​тие в соб​стве​нос​тта, ос​та​ва неп​ро​ме​не​на. 

Към 31.12.2005 г. Дру​жес​тво​то ня​ма съ​щес​тве​ни ан​га​жи​мен​ти за из​вър​шва​не на ка​пи​та​ло​ви раз​хо​ди. 

3. Резултати от дейността

а) наблюдавани необичайни или спорадични събития и сделки или които се отразяват съществено на размера на отчетените приходи от дейността на дружеството – през първото полугодие на 2005 г. Дружеството е в процес на реорганизация в следствие промяната на част от управлението. Като резултат от това броя на сключените договори в този период е минимален, което се отразява на размера на лизинговия портфейл в края на финансовата година, както и на приходите от дейността. Въпреки това, в края на годината Дружеството достига нивото на лизинговия портфейл и на приходите от предходната 2004 г. като регистрира нетни приходи от дейността в размер на 1 647 хил. лв. (2004: 1 644 хил. лв.).
Подобрените макроикономически показатели в страната през 2005 г., като сравнително високите темпове на икономически растеж, ниските нива на инфлация, усъвършенстването на нормативната уредба и доближаването й до европейските стандарти водят до повишаване на покупателната способност на населението. Предстоящото присъединяване на България към страните от Европейския съюз също създава редица предпоставки за развитието на пазара на финансовия лизинг. Закупуването на стоки по схема за разсрочено плащане, под формата на лизинг е широко разпространено в развитите страни и с бързи темпове се налага и в страни, с по-слабо развити пазарни икономики. 

Всички гореизброени фактори обуславят значителните темпове на бизнес растеж на Дружеството през 2005 г. както и през предходната 2004 г.

Фи​нан​со​ви​ят ре​зул​тат след да​нъч​но об​ла​га​не на Ти Би Ай Ли​зинг АД за 2005 г. е пе​чал​ба 192 хил. лв. (2004 г.: 276 хил. лв.).

Основ​на​та част от при​хо​ди​те на дру​жес​тво​то пред​став​ля​ва при​хо​ди от лих​ви по финансов лизинг – 1 945 хил. лв. (2004 г. 1 908 хил. лв.). От раз​хо​ди​те най-го​лям е де​лът на разходите по прив​ле​че​ния ка​пи​тал – 803 хил. лв. (2004 г.: 772 хил. лв.). Разходите за дейността през 2005 г. остават на нивата от предходната година.





      2004 г.
2005 г.


Рентабилност на продажбите (%)

      11.07%
  7.71%



Възвръщаемост на база активи (%)

        2.0%
  1.42%



Показателите за рентабилност на приходите и възвръщаемост на активите бележат слабо понижение поради намалението на печалбата за 2005 г. при запазване на останалите показатели.


б)  няма съществени компоненти на постъпленията или разходите, които по преценка на управителните органи следва да се разгледат, за да се разберат резултатите от дейността на дружеството. 


в) тенденциите, които според очакванията на управителните органи, ще имат благоприятно въздействие върху приходите от основна дейност на дружеството са свързани с разширяване на присъствието на Дружеството на лизинговия пазар в страната чрез предлагане на нови по-ефективни схеми на клиентите, понижаване на лихвените нива с цел увеличение на броя сключени договори и в съответствие с нивата на конкуренцията.

г) няма съществена  промяна в отношението между приходите и разходите, които да следва да бъдат оповестени в настоящото изложение.
д) нарастване на приходите от основна дейност се очаква във връзка очакваното нарастване на броя сключени договори през 2006 г.

е) анализа на ефекта на инфлацията и променящите се цени върху приходите от основна дейност на дружеството за отчетния период дава следните изводи - ниският размер на инфлацията отразява както влиянието на фиксирания валутен курс, така и благоприятния ефект от антиинфлационната правителствена политика на твърди бюджетни ограничения. Очакванията са инфлационното ниво да остане относително стабилно през следващите години.

4. Задължение за разкриване на тенденция, събитие или риск, които от една страна, са известни на управителните органи в настоящия момент и, от друга, има голяма вероятност да окажат значително влияние върху финансовото състояние на дружеството или резултатите от дейността му:

Не са известни на управителните органи в настоящия момент тенденции или събития, които да окажат значително влияние върху финансовото състояние на дружеството или резултатите от дейността му, които да подлежат на оповестяване. В това число:


а) не се очаква значителен спад на цените на даден продукт на дружеството;


б) не се очаква намаляване на пазарния дял на дружеството;


в) няма промени в посока на намаление на покритието на застраховките;


г) няма важни договори, неподновяването на които би оказало съществено влияние върху дейността на Дружеството;


д) няма планирани значителни разходи;

II. Важни събития, настъпили след годишното счетоводно приключване

Няма съществени събития, настъпили след годишното счетоводно приключване, които следва да бъдат оповестени.
III. Важни научни изследвания и разработки

Няма такива изследвания и разработки.
ІV. Предвиждано развитие на дружеството

Ти Би Ай Ли​зинг фо​ку​си​ра уси​ли​я​та си вър​ху на​рас​тва​не на па​зар​ния дял. В стра​те​ги​я​та за пос​ти​га​не на то​ва са пред​ви​де​ни гъв​кав под​ход към нуж​ди​те на кли​ен​ти​те, прив​ле​ка​тел​ност на пред​ла​га​ния па​кет от ус​лу​ги, изграждане на стабилни отношения с търговските партньори.
Тригодишните финансови прогнози на Дружеството предвиждат следните насоки на развитие на бизнеса, измерени чрез различни финансови показатели, които са както следва:

· Нарастване на портфейла лизингови договори и кредити с 90% в края на 2006 г. и с 44% в края на 2007 г. в сравнение с 2006 г. Разходите за провизии за обезценка се предвиждат около 1% от портфейла.

· Ръст на приходите от лихви с 21.6% през 2006 г. и с 58% през 2007 г. в сравнение с 2006 г.

· Прираст на привлечения капитал в зависимост от нарастване на активите и в частност портфейла от договори за финансов лизинг.

· Разходи за лихви: включват разходите по банкови, облигационни и др. заеми и се движат между 7% и 6.5% в зависмост от цената на съответния ресурс.

· Увеличаване на основния капитал на Дружеството от 1.5 млн. лв. към момента на издаване на настоящия документ на 2.5 млн. лв. до края на 2007 г.

· Такива ще са тенденциите и на нарастване на резервите на дружеството за посочения прогнозен период, тъй като прогнозираните печалби на Дружеството ще се акумулират в резервите. 
· Поддържане на минимална парична наличност в размер на 20 000 лв.

V. Промени в цената на акциите на дружеството

Акциите на Дружеството не се търгуват публично.

VІ. Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление по чл. 94, ал. 2, т. 3 ЗППЦК:

1. Изпълнение на програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление
Програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление (Програма за корпоративно управление) на “Ти Би Ай Лизинг” АД е приета с Протокол на Съвета на директорите. След като Дружеството става публично, “Ти Би Ай Лизинг” АД спазва приетата Програма за корпоративно управление. През 2005 г. Дружеството е изпълнило поставените цели: 

· Защитило е правата на облигационерите да получават редовно и своевременно информация, свързана с дружеството-емитент. Тази информация е на разположение на облигационерите в Комисията по финансов надзор и Българската фондова борса.  Информацията е достъпна и в офиса на емитента – София, ул. ‘Димитър Хаджикоцев’ № 52-54.


Емитентът публикува съобщение при представяне на периодичните си отчети в централен ежедневник.
· Обезпечило е равнопоставеното третиране на всички облигационери независимо от броя и вида на притежаваните от тях облигации, от характера на тяхната търговска дейност, както и от тяхното седалище (в т.ч. националност), размера на техните активи, обороти и печалби и предмета им на дейност.

· Осигурило е своевременно и точно разкриване на изискуемата по закон информация, свързана с дейността на Дружеството. Годишните отчети, както и тримесечните такива, представяни от емитента на КФН, БФБ и на всеки желаещ от облигационерите, се изготвят по одобрен постоянен модел, с което се дава възможност за бързо и точно проследяване на конкретните параметри, резултати и тенденции в дейността на емитента. 

За облигационерите е достъпна и допълнителна информация, в това число, годишните доклади и счетоводните отчети по международните стандарти за финансово отчитане, заверени от специализираната одиторска фирма БДО България ООД.

· Осигурило е ефикасен контрол върху управлението на дейността и отчетността на “Ти Би Ай Лизинг” АД и неговите акционери.

Действията на членовете на Съвета на директорите са напълно обосновани, добросъвестни, като се извършват с грижата на добър търговец и са в интерес на дружеството и акционерите.

Не се допуска решенията на Съвета на директорите да имат различно отражение върху различните групи облигационери, като последните се третират еднакво и справедливо.

В дейността си, членовете на Съвета на директорите осигуряват спазването на националното законодателство и отчитат интересите на облигационерите.

Валентин Гълъбов

Изпълнителен Директор

Ти Би Ай Лизинг АД

Дружество – емитент
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