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Отговорности на ръководството и одиторите

Извършихме одит на консолидирания баланс на ХипоКредит АД към 31 декември 2005 година, както и на консолидираните отчета за доходите, отчета за паричния поток и отчета за промените в собствения капитал за годината, приключваща тогава. Отговорността за изготвянето на финансовите отчети се носи от ръководството на дружеството. Нашата отговорност е да изразим становище по финансовите отчети на базата на извършения от нас одит.
База за становище

Осъществихме одита в съответствие с Международните одиторски стандарти (МОС), публикувани от Международната федерация на счетоводителите (IFAC). Те изискват да планираме и осъществим одита така, че да получим достатъчна увереност, че в консолидирания финансов отчет няма съществени грешки и пропуски. Одитът включва преглед, чрез спот тестове, на доказателствения материал, подкрепящ сумите, оповестени във финансовите отчети. Одитът включва също оценка на прилаганите счетоводни принципи и на съществените приблизителни оценки, направени от ръководството, както и оценка на цялостното представяне на данните във финансовите отчети. Убедени сме, че одитът, който осъществихме, ни дава достатъчно основания за формиране на становището ни.
Одиторско мнение

Според нас консолидирания финансов отчет дават вярна и честна представа за финансовото състояние на дружеството към 31 декември 2005 година, както и за получения финансов резултат, промяната в паричните потоци и измененията в собствения капитал за годината, в съответствие с националното счетоводно законодателство.
София, 23.05.2006 г.

БДО АКЕРО ООД

Богданка Соколова, управител

ДЕС, регистриран одитор

	ХИПОКРЕДИТ АД
	 

	Отчет за доходите
	
	

	31 Декември 2005

	(BGN’000)
	
	

	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	Бележка
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Приходи от лихви
	
	
	
	
	1,446 
	
	84  

	Разходи за лихви
	
	
	
	
	(1,328) 
	
	(95) 

	     Нетен приход (разход) от лихви
	1
	
	118 
	
	(11) 

	
	
	
	
	
	
	
	

	     Други приходи
	
	
	2
	
	46 
	
	41 

	
	
	
	
	
	164
	
	30 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за заплати
	
	
	3
	
	(64) 
	
	(32) 

	Други оперативни разходи
	
	4
	
	(71) 
	
	(16) 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Печалба (загуба) от обичайна дейност
	
	
	29
	
	(18) 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Приход (разход) от отсрочени данъци
	
	
	(3)
	
	3  

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Малцинствен дял от печалбата(загубата)
	
	
	(1)
	
	- 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Нетна печалба(загуба)
	
	
	
	27
	
	(15) 


Счетоводният баланс следва да се разглежда заедно с пояснителните сведения, представляващи неразделна част от годишния финансов отчет, представени на страници от 8 до 17.

Подписан на 28 Април 2006:

	Милена Ботева
	
	
	Иван Костадинов

	Изпълнителен директор
	
	
	Главен счетоводител


	ХИПОКРЕДИТ АД
	 
	 
	 
	 

	Баланс
	
	
	
	
	

	31 Декември 2005
	
	
	
	
	

	(BGN’000)
	
	
	
	


	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	Бележка
	2005
	
	2004

	АКТИВИ
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Парични средства
	5
	942 
	
	112 

	Финансови активи държани за търгуване
	6
	514 
	
	536 

	Ипотечни кредити
	7
	24,025 
	
	6,207 

	Имоти, машини и оборудване
	8
	21 
	
	31 

	Други активи
	10
	8 
	
	7 

	
	
	
	
	

	ОБЩО АКТИВИ
	
	25,510
	
	6,893

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	СОБСТВЕН КАПИТАЛ И
	
	
	
	

	ПАСИВИ
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Задължения по облигационни заеми
	11
	17,580 
	
	1,975 

	Банкови заеми
	12
	2,552 
	
	3,110 

	Търговски заеми
	13
	3,990 
	
	800 

	Други кредитори
	14
	227 
	
	23

	
	
	
	
	

	ОБЩО ПАСИВИ
	
	24,349
	
	5,908

	
	
	
	
	

	Малцинствено участие
	
	149
	
	-

	
	
	
	
	

	Собствен капитал
	
	
	
	

	Емитиран акционерен капитал
	15
	1,000 
	
	1,000 

	Натрупана печалба (загуба)
	
	12 
	
	(15) 

	
	
	 
	
	 

	Общо собствен капитал
	
	1,012 
	
	985 

	
	
	
	
	

	ОБЩО СОБСТВЕН КАПИТАЛ, ПАСИВИ 
	
	
	
	

	И МАЛЦИНСТВЕНО УЧАСТИЕ
	
	25,510 
	
	6,893 


Счетоводният баланс следва да се разглежда заедно с пояснителните сведения, представляващи неразделна част от годишния финансов отчет, представени на страници от 8 до 17.
Подписан на 28 Април 2006:
	Милена Ботева
	
	
	
	Иван Костадинов

	Изпълнителен директор
	
	
	
	Главен счетоводител


	ХИПОKРЕДИТ АД
	 
	 
	 
	 

	Отчет за собствения капитал
	
	
	
	

	31 Декември 2005
	
	
	
	

	(BGN’000)
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 Основен капитал  
	
	 Печалба и загуба 
	
	Общо 

	
	
	
	(BGN’000)
	
	(BGN’000)
	
	(BGN’000)

	Салдо към 31 Декември 2004
	
	1,000 
	
	(15) 
	
	985 

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Нетна печалба (загуба) за периода
	
	- 
	
	27 
	
	27 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 31 Декември 2005
	
	1,000 
	
	12 
	
	1,012 

	
	
	
	
	
	
	
	


Счетоводният баланс следва да се разглежда заедно с пояснителните сведения, представляващи неразделна част от годишния финансов отчет, представени на страници от 8 до 17.
Подписан на 28 Април 2006:

	Милена Ботева
	
	
	
	Иван Костадинов

	Изпълнителен директор
	
	
	
	Главен счетоводител


	ХИПОКРЕДИТ АД
	 
	 
	 

	Паричен поток
	
	
	
	

	31 Декември 2005
	
	

	(BGN’000)
	
	
	
	

	
	
	
	31 Декември

2005
	
	31 Декември

2004

	
	
	
	
	
	

	Паричен поток от оперативна дейност:
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Нетна печалба загуба
	
	27 
	
	(15)  

	
	
	
	
	
	

	
	Амортизация на активи
	
	10 
	
	3  

	
	Актив по отсрочен данък
	
	        
	
	(3) 


	
	Увеличение на задълженията по лихви
	- 
	
	64 

	
	Други дебитори
	(1) 
	
	(4) 

	
	Други кредитори
	204 
	
	23  

	
	
	
	
	
	

	Нетни парични средство получени от оперативна 
дейност
	240 
	
	68 

	
	
	
	
	
	

	Паричен поток от инвестиционна дейност:
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Покупка на активи
	-
	
	 (34) 

	
	Финансови активи 

държани за търгуване
	22 
	
	(536)

	
	Отпуснати ипотечни заеми
	(17,818) 
	
	(6,207)

	
	Малцинствено участие
	
	149
	
	-

	
	
	
	
	
	

	Нетен поток от инвестиционна дейност
	(17,647)
	
	(6,777) 

	
	
	
	
	
	

	Паричен поток от финансова дейност:
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Собствен капитал
	
	- 
	
	1,000 

	
	Получени заеми
	
	18,237 
	
	5,821 

	
	
	
	
	
	

	Нетен поток от финансова дейност
	18,237 
	
	6,821 

	
	
	
	
	
	

	Изменение на паричните средства
	
	830 
	
	112

	
	
	
	
	
	

	Парични средства и парични еквиваленти
	
	
	

	
	в началото на периода
	112 
	
	-  

	
	
	
	
	
	

	Парични средства и парични еквиваленти 
	
	
	

	
	в края на периода
	942 
	
	112 


Счетоводният баланс следва да се разглежда заедно с пояснителните сведения, представляващи неразделна част от годишния финансов отчет, представени на страници от 8 до 17.
	Милена Ботева
	
	
	Иван Костадинов

	Изпълнителен директор
	
	
	Главен счетоводител


	ХИПОКРЕДИТ АД

	Бележки към финансовите отчети

	31 Декември 2005


1. Обща информация
	
	Правен статут

	
	ХипоКредит АД, гр. София, е дружество, регистрирано в Софийски градски съд по фирмено дело № 3608 от 29.04.2004 год., с капитал 1 000 000 (един милион) лева, разпределен в 10 000 /десeт хиляди/ броя обикновени, налични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 100 /сто/ лева всяка. Седалището на дружеството е гр. София, ул. “Средна гора” № 75. Предмет на дейност на дружеството е финансиране на проекти, предоставяне на гаранции, търговско представителство и посредничество, както и всички други дейности, незабранени от закон.

	
	

	(a)
	Съответствие
Настоящият финансов отчет е изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансова отчетност (МСФО), издадени от Борда по Международни Счетоводни Стандарти (БМСС) и публикуваните тълкувания на Международната Комисия за Разяснения по Финансовите Отчети (МКРФО) към БМСС.
Ръководството представя своя годишен доклад и годишния финансов отчет към 31 декември 2005 г. в съответствие с действащите в Република България Международни счетоводни стандарти (МСС, база 2002 г.) и националното счетоводно законодателство. Последните преработки на МСС и новите МСФО от 2003-2005 г., които не са приети от Министерския съвет и не са обнародвани в Държавен вестник, не биха довели до промени в представянето на финансовите отчети на дружеството.

	
	

	(б)
	База за изготвяне
Финансовият отчет е изготвен в лева, закръглени до хиляда. Като база за изготвяне е използвана историческа цена, коригирана с разликите от преоценка за финансовите активи.
Счетоводната политика е прилагана систематично от Дружеството.
Финансовите отчети на дъщерните и съвместните предприятия са изготвени за същия отчетен период като финансовият отчет на Дружеството при прилагането на унифицирана счетоводна политика. Вътрешногруповите транзакции, салда и нереализирани печалби са елиминирани. Нереализираните загуби също са елиминирани, освен в случаите, в които стойността не може да бъде възстановена.

Малцинственото участие в нетната печалба на групата е представено отделно. Малцинственото участие в баланса е представено отделно от собствения капитал и пасивите на групата.

	
	

	
	

	(в)
	Операции с чуждестранна валута

	
	Паричните активи и пасиви, деноминирани в чуждестранна валута към датата на баланса са преизчислени в лева по заключителния валутен курс на централната банка към 31 декември 2005 година. Произтичащите от това курсови разлики са признати в отчета за приходи и разходи.

	
	

	(г)
	Имоти, машини и оборудване

	
	

	
	Собствени активи

	
	Имоти, машини и оборудване (дълготрайни материални активи) са представени по цена на придобиване намалена с натрупаната амортизация и загуби от обезценки. Новопридобитите дълготрайни материални активи се оценяват по цена на придобиване, която включва покупната цена и разходите за привеждане на актива в подходящ за ползуването му вид. Всички разходи, водещи до увеличение на функционалните качества и срока на годност, се капитализират и се отразяват като увеличение на балансовата стойност на активите. Праг на същественост 500 лева. 

	
	

	
	Последващи разходи
Разходи, възникнали след необходимост от замяна на компонент от недвижим имот, машини и съоръжения, които се отчитат отделно и включват значими разходи за контрол и наблюдение се капитализират. Други последващи разходи се капитализират само ако се увеличи бъдещата икономическа изгода, произтичаща от недвижимия имот, машини и съоръжения. Всички други разходи се признават в отчета за приходи и разходи в момента на възникване.

	
	Амортизация

Амортизацията е начислена на база на линейния метод върху оценения полезен живот на активите.


	
	Активите се амортизират от месеца, следващ датата на придобиване. За активите, придобити по стопански начин амортизацията започва да тече от месеца, следващ месеца на влизане на актива в експлоатация.


	(д)
	Нематериални дълготрайни активи

Нематериалните дълготрайни активи придобити от Дружеството се представят по цена на придобиване намалена с натрупаната амортизация и загуби от обезценка.

Амортизация

Амортизация се начислява на база линейния метод. Патенти и лицензии се амортизират на база срока, за който важат.

	
	
	

	(е)
	Търговски и други вземания

	
	Търговските и други вземания са представени по тяхната номинална стойност като се приспаднат всички суми, които се очакват, че няма да бъдат възстановени. 

	
	

	
	

	(ж)
	Парични средства

	
	Парични средства включват салда по касови наличности и банкови сметки.

	
	

	(з)
	Обезценка на активи

	
	Балансовата стойност на активите на Дружеството, се преразглежда към датата на изготвяне на баланса, с цел да се определи дали има индикации за обезценка. В случай, че съществуват такива признаци се прави приблизителна оценка на възстановимата стойност на актива.
Загуба от обезценка се признава винаги, когато балансовата стойност на един актив или група активи, генерираща парични постъпления, превишава неговата възстановима стойност. Загуби от обезценка се признават в отчета за приходи и разходи. Загубите от обезценка за дълготрайните активи се отчита  като намаление на преоценъчния резерв, а в случаите на превишение на загубата над сумата на преоценъчния резерв, разликата се отчита в отчета за приходи и разходи.  

	
	

	(и)
	Акционерен капитал 

Акционерният капитал на Дружеството е записан по историческа цена в деня на регистриране.

	
	

	(й)
	Признаване на приходи

Приход е общата сума на получените или подлежащи на получаване стопански изгоди в процеса на независимата икономическа дейност на дружеството. Стопански изгоди са получените или подлежащи на получаване пари или парични еквиваленти в резултат на дейността на дружеството.
Приходите се признават при спазване на изискванията на МСС 18 и в контекста на чл. 4 от Закона за счетоводството за спазване на принципите "текущо начисляване", "съпоставимост на приходите и разходите" и "предпазливост".
Приходите се отчитат като: приходи от основната дейност на предприятието; финансови приходи; извънредни приходи (възникнали случайно или в резултат от събития извън обичайната дейност на предприятието).

Лихвите по предоставени кредити се отчитат като текущ финансов приход за периода, за който се дължат.

Приход от продажба на услуги се осчетоводява в отчета за приходи и разходи пропорционално на степента на осъществяване на операцията към датата на баланса. 

	
	

	(к)
	Отчитане на разходите

Съгласно регламента на чл.17 от Закона за счетоводството обект на отчитане са:

- разходите за дейността по икономически елементи - материали, външни услуги, амортизации, възнаграждения, осигуровки и други разходи;

- финансови разходи;

- извънредни разходи;

- разходи за данъци върху печалбата.
Разходите се отчитат в съответствие с изискванията на Закона за счетоводството и приложимите МСС, и по-конкретно стандарта за отчитане на СМЗ.

Отчитането на разходите е в непосредствена връзка с отчитането на приходите на предприятието. Разходите, които не са непосредствено свързани с финансовия резултат за текущия период, се отнасят като разходи за бъдещи периоди.

Като финансови разходи се отчитат платените лихви за ползвани кредити, отрицателни курсови разлики, платени на банки комисионни и такси и др.

Като извънредни разходи се отразяват тези, които имат случаен и извънреден характер - унищожени активи при стихийни бедствия, по които застрахователят не носи отговорност и др.

	
	

	(л)
	Валутен риск

	
	Дружеството ще се стреми да ограничава във възможно най-висока степен валутния риск, като ползва външно финансиране (основно облигационни заеми и банкови кредити) в евро, и от друга страна, като сключва договори за финансиране на недвижими имоти, също деноминирани в единната европейска валута. 

	
	

	(м)
	Лихвен риск

	
	Лихвеният риск се отнася до евентуално неблагоприятно влияние на промените на пазарните лихвени проценти върху печалбата на “ХипоКредит” АД.

	
	

	
	

	(н)
	Кредитен риск

	
	“ХипоКредит” АД поема кредитен риск при всяка своя инвестиция. Предварителните проучвания на клиентите, задълбоченият финансов анализ на източниците и волативността на техните доходи, обективното оценяване стойността на имота и икономическата целесъобразност на инвестицията, организирания текущ контрол на платежоспособността и развитието на клиентите, ограничават и контролират степента на кредитен риск, носен от Дружеството. Детайлният анализ на финансовото състояние на кандидатите за финансиране и на тяхната способност и желание да изпълняват задълженията си, заедно с експертна оценка на недвижимия имот, който ще служи за обезпечение, лимитират възможността за неблагоприятно развитие на проекта за финансиращото дружество.

	
	

	(о)
	Ликвиден риск

	
	Ликвидният риск се отнася до риска компанията да не разполага с достатъчно средства да посрещне нарасналото търсене на нейните услуги и своите текущи задължения. За намаляване на този риск Дружеството активно ще използва външни източници на финансиране – банкови заеми или дългови ценни книжа.

	
	


1. Нетни приходи от лихви

	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Приходи от лихви
	
	1,446
	
	84

	Разходи за лихви
	
	(1,328)
	
	(95)

	Приходи (разходи) за лихви нето
	
	
	118
	
	(11)


2. Други приходи

	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Приходи от продажба на услуги
	
	7
	
	-

	Положителни (отрицателни) курсови разлики, нето
	37
	
	8

	Разлики от операции с финансови инструменти, нето
	37
	
	36

	Други финансови приходи (разходи), нето
	
	(35)
	
	(3)

	
	
	
	46
	
	41


3. Разходи за заплати

	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за заплати
	
	57
	
	27

	Разходи за социални осигуровки
	
	7
	
	5

	
	
	
	64
	
	32


4. Други оперативни разходи

	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за материали
	
	1
	
	1

	Разходи за външни услуги
	
	9
	
	8

	Разходи по облигационни заеми
	
	17
	
	-

	Разходи за осигуряване на финансиране
	
	20
	
	-

	Разходи за одит услуги
	
	10
	
	-

	Разходи за амортизации
	
	9
	
	4

	Други разходи
	
	5
	
	3

	
	
	
	71
	
	16


5. Парични средства

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Парични средства по банкови сметки в лева
	
	853
	
	82

	Парични средства по банкови сметки във валута
	
	89
	
	30

	Парични средства общо
	
	
	
	942
	
	112


6. Финансови активи, държани за търгуване

В групата на финансовите активи, държани за търгуване се включват закупени 2056 бр. акции на дружество Ти Би Ай Евробонд АД.
7. Ипотечни кредити
Включват се вземания по предоставени заеми, обезпечени с първа по ред ипотека, на нефинансови предприятия и физически лица.

	В хиляди лева
	
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ипотечни кредити - дългосрочна част
	
	21,667
	
	5,854

	Ипотечни кредити - краткосрочна част
	
	2,358
	
	353

	
	
	
	
	24,025
	
	6,207


8. Имоти, машини и оборудване
	В хиляди лева
	Компютри и софтуеър
	Транспортни

средства
	Оборудване и други
	Общо

	Отчетна стойност
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Салдо към 1 Януари 2005
	2
	29
	3
	34

	Придобити
	-
	-
	-
	-

	Отписани 
	-
	-
	-
	-

	Трансфери
	-
	-
	-
	-

	Салдо към 31 Декември 2005
	2
	29
	3
	34

	
	
	
	
	

	Амортизации и загуби от обезценка
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2005
	1
	2
	-
	3

	Амортизационна квота за периода 
	1
	8
	1
	10

	Отписани
	
	
	
	

	Салдо към 31 Декември 2004
	2
	10
	1
	13

	
	
	
	
	

	Балансова стойност
	
	
	
	

	Към 1 Януари 2005 
	1
	27
	3
	31

	Към 31 Декември 2005
	-
	19
	2
	21


9. Други активи
	В хиляди лева
	
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за бъдещи периоди
	
	1
	
	4

	Актив по отсрочени данъци
	
	-
	
	3

	Вземания от доставчици и клиенти
	
	5
	
	-

	Други
	
	2
	
	-

	
	
	
	
	8
	
	7


10. Задължения по облигационни заеми
	
	

	
	Към 31 декември 2005 година Дружеството има сключени договори за облигационни заеми, при следните задължения:

Договорни условия:

· Договорена сума - 1,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срока на облигационния заем , считано от датата на издаване на емисията 12.08.2004 е 24 месеца ;

· Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.


Договорни условия:

· Договорена сума - 1,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срока на облигационния заем, считано от  датата на издаване на емисията 17.01.2005 е 36 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
Договорни условия:

· Договорена сума – 3,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срока на облигационния заем, считано от датата на издаване на емисията 22.04.2005 е 36 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
Договорни условия:

· Договорена сума - 4,000 хил. евро;

· Съгласно условията на емисията, срока на облигационния заем, считано от  датата на издаване на емисията 05.08.2005 е 36 месеца ;

Плащане по лихва два пъти годишно или на всеки 6 месеца, в деня, в който изтича съответния шестмесечен период.
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Дългосрочна част
	
	15,556
	
	1,931

	Краткосрочна част
	
	2,024
	
	44

	
	
	
	
	17,580
	
	1,975


11. Задължения по банкови заеми
	
	Към 31 декември 2005 година Дружеството има сключен договор за банков кредит, при следните задължения:

Договорни условия:

· Кредитен лимит – 3,500 хил. евро, като кредитната линия се ползва изцяло или на части;

· Лихвата се начислява ежедневно върху дебитното салдо по заемната сметка и е платима ежемесечно на 25 (двадесет и пето) число на съответния месец;

· Съгласно условията на договора, срока за погасяване на всички дължими суми по кредита е 15.01.2006 г.;

· Обезпечение – особен залог учреден по реда на Закона за особените залози на вземания на дружеството, произтичащи от договори за финансиране на проекти, обезпечени с ипотека.


	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Банкови заеми – дългосрочна част
	
	2,552
	
	3,110

	
	
	
	2,552
	
	3,110


12. Задължения по търговски заеми
	
	Към 31 декември 2005 година Дружеството има сключен договор за паричен заем, при следните задължения:

Договорни условия:

· Договорена сума – 5,000 хил. евро;

· Всички изчисления на лихва, главница и наказателна лихва се правят въз основа на година от 360 дни, съставена от 12 месеца по 30 дни всеки;
· Съгласно условията на договора, срока за погасяване на всички дължими суми по заема е 25.8.2006 г.


	
	
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Търговски заеми – краткосрочна част
	
	3,990
	
	800

	
	
	
	3,990
	
	800


13. Други кредитори
	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Задължения към доставчици
	
	4
	
	1

	Други
	
	223
	
	22

	
	
	
	227
	
	23


14. Емитиран акционерен капитал
Основният капитал е представен по неговата номинална стойност и съответства на актуалната му съдебна регистрация. Към 31 Декември 2005 г. основният капитал е в размер на 1,000 хил. лева,  разпределен в 10,000 /десет хиляди/ броя обикновени, налични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 100 /сто/ лева всяка.

15. Задбалансови задължения и ангажименти
Активи се залагат като обезпечение по привлечени средства.

	В хиляди лева
	
	
	
	31 Декември
	
	31 Декември

	
	
	
	
	
	2005
	
	2004

	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания, във връзка с привлечени средства
	
	17,503
	
	-

	по емисии облигации
	
	
	
	
	

	Вземания, във връзка с привлечени средства
	
	2,552
	
	3,113

	по банкови заеми
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	20,055
	
	3,113


16. Свързани лица
	
	
	
	31 Декември 2005

	
	
	
	(BGN’000)

	
	
	
	
	
	

	Свързани лица
	Баланс
	
	Актив
	
	Пасив

	Кредитекс ООД
	Ипотечни кредити
	
	230
	
	

	Кредитекс ООД
	Други кредитори
	
	-
	
	80

	ЗПАД Булстрад
	Комисиони
	
	1
	
	-

	Валентина Николова Цонева
	Ипотечни кредити
	
	12
	
	-

	Кредитекс ООД
	Облигационни заеми
	
	
	
	489

	Кредитекс ООД
	Лихви по облигационни заеми
	
	
	
	14

	Ти Би Ай Файненшъл Сървис
	Търговски заеми
	
	
	
	3,991

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	
	
	
	31 Декември 2005

	
	
	
	(BGN’000)

	
	
	
	
	
	

	
	Отчет за доходите
	
	Приход
	
	Разход

	Кредитекс ООД
	Приходи от лихви
	
	36
	
	-

	Валентина Николова Цонева
	Приходи от лихви
	
	2
	
	-

	ЗПАД Булстрад
	Други приходи
	
	7
	
	-

	ЗАД Булстрад Живот
	Разходи за лихви
	
	-
	
	17

	Валентина Николова Цонева
	Разходи за заплати
	
	-
	
	42

	Кредитекс ООД
	Разходи за лихви
	
	-
	
	32

	Ти Би Ай Еф Файненшъл Сървис
	Разходи за лихви
	
	-
	
	246

	Ти Би Ай Инвест ЕАД
	Други финансови разходи
	
	-
	
	88

	
	 - признат на текущ разход
	
	-
	
	21

	
	 - разсрочен
	
	-
	
	67

	Ти Би Ай Консултинг ЕООД
	Други финансови разходи
	
	-
	
	12

	
	 - признат на текущ разход
	
	-
	
	4

	
	 - разсрочен
	
	-
	
	8


	
	
	
	31 Декември 2004

	
	
	
	(BGN’000)

	
	
	
	
	
	

	Свързани лица
	Баланс
	
	Актив
	
	Пасив

	Кредитекс ООД
	Ипотечни кредити
	
	530 
	
	 

	Ти Би Ай Консултинг ЕООД
	Други активи
	
	3
	
	

	Валентина Николова Цонева
	Ипотечен кредит
	
	28
	
	

	Кредитекс ООД
	Други кредитори
	
	
	
	12 

	ЗАД Булстрад Живот
	Търговски заеми
	
	
	
	800 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	      -
	
	        -

	
	Отчет за доходите
	
	Приход
	
	Разход

	Ти Би Ай Инвест ЕАД
	Други финансови разходи
	
	 
	
	2 

	ЗАД Булстрад Живот
	Разходи за лихви
	
	
	
	13

	ЗПАД Булстрад
	Разходи за лихви
	
	
	
	9

	Валентина Николова Цонева
	Разходи за заплати
	
	
	
	22

	Кредитекс ООД
	Приходи от лихви
	
	16 
	
	 


17. Събития настъпили след датата на баланса

Съгласно Решение 3 на Софийски Градски Съд от 04.01.2006, Валентина Николова Цонева е заличена като Изпълнителен директор и член на Съвета на директорите, а Николай Генчев Иванов е вписан като Изпълнителен директор и член на Съвета на директорите.

Съгласно Решение 4 на Софийски Градски Съд от 24.02.2006, Николай Генчев Иванов е заличен като Изпълнителен директор и член на Съвета на директорите, а Милена Колева Ботева е вписана като Изпълнителен директор и член на Съвета на директорите.

На 05.01.2006 г. е подписан анекс към договор за банков кредит за удължаване на крайния срок за погасяване на всички дължими суми до 15.01.2007 г.
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