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1. Преглед на дейността на “ФеърПлей Интернешънъл” АД.

“ФеърПлей Интернешънъл” АД е изцяло частна българска компания със седалище в град София. Дружеството развива дейност в следните направления:

· Инвестиции в жилищно строителство в елитните райони на гр. София; 

· Инвестиции в строителството, обзавеждането и управлението на хотели и самостоятелни жилищни сгради с хотелско обслужване (апартмънт хаузис);

· Инвестиции в строителството, обзавеждането, управлението и отдаването под наем на ваканционни селища в известните български морски и планински курорти;

· Инвестиции в строителството на търговски и промишлени площи;

· Туроператорски и туристически услуги, управление на имоти;

· Реконструкция и обновяване на всякакви типове сгради;

· Обзавеждане на жилища, търговски, промишлени и други специализирани площи;

· Инвестиции в селскостопански земи;

Основната дейност на Дружеството, която е покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, се доразвива и променя през последните две години като се акцентира и върху управлението на недвижимите имоти. 

През 2005 година „ФеърПлей Интернешънъл” АД отново получи награда за дейността си в областта на строителството. След като през 2004 година бе наградена сградата на хотел „Кристал Палас”, в категория „Градски хотел”, през 2005 призът „Сграда на годината” получи „Миникомплекс Борово” в категория „Жилищна сграда. Номиниран бе и хотел „Грийнвил” в категория „Градски хотел”. 
Към края на 2005 година Дружеството няма разработена програма за корпоративно управление. Такава се предвижда да бъде изготвена през 2006 г. 
2. Кратка историческа справка на дружеството.

“ФеърПлей Интернешънъл” е учредено през м. юли 1993 г. като Дружество с ограничена отговорност. Съдружници са Анна Петрова Стоянова и Марио Захариев Захариев. Дружеството е основано с капитал 50,000 лв., разпределени в 100 дяла с номинална стойност от по 500 лв. всеки. 

С Решение № 7 от 06.11.2002 г. на СГС, Дружеството вписва увеличение на капитала от  500,000 лева на 3,720,000 лева, от които 3,217,400 лева – непарична вноска. Вписва се като съдружник ”Стокс Корпорейшън”, Панама, представлявано от Камен Петров Каменов. Дружеството се преобразува от дружество с ограничена отговорност на акционерно дружество 

С Решение № 8 от 11.07.2003 г. на СГС Дружеството увеличава капитала си от 3,720,000 лева на 4,715,000 лева, чрез издаване на нови 995,000 броя обикновени, поименни акции с право на глас, всяка с номинална стойност 1 лев. Увеличението е извършено с непарична вноска – вземане на стойност 995,000 лева. 

С Решение № 9 от 12.12.2003 г. на СГС, Дружеството увеличава капитала си от 4,715,000 лева на 5,731,000, чрез издаване на нови 1,016,000 броя обикновени, поименни акции с право на глас, всяка с номинална стойност 1 лев. Увеличението е извършено с непарична вноска – апорт на търговско предприятие на ЕТ „Марио Захариев Захариев”, вписан като търговец по ф.д. № 14602/1992 г. по описа на СГС на стойност 1,016,000 лева. 

С Решение № 13 от 17.12.2004 г. на СГС, Дружеството увеличава капитала си от 5,731,000 лева на 11,208,100 лева, чрез издаване на нови 5,477,100 броя обикновени поименни акции с право на глас всяка с номинална стойност 1 лев. Увеличението на капитала се извършва с непарична вноска (вноска на парични вземания).

3. Структура на управление на „ФъерПлей Интернешънъл” АД.
“ФеърПлей Интернешънъл” АД е с едностепенна система на управление и се представлява от Съвет на директорите.

Членове на Съвета на директорите са:

	1. Марио Захариев Захариев
	Председател на СД и Изпълнителен директор

	2. Анна Петрова Захариева
	Член на СД и Изпълнителен директор

	3. “Стокс Корпорейшън”, Панама, представлявано от Камен Петров Каменов


	Член на СД


4. Организационна структура
4.1 Икономическа група

Дружествата, представляващи икономическата група на „ФеърПлей Интернешънъл” АД са следните:

1. «Агровин продукт» ЕООД, гр. София

Предмет на дейност: покупко-продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид не забранени от закона, включително отглеждане на лозя и др.трайни насаждения; производство, получаване, преработка и търговия с грозде, предназначено за производство на вино, гроздова мъст и други винени продукти; стопанисване на горски и водни площи след набавяне на необходимите разрешителни и лицензии, покупко-продажба и наем на машини и съоръжения и всякаква друга дейност незабранена от закона.

2.
«Агрограм» ЕООД, гр София

Предмет на дейност: покупко-продажба на стоки или друг вид вещи с цел препродажба в първоначален, преработен и обработен вид, извършване на правни и икономически консултантски услуги, издателска и печатарска дейност, препродажба на стоки от собствено производство, търговско представителство и посредничество, комисионни, спедиционни, превозни, складови и лицензионни сделки, хотелиерски, туристически, информационни, програмни, импресарски и други услуги, покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, лизинг и други дейности, незабранени от закона. 

3.
«Агроплант»ЕООД, гр. Грамада

Предмет на дейност: покупко–продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид не забранени от закона, включително на трайни насаждения; покупко–продажба, стопанисване на горски и водни площи след снабдябане с необходимите разрешителни и лицензии, покупко–продажба на машини и съоръжения, изграждане и управление на предприятия за преработка на селскостопанска продукция, производствена и търговска дейност и всякакъв друг вид дейност, незабранена от закона.
4.
«Агросорт» ЕООД, гр. Грамада
Предмет на дейност: покупко–продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски земи и култури и материали в степен и вид не забранени от закона, изграждане и управление на предприятия за преработка на селскостопанска продукция, хотелиерство, ресторантьорство, туристичестка и туроператорска дейност, включително селски туризъм и всякаква друга дейност, незабранена от закона.

5. «Агросорт  вилидж» ЕООД, гр. София
Предмет на дейност: покупко-продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид незабранени от закона, хотелиерство, ресторантьорство, туристическа и туроператорска дейност, включително селски туризъм и всякаква друга дейност, незабранена от закона.
6. «Аполония понтика»  АД, гр. Созопол

Предмет на дейност: туристически услуги, хотелиерство, ресторантьорство, спорт на открито, търговия на едро и дребно, както и всякакъв вид дейност, незабранена от закона. 
8. «ЕВРОПРОЕКТ КОНСУЛТ» ООД, гр. София

Предмет на дейност: консултантска, инженерингова, маркетингова и рекламна дейност, издателска и печатарска дейност, проектиране и развойна дейност, управление на програми и проекти, разработване и внедряване на системи по качеството, информационни технологии и информационно обслужване, сделки с интелектуална собственост, обучение и преквалификация и  всякакъв друг вид дейности, незабранени със закон, указ или друг нормативен акт. 

9. «Ековин продукт» ЕООД , гр. София
Предмет на дейност: покупко-продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид не забранени от закона, включително отглеждане на лозя и др. трайни насаждения; производство, получаване, преработка и търговия с грозде, предназначено за производство на вино, гроздова мъст и други винени продукти; стопанисване на горски и водни площи след набавяне на необходимите разрешителни и лицензии, покупко-продажба и наем на машини и съоръжения и всякаква друга дейност незабранена от закона.
10. «Екоплант продукт» ЕООД, гр. София
Предмет на дейност: покупко-продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид незабранени от закона, включително на лозя и др. трайни насаждения; покупко-продажба, стопанисване на горски и водни площи след набавяне на необходимите разрешителни и лицензии, покупко-продажба на машини и съоръжения, производствена и търговска дейност и всякакъв друг вид дейност, незабранена от закона.
11. «Иван Рилски Пропъртис» ООД, гр. София

Предмет на дейност: покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, покупка, замяна, продажба и обработване на земеделска земя, проектиране, изграждане, пускане в експлоатация и поддръжка на елекроинсталации и узаконяването им, покупка на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид, продажба на стоки от собствено производство, търговско представителство и посредничество, лизингова дейност, комисионни, рекламни, информационни, програмни, консултантски услуги, хотелиерство, ресторантьорство, туристическа и туроператорска дейност; производство и търговия със строителни и изолационни материали, строителство; придобиване, отдаване под наем и други сделки с недвижими имоти; производство, търговия с промишлени, селскостопански, туристически, транспортни стоки и услуги, внос, износ, реекспорт и други дейности, за които няма изрична законова забрана. 
12.  « ИЗИДА » ООД, гр. София

Предмет на дейност: извършване на превозни сделки със собствени и наети превозни средства; извършване на спедиционни сделки; покупка на стоки и вещи в страната и чужбина с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид; продажба на стоки собствено производство; извършване на складови сделки, на сделки с интелектуална собственост, на лицензионни сделки, на валутни сделки, на сделки за стоков контрол; наемане и използване на радиочестоти съобразно специалната нормативна уредба и след издаване на необходимите разрешения и лицензи; извършване на различни видове услуги – в т.ч. хотелиерски, туристически, рекламни, информационни, програмни, проектантски, импресарски, консултантски, преводни, сервизно обслужване и ремонт на МПС и други, след съответното лицензиране; търговско  представителство, посредничество и агентство в т.ч.  и корабно, на чуждестранни и местни физически  и юридически лица; извършване на комисионни сделки; покупка, строеж или обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба; извършване на лизингови и франчайзингови  сделки. 

13.  «Парк» АДСИЦ, гр. София

Предмет на дейност: секюритизация на недвижими имоти.

14. «Проект 2002» ООД, гр. София
Предмет на дейност: търговска дейност в страната и чужбина, покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, проектиране, изграждане,пускане в експлоатация и поддръжка на електроинсталации и узаконяването им, покупка на стоки и други вещи с цел продажба в първоначален, преработен или обработен вид, производство на стоки с цел продажба, консултантска и мениджърска дейност по организация, маркетинг и осигуряване на хазартни игри, осъществявана съобразно изискванията на действащото законодателство в страната и чужбина, както и всякакви други дейности, незабранени изрично със закон.

14.
«Риъл Истаейт Сървис Сентър» ООД, гр. София

Предмет на дейност: посредничество при покупко-продажба на недвижими имоти,б отдаване им под наем, сделки с недвижими имоти, външно и вътрешно търговска дейност, търговско представителство, управление на имоти, посредничество и агентство, строителство, туристически услуги в страната и чужбина, ресторантьорство и хотелиерство, вътрешен и международен транспорт, програмна и рекламна дейност, както и всякаква друга дейност, която не е забранена от закона или поставена под разрешителен режим.

15. «Санта Марина» АД, гр. София

Предмет на дейност: покупко-продажба на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид; продажба на стоки от собствено производство; строителство, покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, предприемачество, управление на собствеността, търговско представителство и посредничество; извършване на консултантски услуги, издателска и печатарска дейност, комисионни, спедиционни, превозни, складови и лицензионни сделки; ресторантьорство, хотелиерски, туристически, информационни, програмни, импресарски и други услуги; лизинг и други дейности, незабранени от закона.

16. «СПА ХОЛИДЕЙ ООД», гр. София

Предмет на дейност: предприемачество, покупка, проектиране, строителство, благоустройство и ремонт на недвижими имоти и други стоки с цел продажба в първоначален, преработен или обработен вид в страната и чужбина, продажба на стоки от собствено производство, търговско представителство и посредничество, туризъм, балнеолечение, сделки с недвижими имоти, комисионни, спедиционни и превозни сделки, хотелиерска, ресторантьорска и дейност като туроператор и туристически агент, рекламни, информационни, програмни и импресарски услуги, консултантска дейност, търговско представителство и посредничество, лизинг, внос на стоки и всички останали дейности, незабранени със закон. 

17.  «СТРОЙ ИНВЕСТ 2002 » ЕООД, гр. София

Предмет на дейност: проектиране, покупко-продажби, строеж и обзавеждане на недвижими имоти; покупко-продажби, наемане/включително и чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид, незабранени от закона, покупко-продажби, стопанисване на горски и водни площи след набавяне на необходимите разрешителни и лицензии, покупко-продажба и наем на машини и съоръжения, производствена и търговска дейност; представителство, посредничество и агентство на български и чуждестранни физически и юридически лица в страната и в чужбина, външноикономическа, външнотърговска дейност, международен транспорт, рентьорство, организиране и експлоатация на заведения за обществено хранене, дистрибуторство, комисионерство, сделки с интелектуална собственост, строителство, реконструкция на сгради и други съоръжения, консултантска, инженерингова, лизингова, маркетингова дейност, туристическа дейност и туристически услуги и всички други сделки, незабранени от закона.

18.  «ТЕХНОМЕТАЛ-96 » АД, гр. София

Предмет на дейност: производство и монтаж на лек и среден тип метални конструкции, окачени тавани и леки преградни стени, нестандартно оборудване, метални изделия, машини и съоръжения за строителството, производство на всякакъв вид студено огънати профили, инженерингова дейност, както и всякаква друга дейност, съответстваща на чл. 1 от ТЗ.
19.  «Технотранс Глобъл» ЕООД, гр. София
Предмет на дейност: покупка на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид, производство на стоки с цел продажба, комисионна, спедиционна, складова, лизингова и рекламна дейност, търговско представителство и посредничество, покупко-продажби, наемане /включително чрез аренда/, обработване на земеделски земи с цел производство и продажба в първоначален, преработен или обработен вид на земеделски култури и материали в степен и вид незабранени от закона, хотелиерство, ресторантьорство, туристическа и туроператорска дейност, включително селски туризъм; импорт, експорт и реекспорт, покупко-продажба и наем на машини, леки и тежкотоварни автомобили, селскостопанска техника и съоръжения, извършване на всякакъв вид превозна и транспортна дейност /след получаване на необходимите лицензи и/или разрешителни/, включително превоз на пътници и товари в страната и чужбина със собствен и нает транспорт, превоз на пътници и товари за собствена сметка, таксиметрови услуги, превозни сделки,  автосервизни и ремонтни услуги, търговия с авточасти и всякакви аксесоари и всякаква друга дейност, незабранена от закона.

20. «Туристинженеринг» ЕАД, гр. София
Предмет на дейност: инженерингова дейност, проектиране и строителство, търговия, трансфер на технологии, ноу-хау, научно-техническа, технологична и патентна информация, инвеститорски контрол, представителна и посредническа дейности и всички други дейности, незабранени със закон, отдаване под наем на недвижимо имущество.

21. «ФеърПлей Интернешънъл» АД, гр. София


Предмет на дейност:  покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, покупка, замяна, пускане в експлоатация и поддръжка на електроинсталации и узаконяването им, покупка на стоки или други вещи с цел продажба в първоначален, проработен или обработен вид, продажба на стоки от собствено производство, търговско представителство посредничество, лизингова дейност, комисионни, рекламни, информационни, програмни, консултантски услуги, хотелиерство, ресторантьорство, туристическа и туроператорска дейност и всякакви други дейности незабранени от закона.

22. «ФеърПлей Интернешънъл травел и туризъм» АД, гр. София


Предмет на дейност:  Осъществяване на туристическа дейност в страната и чужбина, в т. ч. Извършване на дейност като туроператор и туристически агент; предоставяне на комплексни и спомагателни туристически услуги и продукти в т. ч. Резервации за настаняване в средства за подслон в страната и чужбина, организиране на круизи-пътешествия с кораби, ловен, селски, еко-туризъм; агентство за продажба на пътнически въздушен превоз, на корабни и други билети, на билети за спортни и културни мероприятия, чартърни програми с кораб и самолет, наемане на автобуси, леки коли и мотоциклети /рент-а-кар/ без и с шофьор; извършване на други услуги, свързани с обслужване на български и чуждестранни туристи, екскурзоводско обслужване, хотелиерство и ресторантьорство /след издаване на лиценз/, маркетинг и продажба на туристически мероприятия; външно-търговска дейност, търговия с произведения на изкуството, сделки с интелектуална собственост, търговско представителство и посредничество на местни и чуждестранни физически и юридически лица в страната и чужбина, покупко-продажба на стоки или друг вид вещи с цел препродажба в първоначален, преработен и обработен вид, продажба на стоки от собствено производство; предприемачество издателска и печатарска дейност, проектиране, покупка, строителство и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба и отдаване под наем, както и други сделки с недвижими имоти, управление на собствеността, търговско представителство, посредничество, лизингова дейност, комисионни, рекламни, информационни, програмни, консултантски услуги, както и всяка друга дейност, незабранена от закона.

23. «Феърплей Консултинг» ЕООД, гр. София (предишно наименование «Агроплант»ЕООД)
Предмет на дейност: независим финансов одит на финансови отчети на предприятия, търговски дружества и организации, извършване на комплексни финансови-счетоводни услуги, в т. ч. Организиране на счетоводно отчитане и съставяне на годишни, междинни и други финансови отчети, текущо счетоводно обслужване на търговски и други правни субекти, изготвяне и заверка на годишни счетоводни отчети и баланси, финансово-счетоводни анализи, финансови, счетоводни, данъчни, маркетингови и други бизнесконсултации, икономически анализи и концепции за развитие на търговски обекти, вътрешна и външна търговия, комисионерство, представителство и посредничество на местни и чуждестранни лица, информационни и маркетингови услуги, лизингова дейност, производствена и търговска дейност, както и всякаква друга дейност и услуги, незабранени от закона.

24. «ФеърПлей Кънстръкшънс» ЕООД, гр. София

Предмет на дейност:  покупка, продажба, отдаване под наем и всякакви сделки с недвижими имоти, менъджиране, управление и стопанисване на недвижими имоти, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, покупка, замяна; покупка, продажба, арендоване и обработване на земеделска земя, проектиране, изграждане, пускане в експлоатация и поддръжка на електроинсталации и узаконяването им, покупка на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид; продажба на стоки и суровини от собствено производство; търговско представителство и посредничество, лизингова дейност, комисионни, рекламни, информационни, програмни, консултантски услуги, хотелиерство, ресторантьорство, туристическа и туроператорска дейност и всякакви други дейности, незабранени от закона

25. «ФеърПлей Пропъртис Мениджмънт» ЕООД, гр. София

Предмет на дейност: покупка, продажба, отдаване под наем и всякакви сделки с недвижими имоти, менъджиране, управление и стопанисване на недвижими имоти, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, покупка, замяна; покупка, продажба, арендоване и обработване на земеделска земя, проектиране, изграждане, пускане в експлоатация и поддръжка на електроинсталации и узаконяването им, покупка на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид; продажба на стоки и суровини от собствено производство; търговско представителство и посредничество, лизингова дейност, комисионни, рекламни, информационни, програмни, консултантски услуги, хотелиерство, ресторантьорство, туристическа и туроператорска дейност и всякакви други дейности, незабранени от закона.

26. «ФеърПлей Резиденшъл пропъртис» АД, гр. София (предишно наименование «Апартмънт Хаус Изток» АД)
Предмет на дейност: покупка, строителство, обзавеждане и експлоатация на недвижими имоти чрез отдаването им под наем, лизинг или аренда, продажба на недвижими имоти, посредничество при сключване на сделки с недвижими имоти, комисионерство, представителство на местни и чужди физически и юридически лица, извършване на всякаква друга дейност, която не е забранена от закона или поставена под разрешителен режим.

4.2 Данни за дъщерните дружества на емитента
"ФеърПлей Пропъртис" АДСИЦ няма дъщерни дружества.
	Съучастие
	Стойност
	Метод на оценка

	„Турист инженеринг” АД
	110 х.лв.
	по себестойност

	“Апармънт Хаус Изток “ АД
	2079 х.лв.
	апорт на предприятие по чл. 15 от ТЗ - по справедлива стойност – 99.93 %

	“Санта Марина” АД
	1559 х.лв.
	апорт на предприятие по чл. 15 от ТЗ-по справедлива стойност – 96.89 %

	”Проект 2002 “ ООД
	2 х.лв.
	по себестойност – 50%

	“ФеърПлей Пропъртис” АДСИЦ
	255 х.лв.
	по себестойност -51 %

	“Тенотранс глобул” ЕООД
	105 х.лв.
	апорт на предприятие по чл. 15 от ТЗ - по справедлива стойност – 100 %

	“Иван Рилски Пропъртис” ООД
	49 х.лв.
	апорт на предприятие по чл. 15 от ТЗ - по справедлива стойност –  90 .84%

	“ФеърПлей Пропъртис Мениджмънт” ЕООД
	5 х.лв.
	по себестойност -100 %

	“Екоплант продукт” ЕООД
	5 х.лв.
	по себестойност -100 %

	“Ековинт продукт” ЕООД
	5 х.лв
	по себестойност -100 %

	“Агровин продукт” ЕООД
	5 х.лв
	по себестойност -100 %

	“Агроспoрт вилидж” ЕООД
	5 х.лв
	по себестойност -100 %

	“Агроплант” ЕООД
	5 х.лв
	по себестойност -100 %


Участията на „ФеърПлей Интернешънъл” АД в дъщерни предприятия през 2005 г. са представени в следната таблица:
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  5. Анализ на пазара.


За описание на тенденциите в сектор строителство и на пазара на недвижими имоти използваме следните индикатори: 
1) Брой издадени разрешителни; 
2) Бизнес климат в строителството;
3) Индескът REMI и 
4) Динамика на цените на имотите в страната.

1) Брой издадени разрешителни
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Източник: НСИ
Както е видно от графиката през 2005 година броят издадени разрешителни  продължава да нараства. През 2005 година се наблюдават две тенденции. Темпът на прираст на броя разрешителни за жилищни сгради и тяхнатата обща разгъната застроена площ (РЗП) е по-нисък от този през 2004 година. РЗП в издадените разрешения продължава да нараства по-бързо от нарастването на броя сгради. Това означава, че средната РЗП на една сграда също нараства. Може да се предположи, че в следствие на значителния брой разрешителни, които са издадени през 2004 и 2005 година, предлагането на апартаменти ново строителство ще се увеличи, което вероятно ще е една от причините за задържане на цените на имотите, които в момента се строят и тези чието строителство предстои. Това допускане ще бъде валидно, ако търсенето остане непроменено спрямо настоящите си равнища.
2)Бизнес климат в строителството
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Източник: НСИ

Бизнес климатът бележи спад през втората половина на 2005 година. Въпреки това остава над дългосрочната средна през последните 4 години. 
3) Пазарния индекс REMI
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Източник: НСНИ
Пазарният индекс REMI продължава своя възходящ тренд през 2005 и в началото на 2006 година. Данните за състоянието на индекса показват, че през януари 2006 година индексът е нарастнал повече от януари 2005 година, съответно с 6,63% и с 6,75%. Това би следвало да е в резултат на рекордният брой разрешителни за строителство издадени през 2005 година, които в момента биват реализирани в реални строителни обекти и ръста на цените на имотите.
4) Динамика на цените на имотите в страната
[image: image6.emf]СПЦ

0

100

200

300

400

500

600

700

800

900

2002Q1 2002Q2 2002Q3 2002Q4 2003Q1 2003Q2 2003Q3 2003Q4 2004Q1 2004Q2 2004Q3 2004Q4 2005Q1 2005Q2 2005Q3 2005Q4 2006Q1

Тримесечие

СПЦ в лв. за кв. метър

СПЦ


Средната цена за квадратен метър продължава на нараства и през 2005 година, но със значително по-малки темпове от тези през 2004 година.

6. Цели и стратегии.

„ФеърПлей Интернешънъл" АД

Проекти завършени през 2005 год.

	N
	Обект
	Местоположение
	РЗП в кв.м

	1
	 Миникомплекс “Борово” – бл. 1
	Гр. София, ул. “Ястребец” 9
	4 100,18

	2
	 Миникомплекс “Борово” – бл. 2
	Гр. София, ул. “Ястребец” 9
	4 383,77

	3
	 Миникомплекс “Борово” – бл. 3
	Гр. София, ул. “Ястребец” 9
	3 416,18

	4
	 Миникомплекс “Борово” – бл. 4
	Гр. София, ул. “Ястребец” 9
	3 315,48

	5
	Хотелски комплекс “Грийнвил” – хотел
	Гр. София, бул. “Н. Й.Вапцаров”
	7 084

	
	 
	Борисова градина
	

	6
	Хотелски комплекс “Грийнвил” –
	Гр. София, бул. “Н. Й.Вапцаров”
	2 310

	
	Апартаментен хотел 1
	Борисова градина
	

	7
	Хотелски комплекс “Грийнвил” –
	Гр. София, бул. “Н. Й.Вапцаров”
	2 310

	
	Апартаментен хотел 2
	Борисова градина
	

	8
	Административен комплекс на ФеърПлей
	Гр. София, бул. “Черни връх” и ул. “Сребърна”
	9 021,52

	9
	Миникомплекс “България” – бл. 1
	Гр. София, ж.к. “Мотописта”, ул. “Солун” и “Невестина скала”
	4 626,74

	10
	Миникомплекс “България” – бл. 2
	Гр. София, ж.к. “Мотописта”, ул. “Солун” и “Невестина скала”
	4 344,07

	11
	Миникомплекс “България” – бл. 3
	Гр. София, ж.к. “Мотописта”, ул. “Солун” и “Невестина скала”
	4 465,71

	12
	Миникомплекс “България” – бл. 4
	Гр. София, ж.к. “Мотописта”, ул. “Солун” и “Невестина скала”
	6 983,54

	13
	Миникомплекс “България” – бл. 5
	Гр. София, ж.к. “Мотописта”, ул. “Солун” и “Невестина скала”
	1 805,33


„ФеърПлей Интернешънъл” АД

Проекти в процес на строителство

	1
	Комплекс “Младост” – бл. 1
	Гр. София, ж.к. “Младост” 1
	6 404,95

	
	
	
	

	2
	Комплекс “Младост” – бл. 2
	Гр. София, ж.к. “Младост” 1
	6 472,13

	3
	Миникомплекс “България” – спортен и козметичен център
	Гр. София, ж.к. “Мотописта”, ул. “Солун” и “Невестина скала”
	1 906,07

	4
	Миникомплекс “Борово” – бл. 5
	Гр. София, ул. “ген. Стефан Тошев”
	1 401,67

	5
	Хотел “Арена ди Сердика”
	Гр. София, ул. “Будапеща” 4
	8 767,80


През 2006 година се предвижда да бъдат започнати няколко големи проекта, които в момента са на етап идеен проект.
             7. Основни показатели, които характеризират резултатите от дейността на групата на “ФеърПлей Интернешънъл”АД по консолидирания финансов отчет. 

	Показатели (в хил. лв.)
	2005
	2004

	1. Текуща печалба
	(2)
	112

	2. Нетен размер на приходите от продажби
	19 115
	5 378

	3. Собствен капитал
	11 208
	11 208

	4. Пасиви (дългосрочни и краткосрочни)
	57 091
	23 348

	5. Обща сума на активите
	73 390
	40 642

	6. Приходи от дейността
	19 403
	5 521

	7. Разходи за дейността
	19 362
	5 380

	8.Краткосрочни задължения 
	2 744
	1 234

	9.Краткосрочни вземания
	3 863
	3 405

	10.Краткосрочни финансови активи
	1 997
	0

	11. Парични средства
	4 893
	2 986


Финансовият резултат в консолидирания баланс за 2005 г. е загуба в размер на 257 хил.лв.Той е представен като неразпределена печалба от минали години в размер на 353 хил.лв, непокрити загуби за 608 хил.лв. и счетоводна загуба от текущата година след начисляване на разходите за дължими данъци в размер на 2 хил.лв.
Значителен ръст се наблюдава в размера на приходите от дейността, които нарастват  почти 3,5 пъти през 2005 г. спрямо 2004 г. Най- голям относителен дял в структурата на приходите през 2005 г. имат приходите от продажби на продукция – 61%, докато през 2004 г. близо 70% от приходите са се формирали от услуги. 

Разходите за основната дейност също нарастват значително - с 260%. В структурно отношение разходите за материали заемат най-висок относителен дял –  61% през 2004 г. и 43% през 2005 г. 
8.   Основни показатели на групата “ФеърПлей Интернешънъл” АД за финансово счетоводен анализ:
	Показатели
	31.12.2004
	31.12.2005

	І. Рентабилност
	
	

	 1.Коефициент на рентабилност на приходите от продажби=финансов резултат/нетен размер на приходите от продажби
	0.07
	-0.01

	 2.Коефициент на рентабилност на собствения капитал=финансов резултат/собствен капитал
	0.03
	-0.02

	 3. Коефициент на рентабилност на пасивите=финансов резултат/ пасиви


	0.01
	0

	 4. Коефициент на капитализация на активите=финансов резултат/сума на реалните активи
	0.01
	0

	ІІ. Ефективност
	
	

	 1. Коефициент на ефективност на разходите=общо приходи/общо разходи
	1.03
	1

	 2. Коефициент на ефективност на приходите=общо разходи/общо приходи
	0.97
	1

	ІІІ. Финансова автономност
	
	

	 1.Коефициент на финансова автономност =собствен капитал/привлечени средства
	0.4
	0.18

	 2.Коефициент на задлъжнялост=привлечен капитал/собствен капитал
	2.51
	5.52

	ІV. Ликвидност
	
	

	Обща ликвидност = 

Краткотрайни активи/ краткотрайни задължения
	12.22
	10.09

	Бърза ликвидност = (краткосрочни вземания + краткосрочни инвестиции + парични средства)/краткотрайни задължения
	5.18
	3.92

	Незабавна ликвидност = (краткосрочни инвестиции + парични средства)/краткотрайни задължения
	2.42
	2.51

	Абсолютна ликвидност = парични средства/краткотрайни задължения
	2.42
	1.78


Ликвидността изразява способността на дружеството да покрива текущите си разходи. Основните видове ликвидност, които се изчисляват са- обща, бърза, незабавна и абсолютна. Те се различават по броя елементи от текущите активи, които се съотнасят към текущите пасиви. 

През 2005 година общата ликвидност на „ФеърПлей Интернешънъл” АД се равнява на 10,09. Това означава, че дружеството притежава 10 пъти повече средства, под различни форми, от текущите си задължения. Когато този коефициент е по-голям от 1,5, се счита, че дружеството има добра обща ликвидност. През 2004 година стойността на показателя е 12,22. Намаляването на коефициента е положително, тъй като това означава, че по-малко средства са непродуктивни или извадени от оборота. 
Бързата ликвидност изразява възможността на дружеството да покрива своите текущи пасиви чрез краткосрочните си вземания, финансови активи и налични парични средства. През настоящата година тя е равна на 3,92. По този показател също има подобрение в сравнение с 2004, когато стойността му е била 5,18. 

Незабавната ликвидност представлява степента, в която краткосрочните финансови активи и паричните средства покриват текущите задължения. През 2005 година този показател е 2,51. При стойност на показателя над 0,2 се счита, че дружеството има добро ниво на незабавна ликвидност. В годините 2002-2005 този коефициент остава над 0,2. 
Абсолютната ликвидност изразява способността на дадена компания да погаси текущите си задължения само с наличните си парични средства. Тя е равна на 1,78 през настоящата година. Това означава, че дружеството би могло да погаси текущите си задължения само с паричните средства, които притежава.
                                                                             Анна Захариева - Изпълнителен директор

на „ФеърПлей Интернешънъл” АД
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